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"“ Gemeindeverwaltungsverband Bebauungsplan ,Birkenbiischlein / VIP III* in Walldiirn
HARDHEIM-WALLDURN - Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Birkenbiischlein / VIP 1" in Walldirn wird in Er-
ganzung zur Planzeichnung -Teil A- folgendes festgesetzt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis § 15 BauNVO)

Der Planbereich wird als Industriegebiet (Gl) im Sinne von 8 9 BauNVO festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (8 9 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die unter Punkt 8.2 festgelegten Emis-
sionskontingente LEK nach DIN45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Zusatzkontingente in den Richtungssektoren von A bis D sind zu beachten.

Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe sowie
Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1-2 BauNVO).

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
werden nicht zugelassen (8§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Zu beachten ist dahingehend der Punkt 8.2 ,Larm-
schutz® der Textliche Festsetzungen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf 8 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO werden nicht zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Baumassenzahl sowie durch Festlegungen zur Héhe baulicher Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 0,8 festgelegt.

2.2 Baumassenzahl
Die Baumassenzahl (BMZ) ist mit maximal 9,0 festgesetzt.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe (TH) bei Gebauden darf max. 14,00 m betragen (H6chstmaR). Die Traufhéhe wird gemes-
sen von der Erdgeschossfertigfulbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt zwischen den AuRenflachen
der Gebdudewand und der Dachhaut.

Die Traufhdhe stellt auch die maximale Gebaudehdhe bei Gebauden mit Flachdach dar, gemessen von
der ErdgeschossfertigfuRbodenhtéhe (EFH) bis Oberkante Attika.

Die Firsthohe (FH) bei Gebauden mit Satteldach (SD), mit versetztem Satteldach (SD), mit Sheddach
(SHD) oder mit Pultdach (PD) darf max. 16,00 m betragen (Héchstmaf3). Die Firsthéhe wird gemessen
von der ErdgescholfertigfulZbodenhdhe (EFH) bis Oberkante First bei Satteldachern bzw. bis zum héchs-
ten Punkt bei versetzten Satteldachern und bei Pultdachern.

Die Hohe sonstiger baulicher Anlagen (AH) wie Silo etc. ist wie die Firsth6he mit max. 16,00 m begrenzt,
gemessen von der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH) bis zum hochsten Anlagenpunkt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 8 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) gemald § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Geb&ude-
ausdehnungen sind bis zu 200 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Baugrenzen umfasst.
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4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPATZE SOWIE NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO) sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB nur als Ausnahme zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, auBerhalb der
Pflanzgebotsflachen zulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsstralien als offentlicher Verkehrsraum, entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 bzw. Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Flache fur die Versorgung
Flache fur die Stromversorgung (Trafo-Station) entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

6.2 Flache fur die Abwasserbeseitigung
Flache fur die Regenwasserbehandlung entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt in vier in raumlich getrennte Teilbereiche un-
terteilt. Der sudwestliche Teilbereich ,RRB1“ angrenzend an die ErschlieBungsstrafie 1 (,Industrie-
parkstralle®) sowie die Teilbereiche ,RRB3“ und ,RRB4/RKB" mit Anordnung entlang der Bundesstralie
B27 sind als Flachen fur die Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Inner-
halb dieser Flachen sind Regenriickhaltebecken als Erdbauwerke vorgesehen. Im Teilbereich
,RRB4/RKB* ist zudem der Bau eines Regenklarbeckens geplant.

Alle auf befestigten Flachen (Dach-, Hof- und Verkehrsflachen) anfallenden Niederschlagswasser werden
Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet und in diesen Entwésserungseinrichtungen einer weitergehen-
den Regenwasserbehandlung mit Retention zugefihrt.

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.
Beim Anlegen der 6ffentlichen Grinflachen sind die Ziffer 9 sowie die Ziffern 10.1 bis 10.4 zu beachten.

8. TECHN. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ SCHADLICHER UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 AulRenbeleuchtung

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze)
und entlang der StralRen ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Hori-
zontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen
Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis
2.400, max. 3.000 Kelvin.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuch-
ten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzuléssig.

Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien® soll die Beleuchtung auf
die Nutzungszeit begrenzt werden.
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"” Gemeindeverwaltungsverband Bebauungsplan ,Birkenbischlein / VIP 11l in Walldirn

8.2 Larmschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Birkenbuischlein / VIP 111" wurde ein Schallgutachten -Berech-
nung der zulassigen Larmkontingente gewerblicher Emissionen der Bebauungsplangebiete ,Birken-
blschlein / VIP 111 und Ziegelhitte® in Walldirn- durch das Ingenieurbiiro Braunstein + Bernd GmbH mit
Datum vom 26.01.2010 aufgestellt.

MaRgebend fir den Bebauungsplan ,Birkenbischlein / VIP 111 sind die im Gutachten ermittelten Emissi-
onskontingente fur die ,Variante mit Anwesen Bohrer” (siehe Ziffer 4.3 im Gutachten).

Demnach sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die nachfolgenden festge-
setzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) Giberschreiten.

Folgende Emissionskontingente LEK werden im Geltungsbereich fir die Zeitbereiche Tag (LEK,T) und
Nacht (LEK,N) festgesetzt:

Teilflache (Bild 1) Lexr Lexn

Larmkontingente ,,Birkenbiischlein / VIP IlI“

F1 62 47
F2 62 47
F3 62 47
F4 62 47
F5 62 47

Nachrichtlich Larmkontingente Ziegelhitte

F6 56 41
F7 56 41

A

Zeichenerkldrung
B recrencuse

Gebietsnutzungen
Incusnegeiance

[0 cewertegeviete

X misengeviete

[[Z] Atoemsine Wonngesiete:

Bild 1: Aufteilung der Schallquellen und Lage der Immissionsorte in der Variante mit
Anwesen Bohrer
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Bild 2: Zusatzkontingente der Sektoren jeweils zwischen Winkelanfang und Winkel-
ende in der Variante mit Anwesen Bohrer.
Hinweis: Der Referenzpunkt hat die Koordinaten x= 3528000 / y= 5994600

Fir die in Bild 2 dargestellten Richtungssektoren von A bis D erhdhen sich nach Anhang A.2. der DIN
45691 Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende Ekzus,T Ex,zus N
0 Grad = Norden
A 221 242 8 8
B 242 256 0 0
C 256 267 12 12
D 267 298 3 3

Fur die tbrigen Richtungssektoren ist kein Nachweis erforderlich.

Die Einhaltung der zuléassigen Larmkontingente ist im Baugenehmigungsverfahren unaufgefordert nach-
zuweisen. Auf das Gutachten mit den ergédnzenden Aussagen und Sachverhalten wird in diesem Zusam-
menhang verwiesen.

9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Schutzzone Limes - Entwicklung einer extensiven Wiesenflache (6ffentl. Grinflache)

Mitten durch das Baugebiet verlauft das Weltkulturerbe ,Limes®. Fur den Trassenverlauf des ,Limes® ist
innerhalb des Geltungsbereiches eine Schutzzone definiert. Innerhalb dieser Schutzzone ist die Entwick-
lung einer extensiven Wiesenflache auf der ehemaligen Ackerflache festgesetzt. Die Flache ist mit einer
bliten -und krauterreichen Wiesenmischung einzuséaen.

Die Flachen werden als Magerwiese eingesat. Idealerweise geschieht dies durch Saatgutlibertragung
aus Spenderflachen in moglichst groRer raumlicher Néhe (ggf. kartierte Mahwiesen). Alternativ ist auch
die Einsaat mit Saatgut gesicherter Herkuinfte maglich.

Die Bewirtschaftung / Pflege erfolgt durch 2 Schnitte im Jahr (1. Schnitt frihestens zur Blute der Graser
Anfang — Ende Juni). Das Mahgut wird abgerdumt. Auf eine Diingung wird in den ersten 10 Jahren ver-
zichtet. Falls notwendig ist danach in Abstimmung mit dem Naturschutz eine fir Magerwiesen angepasste
Dingung moglich.
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9.2 Teilbereich 2 bis 4 - Entwicklung einer extensiven Wiesenflache (6ffentl. Griinflache)

Die o6ffentlichen unbefestigten Flachen im Bereich der Regenrtickhaltebecken und Regenwasserbehand-
lungsanlagen (Teilbereich 2 ,Erweiterung RRB1%, Teilbereich 3 ,RRB3“ und Teilbereich 4 ,RRB4/RKB*)
sind als extensive Griinflachen ohne Diingung und ohne Pestizideinsatz wie folgt zu entwickeln:

Sohle und Uferbdschungen der RRB werden nicht mit Oberboden angedeckt. Die relativ ndhrstoffarmen
Flachen werden mit einer Saatgutmischung ,Feuchtwiese® gesicherter Herklinfte eingesat.

Die verbleibenden Flachen sind als Fettwiese einzuséaen.

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - PFLANZGEBOT
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen mit Pflanzgebot PG1 bis PG6 entsprechend Einschrieb im Lageplan:

10.1 Pflanzgebot PG1 entlang des Limesgraben (6ffentlich)

Die 10 m breite 6ffentliche Grinflache ist insgesamt als Fettwiese einzusden und dauerhatft als solche zu
unterhalten bzw. zu pflegen. Auf die gesamte Lange sind insgesamt 25 hochstammige Laubbaume, StU
min. 12 — 14 cm, in einem Abstand von 12 — 15 m gemaR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Einsaat und Bepflanzung erfolgen spatestens bis zur Bebauung der angrenzenden Bauflachen.

10.2 Pflanzgebot PG2 entlang Limes-Schutzzone (6ffentlich)

In der 5 m breiten 6ffentlichen Grinflache werden auf die gesamte Lange 3 — 4 reihige Hecken (jeweils
30 m — 40 m lang) aus gebietsheimischen Strauchern und Laubbaumheistern (10 %) gemaf Pflanzliste
gepflanzt. Die Rand- und Zwischenflachen (5 — 10 m) werden als Fettwiese eingesat.

Einsaat und Bepflanzung erfolgen spéatestens bis zur Bebauung der angrenzenden Bauflachen.

10.3 Pflanzgebot PG3 entlang des sidlichen Gebietsrandes (privat)

In der 5 m breiten privaten Grinflache werden auf die gesamte Lange 10 hochstdmmige Laubbdume,
StU min. 12 — 14 cm, in einem Abstand von 12 — 15 m gemaR Pflanzliste gepflanzt und dauerhaft erhalten.
20 % der Flache sind zudem mit Hecken bzw. Gehélzgruppen aus gebietsheimischen Strauchern gemar
Pflanzliste zu bepflanzen. Die Rand- und Zwischenflachen werden als Fettwiese eingesat.

Einsaat und Bepflanzung erfolgen spatestens bis zur Bebauung der angrenzenden Bauflachen.

10.4 Pflanzgebot PG4 entlang des westlichen Gebietsrandes (privat)

In der 5 m breiten privaten Grinflache werden auf die gesamte Lange 15 hochstdmmige Laubbdume,
StU min. 12 — 14 cm, in einem Abstand von 12 m — 15 m gemaf Pflanzliste gepflanzt und dauerhaft
erhalten. 20 % der Flache sind zu dem mit Hecken bzw. Gehdlzgruppen aus gebietsheimischen Strau-
chern gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Die Rand- und Zwischenflachen werden als Fettwiese eingesét.

Einsaat und Bepflanzung erfolgen spatestens bis zur Bebauung der angrenzenden Bauflachen.

10.5 Pflanzgebot PG5 auf der Flache RRB 3 (6ffentlich)

Beim RRB 3 sind am Nordrand zur Bundesstraf3e hin vier und am Sidrand zum Radweg 12 hochstadm-
mige Laubbaume (StU min. 14 cm — 16 cm) zu pflanzen. Zudem sind mindestens 10 % der verbleibenden
Flache mit Strauchern zu bepflanzen.

Zu verwenden sind immer gebietsheimische Geholze.
10.6 Pflanzgebot PG6 auf der Fliaiche RRB 4 / RKB ,,VIP llI* (6ffentlich)

Beim RRB 4 / RKB ,VIP Il sind am Nordrand zum Feldweg hin 25 hochstdmmige Laubbaume (StU min.
14 cm — 16 cm) zu pflanzen. 5 weitere sind entlang der Abfahrt der Bundesstral3e zu pflanzen. Zudem
sind mindestens 10 % der verbleibenden Flache, vorzugsweise zur BundesstralRe hin, mit Strduchern zu
bepflanzen.

Zu verwenden sind immer gebietsheimische Gehdlze.
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“’“ Gemeindeverwaltungsverband Bebauungsplan ,Birkenbiischlein / VIP [l in Walldiirn

10.7 Allgemeine Hinweise
Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind bauliche Anlagen jeder Art unzulassig.

Die Gehdlze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu erset-
zen. Nadelgehdlze, Formschnitte und Kugelformen sind auf Flachen mit Pflanzgeboten nicht zuléssig.
Abgesehen von den StraBenbaumen sind keine ziichterisch beeinflussten Arten zu pflanzen. Auf Boden-
deckerpflanzungen und Ziergehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden und unter Berlcksichtigung
des Landschaftsbildes zu verzichten.

Wenn nicht anders beschrieben, sind die Straucher im Raster 1,5 m (Reihenabstand) x 1,0 m Abstand
der Straucher in der Reihe) zu pflanzen. Der Anteil der Heister soll etwa 5 % betragen.

Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung des
Bauvorhabens die Pflanzung vorzunehmen.

10.8 Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fur Anpflanzungen

Bei Pflanzungen sind Gehdlze aus den folgenden Artenlisten zu verwenden.

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name) Verwendung

Feldhecke Feldgehdlz Straucher Einzelbaum
Acer campestre (Feldahorn) . °
Acer platanoides (Spitzahorn) * . .
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * . .
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) * . .
Betula pendula (Hange-Birke) * .
Carpinus betulus (Hainbuche) * . . .
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) . . .
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) . . .
Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn) . . .
Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn) . . .
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) . . .
Frangula alnus (Faulbaum) . .
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) * . .
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) . .
Prunus avium (Vogelkirsche) * .
Prunus spinosa (Schlehe) iy
Quercus petraea (Traubeneiche) * . . .
Quercus robur (Stieleiche) * . . .
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) * .
Rosa canina (Echte Hundsrose) . . .
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) . .
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) . .
Sambucus racemosa (Traubenholunder) . .
Sorbus torminalis (Elsbeere) . .
Tilia cordata (Winterlinde) * y y *
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) * . . .
Ulmus glabra (Berg-Ulme) y
Ulmus minor (Feld-Ulme) y y
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) y . .

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutge-
setz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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10.9 Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette, Danziger Kant,
Gehrers Rambur, Gewilirzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wil-
Apfel helm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterram-
bur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergau Renette

Petershirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne, Fasslesbirne, Karcherbirne,

) Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer Wasser-
Birne birne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stutt-
garter Geil3hirtle

SiuRkirschen | Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Walnusse Mars, Nr. 26, Nr. 139

10.10 Saatgutmischung
Bei Einsaaten sind folgende Saatgutmischungen zu verwenden:

Einsaatflache Saatgutmischung

Sohle und Feuchtwiese; z. B. Rieger-Hofmann Feuchtwiese, 30 % Blumen, 70 % Gréaser oder

Uferbdschungen RRB vergleichbare Mischungen anderer Anbieter.

Restflache RRB Fettwiese; z. B. Rieger-Hofmann Frischwiese / Fettwiese, 30 % Blumen, 70 % Graser
oder vergleichbare Mischungen anderer Anbieter.

Freihalteflache Limes Magerwiese; z. B. Rieger-Hofmann Blumenwiese, 50 % Blumen, 50 % Gréaser oder

vergleichbare Mischungen anderer Anbieter.

Flache am Limesgraben, |[Fettwiese; z. B. Rieger-Hofmann Frischwiese / Fettwiese, 30 % Blumen, 70 % Graser
am Limesschutzstreifen, |oder vergleichbare Mischungen anderer Anbieter.

private Grinflachen

Ausgleichsflachen Acker zu|Fettwiese; z. B. Rieger-Hofmann Frischwiese / Fettwiese, 30 % Blumen, 70 % Graser
Griunland oder vergleichbare Mischungen anderer Anbieter.

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herklnfte, Ursprungsgebiet ,Stidwestdeutsches Bergland®.

10.11 Leitungen

Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten. Falls dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits
beim Einbau der Leitung entsprechende Malihahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Ein-
bau von Wurzelsperren etc. (vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen®, DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich un-
terirdischer Versorgungsleitungen®.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist generell die DIN 18920 zu be-
achten.

ERHALTUNGSGEBOT FELDGEHOLZ

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der ehemaligen Bahnlinie ist ein Gehdlzstreifen vorhanden. Dieser Gehdlzbestand verlauft teil-
weise innerhalb des Planbereichs entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze und ist als ge-
schitztes Feldgeholz gewertet.

Die Flache des Feldgehdlzes ist in der Planzeichnung gekennzeichnet und mit einem Erhaltungsgebot
belegt. Das Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu erset-
zen; fir Neuanpflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
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“’“ Gemeindeverwaltungsverband Bebauungsplan ,Birkenbiischlein / VIP III* in Walldiirn

HARDHEIM-WALLDURN - Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

ZUORDNUNG PLANEXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(8 9 Abs. 1a BauGB

Fur Eingriffe, die im Planbereich nicht ausgeglichen werden kénnen, werden folgende externe Aus-
gleichsmaflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne des
§ la Abs. 3 BauGB verbindlich und dauerhaft zugeordnet:

12.1 Planexterne MaBnahme 1: Oberbodenauftrag auf Ackerflachen mit minderwertigen Béden

Der im Planbereich im Zuge der ErschlieBung und Uberbauung anfallende Oberboden wird als Aus-
gleichsmaflinahme auf Ackerflachen mit ,minderwertigen“ Boden aufgebracht werden.

Die daflr vorgesehenen landwirtschaftlichen Flurstiicke und deren jeweilige Gré3e sowie die Beschrei-
bung der planexternen MaRnahme 1 sind im Umweltbericht bzw. in der anliegenden Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung tabellarisch aufgefiihrt.

12.2 Planexterne MalRnahme 2: Nutzungsanderung / Flachenextensivierungen

Im Rahmen einer Nutzungsanderung verbunden mit einer Flachenextensivierung werden landwirtschaft-
liche Flachen von einer bisher intensiv betriebenen Ackernutzung in eine Griinlandnutzung Uberfuhrt.

Die dafur vorgesehenen landwirtschaftlichen Flurstiicke und deren jeweilige Gréf3e sowie die Beschrei-
bung der planexternen Maflinahme 2 sind im Umweltbericht bzw. in der anliegenden Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung tabellarisch aufgefihrt.

12.3 Planexterne MalRnahme 3: Ersatzpflanzung Linden
Fir den Bau des geplanten Kreisverkehrs zur ErschlieBung des Gebietes ,Birkenbuschlein / VIP IlI“ miis-
sen insgesamt 9 Linden gerodet werden. Zur Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Lindenreihen
und zum Ausgleich werden wieder 11 Linden (Hochstamme) im Bereich des Kreisverkehrs angepflanzt.
Pflanzstandorte:
» FLSt.Nr. 11075: insgesamt 6 Linden in Reihe, Abstand wie Bestand

Sudlich des geplanten Kreisverkehrs im direkten Anschluss an den geplanten Entwésserungsgraben
» FLSt.Nr. 10006: insgesamt 5 Linden in Reihe, Abstand wie Bestand

Westlich des geplanten Kreisverkehrs im direkten Anschluss an den geplanten Gehweg
Auf den Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird verwiesen.

12.4 Planexterne CEF-MaRRnahme ,,Kiebitz beim Romerbad“ (Vorgezogene AusgleichsmalRnahme)

Die CEF-MaRRnahme ,Kiebitz beim Romerbad® ist erforderlich, um Gefahrdungen der Kiebitz-Population
aber auch anderer Bodenbriter zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen.

Als CEF-Malnahme sind gemaR des Fachbeitrags Artenschutz Ausweichquartiere fir die Vorkommen
der Bodenbruter (Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze) und die Kiebitz-Population im Umfeld zu
schaffen.

Die CEF-Malnahme ist als ,Kiebitz beim Rémerbad® im Umweltbericht bzw. in der anliegenden Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung tituliert und in diesen Unterlagen ausfihrlich beschrieben.

Die Vorgaben sind bei der Umsetzung zwingend zu beachten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
13.1 Sichtfelder

Die festgesetzten Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung in einer Hohe ab 0,70 m von Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

13.2 Bauliche Anlagen an Bundesfernstral3en

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 Meter langs
der BundesstralRen, jeweils gemessen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den (Bauverbotstreifen). Innerhalb dieses Bauverbotsstreifens sind des Weiteren Nebenanlagen i.S.v. §
14 Abs. 1 BauNVO oder Werbeanlagen ebenfalls unzulassig.

Hinweis: Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde dieser Sachverhalt bertcksichtigt.
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13.3 Gewasserrandstreifen Limesgraben

Der Planbereich als kinftiger Innenbereich grenzt im Nordosten an den Limesgraben, der ein Gewéasser

Il. Ordnung darstellt. GemaR § 29 Abs. 1 WG ist entlang des Limesgrabens ein Gewasserrandstreifen mit

einer Breite von 5 Meter festgelegt — siehe Planzeichnung.

GemaR § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29 Abs. 3 WG ist im Gewasserrandstreifen verboten:

» die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

» das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rah-
men einer ordnungsgemalfien Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
B&umen und Strauchern,

» der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

> die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder
die fortgeschwemmt werden kénnen.

» der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich von fiinf Metern,

» die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasser-
wirtschaftlich erforderlich sind und

» die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019; hiervon ausge-
nommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die
Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und pollen-
spendenden Trachtflachen fir Insekten.

LEITUNGSRECHT
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzten Flachen mit Leitungsrecht LR gelten zu
Gunsten des GVV Hardheim-Walldurn.

Die mit Leitungsrecht LR gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Uberbauung auch solcher mit
untergeordneten Nebenanlagen freizuhalten.

VERBRENNUNGSVERBOT / -EINSCHRANKUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich darf in neu einzurichtenden Verbrennungsanlagen und deren spateren Erweiterun-
gen nicht ausschlief3lich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB u. § 12 Abs. 5 StrG)

Bdschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des angrenzenden Stral3enkdrpers und zum Ausgleich
von Hohenunterschieden zwischen den o6ffentlichen Verkehrsanlagen und den Baugrundstiicken erfor-
derlich werden, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiicksei-
gentimern zu dulden.

Konstruktive MaRnahmen (z.B. Ruckenstitzen aus Beton fiir Rabatten und Bordsteinen, Fundamente der
StraRenbeleuchtung), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind ebenfalls von
den Grundstiickseigentiimern zu dulden.
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"" Gemeindeverwaltungsverband Bebauungsplan ,Birkenbiischlein / VIP III* in Walldiirn

17. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Mitten durch das Bebauungsplangebiet verlauft der ,Limes” als Weltkulturerbe. Dieser wird durch die
dargestellte Freihaltezone kinftig geschitzt. Hierzu wird auf Ziffer 5 unter ,lll.Hinweise / Nachrichtliche
Ubernahmen* verwiesen.

Hinweis: Alle Handlungen sind hier verboten, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrdchtigung des ,Limes*
fuhren kénnen. MalZnahmen, die zum Erhalt und Schutz notwendig werden, sind allerdings zuléssig.

18. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb.
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HARDHEIM-WALLDURN - Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Birkenbiischlein / VIP III* in Walldiirn werden auf der
Grundlage des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) folgende Ortliche Bauvorschriften
erlassen:

1.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Materialien an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen (z. B. Silo) ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen und ther-
mische Solarkollektoren.

WERBEANLAGEN

(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Allgemein

Generell sind Werbeanlagen nur mit dem jeweiligen Firmennamen und -logo zuléssig.
Werbeanlagen auf Fassadenflachen durfen max. 10 % der Gebaudeseite betragen.

Sofern Werbeanlagen auf den Gebauden errichtet werden, darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe
nicht Gberschritten werden. Bei Installation der Werbeanlagen auf dem Gebaude bzw. Gebaudedach darf
die Hohe der Werbeanlagen maximal 3,00 m betragen.

Es durfen keine leuchtenden sowie reflektierenden Farben und Materialien verwendet werden. Dagegen
sind beleuchtete bzw. mit Leuchtmitteln angestrahlte Werbeanlagen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen (Werbesaulen, Werbepylonen, Werbefahnen bzw. -flaggen mit Mast, etc.)
sind auf den Grundstucksflachen bis zu einer Hohe von 10,00 m Uber der Gelandeoberflache zuléssig.
Es sind max. 5 freistehende Werbeanlagen pro Grundstuck zuléssig. Die Einzelflache freistehender Wer-
beanlagen darf 5 m? nicht iberschreiten.

2.2 Werbeanlagen im Bereich der Bundesstralle B27

In dem zur Bundesstral’e B27 hin eingetragenen Bauverbotsstreifens sind Werbeanlagen aller Art nicht
zuléssig (siehe auch Ziffer 12.2 der Textlichen Festsetzungen).

Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der Bundesstral3e B27 ist auszuschliel3en.

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHGESTALTUNG

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemal Planeinschrieb.

Zulassig sind Satteldacher bzw. im First versetzte Satteldacher (SD), Sheddacher (SHD), Pultdacher (PD)
und Flachdacher (FD). Die Dachneigung wird bei Schragdachern auf max. 30° festgelegt.

Flachdéacher sollten als vegetabil begriinte Flachdacher (intensive oder extensive Dachbegriinung) aus-
geflhrt werden.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachern darf nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

Bei der Dachdeckung diirfen keine leuchtenden sowie reflektierenden Farben und Materialien verwendet
werden; ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen und thermische Solarkollektoren.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Grundstucksflachen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Stellplatz- und Verkehrsflachen dienen, sind
als Griunflachen oder landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Gestaltung von Freifla-
chen soll nach dkologischen Gesichtspunkten zur Grinvernetzung artenreich mit standortgerechten, hei-
mischen Pflanzen vorgenommen werden.

Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Verkehrsflachen dirfen nicht weiter als 2,00 m an die seitlichen und
riackwartigen Grundstiicksgrenzen heranreichen.
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5. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
5.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind in offener Form (Stabgitterzaun aus Metall, Maschendrahtzaun, etc.) und in geschlos-
sener Form mit einer maximalen Hohe von hmax = 2,50 m zul&ssig.

Einfriedungen dirfen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. Mit Einfriedungen ist al-
lerdings ein Abstand von mindestens 1,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen (Hinterkante Gehweg bzw.
Hinterkante Schrammbord) einzuhalten. Eventuelle Einschrankungen beim Bau von Einfriedungen im
Bereich der Sichtwinkelflachen (Sichtdreiecke) sind zu beachten. Zwischen den Verkehrsflachen und den
Einfriedungen sind Anpflanzungen von Strauchern (Vorpflanzungen) erwiinscht.

Bei freiwachsenden Hecken als Einfriedung entlang den Verkehrsflachen ist zu beachten, dass der Quer-
schnitt des StraBenraumes durch den Bewuchs nicht beansprucht und eingeengt wird.

Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstticken, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen anschliel3en,
werden durch das Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) geregelt; die Vorgaben
des Nachbarrechtsgesetzes zu toten Einfriedungen und Hecken sind zwingend zu beachten.

5.2 Stellplatzgestaltung

Fur Stellplatze / Betriebsparkplatze wird nach jedem sechsten Stellplatz die Anpflanzung eines grof3kro-
nigen, heimischen Laubbaumes auf mindestens 6 m2 groRen Pflanzquartieren festgesetzt.

6. ANTENNEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Gebaude ist unzulassig.

7. UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdi-
sche FUhrung nur dann zulassig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager und dem
GVV Hardheim-Walldirn entschieden wird.

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.
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ll. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

BAUGRUND
1.1 Baugrundgutachten

Der Baugrund im Plangebiet wurde bereits untersucht. Die Ergebnisse wurden in einem Gutachten des
Biros Tdéniges vom 31.03.2015 festgehalten. Auf die Ergebnisse wird verwiesen.

1.2 Hinweise des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten
befindet sich der Planbereich im Verbreitungsbereich der Oberen Réttone sowie im Ostteil der Plange-
biete im Bereich der Mosbhach-Subformation. Die Festgesteine werden bereichsweise von quartaren Lo-
ckergesteinen (Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen, Holoz&ne Abschwemmmassen, l6ssfuhrende
FlieBerde) unbekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrAumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Im Bereich der Mosbach-Subformation sind Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spal-
ten, Hohlrdume, Dolinen) nicht auszuschliel3en. Sollte hier eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist
dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen.
Das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und der Gemeindeverwaltungsver-
band bzw. die Gemeinde ist unverziiglich zu verstandigen; die erforderlichen Mal3nahmen sind abzustim-
men.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der Malinahme verwertet werden
(Massenausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen. Bei BaumalRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) ge-
trennt auszubauen und gemaf § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Bundesbauge-
setz schonend zu behandeln.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (8§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick und derjenige
der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfuihrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstuick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schitthéhe bei feinkdrni-
gem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden, max. 2,50 m mit wenig Pflanzenresten,
Schutz vor Vernassung und Staunésse etc.).

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kdnnen nur dann verwertet werden, wenn
diese keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis
des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und 88 9
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und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung dirfte der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwert-
bar sein. Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen z. B. schadliche Bodenveranderungen
oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Der bei der ErschlieBung und Bebauung anfallende Oberboden soll im Zuge der Malinahme Bodenaus-
gleich zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft eingesetzt werden. Insbesondere beim
Verkauf von Baugrundsticken muss sichergestellt werden, dass der bei der Bebauung anfallende
Oberboden fir diese MaRnahme verwendet bzw. zur Verfligung gestellt wird.

Vor der Umsetzung der MaRBnahme ist immer ein Antrag auf bau- und naturschutzrechtliche Genehmi-
gung (8 19 NatSchG) einer Erdauffillung auf landwirtschaftlichen Fléachen zur Bodenverbesserung zu
stellen.

Nach § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes ist, wenn fur ein Vorhaben auf einer
nicht versiegelten, nicht baulich verédnderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den
Boden eingewirkt werden soll, vom Vorhabentrager fur die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens zur
Gewabhrleistung eines sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen.

Letzteres gilt fir Vorhaben allgemein und nicht nur fir die Erdauffiillung.

ALTLASTEN

Gemal Stellungnahme des Landratsamtes vom 26.04.2010 sind im Planbereich bisher keine altlastver-
déachtigen Flachen / Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche Bodenveranderungen bekannt.

BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehorde des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn oder dem
Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (8§ 20 DSchG). Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Weltkulturerbe ,,Limes*

Innerhalb des Planbereiches verlauft der Limes. Dieser wurde nachrichtlich aus dem Bebauungsplanvor-
entwurf "Birkenbischlein / VIP III" Gbernommen.

Alle Handlungen sind hier verboten, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Weltkulturerbes ,Limes*® fiihren kénnen.

Die ErschlieBungsanlagen durchlaufen bzw. tangieren den Limes an der nordwestlichen Ecke des Plan-
bereichs; dieser bauliche Eingriff ist unvermeidbar. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind die baulichen
Eingriffe auf das wesentliche zu minimieren.

Der Beginn der Bauarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, sodass eine
dokumentarische Begleitung der Erd- bzw. Oberbodenarbeiten im Bereich des Limes durch das Landes-
amt erfolgen kann.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

6.1 Entwasserung / Kanalisation

Die Entwasserung des Gewerbegebiets ,Birkenblschlein / VIP IlI* erfolgt im Trennsystem (gesonderter
Schmutz- und Regenwasserkanal).

Ein wasserrechtliches Verfahren beziiglich der Entwasserung des Baugebiets ,Birkenbuschlein / VIP 11I*
wurde bereits durchgefuhrt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wurde seitens des Landratsamtes Neckar-
Odenwald-Kreis (Fachbereich 2 Umwelt - Recht / Wasserrecht) mit Datum vom 25.09.2019 erteilt.
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Hausliche Schmutz- und Regenwasserableitung

Die Beseitigung des hauslichen und gewerblichen Abwassers (Schmutzwasser) erfolgt Gber den An-
schluss an das geplante bzw. vorhandene Schmutzwassersystem im Planbereich. Das Schmutzwasser
wird der Kléaranlage Walldirn zugefuhrt.

Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Verkehrsflachen wird dem
geplanten Regenwasserkanal zugefuhrt. Die Ableitung erfolgt mit Anschluss dieses Kanals an das vor-
handene Regenwassersystem im Planbereich Uber Regenwasserbehandlungs- und Riickhaltungsanla-
gen. Zur Entlastung des Regenwassersystems kann das anfallende Regenwasser aus den Stellplatzfla-
chen und sonstigen unbelasteten Nebenflachen lber die belebte Bodenzone einer flachenhaften Versi-
ckerung zuzufuhren.

Es ist sicherzustellen, dass nur solche Flachen an den Regenwasserkanal angeschlossen werden, deren
Emissionen mit den Schutzbedirfnissen des Grundwassers, des Oberflachengewassers und des Bodens
vereinbar sind.

Folgendes ist im Zuge der Objektplanung und deren Bauausfihrung zu beachten:

» In den Regenwasserkanal darf Niederschlagswasser eingeleitet werden, soweit dies mit dem Schutz-
bedirfnis des Grundwassers, des oberirdischen Gewdassers (Katzenbach, Marsbach) und des Bodens
vereinbar ist und nicht die Besorgnis einer nachteiligen Veranderung der Wasserbeschaffenheit (8 48
WHG) oder schadlichen Bodenveranderung (88 4 und 7 BBodSchG) hervorgerufen wird.

» Anschlisse an den Regenwasserkanal sind im Einzelfall mit dem GVV abzustimmen.

» Dem Entwasserungsantrag ist eine qualitative Bewertung des Niederschlagswassers beizufligen,
z.B. geméal DWA-M 153.

» Soweit erforderlich ist das Niederschlagswasser vor einer Einleitung in den Regenwasserkanal vorzu-
behandeln.

» Verschmutztes Niederschlagswasser kann, wenn es den ortlichen Einleitbedingungen entspricht, in
Absprache mit dem GVV/Stadt Walldirn an den Schmutzkanal angeschlossen werden. Eine Vorbe-
handlung sollte auch in diesem Fall erfolgen, da die hydraulische Kapazitat des Schmutzwasserkanals
begrenzt ist.

» Falls auf den Dachflachen Kihlaggregate von Kalteanlagen mit Ethylen- oder Propylenglycol im Freien
aufgestellt sind, wére ein Anschluss der Dachentwésserung an den Regenwasserkanal im Einzelfall
besonders zu prufen (8 19 Abs. 4 AwWSV).

» Auf Umschlagflachen von Umschlaganlagen fir flissige wassergefahrdende Stoffe anfallendes Nie-
derschlagwasser ist ordnungsgemal als Abwasser zu entsorgen (8 28 AwSV). In der Regel kénnen
diese Flachen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, sofern bei Betriebsstdrungen frei-
gesetzte wassergefahrdende Stoffe zurtickgehalten werden und die Einleitung den wasserrechtlichen
Anforderungen und értlichen Einleitbedingen entspricht (8 19 Abs. 2 AwSV).

» In Industrie- und Gewerbegebieten darf Niederschlagswasser nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt
werden. Das Gleiche gilt fur Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeck-
ten Dé&chern.

Allgemeiner Hinweis

Gemalf3 DIN 1986, Teil 1 sind Grundstiicksentwasserungsanlagen wirksam und dauerhaft gegen schéad-
liche Folgen von Riickstau durch eine sachgeméfRle Installation zu sichern. Sofern von der zustéandigen
ortlichen Behorde die Ruckstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Rickstauebene die Héhe der
Stralenoberkante an der Anschlussstelle.

6.2 Zisternen

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) verwendet werden soll, ist si-
cherzustellen, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu verhindern,
dass Regenwasser in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss der Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV 2001) und den Bestimmungen der DVGW-Regelwerke ausgefiihrt werden.
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Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der zu-
standigen Behorde -Gesundheitsamt- spatestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von
Anlagen, die Wasser abgeben, das nicht Trinkwasserqualitat hat (Brauchwasseranlagen), istin § 13 Abs.
4. TrinkwV 2001 geregelt.

6.3 Wasserversorgung

Die in Walldurn zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs in
quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (iber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Walldiirn und ist somit sichergestellit.

6.4 Loschwasserversorgung

Im Planbereich soll der Loéschwasserbedarf als Grundschutz tber das 6ffentliche Wasserversorgungs-
system gewahrleistet werden. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfolgt eine Uberpriifung, ob fiir die
weiteren ErschlieBungsabschnitte die Bereitstellung des Loschwassers Uber entsprechende Wasserbe-
halter wie im Planbereich ,ZG Raiffeisen / VIP 11 erforderlich werden.

Generell wird der private Objektschutz in Abhéngigkeit von den objektspezifischen brandschutztechni-
schen Kenngrof3en ermittelt. Wenn die erforderliche Léschwasserrate flr den privaten Objektschutz ho-
her ist als die Loschwasserrate aus dem Grundschutz, ist die Differenz vom Objektbetreiber (Bauherr)
Uber eine zusétzliche private Léschwasservorhaltung abzudecken.

6.5 Sonstige Versorgung

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Telefon, etc.) werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
zum Baugebiet abgestimmt.

7. ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ

Zur Vermeidung und Verringerung von Treibhausgasen sollten Ma3nahmen zur Energieeinsparung und
zur Energieeffizienz bei der Gebaudeplanung Berlcksichtigung finden. Regenerative Energiesysteme
und Warmegewinnung mit nachwachsenden Rohstoffen sind erwiinscht.

Walldiirn, den 13.04.2022

HARDHEIM-WALLDURN

“’" Gemeindeverwaltungsverband

Markus Ginther

-Verbandsvorsitzender-
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IV. RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch - BauGB

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz) - WHG

Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg - WG

Planzeichenverordnung - PlanzV

Landesbauordnung
fur Baden-Wurttemberg - LBO

- Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geéndert
worden ist.

vom 3. Dezember 2013, letzte beriicksichtigte Anderung:
§ 82 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: 88 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).
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