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| Anlass

Per Gemeinderatsbeschluss vom 20.02.2017 wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Réte” in

die Wege geleitet. Im Wesentlichen sind folgende Anderungen geplant:

- Einbeziehung des Sondergebietes mit Verbrauchermarkt und Restaurant / Unterteilung in Sonderge-
biet (SO 2) und Gewerbeflache (GEe 1),

- Einbeziehung eines vorhandenen Sondergebietes mit Einzelhandel und von vorhandenen Gewerbe-
flachen im Nordosten (SO 3, GEe 2 und GEe), bisher dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeord-
net,

- Einbeziehung eines Teils von bisheriger Innenbereichsflache zwischen Buchener Stral3e und Wil-
helm-Rontgen-Stral3e: Ausweisung als Sondergebiet fir den Einzelhandel (SO 4),

- Verzicht auf eine geplante Verbindungsstrale von der Buchener Strale zum Kreisverkehr im Zent-
rum des Geltungsbereichs; Umwandlung in Gewerbeflache und teilweise Herausnahme vom Gel-
tungsbereich mit Ubertragung der Flache in Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Umweltprifung und Griunordnungsplanung einschlielich der Feststellung von voraussichtlichen
Eingriffen und der Regelung des entsprechenden Ausgleichs sind als Begleitplanung im Zuge der
Neuaufstellung des Bauleitplans erforderlich. Zudem ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriin-
dung zu erstellen. Auch eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung nach aktueller Rechtslage ist
erforderlich und in den Planungen ausreichend zu bericksichtigen. Die entsprechenden Aufgaben
wurden an das Biro Gala Plan Roland Wdppel in Tauberbischofsheim vergeben.

2  Charakterisierung des Plangebietes

2.1 Lage im Raum und GebietsgrofBie

Die Grundstucke des Bebauungsplans ,Réte” liegen im Suden der Stadt Walldirn und etwa auf Ho-
hen von 400 — 420 m 0. NN. Der Geltungsbereich umfasste bisher knapp 13,35 ha, mit den Erweite-
rungen vergroRert sich die Flache auf ca. 16,8 ha.

In der naturraumlichen Gliederung ist das betroffene Gebiet dem Vorland des Hinteren Sandstein —
Odenwaldes zugeordnet.

2.2 Natirliche Grundlagen

2.2.1 Geologie und Boden, Potenzielle natiirliche Vegetation, Klima

Den geologischen Untergrund im Gebiet ,R6te” bildet der Rétton aus verwittertem Schluffstein. Die
Bodentypen Parabraunerde-Pseudogley und Parabraunerde mit lehmigen Schiuffen und schluffig-
tonigen Lehmen haben sich dort an der Oberflaiche entwickelt. Die Decklehme unter einer Mutterbo-
denschicht von ca. 20 cm haben dabei eine Méachtigkeit von etwa 1,0 m.

Als Vegetation ohne Einfluss des Menschen hatten sich auf den vorhandenen kalkarmen, méaRig tro-
ckenen bis frischen Standorten natirlicherweise Buchenwélder entwickeln. Als Hauptbestand wiirde
sich der Hainsimsen-Buchenwald einstellen.

Der Planungsraum liegt im Klimabezirk Ostlicher Odenwald. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7-
8 °C, der mittlere Jahresniederschlag zwischen 700 und 750 mm.

2.2.2 Gewasser

Im Geltungsbereich und direkt angrenzend sind weder Stillgewasser noch standig Wasser fihrende
FlieRgewasser vorhanden.

Grundwasser steht auf Grund der Topografie und der geologischen Verhéltnisse im Geltungsbereich
nicht an.
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3  Gesetzliche Grundlagen und planerische Vorgaben

3.1 Baugesetzbuch

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind nach § 1 in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftshildes zu berlcksichtigen. Erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz enthalt der § 1 a, so auch zu Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von
Landschaftsbild und Naturhaushalt.

Umweltprifung und Umweltbericht sind in den 88 2 und 2a gesetzlich geregelt.

3.2 Naturschutzgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):  Die rechtlichen Grundlagen zur Erstellung von Griinord-
nungsplanen ergeben sich aus § 11, die Eingriffsregelung beruht auf den 88 13 bis 18 (Allgemeiner
Schutz von Natur und Landschaft).

Das Erfordernis einer artenschutzrechtlichen Prifung ergibt sich aus § 19.

Naturschutzgesetz von Baden-Wurttemberg (NatSchG Ba  -W): Grundsétze zum Schutz von Natur
und Landschaft sind im § 2 enthalten, beziiglich Eingriffen in Natur und Landschaft sowie deren Aus-
gleich ist gemaf den 88§ 14 — 18 bzw. nach dem BNatSchG zu verfahren.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes wurde im
Jahr 2001 durch das Planungsbiiro Weber aus Stuttgart gefertigt. Laut Bericht zum Landschaftsplan
(Seite 99) waren damals schon 20,5 ha fir das Gebiet Rote vorgesehen und davon bereits 13,35 ha
bebaut. Der geforderte Grinordnungsplan wurde im Rahmen der Bebauungsplanung bereits erstellt
und die AusgleichsmalRnahmen wurden festgesetzt und gréRtenteils umgesetzt. Die Defizite werden
im Kapitel 6 aufgezeigt.

Auf Seite 136 werden unter 9.3 Allgemeine Vorschlage zur Minimierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft bei Neuausweisung von Bauflachen gemacht. AuRerdem wird dort nochmals darauf hin-
gewiesen, dass unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen sind.

Der Biotop mit der Nr. 1-6422-225-0233 ist im Landschaftsplan mit der Nr. ©233 dargestellt und soll
laut Plandarstellung erhalten und Utber AusgleichsmaRnahmen entlang des B 27 und den seinerzeit
geplanten und inzwischen erstellten ErschlieBungsstra3en ergénzt werden. Dies wurde bisher nur
teilweise realisiert. Im Textteil ist der Biotop aufgelistet, ndher wird darauf aber nicht eingegangen.

Mit der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2017 auch die Neuaufstel-
lung des Landschaftsplans beschlossen und beauftragt.

3.4 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim — Walldirn mit der rechts-
kraftigen Fortschreibung aus dem Jahr 2013 ist der vorgesehene Geltungsbereich als Mischbauflache,
als gewerbliche Flache und als Sonderbauflache ausgewiesen. Die Bereiche mit dem Netto-Markt,
dem Lidl-Markt und der geplanten Erweiterung des ALDI-Marktes sollen zukiinftig als Sonderbaufla-
che ausgewiesen werden, der Bereich des AWG-Marktes als gewerbliche Bauflache.

Die Anpassung des FNP ist im Rahmen der Fortschreibung im Parallelverfahren vorgesehen.

Die Verbandsversammlung des GVV beschloss am 17.10.2017 die Gesamtfortschreibung des FNP
unter dem Arbeitstitel ,FNP 2030“. Beauftragt wurde das Buro IFK, Mosbach. Ergebnisse liegen auf
Grund der kurzen Zeitspanne seit der Beauftragung noch nicht vor.

3.5 Schutzgebiete

Walldirn liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald, einem Schutzgebiet nach § 30 NatSchG Ba-Wi. Der
Naturpark erstreckt sich bis zur Bundesstral3e B 27. Siedlungsflachen und ausgewiesene Bauflachen,
somit auch das Baugebiet ,Réte" gelten jedoch als ErschlieBungszonen und ,passen sich somit der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung an“. Im untersuchten Bereich oder unmittelbar daran angren-
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zend sind keine weiteren Natur und Landschaft betreffende Schutzgebiete oder Naturdenkmale vor-
handen oder durch das geplante Vorhaben betroffen. Auch ein Wasserschutzgebiet ist hier nicht fest-
gesetzt.

3.6 Vorhandene Kartierungen

3.6.1 Biotopkartierung

Im Sudosten des Geltungsbereichs befindet sich entlang der B 27 ein geschiitzter Biotop mit der Nr.
1-6422-225-0233. Diese gemal der amtlichen Biotopkartierung und nach § 33 NatSchG besonders
geschutzte Feldhecke besteht aus 5 Teilflachen, wovon eine auf der gegeniuberliegenden Seite der B
27 liegt und die 3 weiteren befinden sich weiter sudlich in Richtung Buchen.

Der im Geltungsbereich befindliche Teilbiotop ist zu erhalten und im Plan entsprechend zu kennzeich-
nen.

3.6.2 Weitere Erhebungen

Die Betrachtung und Bewertung des Bestandes erfolgte bei der ersten Aufstellung des Bebauungs-
plans auf Grundlagen aus dem Planungszeitraum von 2002 / 2003.

Bei der Aktualisierung der Grinordnungsplanung 2012 ergaben sich geringe Veranderungen.

Analog zum Bestand wurde die Bewertung des bei der Aufstellung und 2012 bei der Anderung der
Bebauungsplanung jeweils zu erwartenden Zustands unter Anwendung des ,Modells von Niedersach-
sen“ durchgefihrt.

Hier wird auf den entsprechenden Bericht (Grinordnungsplan zur Bebauungsplananderung ,Réte",
Erlauterungsbericht, Stand Juli 2012) verwiesen.

Bei einer Begehung des Gebietes im Friihjahr 2017 wurden die von den geplanten Anderungen be-
troffenen Vegetationsstrukturen erfasst Die im Jahr 2017 geplanten relevanten Anderungen wurden
unter 1.1 beschrieben und kénnen dem aktualisierten Lageplan entnommen werden.

Zur Uberprufung, ob gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Arten gefahrdet sein konnen,
wurde die spezielle artenschutzrechtliche Prifung aus dem Jahr 2012 herangezogen und unter Be-
riicksichtigung des Bestandes eine neuerliche Potenzialabschatzung bezuglich der durch die Ande-
rung betroffenen Bereiche durchgefiihrt. Siehe hierzu auch die Kapitel 6 und 7.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Flachen und Strukturen

Bei der Flache des Geltungsbereichs vom Baugebiet ,Ro6te” handelt es sich um ein inhomogenes Ge-
biet aus Uberbauten Flachen mit verschiedenem Gewerbe, Verkehrsflachen einschlieRlich Teilflachen
der B 27 und der Bahnlinie, unbebauten Acker- und Wiesenflachen sowie Gehdlzstrukturen. Bei den
Gehdlzstrukturen handelt es sich sowohl um alte Bestdénde mit Obstbdumen als auch um Anpflanzun-
gen zur Eingriinung von Verkehrs- und Gewerbeflachen sowie Zierpflanzungen.

Das Gebiet ist zudem durchsetzt von Innenbereichsflachen und zwei Sondergebieten.

4.2 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild zwischen Buchener Strale und B 27 ist bereits stark Uberformt und erscheint
durch die vorhandene Bebauung und den hohen Anteil an Verkehrs- und ErschlieRungsflachen teil-
weise uniibersichtlich und ungegliedert. Wichtiger Bestandteil fiir den Ubergang zur freien Landschaft
waren vor der Uberplanung die Streuobstbestiande und auch die Gehélzbestinde an den Bdschungen
entlang der BundesstraRe. Mit der Uberpragung durch die bereits vollzogene Bebauung haben diese
an Wirkung und Bedeutung verloren.

Die Flachen dstlich der Bundesstralie, einbezogen wegen der 2013 hergestellten Zu- und Abfahrt,
waren dagegen bei den ersten Bestandserhebungen noch Bestandteil einer relativ wenig zerglieder-
ten Landschaft mit einer ruhigen Ausstrahlung auf den Betrachter. 2012 / 2013 hat sich das durch
groRere landwirtschaftliche und gewerbliche Bebauung allerdings ebenfalls stark verandert.

Fur die Erholung in der freien Landschaft sind die Flachen des Plangebietes damit unattraktiv und
ohne Bedeutung.
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4.3 Pflanzen und Tiere

In den von den Anderungen und der Erweiterung betroffenen Bereichen des Geltungsbereichs ist auf
Grund der Uberwiegend vorherrschenden intensiven Nutzung kaum eine fir Natur und Umwelt bedeu-
tende Vegetation vorhanden. Bei der Bestandsiberprifung im Sommer 2017 wurde festgestellt, dass
hinsichtlich der Umsetzung bestehender Festsetzungen teilweise auch Defizite vorliegen. Etwas ho-
herwertig ist der Bestand an Gehdlzpflanzungen und Rasenflachen im Bereich der geplanten Erweite-
rung des ALDI-Marktes.

Analog zu der meist minderwertigen Vegetationsbestande und der intensiven Nutzung mit hohem
Verkehrsaufkommen bieten sich keine Lebensraume fur artenreiche oder seltene Tiervorkommen. Nur
sehr anpassungsfahige Arten finden hier noch Reviere und Nahrung.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird im Kapitel 6 auf die Tier- und Pflanzenwelt
nochmals naher eingegangen. Die artenschutzrechtliche Prifung wurde fir den gesamten Geltungs-
bereich ,Roéte" im Jahr 2012 durchgefthrt. Hier erfolgt lediglich noch die Prifung, wie sich die geplan-
ten Anderungen auf die (potenziellen) Vorkommen auswirken.

5 Bebauungsplananderung ,,Rote*

5.1 Ziele der Bebauungsplananderung

In der Begriindung zur Bebauungsplanung sind die Planungsziele formuliert.

Ziel und Zweck der Planung ist demnach die bauplanungsrechtliche Uberarbeitung sowie die Einbe-
ziehung von Gewerbegebietsflaichen und Sondergebietsflachen fir den Einzelhandel. In direkter
Nachbarschaft genehmigte Geschéfte und Markte sollen in den Geltungsbereich aufgenommen wer-
den und die Einzelhandelssituation soll mit der Anderung des Bebauungsplans neu geordnet werden.

5.2 Konfliktpotenzial und Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Anderung des Bebauungsplans und die damit verbundene teilweise Veranderung der Bebauung
des Gebietes bei Realisierung der Planungen erfordern eine Umweltpriifung mit einer auf die einzel-
nen Schutzgiter bezogenen Analyse der Auswirkungen. Auch auf eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) kann nicht verzichtet werden. Durch Bau, Anlagen und Betrieb bedingte Auswirkungen
der Eingriffe werden dabei an Hand verfligbarer Grundlagen und Daten einschlie3lich der saP ermit-
telt.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit sind im Umweltbericht zum Vorhaben
dargelegt.

Die Umweltprifung und die Bilanzierung zur Ermittlung des veranderten Eingriffs in Natur und Land-
schaft und die Regelung des erforderlichen Ausgleichs sind in den folgenden Kapiteln beschrieben.
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6 Umweltprifung und Bilanzierung

Fur die Bewertung der Schutzgiter mit Gegeniberstellung von Bestand und geplantem Zustand ge-
maf den bisherigen Festsetzungen werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung die ,Empfeh-
lungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (Teil A: Bewer-
tungsmodell) und die ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” angewendet. (Auftraggeber und Herausgeber: LfU Baden-
Wirttemberg, Karlsruhe 2005).

Wenn Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
betroffen sind, die Uber die (Biotop-)Werte aus den Tabellen nicht oder nur unzureichend abgedeckt
werden konnen, ist eine allein darauf basierende Bilanzierung nicht ausreichend. Die Bewertung ist
dann verbal-argumentativ zu ergénzen. Im vorliegenden Fall wird dies wegen der Auswirkungen der
zukinftigen Bebauung lediglich hinsichtlich des Landschaftshildes als erforderlich angesehen.
Nachfolgend werden der Bestand von 2017 und der geplante Zustand (mit der Anderung der bisher
geplanten Bebauung) einander gegeniubergestellt. Nach Ermittlung von Werten des Bestandes bzw.
der Planwerte aus der Multiplikation der Flachen mit den Werten aus den genannten Modellen ergibt
sich der Kompensationsbedarf nach Wertpunkten.

6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die geplanten Anderungen und Erweiterungen des Bebauungsplans ,Rote* haben auf Grund der be-
stehenden erheblichen Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen. Lediglich die Beseitigung
weiterer Vegetationsbestande durch die Erweiterung des ALDI-Marktes wirkt sich negativ auf den
Pflanzenbestand und damit indirekt auf die Fauna aus.

Die Auswirkungen auf die Flora und Fauna werden als gering, im Bereich der ALDI-Erweiterung als
gering bis mittel eingestuft.

Inwiefern besonders geschutzte Arten durch das Vorhaben insgesamt gefahrdet sind, wurde im Rah-
men der saP im Jahr 2012 untersucht. Siehe dazu 6.1.1.

Inwieweit sich die nun geplanten Anderungen auf die geschiitzten Arten auswirken, wurde im Rahmen
einer Potenzialabschatzung im Méarz 2018 Uberpruft.

Bewertung
Die Bewertung des Schutzgutes Flora und Fauna erfolgt nach dem unter 6 genannten Modell zur Be-
wertung der Biotoptypen, von denen auch die Vorkommen an Tierarten im Wesentlichen abhangen.

Ermittlung der Griinflachen im Geltungsbereich

Die Grundflachenzahl (GRZ) in den verschiedenen Baugebieten ist bzw. wird jeweils mit 0,8 festge-
setzt. Der maximal Uberbaubare Flachenanteil der Baugrundstiicke liegt damit bei 80 %.

Durch Begehung des Gebietes und Nutzung der neuesten Luftbilder wurden die im Marz 2017 tat-
sachlich vorhandenen Grinflachen und deren Flachenanteile auf den stark Gberbauten Grundstiicken
ermittelt. Da keine flachenscharfe Vermessung durchgefiihrt wurde, kdnnen die festgestellten Flachen
vom tatsachlichen Bestand geringfligig abweichen.

Bei Flache Nr. 3950 wurden die schmalen Uberfahrenen und verdichteten Pflanzstreifen ohne wirksa-
men Bewuchs zwischen den Parkplatzen nicht als Grinflachen erfasst.

Gegenuberstellung von Ist und Soll

Durch die Gegenuberstellung von Bestand und geplantem Maximum an tUberbauter Flache geman der
GRZ konnten mogliche Defizite festgestellt werden. Die nach der Grundflache am stérksten Gberbau-
ten Sonderbauflachen und Gewerbeflachen im Nordosten des Geltungsbereichs sind in nachfolgender
Tabelle dargestellt.

Grundlage fur die Berechnungen war der Planungsstand vom Marz 2017.

Beziglich der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griunflachen bestehen noch erhebliche
Defizite. Die AusgleichsmalRnahmen in Form von Flachenumwandlung und Bepflanzung sind auf die-
sen Flachen zu grof3en Teilen noch nicht umgesetzt.
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Baugebiet "Réte", Ermittlung von Griinflaichenanteilen und Defiziten
Flache Nr. / Gesamt- | Griinflachen | Grunflachen Defizit
Haus Nr. flache m? % vorhanden? Anmerkung
als Griinflachen
wurden auch das
3939 -3941, offene Regenriick-
3957/10 5.036 1.150 22,8 nein haltebecken und
(SO 4) erdiberdeckte
Rickhalteeinrichtun-
gen bericksichtigt
3950 .
(50 3) 7.925 1.697 21,4 nein
3950/1 N . .
(GEe 2) 3.583 680 19 geringflgig Defizit tolerierbar
3957/1 und
3957/6
5.021 461 9,2 j
(8 und 10a/ ’ 12 Ersatzmafnahmen
GEe 1) bereits festgelegt
3957/1 und und umgesetzt.
3957/7 . Siehe unter 1.1
(10b und 12 / 6.550 384 5,9 ja
SO 2)
3957/2 .
(50 1) 7.749 2.698 34,8 nein ---
Ausgleichsbedarf
3957/4 4.120 264 6,4 ja (Berticksichtigung
(GEe) ,
Dachbegriinung)
7023 und
945/14 4.685 2.079 44 nein ---
(GEe)
Bilanz

Die Defizite an fehlenden privaten Griinflachen im Verhaltnis zu den Festsetzungen werden nach dem
oben genannten Modell der Biotoptypenbewertung von Baden-Wirttemberg bewertet.

Private Grunflachen mit Pflanzbindung sind mit 11 Punkten / m2 zu bewerten.

Ansatz: Hecke oder Gebisch aus standortheimischen Arten, stark beeintrachtigt durch Umfeld.

Die privaten Grunflachen ohne Pflanzbindung werden mit 6 Punkten / m2 bewertet.

Ansatz: Hecke oder Gebisch aus nicht heimischen Straucharten / Zierstrauchern.

Flache Nr. 3957/4 (Bbhrer)
Mindestanteil an Griinflache = 824 m2 (20 % von 4.120 m?2), davon mit Pflanzbindung 285 mz2.
Pflanzbindung (bedingt) erfillt auf 170 m2, sonstige Grunflache auf 94 mz2,

Bedarf: (285 x 11) + (539 x 6) = 3.135 + 3.234 = 6.369 (Biotopwertpunkte)
Vorhanden: (170 x 11) + (94 x 6) = 1.870 + 564 = 2.434 (Biotopwertpunkte)

Defizit: 6.369 — 2.434 = 3.935 (Biotoppunkte)
Anrechnung von Dachbegrinung (180 m=2): 180 x 4 = 720 (Biotopwertpunkte)
Verbleibendes Defizit: 3.215 (Biotopwertpunkte)

Das Restdefizit ist auszugleichen. Die Mdglichkeiten dafir erscheinen auf dem Flurstiick nicht gege-
ben. Daher ist eine entsprechende ErsatzmalRnahme mit entsprechender Flachenaufwertung aufer-
halb des Geltungsbereichs durchzufiihren.
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Flache Nr. 3957/2 (ALDI)
Erweiterung Bauflache um 200 m2 in Griinflache ohne Pflanzbindung.

Bedarf: 200 x 6 = 1.200 (Biotopwertpunkte)

Das durch geplante Erweiterung entstehende Defizit liegt bei 1.200 Punkten und ist durch entspre-
chende Flachenaufwertung auRerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen.

Das gesamte Defizit in den untersuchten Flachen des geénderten Bebauungsplans liegt bei 4.415
Biotopwertpunkten.

6.1.1 Beriicksichtigung der vorhandenen Flora und Fauna und Aussagen zum
Artenschutzrecht

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Pflanzen und o6rtlichen Tiervorkommen wurde das Vor-
haben bereits 2012 durch einen Biologen gepriift. Im Marz 2018 wurde beziiglich der geplanten Ande-
rungen eine artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen einer Potenzialabschatzung durchgefihrt. Im
Kapitel 7 sind die daraus hervorgegangenen zusatzlichen MalBnahmen zur Vermeidung oder Minde-
rung von Beeintrachtigungen dargestellt, im Kapitel 6.7 das gutachterliche Fazit der Priifung.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung 2012 wurden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten) ermittelt und dargestellt, die durch die Planun-
gen eintreten kénnen.

- Vorschlage fur artspezifische Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen erarbeitet.

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine gegebenenfalls erforderliche Ausnahme
von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Eine Rechtsverordnung, welche weitere Arten nach § 54 Abs.1 Nr.2 BNatschG unter Schutz stellt und
die hier auch zu prufen gewesen waren, wurde bis dahin nicht erlassen. Somit wurden die arten-
schutzrechtlichen Gesichtspunkte im Hinblick auf den Stand der Gesetzgebung zum 01.03.2010 auf-
gefihrt und beurteilt.

Der Fachbeitrag (siehe saP im Anhang) diente als Grundlage fir die Behandlung des Artenschutz-
rechts im Zuge des Genehmigungsverfahrens. Nachfolgend werden die Aussagen des Fachbeitrags
von B. Moos auszugsweise wiedergegeben.

A) Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Einwirkungsbereich des Bauvorhabens nicht vor. Alle die-
se Pflanzenarten kénnen aus Grinden der Verbreitung und fehlender Standorte im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden (SCHONFELDER & BRESINSKY 1990).

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ,Réte” sind hinsichtlich der Pflanzenarten keine
signifikanten Verschlechterungen zu befiirchten. Am Ergebnis der Prifung von 2012 ergeben sich
damit keine Anderungen, die weitere MaRnahmen erfordern.

B) Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere

Einige Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden fur den Planungsraum ausgeschlos-
sen, da das Verbreitungsgebiet den Planungsraum (gegenwartig) nicht mehr erreicht (Baumschléfer,
Birkenmaus, Feldhamster, Luchs, Wildkatze) oder keine geeigneten Habitate fur Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden sind (Biber, Fischotter und Haselmaus).

Aufgrund der Habitate, die im Planungsraum vorhanden sind, sowie der Verbreitungsgebiete der 20
heimischen Fledermausarten kénnen fiir acht Fledermausarten im Planungsraum Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten vorhanden sein.

Vier weitere Fledermausarten kénnen ausgeschlossen werden, da die bekannten Verbreitungs-
gebiete weit vom Planungsraum entfernt liegen (GroRe und Kleine Hufeisennase, Langfligel- und
Wimperfledermaus).
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Fur acht Fledermausarten bietet der Planungsraum keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, obwohl diese Arten dort mitunter aber jagen kénnen (mit Ausnahme des Grolien Mausohrs, der
Fransen- und Bechsteinfledermaus): Grof3es Mausohr (Myotis myotis), Bechstein- (M. bechsteinii),
Fransen- (M. nattereri), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Nordfledermaus (E. nilssonii)
sowie Mops- (Barbastella barbastellus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) und Kleiner Abend-
segler (Nyctalus leisleri).

Potenzielle Quartiere befinden sich sehr vereinzelt in den Obstbdumen (Baumhohlen, Spalten, abge-
platzte Rinde) im Untersuchungsgebiet.

Jagdaktivitaten von Fledermausen erfolgen hauptsachlich entlang der Gehdlze. Fir alle in Tabelle 1
genannten Arten wird als 6rtliche Population der Gesamtbestand in Walldirn sowie nahe angrenzen-
den Gehodlzen, Ortsteilen, Weilern und Dorfern definiert. In den &lteren Obstbdumen im Untersu-
chungsgebiet kdnnen hoéchstens einzelne Exemplare Quartiere oder Verstecke finden. Unterirdische
Quartiere oder solche in Gebauden sind vom Vorhaben nicht betroffen

Bei einer Umwandlung von &lteren Obstbestanden in andere Nutzungen kdnnen Quartiere von Fle-
derméausen entfernt oder geschadigt werden. Selbst wenn einzelne potenzielle Verstecke oder Som-
mer-Quartiere im Zuge der Gehdélzentfernung zerstort werden, kénnen die wenigen betroffenen Indivi-
duen in andere Quartiere ausweichen. Fledermause kennen stets mehrere Quartiere. Die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang bleibt insgesamt ge-
wabhrt.

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet potenziell auftreten kann, werden bei Einhaltung konfliktvermei-
dender MaRnhahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfiillt. Eine Aus-
nahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3in V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ,Réte* sind hinsichtlich der Saugetiere keine
signifikanten Verschlechterungen zu befiirchten. Am Ergebnis der Prifung von 2012 ergeben sich
damit keine Anderungen, die weitere MaRnahmen erfordern.

Reptilien

Bei der Begehung des Bearbeitungsgebiets wurden keine Zauneidechsen gefunden. Es liegen auch
keine Daten aus den genannten Quellen vor. Dennoch muss man davon ausgehen, dass diese Art an
gut besonnten und mageren Wegen, Béschungen, an der Bahnlinie, in Brachen und Lagerplatzen
sowie in den Obstwiesen und Ackerrainen potenziell in geringer Zahl vorkommt.

Ein Vorkommen der Schlingnatter auf der Planungsflache wird hingegen ausgeschlossen, da die Ha-
bitateigenschaften fur diese Art nicht geeignet sind.

Weitere Reptilienarten wie die Mauereidechse (Podarcis muralis), die im Anhang IV der FFH-Richtlinie
genannt werden, kdnnen aus tiergeographischen Griinden definitiv nicht vorkommen.

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ,Réte” sind hinsichtlich der Reptilien keine signi-
fikanten Verschlechterungen zu befiirchten. Am Ergebnis der Prifung von 2012 ergeben sich damit
keine Anderungen, die weitere MaRnahmen erfordern.

C) Europiische Vogelarten

Insgesamt kénnen etwa 43 Vogelarten im Planungsgebiet vorkommen. Sieben Arten werden als po-
tenzielle Bewohner eingestuft. 36 Vogelarten wurden bei der Untersuchung im Juni 2012 direkt beo-
bachtet. 14 Arten werden als Nahrungsgéaste gewertet, die vorwiegend auf dem Grinland und den
Ackern nach Futter suchen. Nahrungsgéaste sind Greifvigel (Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke) und
Eulen (Waldkauz) mit grof3eren Aktionsradius sowie Brutvogel aus den nahe liegenden Siedlungen
und Gewerbegebieten. Diese nutzen die offene Landschaft des Untersuchungsbereichs.

29 Vogelarten werden als mégliche Brutvogel eingestuft. Davon entfallen 21 Arten auf die Gehdlze,
die sich im Untersuchungsraum befinden. Es handelt sich dabei weitgehend um allgemein haufige und
weite verbreitete Vogelarten wie Amsel, Zaunkdnig, Zilpzalp, Goldammer, Ménchs- und Gartengras-
miucke und andere.

Die Anzahl der Brutpaare der in Gehdlzen briitenden Vogelarten ist insgesamt niedrig bis mafig hoch.
Unmittelbar im Griunland bzw. den Ackerflaichen im Geltungsbereich briiten Bachstelze, Feldlerche,

Wachtel und Wiesenschafstelze. Diese Vogelarten sind vom Vorhaben grundsétzlich betroffen.

Bei 25 Vogelarten ist wegen der Haufigkeit dieser Arten grundséatzlich eine Gefahrdung der Populatio-
nen durch das Bauvorhaben nicht mdoglich. Fur neun weitere Arten stellt das Planungs-areal ein
Randhabitat dar, so dass ebenfalls keine wesentlichen Auswirkungen entstehen kénnen. Randhabitat
bedeutet, dass diese Arten die Uberplante Flache lediglich randlich nutzen, dort aber nicht ihren Re-
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vierschwerpunkt haben. Sechs Vogelarten haben sehr groRe Reviere, so dass die Eingriffsflache fir
einen Bruterfolg nicht essentiell notwendig ist.

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei Berticksichtigung
von Vermeidungsmalfinahmen artenschutzrechtlichen Verbots Tatbestédnde durch das Vorhaben er-
fullt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ,Réte* sind hinsichtlich der Vogelarten keine
signifikanten Verschlechterungen zu befiirchten. Am Ergebnis der Prifung von 2012 ergeben sich
damit keine Anderungen, die weitere MaRnahmen erfordern.

6.2 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Gebiet ,Rote” wurde bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans als stark
beeintrachtigt eingestuft. Das Landschaftsbild ,mit geringer Bedeutung“ (Wertstufe 3), wie die Be-
zeichnung nach dem Modell Niedersachsen seinerzeit lautete, wurde durch die weitere Uberbauung
aber dennoch weiter in seiner Qualitat verringert. Weitere Beeintrachtigungen sind durch die geplante
Teilaufhebung mit Neufestsetzung nicht mehr zu befirchten. Die bisher festgesetzten, aber noch nicht
erfolgten Bepflanzungen mussen jedoch noch durchgefiihrt werden. Die geplante Einbindung durch
Anpflanzungen an den Grenzen zur freien Landschaft und die Pflanzungen auf den 6ffentlichen Griin-
flachen sind zum Ausgleich der Beeintrachtigungen fir die oben genannten Schutzgiter erforderlich
und dienen der Auf-wertungen des Landschaftsbildes innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs.
Fur die Erholung ist das Gebiet ohne Bedeutung und erfahrt durch die Planung keine weitere Beein-
trachtigung.

6.3 Schutzgut Luft und Klima

Die Beeintrachtigungen bei Luft und Klima als Folge der Uberbauung von Flachen im Gebiet wurde
bei der 2001 und 2012 durchgefiihrten Bilanzierung und dem entsprechenden Ausgleich ebenfalls
beruicksichtigt. Die durch die Anderung des Bebauungsplans ggf. zusatzlich entstehenden Beeintrach-
tigungen sind gering und vernachlassigbar. Mit dem Ausgleich fur die Biotoptypen entsteht voraus-
sichtlich auch eine geringe Aufwertung fur das Schutzgut Luft und Klima.

6.4 Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden ergibt sich durch die zusatzlich versiegelten Flachen ebenfalls ein Defizit, und
zwar auf etwa 560 m2. Im Gebiet SO 4 sind die Bodenfunktionen auf den Flachen mit den Ruckhalte-
becken (ca. 1.000 m2) ebenfalls nicht mehr im friiheren Umfang gegeben. Die Aufwertung von Boden
auf der Flache von etwa 1.560 m2 ist daher zum Ausgleich erforderlich.

6.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist getrennt nach Oberflachengewéasser und Grundwasser zu betrachten. Im
Geltungsbereich sowie im erweiterten Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewésser.
Zum Grundwasser sind grof3e Flurabstdnde vorhanden.

Durch die intensive Bebauung auf Gewerbe- und Sonderbauflachen sowie die aufwéandige Er-
schlieBung im Gebiet ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes (Grund-)Wasser ein erhebliches Defizit.
In der 2003 und 2012 durchgefiihrten Bilanzierung wurden die Beeintrachtigungen auf das ganze
Baugebiet ,Rote" bezogen berilicksichtigt. Weitere MaBnahmen zum Ausgleich sind daher nicht erfor-
derlich.

6.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter und Mensch

Die verwendeten Empfehlungen fir die Bewertung der Schutzguter beziehen sich nicht auf Kultur- und
Sachgiter und den Menschen. Sie sollen jedoch ebenfalls betrachtet und zumindest verbal beschrie-
ben werden.

Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern als Folge der Bebauungsplananderung liegt nicht vor.
Die Belange des Menschen héngen in starkem MalRRe mit den anderen Schutzgiutern und deren Ver-
anderungen zusammen. Mit der Betrachtung dieser Schutzguter werden die Lebensgrundlagen des
Menschen also bestmdglich bericksichtigt. Grenzwerte hinsichtlich Larmimmissionen aus Verkehr
oder sonstige Richtwerte werden nach vorliegendem Erkenntnisstand nicht Uberschritten. Gegebenen-
falls mussten geeignete Mal3nahmen durchgefiihrt werden.
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Eine direkte Betroffenheit von Menschen durch Beanspruchung von Wohnraum oder Versorgungs-
grundlagen liegt beim Vorhaben nicht vor. Entsprechende zusatzliche MaRnahmen sind daher nicht
erforderlich.

6.7 Artenschutzrechtliches Gutachterliches Fazit

Beim Vorhaben ,Bebauungsplan Rote" der Stadt Walldirn werden fur keine Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie fir keine europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-richtlinie unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfiillt.

Fur Saugetiere, Reptilien und einige Vogelarten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vor-
kommen oder potenziell vorkommen kénnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozes-
se so gering, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der
lokalen Populationen nicht entsteht.”.

Es wird daher keine Ausnahme gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG und keine Befreiung gemafl § 67
BNatSchG bendtigt.

Dieses Fazit gilt nur unter der Voraussetzung, dass die im Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen
Prufung genannten MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen erfolgen!

Nach der neuerlichen artenschutzrechtlichen Priifung, inwieweit die geplanten Anderungen und die
Erweiterung sich auf die geschitzten Arten auswirken, kann das 2012 gezogene Fazit aufrechterhal-
ten werden.

7 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen

Prinzipiell sollen mégliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so weit wie méglich vermie-
den werden. Die Planung soll bereits darauf hin ausgerichtet sein.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen sollen ebenfalls bereits in der Planungsphase vermindert
werden.

Die durch den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehenden Beeintrachtigungen sind
nach Mdglichkeit in vollem Umfang im Geltungsbereich der Planung durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen.

Ist der Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs méglich, ist er durch entsprechende MaRRnah-
men auRerhalb herbeizufiihren oder iiber ein Okokonto zu regeln.

7.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Méglichkeiten zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind bei der geplan-
ten Umnutzung im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Hinweis: In der saP werden jedoch MalRnahmen als VermeidungsmalBnahmen bezeichnet, die sich
auf den Artenschutz beziehen. Siehe dazu 7.4.

7.2 Verminderung von Beeintrachtigungen

Eine wirksame Verminderung méglicher Beeintrachtigungen der Schutzguter Uber die bereits vorhan-
denen Festsetzungen hinaus, erscheint im Zuge der geplanten Anderungen kaum moglich. Auch die
Minderung bereits erfolgter Beeintrachtigungen durch die bisherige Bebauung und Nutzung im Gebiet
Rote scheint nicht praktikabel.

7.3 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmalRnahmen wurden im Baugebiet bereits planerisch festgelegt. Diese wurden von den
dazu verpflichteten Unternehmen jedoch nicht in vollem Umfang umgesetzt.

Die ermittelten Defizite sollen nun durch die Aufwertung geeigneter Flachen aulRerhalb des Bebau-
ungsplanbereichs ausgeglichen werden. Der Flachenbedarf hangt wiederum vom Grad der Aufwer-
tung ab, d.h. je nachdem, wie viele Punkte pro m2 Ausgleichsflachen durch die Manahmen ange-
rechnet werden kdnnen bzw. um wie viele Stufen die Wertigkeit steigt.
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Auf dem Gebiet der Stadt Walldirn wurden geeignete Flachen fir die notwendigen Ersatzmaflinahmen
ermittelt.

Die ErsatzmaflRnahmen sind im folgenden Kapitel 8 erlautert.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten

Die nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen sind erforderlich, um Geféahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden, zu mindern und aus-
zugleichen. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte
unter der Voraussetzung, dass diese Vorkehrungen getroffen werden.

Néhere Erlauterungen zum Erfordernis der MaRnahmen sind der saP im Anhang zu entnehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Beseitigung von Gehdlzbestanden zum Schutz Gehélz bewohnender Tierarten nur aul3er-
halb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit vom 1. Méarz bis 30. September. Geholzbeseitigung so-
mit nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

- Schutz vor Vogelschlag durch entsprechende Vorkehrungen im Fall des Baus von grof3en
Glasflachen im Baugebiet ,R6te". Zu diesen Vorkehrungen zahlen das Anbringen von Vor-
hangen, die Verwendung von nach auf3en verspiegeltem Glas, das Aufstellen von Grinpflan-
zen hinter den Scheiben, Bemalen der Glasfronten mit einem so genannten Birdpen usw..

Hinweise dazu gibt die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®, herausgegeben
vom Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, 2014.

(CEF) MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitit (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind laut saP nicht
erforderlich.

Empfehlungen

Als freiwillige MaRBnahme wird den Bauherren im Geltungsbereich das Aufhéangen von Vogel-
nistkasten und Fledermauskasten an den Gebauden empfohlen. Dies soll der Verringerung
des Quartiermangels an modernen Gebauden dienen und die Bestande von Gebaude bewoh-
nenden Vogel- und Fledermausarten stitzen.

8 ErsatzmaBnahmen

Die nachfolgend aufgefuhrten Ersatzmaflinahmen sind als Folge der Neufestsetzung und Erweiterung
des Baugebietes Réte zusatzlich zu den bisherigen Ausgleichs- und Ersatzmal3-nahmen durchzufih-
ren.

Die Flachen fir die zusatzlich geplanten ErsatzmafRnahmen befinden sich auf der Gemarkung des
Walldirner Teilortes Rippberg.

8.1 Bestand auf den Ersatzflachen

8.1.1 Flurstiicke Nr. 449 und 452, Gemarkung Rippberg

Die Flurstiicke umfassen 1.492 m2 und 985 m2 und werden derzeit als Wirtschaftsgriinland in konven-
tioneller intensiver Form genutzt.

An das Flurstiick Nr. 449 grenzt das Klarwerk von Rippberg an und vor dessen Tor ist eine Verkehrs-
flache (Wendehammer) geplant. Daher reduziert sich die nutzbare Ausgleichsflache des Flurstlicks
449 um 150 m2 auf 1.342 m2.

Sudwestlich der beiden Flurstiicke verlauft der Marsbach mit Gehélzsaum, der dort teilweise als Bio-
top kartiert wurde. Der dstliche Teil des Flurstiicks Nr. 552 ist sehr schmal und auf drei Seiten von
Gehdlzen — wiederum teilweise amtlich kartierte Biotope - umgeben.
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8.2 Geplante ErsatzmaBBnahmen

8.2.1 Flurstiicke Nr. 449 und 452, Gemarkung Rippberg

Auf den zum Ausgleich verfiigbaren Flachen erfolgt zuklinftig eine extensive Grinlandnutzung ohne
Dungung und ohne Pestizideinsatz (2.097 m2) und der schmale 8stliche Streifen des Flurstlicks 552
mit 230 m2 soll als krautiger Saum zwischen den Gehdlzen entwickelt werden. Das extensive Grin-
land ist zwei Mal jahrlich zu mahen (ab Mitte Juni und im September) und das Mahgut ist abzufahren.
Der Saumstreifen zwischen den Gehdlzen soll nur ein Mal innerhalb von zwei Jahren geméht werden,
um die Verbuschung zu verhindern.

Aufteilung der Flachen siehe Anlage.

Die MalBnhahmen kommen der Gewasserentwicklungsplanung entgegen. Als ndchste Schritte sind an
den Ufern des Marsbachs an den Grundstiicksgrenzen auch AusgleichsmalRhahmen in Form von
Aufweitungen oder Renaturierungen gemaf der MalRnahmenplanung (siehe Karte 3, Blatt M1, erstellt
von FABION GbR, Wirzburg, im Marz 2016) moglich.

8.3 Bewertung der ErsatzmaBBnahmen

8.3.1 Flurstiicke Nr. 449 und 452, Gemarkung Rippberg

Bestand:  2.327 m2 Griinland, geméaht, gediingt,
Planung:  2.097 m2 Grinland mit extensiver Nutzung ohne Diingung
230 m2 Gras- und Krautsaum zwischen Gehdlzstreifen

Schutzgut Boden

Durch die zukiinftig extensive Bewirtschaftung wird die Belastung der Bdden durch entfallende Din-
gung und eventuellen Pestizideinsatz verringert. Wahrscheinlich ist auch eine geringere Verdichtung
bei extensivem Einsatz. Damit kann die Aufwertung von Boden auf der erforderlichen Flache von
1.560 m2 in Anrechnung gebracht werden.

Schutzgut Biotoptyp / Flora und Fauna
Nach Abzug von 1.560 m2 fiir das Schutzgut Boden verbleiben 767 m2 zum Ausgleich.

Bestand: 767 m2 Biotoptyp 33.40, Wirtschaftswiese mittlerer Standorte
767 m2 x 13 Wertpunkte / m2 = 9.971 Wertpunkte

Planung: 537 m2 Biotoptyp 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte, Entwicklung aus 33.40
230 m2 Biotoptyp 35.12 Mesophytische Saumvegetation
767 m2 x 19 Wertpunkte / m2 = 14.573 Wertpunkte

Aufwertung: 14.573 — 9.971 = 4.602 (Wertpunkte)

8.4 Bilanz nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen

Bendtigt werden zum Ausgleich aul3erhalb des Baugebietes Réte fir das Schutzgut Boden 1.560 m?
Flache. Der Ausgleich erfolgt auf der entsprechenden Teilflache der beiden Flurstiicke Nr. 449 und
452.

Damit verbleiben von der verfiigbaren Gesamtflache von 2.327 m2 noch 767 m2 fiir die erforderliche
Aufwertung des Schutzgutes Biotoptypen / Flora und Fauna.

Fur die Biotoptypen wird eine Aufwertung um 4.415 Wertpunkte erforderlich. Durch die geplante Ande-
rung der Nutzung auf der Teilflache von 767 m2 der beiden Flurstlicke Nr. 449 und 452 wird eine Auf-
wertung um 4.602 Wertpunkte erreicht.

Somit wird das ermittelte Defizit ausgeglichen und es ergibt sich ein Uberschuss von 187 Wertpunk-
ten. Der Uberschuss kann bei weiterem Ausgleichsbedarf der Stadt Walldiirn in Abrechnung gebracht
werden.

Die Lagen der Flurstiicke fir ErsatzmaRnahmen sowie dort geplante MalRnahmen sind im Anhang
dargestellt.

Die Maf3nahmen und entsprechenden Vereinbarungen sind vertraglich festzusetzen und bei der Unte-
ren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
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9 Alternativen zur Planung

Alternative Standorte sind hinsichtlich der Anderung und Erweiterung des bestehenden Baugebietes
nicht mehr zu prufen. Auch die Erweiterung des ALDI-Marktes ist an den jetzigen Standort gebunden.
Die Flachen sind in der Flachennutzungsplanung bereits zur jetzt beabsichtigten Nutzung ausgewie-
sen.

10Uberwachung der MaBnahmen (Monitoring)

Als Folge der angestrebten Nutzung und von nicht erwarteten Entwicklungen kénnen im und um den
Geltungsbereich weitere negative Auswirkungen fur die Schutzgiter auftreten. Um den angestrebten
Ausgleich fir die Beeintrachtigungen zu erreichen und dauerhaft zu erhalten, miissen die festgesetz-
ten MalRnahmen wahrend der Bauausfihrung und wéahrend des Betriebs auf Einhaltung und Wirk-
samkeit tiberprift werden. Die Uberpriifung soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die
Gemeinde erfolgen unter Hinzuziehung der Unteren Naturschutzbehérde oder eines unabhangigen
Fachbiros.

Der Vollzug von Auflagen ist zunéachst im Zuge der Bauleitung und dann bei der Abnahme zu kontrol-
lieren. Sind die geforderten Auflagen erflillt, ist die satzungsgeméRe Erhaltung im Turnus von maximal
3 Jahren durch die Gemeindeverwaltung oder beauftragte Fachkrafte zu prifen und die Behebung
von Mangeln anzumahnen. So ist — wie hier im Rahmen der geplanten Anderungen durchgefiihrt -
auch zu prufen, ob die fur die geplanten Flachen prognostizierten Wertigkeiten und damit auch der
geforderte Ausgleich erreicht werden. Die PflegemalRnahmen sind mit den Verantwortlichen abzu-
stimmen und ggf. neu festzulegen.

Die Entwicklung und Wirksamkeit der ErsatzmafRnahmen ist ebenfalls im Abstand von maximal 3 Jah-
ren zu Uberprifen. Bei Bedarf sind entsprechende MaRnahmen zur satzungsgemafien Erhaltung
durch die Stadtverwaltung von Walldiirn einzuleiten. Besondere Aufmerksamkeit erfordern bzgl. der
Bebauungsplanung die MalRnahmen zum Artenschutz. Hier ist bei den Uberpriifungen auf inre Wirk-
samkeit gemal dem Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vorzugehen.

Im Zusammenhang mit den Uberpriifungen beziiglich Ausfiihrung, Pflege und Erhaltung von festge-
setzten MalRnahmen ist durch die zustédndige Gemeinde auch friihzeitig zu ermitteln, ob unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen fur die Umwelt als Folge der Bauleitplanung auftreten (siehe § 4c
BauGB). Sollte dies der Fall sein, ist durch die Zustandigen mittels geeigneter Malinahmen Abhilfe zu
schaffen.

| I Grinordnerische Festsetzungen

1.1 Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die griinordnerischen Festsetzungen werden durch die Ubernahme in den Bebauungsplan wirksam.
MaRnahmen der Griinordnungsplanung, betreffend den Geltungsbereich, wurden im bisher giltigen
Bebauungsplan bereits festgesetzt und damit verbindlich. Bei der Neufestsetzung sind diese entspre-
chend zu tbernehmen.

In die Neufassung des Bebauungsplans ist auch die Kennzeichnung des Biotops Nr. 1-6422-225-0233
zu Ubernehmen und die entsprechende Flache zur Erhaltung festzusetzen.

11.2 Festsetzungen auBerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

11.2.1 ErsatzmaBnahmen

Als ErsatzmalRnahmen fir den im Geltungsbereich nicht durchfihrbaren Ausgleich von Eingriffen in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sind durch den Vorhabentrager die in der bisherigen
und in der zur Planénderung erfolgten Grinordnungsplanung dargelegten MalRnahmen auszufiihren
oder zu veranlassen bzw. vertraglich durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zu regeln.

Nach Durchflihrung der Ersatzmaf3nahmen sind die Flachen im Sinne der Griinordnung zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

- 13- Gala Plan Roland Woppel VeitstraBe 2 97941 Tauberbischofsheim 03/2018



Stadt Walldiirn, Bebauungsplan "Réte” — Anderung und Erweiterung Umweltbericht

11.2.2 MaBnahmen zum Artenschutz

Die vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen zum Artenschutz (CEF-MalBnahmen) sind rechtzeitig vor
Ausfiihrung der Baumafinahmen durchzufihren und z. B. Uber offentlich-rechtliche Vertrage zu si-
chern. Ausfiihrung und Uberwachung der Wirksamkeit miissen gemaR der saP zum Bebauungsplan
erfolgen.

12 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet ,Rote” im Suden der Stadt Walldiirn soll neu aufgestellt wer-
den. Anlass dafir sind erfolgte und geplante Anderungen im Geltungsbereich und auf benachbarten
Flachen. Der Geltungsbereich wird daher angepasst und insgesamt gré3er. Die Umweltprifung und
Grunordnungsplanung sind als Begleitplanung im Zuge der Neuaufstellung des Bauleitplans erforder-
lich und wurden entsprechend durchgefihrt.

Die Betrachtung und Bewertung des Bestandes erfolgte bei der ersten Aufstellung des Bebauungs-
plans auf Grundlagen aus dem Planungszeitraum von 2002 / 2003.

Bei der Aktualisierung der Grinordnungsplanung 2012 ergaben sich geringe Veranderungen.

Bei einer Begehung des Gebietes im Friihjahr 2017 wurden die von den geplanten Anderungen be-
troffenen Vegetationsstrukturen erfasst und die geplanten Anderungen beschrieben.

Zur Uberprufung, ob gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Arten gefahrdet sein konnen,
wurde die spezielle artenschutzrechtliche Prifung aus dem Jahr 2012 herangezogen und unter Be-
riicksichtigung des Bestandes eine neuerliche Potenzialabschatzung beziiglich der durch die Ande-
rung betroffenen Bereiche durchgefihrt.

Bei der Umweltprifung wurde ermittelt, in welchem Mal3e die einzelnen Schutzgiter durch die voraus-
sichtlich eintretenden Veranderungen als Folge der Bauleitplanung betroffen sind.

Die geplanten Anderungen und Erweiterungen des Bebauungsplans ,Rote* haben auf Grund der be-
stehenden starken Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Ledig-
lich die Beseitigung weiterer Vegetationsbestande durch die Erweiterung des ALDI-Marktes wirkt sich
negativ auf den Pflanzenbestand und damit indirekt auf die Fauna aus.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zeigt jedoch auch ein Defizit durch bisher nicht ausreichend
durchgefiihrten Ausgleich im Gebiet und damit einen weiteren Bedarf an MalRnahmen auf. Daher wur-
den geeignete Ersatzmalinahmen auflerhalb des Geltungsbereichs geplant. Die Ersatzmalinahmen
werden Uber stadtebauliche Vertrdge nach § 11 BauGB rechtsverbindlich geregelt.

Es handelt sich dabei um die zukinftig extensive Griinlandnutzung auf bisher intensiver genutztem
Wirtschaftsgriinland der Flurstiicke 449 und 452 (Gemarkung Rippberg) und die Entwicklung eines
krautigen Saums zwischen Geholzbestdnden am Marsbach.

Mit Durchfiihrung der bisher bereits geplanten Mal3nhahmen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs vom Bebauungsplan ,Réte” und den im Rahmen der jetzt geplanten Bebauungsplananderun-
gen zusétzlich festgelegten ErsatzmaflRnahmen koénnen die ermittelten Beeintrachtigungen der
Schutzguter ausgeglichen werden.

Das Monitoring sieht eine regelméaRige Uberpriifung der im Gebiet verbliebenen und der neuen Griin-
flachen sowie der Ersatzmalinahmen vor, um eine dauerhafte Bestandssicherung zu gewahrleisten.
Fur die Realisierung und die Wirksamkeit der MaRBnahmen ist in erster Linie die Stadt Walldiirn ver-
antwortlich, die Fachbehdrden sollen sie je hach Bedarf bei Kontrollen und der Durchsetzung gegen-
Uber Dritten unterstitzen.
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am 14.07.2015
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LFU / LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
Potentielle natirliche Vegetation und Naturrdaumliche Einheiten, Untersuchungen zur Landschafts-
planung. Band 21, Karlsruhe 1992
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Naturrdumliche Gliederung nach Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 1953 —
1962 (enthalten im vorgenannten Band)

13.2 Sonstige Informationsquellen und Arbeitsgrundlagen

DEUTSCHER WETTERDIENST
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sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
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fortgeschrieben am 30.042004 und am 19.03.2005, anschlieend mehrmals geandert (Deckblatt-
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LUBW / LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG
Informationen zur Biotopkartierung und Uber Schutzgebiete aus der website www.lubw.baden-
wuerttemberg.de

MOOS, BERNHARD
Naturschutzfachliche Angabe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nach 8§ 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Réte" in Walldirn, Pommelsbrunn 2012

VERBANDSBAUAMT DES GVV HARDHEIM-WALLDURN
Grundlagen zur Bebauungsplanung wie Aktuelle Flurkarten, Vermessung, etc.; Bebauungsplan mit
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Anhange zum Text:
- Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung nach § 44 BNatSchG

- Ubersichtskarte mit Lage der geplanten Grundstiicke fiir die im Rahmen der Neufestsetzung er-
forderlichen ErsatzmaBnahmen Mafstab | : 2.000 / DIN A 4

- ErsatzmaBBnahmen, Luftbild mit Umgrenzung der Flichen und Kurzbeschreibung der ErsatzmaB-

nahmen Mafistab | : 750 / DINA A 3
(MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplans)
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