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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND WALLDURN-HARDHEIM

BETREFF ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2015
SCHONER BUSCH - LOSCHENACKER
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden vom 28.11.2016 bis 13.01.2017
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 28. 11.2016 bis 13.01.2017
2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017
Eingegangene Stellungnahmen der Behorden
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 19.01.2017 | 1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen.

Fachdienst Baurecht

2. Wir weisen darauf hin, dass sich in der Nahe des geplanten Gewerbegebietes ,Lschenécker"
ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG befindet (siehe beigefligte Karte) und deshalb auch das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege am Verfahren zu beteiligen ist. Es handelt sich dabei um ein Sandstein-
kreuz aus dem 16. Jh.

3. Die in der Legende zur Karte verwendeten Begriffe (,Bauflachen®) stimmen nicht mit der zeich-
nerischen Darstellung als ,Baugebiete” liberein. Wir bitten dies entsprechend anzupassen.

4. Wir bitten auBerdem um entsprechende farbliche Darstellung der Plangebiete in der Karte.

5. Wir weisen darauf hin, dass die notwendige Waldumwandlungserklarung fiir das Gebiet
,Schoner Busch" rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss vorgelegt werden
muss.

6. Wir bitten die Flachenausweisung im Bereich ,Léschenacker" kritisch zu hinterfragen, da im Be-
reich des Baugebietes VIP entgegen der Aussage in der Begriindung Gewerbebetriebe aller Art
zulassig sind. Fiir die Gewerbeansiedlung in Verbindung mit Procter & Gamble im Bereich ,Schoner
Busch® erkennen wir einen gewissen Bedarf an.

7. Beziiglich der Darstellung eines Mischgebietes im Plangebiet ,Schéner Busch” weisen wir darauf
hin, dass ein Mischgebiet auch eine tatsachliche Mischung von Wohnen und Gewerbe voraussetzt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde im Rahmen der frilhzeitigen Be-
teiligung angeschrieben. Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen. Im
Rahmen der Offenlegung wird dieses erneut beteiligt. In die Begriindung
wird ein Hinweis zum nahegelegenen Kulturdenkmal aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bezeichnung wird im zeichnerischen Teil
in Bauflache geandert.

Der Anregung wird gefolgt. Der Geltungsbereich wird deutlicher in der
Karte dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Waldumwandlungserkla-
rung wird rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss vorgelegt.

Die Teilflache ,Loschenacker* wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Mischbaufl&che wird gestrichen. Der vor-
handene Griingirtel zum reinen Wohngebiet wurde deutlich verbreitert.
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Wir bitten darum zu dberpriifen, ob dies mit den tatsachlichen planerischen Absichten in diesem
Gebiet Ubereinstimmt.

Im Plangebiet ,Schéner Busch* erfolgt nach Absprache mit der Hoheren
Raumordnungsbehdrde die Darstellung einer geplanten G-Flache.

8. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu der FNP-Anderung ist die Durchfiinrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und das
Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. In dem derzeit vorliegenden
Begriindungsentwurf findet sich dazu unter Nr. 8 der Hinweis, dass ein Umweltbericht im Zuge des
Verfahrens aufgestellt und der Begriindung beigefiigt wird.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung
und insbesondere der Lage im Einzugsbereichs des Eiderbachs mit den vorhandenen Feuchtfla-
chen eine erhdhte Sorgfalt auf die Erhebung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgter einschlieRlich der mdglichen Wechselwirkungen zu verwenden. Dabei
spielen sowohl die Wald-Funktionen und der Wasserhaushalt als auch die Schutzzwecke der Bio-
tope, Natur-, FFH- und Vogelschutzgebiete in der Umgebung eine nicht zu vernachldssigende Rolle.
Wegen der zu erwartenden Ausstrahlung des Vorhabens auf die Umgebung und der deutlichen
Eingriffe in das 6kologische Gefiige muss der Untersuchungsraum insbesondere in sidlicher Rich-
tung Uber das Plangebiet hinaus ausgedehnt werden (Vorschlag mindestens bis zur Walldirer
Gemarkungsgrenze). Fur den Habitat- und Artenschutz kénnen sich hiervon abweichende Untersu-
chungsraume ergeben.

Der Umweltbericht muss dabei die Ergebnisse der fir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fach-
beitrdge und Gutachten integrieren und entsprechend ihrer Relevanz darstellen.

Die erkennbaren Nutzungsabsichten und Fldchengrdfen lassen fiir nachgelagerte Bebauungsplan-
verfahren eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht nach dem UVPG erwarten; entsprechend
kommt der Umweltpriifung auf der FNP-Ebene bereits eine erhdhte Bedeutung zu.

Wir empfehlen daneben, auch im Hinblick auf das Umweltrechtsbehelfsgesetz eine friihzeitige Ein-
bindung der anerkannten Naturschutzverbande.

Zu weiteren Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird auf die nachfolgenden Stel-
lungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Umweltbericht wurde
vom Biiro flir Umweltplanung — Simon aus Mosbach erarbeitet. Der ange-
regte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde berlick-
sichtigt.

9. Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaf § 1a Abc. 5i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie
aufgrund des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes in Baden-Wirttemberg in der Begriindung
zu Bauleitplanen wegen ihrer Abwagungsrelevanz zu thematisieren. Das Klimaschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg sieht beispielsweise Vorgaben fiir die Reduzierung von Treibhausgasen vor.

In dem vorgelegten Entwurf zur Begriindung wird bisher noch nicht eigens auf die Belange des
Klimaschutzes eingegangen. )

Das FNP-Verfahren hat aufgrund der Grofke und des Inhalts der vorgesehenen Anderungen eine
deutliche Relevanz fiir den Klimaschutz; wenn dies hierbei zwar nur vorbereitenden Charakter hat,
s0 bitten wir doch, die Begriindung und gegebenenfalls den noch zu erstellenden Umweltbericht um
diesbeziigliche Uberlegungen und vorbereitende Mainahmen sowie Hinweise fiir die nachgelager-
ten Verfahren zu erganzen.

Bei der Beriicksichtigung von MaRBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollte U. a.
das Potenzial zur Nutzung emeuerbarer Energien und alternativer Formen der Energieversorgung
aktiv ausgelotet werden.

Wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung sowie im Umwelt-
bericht erganzt.

Ein Klimaschutz- und Energiekonzept wird voraussichtlich erst bei der
vollstandigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufbereitet.
Derzeit besteht hierzu kein Handlungsbedarf. Fiir die Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplans wurde durch den GVV Hardheim-Wall-
dirn mittlerweile ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Erarbeitung ei-
nes Klimaschutz- und Energiekonzepts wird im Flachennutzungsplanver-
fahren zur Gesamtfortschreibung gepriift.
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Der Gemeindeverwaltungsverband (GW) Hardheim-Walldirn (oder gegebenenfalls die Stadt Wall-
dirn fir die Bebauungsplanebene) sollte die anstehende Planungssituation dazu nutzen, ein grund-
legendes Klimaschutzkonzept zu erstellen und nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beschliefien. Darin
sollten grundsatzliche Uberlegungen zum Klimaschutz in der Bauleitplanung fiir den gesamten Zu-
standigkeitsbereich enthalten sein, so dass das Konzept auch in anderen stadtebaulichen Planungs-
vorhaben Anwendung finden kénnte.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehdrde

19.01.2017

a) Biotopschutz:

Innerhalb der vorgesehenen FNP-Flachen befinden sich verschiedene ausgewiesene und nach §
30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope (siehe nachstehenden unmaRstablichen Kartenaus-
zug).

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG besteht ein grundsatzliches Verbot erheblicher Beeintrachtigungen.
Daher ist eine Einbeziehung in den FNP der Stadt Walldiirn nur zulassig, wenn zuvor seitens der
Naturschutzbehérde eine entsprechende Ausnahme-Entscheidung gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG
in Aussicht gestellt wurde (d.h. Planen in die objektive ,Ausnahme-Lage").

Dies setzt voraus, dass im weiteren Verfahren durch gezielte Untersuchungen und naturschutzfach-
liche Aussagen zum Biotopschutz eine nachvollziehbare Ausgleichbarkeit der Biotop-Inanspruch-
nahme durch gleichartigen Biotopersatz im rdumlichen Zusammenhang dargestellt werden kann.
Dieser Biotopausgleich ist separat zu behandeln; die Ausnahmevoraussetzungen sind in den Un-
terlagen ausdriicklich darzustellen. Eine generelle Verrechnung mit dem Ausgleich nach § 1 a Abs.
3 BauGB (Eingriffsregelung) ist nicht zuldssig.

Bei den anzutreffenden Feucht- und Wasserflachen ware zudem darauf zu achten, dass etwa ein
spéateres Trockenfallen von weiteren Biotopflachen und Gewéssern der Umgebung in Folge von
Eingriffen in den Boden und den Grundwasserkdrper (z.B. durch die zu erwartenden Versiegelungen
und Fundamentierung der baulichen Anlagen) unterbunden werden kann. Die Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt sind daher auch hinsichtlich der mdglichen Wechselwirkungen mit den Bio-
topschutzbelangen in vorausschauender Weise eingehend zu betrachten.

Die Anregung wird beachtet. Die Bauflachenausweisung wird im Bereich
des Waldbiotops zuriickgenommen. Dadurch wird ein Eingreifen in das
Biotop vermieden. Ein Biotopausgleich ist somit nicht erforderlich.

b) FFH- U. Vogel-Schutzgebiete:

Pléne und Projekte dirfen auch auRerhalb von FFH-Gebieten grundsétzlich nicht zu erheblichen
Beeintréchtigungen von FFH-Gebieten fiihren.

Wenn der Gegenstand der FNP-Planung geeignet ist, die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
eines FFH- oder Vogelschutzgebiets erheblich zu beeintrachtigen, sind gern. § 1 a Abs. 4 BauGB
fir die Darstellung von Bau-, Gewerbe- und Industrieflachen in Bauleitplanen die Vorschriften des
Naturschutzrechts, insbesondere § 34 BNatSchG, anzuwenden.

b1) FFH-Gebiet ,Odenwaldtaler zwischen Schloffau und Walldiirn", Nr. 6421-311

Die vorgesehenen FNP-Flachen liegen zwar nicht innerhalb des FFH-Gebiets; die geplante Indust-
riezone reicht jedoch bis zu rd. 130 m am das FFH-Gebiet heran. Ebenso kénnen wir nicht von
vornherein ausschlieRen, dass Feuchtflachen in Richtung des Eiderbachs entwassern und so be-
eintrachtigende Einwirkungen durch die zu erwartenden Eingriffe auf die Habitatfunktionen entste-
hen. Der Eiderbach geht weiter in FlieRrichtung (Horbach) wieder in das FFH-Gebiet (ber. Zu-
nachst erachten wir daher eine Natura 2000 Vorpriifung fiir zwingend erforderlich.

Durch die Riicknahme der Flache ,Schoner Busch* vergroRert sich der
Abstand zum FFH- und zum Vogelschutzgebiet auf mehr als 180 m.
Zwischen der Baufldche und dem Beginn des FFH- und Vogelschutzge-
biets verlaufen als wirksame Zasur die Panzerstralle und die Bahnlinie.
Von daher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der beiden Ge-
biete zu erwarten. Eine formale Vorprifung der Natura-2000-Vertraglich-
keit wird trotzdem vorgelegt. Details kénnen der Vorprifung der Natura-
2000-Vertraglichkeit enthommen werden.
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b2) Vogelschutzgebiet ,Lappen bei Walldirn®, Nr. 6422-401

Bezlglich des bestehenden Vogelschutzgebiets im Bereich des Naturschutzgebiets ,Lappen und
Eiderbachgraben® gilt grundsétzlich die gleiche Feststellung wie zu b1). Die spezifischen Schutz-
und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebiets ziehen jedoch eine andere Betrachtungsweise nach
sich, so dass wir auch hierzu eine eigene Natura 2000 Vorpriifung fiir zwingend erforderlich erach-
ten.

b3) Faktisches Vogelschutzgebiet ,Odenwald*
Im Rahmen anderweitiger arten- und habitatschutzrechtlicher Prifungen hat sich die Situation eines | Die Vorprifung der Natura 2000-Vertréglichkeit (s. 0.) wird um eine Be-
s0g. ,faktischen Vogelschutzgebiets" ergeben. Nach der bisherigen, fachlich zur Diskussion stehen- | wertung beziglich des faktischen Vogelschutzgebietes ergénzt. Details
den Abgrenzung schlieft das ,faktische Vogelschutzgebiet Odenwald" an der Bahnlinie an das be- | kdnnen der Vorprifung der Natura-2000-Vertraglichkeit entnommen
stehende Vogelschutzgebiet ,Lappen bei Walldirn" an und bezieht den zur Uberplanung vorgese- | werden.

henen Waldbereich mit ein (siehe nachstehenden Kartenauszug - unmaRstéblich).

Ein faktisches Vogelschutzgebiet ist ein Gebiet, das aus fachlich ornithologischer Sicht als Lebens-
raum fir die nach Art. 4 Abc. 1 U. Abc. 2 Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten besonders
geeignet, aber noch nicht formlich unter Schutz gestellt worden ist.

Hier gilt ein vorlaufiges, aber strenges rechtliches Schutzregime mit unmittelbarer Anwendung des
Art. 4 Abs. 4 Vogelschutzrichtlinie; es ist Ausnahmen prinzipiell nicht zugéanglich.

Abweichungen von den Schutzzwecken und Erhaltungszielen waren allenfalls wegen iiberragender
Gemeinwohlbelange wie Lebens- und Gesundheitsschutz oder éffentliche Sicherheit denkbar (vgl.
BVerwG Urt. V. 01.04.2004 - 4C 2.03 -, BVerwGE 120, 276 ff.), nicht aber fiir soziale oder wirt-
schaftliche Zwecke.

Bei einem faktischen Vogelschutzgebiet mit einem strengeren Schutzregime ist § 34 BNatSchG
(Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung) nicht anwendbar, so dass allein die Moglichkeit verbleibt,
Uber eine Untersuchung zu Artikel 4 Abs. 4 der Vogelschutzrichtlinie zu priifen, ob ein diesbezligli-
ches erhebliches Planungshindernis zu erwarten sein wird bzw. ausgeschlossen werden kann.
Dabei sind in eine diesbezlgliche Untersuchung und Bewertung mdgliche Beeintrachtigungen von
Lebensraumen und Nahrungshabitaten insbesondere der Arten nach Anhang 1 der Vogelschutz-
richtlinie gemaR Tabelle der LUBW einzubeziehen.

c) Artenschutz:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen in § 44 BNatSchG sind unmittelbar geltendes Bundes- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine vorausschauende ar-
recht, das unterschiedslos in allen Formen der Bauleitplanverfahren zu beachten ist; die Entschei- | tenschutzrechtliche Priifung wurde durchgefiihrt und in den Umweltbe-
dung hieriiber unterliegt nicht der Abwagung des GVV. richt integriert.

Auf der FNP-Ebene bedarf es nach aktueller Rechtslage zumindest einer vorausschauenden arten-
schutzrechtlichen Priifung bzw. eines eingehenden ,Arten-Screenings” zur Betrachtung der mdog-
licherweise vorhandenen Artenvorkommen. Laut Nr. 8 des vorliegenden Begriindungsentwurfs wird
im weiteren Verfahren eine artenschutzrechtliche Priifung zu § 44 BNatSchG durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Priifung kdnnen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags dargestellt
werden und sollen in die FNP-Begriindung und den Umweltbericht einflieBen. Der artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag muss erkennen lassen, ob mit artenschutzrechtlichen Planungshindernissen zu
rechnen ist oder nicht.

Die abschlieBende Stellungnahme der Naturschutzbehérde zu den artenschutzrechtlichen Belan- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen muss dem GW ebenfalls vor der Beschlussfassung iiber die FNP-Anderung vorliegen.
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GemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abc. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen
in der Abwégung gern. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung). Der Ausgleich soll dabei auch fiir den FNP durch geeignete Darstellungen und Festsetzun-
gennach§1aAbs.3S.2i.V.m. §5BauGB als Fldchen oder Mainahmen zum Ausgleich erfolgen.
Zur Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffswirkungen auf die angesprochenen Schutzguter und
der zu erwartenden Kompensationsmdglichkeiten bedarf es einer naturschutzfachlichen Betrach-
tung und Bewertung. Eine differenzierte Eingriffsbewertung mit einzelnen konkreten Ausgleichs-
mafRnahmen ist in dieser Detailscharfe fir die FNP-Ebene zwar noch nicht zwingend erforderlich.
Da die Bewéltigung der Eingriffsregelung jedoch Abwégungsrelevanz besitzt, bedarf es zumindest
einer (iberschlagigen Betrachtung zur Eingriffs- Ausgleichs-Thematik, die in einem entsprechenden
Fachbeitrag zum vorgesehenen Umweltbericht abzuhandeln ware. Daraus miissten die Grundzlge
eines umsetzbaren Ausgleichskonzeptes sowie die prinzipielle Kompensierbarkeit der voraussicht-
lichen Eingriffe zumindest dem Grunde nach erkennbar werden.

In dem vorliegenden Planentwurf ist zwar eine einzelne relativ kleine Flache als Ausgleichsflache
vorgesehen. Eine gewisse Ausgleichswirkung wird je nach Manahmenkonzept darauf zu erzielen
sein; aufgrund der Lage und Ausdehnung dient sie jedoch vordringlich als Puffer zwischen der be-
stehenden Wohnbebauung und den anschlieBenden Misch- und Gewerbeflachen. Sie kann daher
nicht mit der gleichen Wertigkeit betrachtet werden wie eine entsprechende Flache im relativ unge-
storten AuRenbereich bzw. in der freien Landschaft.

Die Bewéltigung des zu erwartenden massiven Kompensationsbedarfs wird damit jedenfalls nicht
ausreichend ersichtlich.

Bei der Eingriffsregelung sollte auch Wert auf die Behandlung des Schutzgutes Landschaft/Land-
schaftsbild gelegt werden. )

In die Abwagung der Belange waren durchaus Uberlegungen fiir eine Vermeidung bzw. Minderung
beeintrachtigender oder stérender Wirkungen einzubeziehen (z.B. grundsétzliche Ein- und Durch-
griinungsvorgaben). Insbesondere durch die dstlich der B 27 vorgesehene Nutzung wiirde sich das
bisherige Orts- und Landschaftsbild ohne entsprechende Gegenmalinahmen deutlichst verandern.
Da vorliegend auch erhebliche Eingriffe im Wald zu erwarten sind, sollten die naturschutzrechtlichen
Kompensationsmalnahmen eng mit einem mdglichen forstrechtlichen Ausgleich im Hinblick auf
mdgliche Synergien abgestimmt werden.

Wir bitten hierzu, unsere Naturschutzfachkraft friihzeitig in die konzeptionellen Uberlegungen ein-
zubeziehen. Die Konkretisierung und Sicherung einzelner Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im
Detail bleibt Sache des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Im Hinblick auf den Umgebungsschutz des Naturschutzgebiets ,Lappen und Eiderbachgraben”
empfehlen wir vorsorglich, die hierfiir zustandige héhere Naturschutzbehérde beim Regierungspré-
sidium Karlsruhe (Ref. 55) in das weitere Verfahren einzubinden.

Wir weisen ergénzend darauf hin, dass die dstliche Teilflache der FNP-Anderung einen Bereich
uberplant, wo im Jahr 2009 auf rd. 1,4 Hektar rund 130 historische Apfel- und Bimensorten gepflanzt

Der Umweltbericht und die ihm als Anlage beigefiigte Eingriffs-Aus-
gleichs-Untersuchung setzen sich intensiv mit der Eingriffsregelung im
Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan auseinander. Die Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung enthdlt zudem eine Bilanzierung des
forstrechtlichen Ausgleichs. Der erforderliche Waldausgleich bemisst sich
mit dem in Kapitel 5 der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung ermittelten
Flachenumfang auf rund 18,9 ha. Details kénnen der im Umweltbericht
integrierten Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung entnommen werden.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung wurde festgestellt, dass in das Landschaftsbild eingegriffen wird.
Zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs wird eine Neugestaltung
des Landschaftsbildes durch Griinflaichen mit ausgepragter Bepflanzung
mit Badumen und Strauchern am Rand des Geltungsbereiches und eine
Durchgriinung der Baugebiete vorgeschlagen.

Die Teilflache ,Loschenacker* wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden. Die Teil-
flache ,Loschenécker” wird nachgeordnet in das Verfahren der Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Hoéhere Naturschutzbehérde wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung angeschrieben. In ihrer Stellungnahme hat diese auf
die Zusténdigkeit der Untere Naturschutzbehdrde verwiesen. Im Rahmen
der Offenlegung wir diese erneut angeschrieben und explizit auf das na-
hegelegene Naturschutzgebiet angesprochen.
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wurden (Streuobstwiese Ldschendcker - Arche Noah fiir alte Obstbaumsorten). Eine Heckenpflan-
zung entlang der Wiese sowie zahlreiche angebrachte Nisthilfen tragen dazu bei, vielféltiges Leben
auf der Wiese zu fordern.

Der Biotopschutzbund Walldirn e. V. hat im Marz 2015 fir dieses Projekt u. a. den 17. Landesna-
turschutzpreis des Ministeriums Landlicher Raum Baden-Wiirttemberg erhalten. Mdgliche natur-
schutzrechtliche Komplikationen kénnen hier nicht ausgeschlossen werden. Weitergehende AuRe-
rungen sind erst nach Vorlage entsprechender Entwiirfe fir die betreffenden natur- und artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrage méglich.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um VerzGgerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

1. Bereich ,,Schoner Busch“

Wie in der 3. Anderung | Fortschreibung des Flachennutzungsplans ausgefiihrt liegt dieser Bereich
im Wald. Im siidlichen Teil liegt das Waldbiotop ,Feuchtbrache Rotenbuckel S Walldiim".
Biotopbeschreibung laut Waldbiotopkartierung vom 20.07.2010:

Von einem tempordr wasserfihrenden Graben durchzogene wechselfeuchte bis vernéssende
Senke, die bis auf einige junge Erlen und Weiden unbestockt ist. Bewuchs vorwiegend mit Rohr-
glanzgras-Rohrichten und hochstaudenreichen Nasswiesen-Brachen (v.a. MadesiR). Kleinflachig
daneben Waldsimsen-Sumpf und (am Graben) Rohrkolben- Réhricht.

2. Bereich ,,Loschenacker”

Wie in der 3. Anderung | Fortschreibung des Flachennutzungsplans ausgefiihrt liegt dieser Bereich
im Offenland und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im stdlichen Teilbereich liegt das
Offenlandbiotop ,Feldhecke an der Evangelieiche stidlich von Walldiim®. Im westlichen Teilbereich
grenzt direkt das Offenlandbiotop ,Feldhecken entlang B 27, Walldiirn" an.

Auferdem liegt im nordwestlichen Teil eine preisgekronte Streuobstwiese (Landesnaturschutzpreis
2015) mit verschiedenen Vogelschutzgehdlzen als Hecke eingezaunt. Dieses ,Obstbaummuseum”
wurde auch mit Mitteln der LPR (mehr als 16 000 E) seit 2009 gefordert. Das Griinland wird extensiv
bewirtschaftet und eine Forderung erfolgt weiterhin (iber LPR (Vertrag bis 2019).

Am 01.03.2017 konnten bei einer Begehung folgende Vogelarten auf der Flache kartiert werden:
Amsel, Blau-, Kohimeise, Buchfink, Eichelhaher, Elster, Goldammer, Feld-, Haussperling, Mause-
bussard, Rotkehlchen. Insgesamt mehr als 50 Individuen. In einem benachbarten Obstbaum konnte
ein grolRerer Horst festgestellt werden.

Die Bauflachenausweisung wurde im Bereich des Waldbiotops zuriickge-
nommen. Dadurch wird ein Eingriff in das Biotop vermieden.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Landratsamt NOK 19.01.2017 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehdrde

Grundwasserschutz

Landratsamt NOK 19.01.2017 | 1. Altlasten-Thematik

Technische Fachbehdrde
Bodenschutz, Altlasten

Im Bereich ,Loschenacker" ist auf dem Flurstlick mit der FM.-Nr. 417511 eine Altlast/ altlastverdach-
tige Flache im Altlasten- und Bodenschutzkataster erfasst/verzeichnet. Es handelt sich hierbei um
eine ehemalige Tankstelle. Zu diesem Altstandort liegen der Fachbehérde bislang nur die Daten der
historischen Erhebung/Erfassung vor, wonach die Tankstelle von ca. 1960 bis 1993 vor Ort betrie-
ben wurde. Um konkrete Aussagen zur Fl&che treffen zu kdnnen bzw. fir eine Bewertung der Fl&che
hinsichtlich méglicher Gefahren/Gefahrdungen fiir die Schutzguter (wie Mensch und Grundwasser)
ist die Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung angezeigt.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
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Hinsichtlich des Umgangs mit altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten, Verdachtsfldchen und schéd-
lichen Bodenveranderungen in der Bauleitplanung verweisen wir auf das Baugesetzbuch, die ein-
schldgigen Kommentare zum BauGB und den ,|I. Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastung, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver-
fahren" (ARGEBAU Il) vom 26.9.2001.

2. Bodenschutz

GemanR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es werden Hinweise zum Umgang mit dem Boden, zu Bodenfunden und zum
Eingriff in das Grundwasser gemacht.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante Vorhaben grundséatz-
lich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein entsprechender Hinweis
zum Umgang mit dem Boden, zu Bodenfunden und zum Eingriff in das
Grundwasser wird in die Begriindung aufgenommen. Die Hinweise betref-
fen eher die Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

19.01.2017

Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorheriger Naturrdume wirkt sich un-
gunstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Hohere Oberflachenwasserabflisse und
damit gréRere Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der lebensnotwendigen Grundwasserneu-
bildung sind die Folge. Zu versiegelnde Fl&chen sind daher auf das unbedingt notwendige Maf zu
beschrénken (z.B. wasserdurchl&ssige Belage fiir Stellflachen, Garagenzufahrten usw.). Auf die §§
1 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) sowie 1 und 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
wird besonders verwiesen.

GemanR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist nach § 21 WG und die Versickerung nach § 42 WG
erlaubnisfrei mdglich, wenn die Rahmenbedingungen der Niederschlagswasserverordnung einge-
halten sind.

In Industrie- und Gewerbegebieten sowie bei Fldchen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachts-
flachen, Altlast- und altlastverdachtigen Fl&chen im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG darf
Niederschlagswasser nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt werden.

Das gleiche gilt fiir Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher Weise behan-
delten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern. Es ist vorgesehen das Baugebiet im Trennsystem
zu entwassern. Dabei soll das Niederschlagswasser (iber einen Regenwasserkanal und ein Retenti-
onsbecken in den Eiderbach eingeleitet werden. Hierfir ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Im weiteren Verfahrensablauf (Bebauungsplan) ist daher das Konzept zur dezentralen Beseitigung
von Niederschlagswasser zu erldutern und die Flachen, die der Versickerung, Sammlung und Ab-
leitung von Fremd- bzw. Niederschlagswasser dienen, sind darzustellen. Es ist darauf zu achten,
dass neben einer Ableitung auch eine Riickhaltung/Retention stattfindet. Das Niederschlagswas-
serbeseitigungskonzept ist mit der Fachtechnik beim Fachdienst Wasserwirtschaft, Boden-/Gewas-
serschutz des Landratsamtes Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen. Flachen fiir evtl. erforderliche
Riickhalte- /Retentionsbecken oder Versickerungen sind rechtzeitig zu berticksichtigen. Da bei Ge-
werbegebieten die spatere Nutzung durch die noch nicht bekannten Betriebe verschiedenster Bran-
chen nicht vorhersehbar und somit das Schadstoffpotential von Hofflachen nicht abzuschatzen ist,

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein entsprechender Hin-
weis zur Reduzierung der versiegelten Fléche auf das unbedingt not-
wendige MaR wird in die Begriindung aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen eher die nachfol-
gende Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen eher die nachfol-
gende Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen eher die nachfol-
gende Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen eher die nachfol-
gende Bebauungsplanung.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Sinnvollerweise erfolgt in
einem spateren nachfolgenden Bebauungsplanverfahren die Erarbei-
tung eines Entwésserungskonzepts.




Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glas er

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner

Seite 8

ist es schwierig Vorgaben fir die Art der Regenwasserbehandlung zu machen. Grundsétzlich emp-
fehlen wir jedoch im Bebauungsplan zu regeln, ob die Behandlung des Niederschlagswassers zent-
ral (von der Gemeinde) oder dezentral (von den Bauherren je Baugrundstiick) erfolgt (siehe hierzu
auch das Merkblatt DAA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"). Der
Hofflachennutzung ist bei Umsetzung der Einzelvorhaben ohnehin besonderes Augenmerk zu
schenken.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
oberirdische Gewasser

19.01.2017

Durch das Plangebiet ,Schéner Busch” verlauft das Gewasser Il. Ordnung Barnholzgraben. Entlang
des Gewassers bestehen beidseitige Gewasserrandstreifen mit folgen wesentlichen Verbotsbestim-
mungen:

- Entfernung von standortgerechten Baumen und Strauchern

- Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen
Bei der Aufstellung des spateren Bebauungsplanes sind die Verbote zu beriicksichtigen.
Durch die Versiegelung der Flachen treten negative Auswirkungen in Form von deutlich beschleu-
nigtem Abfluss der Niederschlage und damit auch eine geringere Grundwasserneubildung auf. Fir
den Planungsbereich ist eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser vorgesehen. Dies hat
zur Folge, dass durch die separate Ableitung von Niederschlagswasser das Gewasser Eiderbach
starkeren hydraulischen Belastungen ausgesetzt wird. Tiefenschurf wie er bereits am Marsbach und
Spangelgraben vorliegt ist eine der Folgen. Im Rahmen des spateren Bebauungsplanverfahrens ist
daher darauf zu achten, dass eine Niederschlagswasserbeseitigungskonzeption erstellt wird, die
nicht nur Ableitung, sondern auch eine ausreichende Retention zum Inhalt hat. Das bereits vorge-
schlagene RRB ist daher mit mdglichst grolem Volumen auszustatten.

Die Bauflachenausweisung wird im Bereich des Barnholzgrabens zuriick-
genommen. In den Gewasserrandstreifen wird somit nicht eingegriffen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Sinnvollerweise erfolgt in
einem spéteren nachfolgenden Bebauungsplanverfahren die Erarbei-
tung eines Entwasserungskonzepts.

Der Barnholzgraben verlauft in einem Abstand von 30 - 60 m zu Bahnlinie. Da entlang des Gewas-
sers beidseitige Gewasserrandstreifen bestehen und gegebenenfalls auch zur Bahnlinie Abstands-
flachen einzuhalten sind, wird vorgeschlagen, die Fl&che zwischen der Bahnlinie und dem Barn-
holzgraben einschl. des Gewésserrandstreifens als Griinzug zu belassen und nicht in die bauliche
Nutzung einzubeziehen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Baufldchenausweisung wird zuriickge-
nommen.

Hinweis zu AusgleichsmaBnahmen:

Die Stadt Walldiim hat im Jahre 2016 Gewdsserentwicklungspléne fiir die Gewasser Marsbach,
Eiderbach, Spangelgraben und Katzengraben erstellt. Neben Erhaltungsmalnahmen werden auch
zahlreiche Entwicklungs- und Umgestaltungsmanahmen vorgeschlagen.

Auf der Grundlage der Forderrichtlinie Wasserwirtschaft kdnnen diese MaBnahmen mit 85% bezu-
schusst werden. Der 15% Eigenanteil kénnte als Ausgleich fiir die Eingriffe im Zuge der Bauleitpla-
nung herangezogen werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Gewé&sserentwicklungs-
plane und die enthaltenen Entwicklungs- und Umgestaltungsmalinahmen
werden bei der weiteren Planung, insbesondere bei der Festlegung von
Ausgleichsmafinahmen in den spateren Bebauungsplanverfahren be-
ricksichtigt.

Landratsamt NOK
Gewerbeaufsicht

19.01.2017

Es wird ausdriicklich begriit, dass im Nordwesten im weiteren Verfahren zur 3. Anderung/Fort-
schreibung des FNP (kiinftige Ausweisung des MI/GE/GIe/GI "Schoner Busch" und des GE ,Lo-
schenacker") eine schalltechnische Untersuchung fiir die Teilflache ,Schoner Busch" aufgrund der
direkten Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebauden durchgefiihrt werden soll.

Wird zur Kenntnis genommen. Immissionskonflikte an der nachstgelege-
nen schutzw(rdigen Bebauung durch die geplanten Gewerbeflachen kén-
nen auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ausgeschlossen wer-
den. Um Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu ver-
meiden und spateren Richtwertiiberschreitungen der TA Larm entgegen-
zuwirken, ist nach DIN 18005 bei Unterschreitung der Mindestabstande
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Zwischen den im FNP dargestellten Gebieten ,Schoner Busch und ,Léschenécker" befindet sich im
nérdlichen Bereich ein Mischgebiet. Es wird empfohlen, die schalltechnische Untersuchung auf die-
sen Bereich auszuweiten, da aufgrund der in Mischgebieten zuldssigen Wohnnutzungen Larmkon-
flikte durch das benachbarte Gl im Westen und das GE im Osten nicht auszuschlieRen sind.

der Gewerbefldchen zu den schutzbedurftigen Nutzungen eine Emissi-
onskontingentierung nach DIN 45691 durchzufihren. Eine verbindliche
Regelung hierzu ist nur auf Ebene der Bebauungsplanung und nicht auf
Ebene des Flachennutzungsplans méglich. Bei der Dimensionierung der
Emissionskontingente sollten die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsricht-
werte der TA Larm herangezogen werden, um die Vorbelastung durch
bestehende gewerbliche Nutzungen im Einwirkbereich der Immission-
sorte zu berticksichtigen.

Welche konkreten Einschrankungen fiir eine gewerbliche Nutzung entste-
hen, ist auf Ebene der Bebauungsplanung konkret zu ermitteln. Erst auf
Ebene der Bebauungs-planung kdnnen bebauungsplanrechtlich mégliche
Festsetzungen, wie z.B. die Realisierung eines Larmschutzwalles beriick-
sichtigt werden. Ein entsprechend dimensioniertes aktives L&rmschutz-
bauwerk kann das reine Wohngebiet im Norden vor unzuldssigen Gerau-
schimmissionen schiitzen und sicherstellen, dass die gewerblichen Fl&-
chen weitgehend ohne Einschrankungen nutzbar sind.

Landratsamt NOK
Forst, Jagd

Bei der geplanten FNP -Anderung ostlich der B 27, Bereich ,,L6schenécker", sind forstliche Belange
nicht betroffen. Somit bestehen dort aus forstlicher Sicht keine Einwénde und Bedenken.

Mit der geplanten FNP -Anderung westlich der B 27 sollen zur Sicherung des Wirtschaftsstandorts
Walldirn, insbesondere zur konkreten Standortserweiterung eines groen ortsanséssigen Unter-
nehmens (Fa. Procter & Gamble), der dort im S und W unmittelbar angrenzende Stadtwald-Distr. 1
,GrolRer Wald", anteilige Flachen der Abt. 30 (6,9 ha) U. 47 (16,6 ha), fiir kiinftige Gewerbe- und
Industriegebietszwecke baurechtlich tiberplant werden. Fiir das geplante FNP - Erweiterungsgebiet
,Schdner Busch® ist eine Flacheninanspruchnahme (Industriegebiet, Gewerbegebiet, Mischgebiet,
Ausgleichsflachen etc.) von Ca. 23,5 ha vorgesehen. Die Flachen betreffen nahezu ausschlieRlich
Wald, der im aktuellen Einheitlichen Regionalplan Rhein - Neckar als ,Vorbehaltsgebiet fiir Wald
und Forstwirtschaft" ausgewiesen ist. Aus forstrechtlicher Sicht wird die bisherige Waldnutzung
durch die geplante FNP - Anderung in einer anderweitigen Nutzungsart (Gewerbe- 1 Industriegebiet)
dargestellt. Dafiir ist im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 10 i. V. mit § 9 LWaldG eine Waldum-
wandlungserklarung erforderlich. Nur nach Vorlage dieser Umwandlungserklarung kann die ge-
plante FNP-Anderung Rechtskraft erlangen.

Bei den betroffenen Waldflachen handelt es sich um liberwiegend geschlossene Laub-/Nadelholz-
Mischbestande unterschiedlicher Altersstufen. Kleinflachige Kalamitatsflaichen an mehreren Orten.
Staunasse und stabile Standorte kommen in flachiger Verteilung vor. In den Jahren 2010/2011
wurde dort fiir Pflegearbeiten in standortlich stabilen Laubholzjungbesténden eine Férderung von i.
g. 234 E gewahrt.

Das zur FNP - Anderung/Erweiterung vorgesehene Waldgebiet liegt in allen Teilen im Bereich des
von der Waldfunktionenkartierung ausgewiesenen Erholungswaldes - Stufe 2. Die Waldflachen die-
nen der ortlichen Naherholung und werden aufgrund der ortsnahen Lage gut angenommen.

Zu Zeiten der militarischen Gelandenutzung (Schieflanlage, Mun. - Depot, jetzt Solarpark) im W des
geplanten Gewerbe-/Industriegebiets, waren grole Teile des ortsnahen Waldes als Immissions-

Wird zur Kenntnis genommen.

Der von der Forstbehérde geforderte Antrag auf Waldumwandlungserklé-
rung wird im Zuge der Offenlegung vorbereitet und tber die Untere Forst-
behdrde beim Regierungsprésidium Freiburg gestellt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Umweltbericht enthalt bereits
eine Quantifizierung des forstrechtlichen Ausgleichsbedarfs. Der erforder-
liche Waldausgleich bemisst sich mit dem in Kapitel 5 der Eingriffs-Aus-
gleichs-Untersuchung ermittelten Fl&chenumfang auf rund 18,9 ha. De-
tails kénnen der im Umweltbericht integrierten Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung entnommen werden.

Mit dem Antrag wird auch eine Umweltvertraglichkeitspriifung, soweit er-
forderlich, vorgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung des Waldes als Erholungswaldstufe 2 und als Immissi-
onsschutzwald ist im Umweltbericht berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Das Waldbiotop ist durch die teilweise Riicknahme der Flache im Siiden
nicht mehr betroffen.
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schutzwald ausgewiesen. Diese Funktion kdnnte bei kiinftiger Reaktivierung des dortigen Militar-
standorts wieder aktuell werden. Im S der Waldflache befindet sich das Waldbiotop ,Feuchtbrache
Rotenbuckel S Walldim" (Teilflache von Biotop-Nr. 6422.0291).

Die geplante FNP -Anderung zur Ausweisung des groRflachigen Gewerbe- und Industriegebiets
,Schdner Busch®, Walldirn, stellt einen erheblichen Eingriff in die stadtnahen Waldbestinde im
Distr. 1/ Abt. 30 und 47 dar. Insbesondere im Abwagungsprozess mit der geplanten Gebietsaus-
weisung kommt der Bewertung / Gewichtung des bestehenden regionalplanerischen ,Vorbehalts-
gebiets fiir Wald und Forstwirtschaft" eine erhebliche Gewichtung zu. Neben der forstlichen Produk-
tionsfunktion spielen hier die Erholungs- und Schutzfunktion des Waldes sowie die dortigen Wirkun-
gen des Naturhaushaltes eine gewichtige Rolle. Im forstrechtlichen Verfahren zur Waldumwand-
lungserklarung missen die vorgenannten Auswirkungen abgepriift werden.

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung gem. § 10 LWaldG ist vom GVV Hardheim-Walldirn
uber die untere Forstbehdrde dem Regierungsprasidium Freiburg, Forst BW, Ref. 82, zur Genehmi-
gung vorzulegen. Im Antrag missen folgende Informationen/Punkte enthalten sein:

Konkrete Darstellung der betroffenen Flurstiicke nach Lage und FlachengroRe, Ergebnis der Alter-
nativenprifung, forstrechtliche Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung, forstrechtliches Ausgleichskon-
zept, Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung sowie Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Waldumwandlungserk|&-
rung wird vom GVV rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss der Unte-
ren Forstbehdrde vorgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die genannten Informationen
und Punkte werden soweit erforderlich in die Waldumwandlungserklarung
aufgenommen.

Landratsamt NOK 19.01.2017 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 19.01.2017 | Gegen die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bestehen von seitens des Fachdienstes | Wird zur Kenntnis genommen.
OPNV OPNV und Schultragerschaft grundsétzlich keine Einwénde. )
Es sollte jedoch seitens der Stadtverwaltung Walldiirn geprift werden, ob der vorhandene Stadt- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Anbindung an den OPNV
busverkehr 846 zur Anbindung der Gewerbe- und Industriegebiete optimiert und damit eine bessere | der beiden Bereiche wird im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ge-
Anbindung der Gewerbegebiete erreicht werden kann. Der Bereich ,Schoner Busch" kdnnte mit den | priift.
in der Nahe liegenden Haltestellen ,Dr.-Heinrich-K6hler-Strae" und ,Edeka-Markt Tischer” im wei-
testen Sinne als angebunden angesehen werden. Eine Neuanlage einer Haltestelle in dem neu
gewonnenen Gewerbe- und Industriegebiet regen wir jedoch an.
Fir den Bereich Loschenécker fehlt die Eigenschaft der ,naheliegenden® (")PNV-Anbindung, wel-
ches sich auch durch die Lage auf der dstlichen Seite der B 27 ergibt. Entsprechende Anbindungs-
konzepte sollten hier im Kontext der Abstimmung/Angleichung des Stadtbusfahrplans erarbeitet
werden.
Landratsamt NOK 19.01.2017 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung
Landratsamt NOK 19.01.2017 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Flurneuordnung und Land-
entwicklung
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Landratsamt NOK
Landwirtschaft

19.01.2017

Durch die vorliegende FNP-Fortschreibung sehen wir agrarstrukturelle Belange erheblich
beeintrachtigt.

1) Im Bereich ,Schoner Busch" sind iiberwiegend Waldflachen tangiert. Bei Eingriffen im Bereich
von Forstflachen ist aufgrund der vorherrschenden Ausgleichssystematik die Landwirtschaft i. d. R.
starker betroffen, als dies bei Ackerland der Fall ist. Notwendige Ersatzaufforstungen, und Aus-
gleichsmaRnahmen die meist den Umfangt des Eingriffes deutlich tbersteigen, fihren am Ende zu
einem Uberproportionalen Verlust an Landwirtschaftsflachen. Deshalb ist ein Eingriff in Wald aus
landwirtschaftlicher Sicht nachteiliger fir die Agrarstruktur, als der direkte Eingriff in Ackerfléche.

2) Im Bereich ,Ldschécker" sind landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen direkt betroffen. Nachteile
fir die Agrarstruktur ergeben sich jedoch hier vor allem durch den Zuschnitt des Plangebietes, das
ohne Riicksicht auf die Flurstlicks- und Bewirtschaftungszuschnitte (scheinbar willkiirlich) abge-
grenzt ist. Somit werden Flurstiicke und Bewirtschaftungseinheiten teilweise mittig durchschnitten
und es entstehen jeweils Restfldchen, welche landwirtschaftlich kaum sinnvoll genutzt werden kén-
nen. Wir regen daher, gestitzt auf das Gebot der Eingriffsminimierung, dringend einen Zuschnitt
des Plangebiets entlang von vorhandenen Wegen, Grenzen bzw. Bewirtschaftungslinien an.

Forstrechtliche Ausgleichsmainahmen miissen nicht zwingend eine Er-
satzaufforstung sein. Vielmehr konnen auch andere forstliche Mallnah-
men, wie die Ausweisung von Waldrefugien etc. zum Waldausgleich ein-
gesetzt werden. Es wird in Abstimmung mit der Forstbehérde versucht,
die Flachen fiir Ersatzaufforstungen zu Ungunsten landwirtschaftlicher
Flache so gering als méglich zu halten.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um VerzGgerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Landratsamt NOK
Strallen

19.01.2017

Schéner Busch:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwénde.

Ldschenécker:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Die Anbindung an die B 27 ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen. Das Anbau-
verbot von 20 m zum Fahrbahnrand der B 27 ist einzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzdgerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Verband Region Rhein-
Neckar

06.12.2016

Die Héhere Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium Karlsruhe hat mit Schreiben vom
01.12.201 6 sehr umfangreich zu diesem Vorhaben Stellung genommen. Deren Ausfiihrungen und
Erlauterungen decken sich vollstandig mit unserer Einschatzung und waren auch einvernehmlich in
einem gemeinsamen Gesprach beim Verband Region Rhein-Neckar in Mannheim am 30.11.2016
mit den Herren Ried!| und Mller von der Stadtverwaltung Walld(irn diskutiert worden.

Auch wenn sich damit weitergehende Einlassungen unsererseits erlibrigen, sei hier nochmals ex-
plizit auf die dringende Notwendigkeit zur Gesamtfortschreibung des Fléchennutzungsplans des
GVV Hardheim-Walldurn hingewiesen. Das giiltige Planwerk aus dem Jahre 2001 kann auch in
unserer Einschatzung insbesondere weder die anstehenden Entwicklungsbediirfnisse in gewerb-
lich/industrieller Hinsicht, noch die im Zusammenhang mit dem méglichen kinftigen Wohnbaufla-

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde mittlerweile ein Aufstellungsbeschluss durch den GVV
Hardheim-Walldirn gefasst und damit das Verfahren eingeleitet.
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chenbedarf innerhalb des Verbandsgebietes in ausreichendem Male steuern. Dass diese Gesamt-
fortschreibung des FNP zudem mdglichst zeitnah angegangen werden sollte, ergibt sich nicht zuletzt
aus den umfangreichen und aufwendigen Vorarbeiten.

RP Karlsruhe
Raumordnung
Referat 21

01.12.2016

1. Grundsétzliches

Mit der 3. Anderung sind vor allen Dingen gewerbliche Baugebietsdarstellungen verbunden. Grund-
satzlich stehen der Entwicklung von Bauflachen in dem im Vorentwurf vorgesehenen Bereichen
keine verbindlichen Ziele in Form von Vorrangfestlegungen des Regionalplanes entgegen.

Eine gewerbliche Entwicklung im Bereich ,Léschenécker halten wir raumordnerisch allerdings nur
unter der Bedingung fiir vertretbar (und gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fiir erforderlich), dass dieser
Gewerbebereich fiir Entwicklungen des Gewerbebetriebes Procter & Gamble genutzt wird — entwe-
der fiir die Firmenentwicklung selbst, oder fiir dessen Zulieferbetriebe. Fir alle anderen gewerbli-
chen Betriebe (Neuansiedlungen oder Verlagerungen) sehen wir keinen zusétzlichen Flachenbe-
darf, der an dieser Stelle befriedigt werden sollte. Entgegen den Ausfihrungen in der Begriindung
steht der VIP-Park grundsétzlich fiir gewerbliche Ansiedlungen (auch fir Verlagerungen) zur Verfu-
gung. GemaR Plansatz 1.5.2.4 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (inkl. Begriindung) sind in
diesem, im Regionalplan festgelegten ,Vorranggebiet fiir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und
Logistik“ Grofflachige Einzelhandelsbetriebe, Einzelhandelsagglomerationen sowie Veranstal-
tungszentren unzuldssig. Andersartige Gewerbebetriebe sind indessen nicht ausgeschlossen.

Angesichts der bevorstehenden Ubersiedlung des Unternehmens Procter & Gamble von Kronberg
nach Walldurn stellt sich der héheren Raumordnungsbehérde die Frage, inwiefern hierfiir auch kurz-
fristig Wohnbaufldchenbedarf ausgeldst wird und wenn ja, wo dieser innerhalb des Verbandsgebie-
tes des GVV Hardheim-Walldirn schwerpunktmaRig befriedigt werden soll. Wir gehen davon aus,
dass der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2001 diese Entwicklungsbedirfnisse nicht mehr aus-
reichend steuern kann. Die Fortschreibung des Fl&chennutzungsplanes wére daher allein aus die-
sem Grunde angeraten. Wir mdchten an dieser Stelle auch darauf hinweisen, dass wir — sollte

Wohnbaufldchenbedarf kurzfristig entstehen — Einzeldnderungen des Fldchennutzungsplanes nicht

akzeptieren werden. Wir raten vorsorglich an, bereits jetzt die Fortschreibung des Flachennutzungs-

planes anzugehen (nicht zuletzt vor dem Hintergrund der damit verbundenen zeitaufwéndigen Vor-
arbeiten i.Z.m. der Fortschreibung des Landschaftsplanes und naturschutz- bzw. artenschutzfachli-
chen Untersuchungen zur Identifizierung geeigneter Wohnbaufléchen).

2. Zu den vorgesehenen Anderungen im Einzelnen:

- Redaktioneller Hinweis: Der Vorentwurf enthalt in der Darstellung Baugebiete — in der Legende
werden diese aber — unzutreffend — als Bauflachen bezeichnet. Inwiefern die Darstellung von
Baugebieten auf Ebene des Flachennutzungsplans vorliegend erforderlich und sinnvoll ist, kon-
nen wir nicht beurteilen.

- Wir halten die Darstellung eines Mischgebietes fiir problematisch und gemessen am Planungs-
zweck auch nicht fiir zielfiihrend.

Sofern die Flache fiir eine Erweiterung von Procter & Gamble vorgesehen ware, kénnte sie von
diesem Betrieb aus planungsrechtlichen Griinden nicht genutzt werden. Wir gehen davon aus,
dass es sich bei dem Unternehmen um einen Betrieb handelt, der planungsrechtlich nur in ei-
nem Gewerbegebiet oder sogar nur in einem Industriegebiet (dieses ware mit dem Unterneh-
men auch unter Berticksichtigung der absehbaren Entwicklungsabsichten zu klaren) zulassig

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilflache ,Loschenacker* wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Zur Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans wurde mittlerweile ein Aufstellungsbeschluss durch den GVV
Hardheim-Walldirn gefasst und damit das Verfahren eingeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die zeichnerische Darstellung wird ange-
passt. Es werden somit nur noch Bauflachen dargestellt.

Der Anregung wird gefolgt. Die geplante Mischbauflache wird wie ange-
regt gestrichen. Der bisher vorgesehene Griinpuffer zum reinen Wohnge-
biet wird deutlich vergroRert. Eine Darstellung als Griinflache erfolgt nicht.
Die fiir diesen Bereich im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung
als Waldflache wird beibehalten.

Welche konkreten Einschrankungen fiir eine gewerbliche Nutzung entste-
hen, ist auf Ebene der Bebauungsplanung konkret zu ermitteln. Erst auf
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ist. Wenn dieses zutrafe, konnten selbst ,das Wohnen nicht storende Betriebsteile* (wie Ver-
waltungsgebéude, Kantine, Schulungsrdume) nicht in einem Mischgebiet genehmigt werden.
Sind bestimmte Teile eines Betriebs als Bestandteil oder Zubehdr einem Gewerbebetrieb zuzu-
rechnen, besteht also ein funktionaler Zusammen hang mit der Hauptnutzung, héngt die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Betriebsteiles davon ab, ob die Hauptnutzung mit der Zweck-
bestimmung des Baugebietes vereinbar ist. Ggfs. wird man zur Beherrschung der Gemengela-
gensituation eine gewerbliche Bauflache darstellen und im nachfolgenden Bebauungsplan eine
Gliederung des Gewerbegebietes dahingehend treffen kdnnen, dass im fraglichen Teil nur das
Wohnen nicht stérende Betriebsteile, wie z.B. Verwaltungsgebude zuléssig sind.

Sofern an die Unterbringung von anderen Gewerbebetrieben gedacht ist, die in einem Misch-
gebiet zugelassen werden kénnten, halten wir die Darstellung nicht fir sinnvoll, weil diese auf
Ebene der Zulassungsentscheidungen bedingt, dass auch Wohnnutzung angesiedelt werden
wird. Dieses ist aber wohl nicht der Planungszweck? Wir hielten ihn raumordnerisch vor dem
Hintergrund der bestehenden und der sich dann weiter verscharfenden Gemengelagensituation
auch fir fehlerhaft.

Wir wirden empfehlen, den Bereich des Mischgebietes (je nach Planungsziel) entweder als
Ausgleichsflache oder als Gewerbliche Bauflache darzustellen. Sofern aus Griinden des Immis-
sionsschutzes zum benachbarten Wohngebiet die gewerbliche Nutzung auf solche Betriebe
bzw. Betriebsteile eingeschrankt werden miisste, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
konnte auf Ebene des Flachennutzungsplanes ein entsprechender Hinweis fiir das nachfol-
gende Bebauungsplanverfahren gegeben werden.

- Die Gewerbegebietsdarstellung im Bereich ,Schoner Busch* ware dahingehend zu (iberpriifen,
ob dieser Bereich dem Unternehmen Procter & Gamble zur Verfligung gestellt werden soll und
ob dieser Betrieb derzeit bzw. kiinftig als GE-vertraglicher Betrieb einzustufen ist. Zur Begriin-
dung verweisen wir auf unsere Aussagen i.Z.m. dem Unternehmen zum Mischgebiet.

Ebene der Bebauungsplanung kénnen bebauungsplanrechtlich mégliche
Festsetzungen, wie z.B. die Realisierung eines Larmschutzwalles beriick-
sichtigt werden. Ein entsprechend dimensioniertes aktives L&rmschutz-
bauwerk kann das reine Wohngebiet im Norden vor unzuldssigen Gerau-
schimmissionen schitzen und sicherstellen, dass die gewerblichen Fl&-
chen weitgehend ohne Einschrénkungen nutzbar sind

In Absprache mit der Hoheren Raumordnungsbehdérde erfolgt die Auswei-
sung einer geplanten G-Flache. Eine genauere Differenzierung der Nut-
zungsarten erfolgt im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens.

RP Karlsruhe
Stralenwesen und Verkehr

21.12.2016

Gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus straBenrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Fiir den Bereich ,Loschenacker" weisen wir bereits an dieser Stelle darauf hin, dass eine neue Zu-
fahrt zur B 27 nicht zulassig ist. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist ausschlieBlich riickwartig
Uber die Zufahrtstrasse der Bundeswehr zu planen und friihzeitig vor Einleitung der verbindlichen
Bauleitplanung mit uns abzustimmen.

Rein vorsorglich wird auch bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass nach den Vorgaben
des Bundesfernstraengesetzes (§ 9 FStrG) zum Fahrbahnrand der B 27 ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20m zu beachten ist. In dieser absoluten Bauverbotszone sind keinerlei baulichen
Anlagen und Nebenanlagen, Stellplatze, etc. zuldssig. Die Bauverbotszone ist im Bebauungsplan
als nichtiiberbaubare Griinflaiche auszuweisen. Eine detaillierte Stellungnahme hierzu bleibt dem
spateren Bebauungsplanverfahren ausdriicklich vorbehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend fiir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

RP Karlsruhe
Landesbetrieb Gewasser
Ref. 53.1 und 53.2

13.12.2016

Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser I. Ordnung und keine Grundwassermessstellen
des Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht bertihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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RP Karlsruhe
Hohere Naturschutzbehdrde
Ref. 55

13.12.2016

Tréger der 6ffentlichen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die fiir Sie zustan-
dige Untere Naturschutzbehdrde (UNB) in dem in den § 58 Abs. 1 NatSchG geregelten Umfang. Wir
gehen davon aus, dass die UNB in lhrem Verfahren beteiligt wurde.

Bitte beachten Sie, dass das Referat 55 Naturschutz — Recht im Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege formal nicht Trager eines éffentlichen Belangs ist.

Gegebenenfalls sind wir jedoch fiir die Erteilung einer natur- und artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiungen zusténdig. Sofern eine solche erforderlich ist, gentigt es nicht, dass Sie uns die
Planunterlagen zusenden. Wir benétigen einen férmlichen Antrag, der sich in seiner Begriindung
explizit auf die Tatbestandvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsregelung bezieht. Die
Frist des § 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Im weiteren Verfahren wird
geprift, ob die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung erforderlich ist.

RP Stuttgart
Landesamt fiir Denkmal-
pflege

Keine Stellungnahme eingegangen.

RP Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

12.01.2017

Boden

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Mineralische Rohstoffe

Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Grundwasser

Die Planflachen liegen im weiteren Umfeld eines CKW-Schadensfalls und es kénnten CKW-Belas-
tungen des Grundwassers vorhanden sein bzw. kdnnen solche nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden. Erkundungsergebnisse fiir das tiefere Grundwasser im Bereich der Flachen der Plange-
biete liegen nicht vor. Sollten Grundwassernutzungen (insbes. Grundwasserentnahmen mittels tie-
fer Brunnen) vorgesehen sein, sind gegebenenfalls Einflussnahmen auf die Ausbreitung der CKWs
im Grundwasser zu Uberpriifen.

Derzeit erfolgt beim LGRB die Bearbeitung und Abgrenzung des Wasserschutzgebietes fir die
Marsbachquellen. Insbesondere die Planfldche éstlich der B27 kénnte vielleicht noch randlich inner-
halb des neuen Wasserschutzgebietes liegen oder knapp auBerhalb. Die Bearbeitung ist noch nicht
abgeschlossen. Zur Kl&rung der hydrogeologischen Verhaltnisse ist noch die Durchfiihrung eines
Untersuchungsprogramms notwendig, das derzeit vom LGRB ausgearbeitet wird.

Bergbau

Keine Einwendungen.

Geotopschutz

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen eines nachfolgenden Be-

bauungsplanverfahrens beachtet. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen eines nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens beachtet. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen. Sollte die Abgrenzung des WSG vor dem
Feststellungsbeschluss vorliegen, wird diese nachrichtlich tibernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg
ForstBW

13.01.2017
18.01.2017

Im Anderungsbereich éstlich der B27 — ,Léschenécker* sind forstfachliche Belange nicht betroffen.
Hier bestehen aus forstlicher Sicht keine Einwande oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Anderungsbereich westlich der B27 — Bereich ,Schoner Busch - werden durch die geplanten
Nutzungsénderungen Waldfl&chen im Sinne des § 2 LWaldG im Umfang von rd. 23 ha iberplant.
Die Flachen sollen zukinftig im Fl&chennutzungsplan als Industriebau-, Gewerbebau-, Mischbau-
und Ausgleichsflache dargestellt werden. Hierdurch ergibt sich eine anderweitige Darstellung der
Nutzungsart, fir die nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine Waldum-
wandlungserkl&rung erforderlich ist. Der Fl&chennutzungsplan kann erst nach Vorlage der Umwand-
lungserklarung Rechtskraft erlangen.

Den Antragsunterlagen nach § 10 LWaldG ist ein Bedarfsnachweis und eine Alternativenprifung
aulerhalb Waldes beizufiigen.

Darliber hinaus weisen wir darauf hin, dass nach Anlage 1 Nr. 17.2.1 UVPG bei Waldrodungen ab
10 ha Fl&chenumfang eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) durchzufiihren ist.

Auf den Uberplanten Waldfldchen ist Erholungswald der Stufe 2 sowie Immissionsschutzwald aus-
gewiesen. Im Stiden wird ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ,Feuchtbrache Rotenbuckel
S Walldirn* tiberplant. Die Waldflachen sind iberwiegend in kommunalem Besitz, in einem kleine-
ren Fldchenumfang sind auch Privatwald und Staatswald von den Planungen betroffen.

Der Umweltbericht sollte aufgrund der geschilderten Waldbetroffenheit folgende Angaben

enthalten:

- Bedarfsnachweis

- Alternativenpriifung aulerhalb Waldes

- Flachenbilanz fiir die durch Nutzungsanderungen erfolgenden dauerhaften Waldinanspruch-
nahmen gemaf § 9 LWaldG

- Alter und Baumartenzusammensetzung der betroffenen Besténde

- Funktionen nach der aktuellen Waldfunktionenkartierung

- Besondere 6kologische Funktionen (Biotope nach dem Naturschutz- oder des Landeswaldge-
setzes, NSG, LSG, Natura 2000 Gebiete, ...)

- Forstrechtliche Eingriffshilanzierung

- Konkrete Angaben wo und wie die dauerhafte Waldinanspruchnahme durch Ersatzaufforstun-
gen und ggf. additive Schutz- und Gestaltungsmalnahmen ausgeglichen werden kann (forst-
rechtliches Ausgleichskonzept)

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die erforderliche Waldum-
wandlungserkldrung wird rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss
Uber die Untere Forstbehdrde der Hoheren Forstbehdrde vorgelegt. Der
aufgefiihrte Umfang und Detaillierungsgrad der Waldumwandlungserk|&-
rung wird beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein Bedarfsnachweis und
eine Alternativenpriifung wird in die Antragsunterlagen integriert.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Umweltvertraglichkeits-
priifung wird, soweit erforderlich, im Rahmen der Erstellung der Waldum-
wandlungserklarung durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Baufldchenausweisung
wird im Bereich des Waldbiotops zurlickgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die geforderten Angaben werden im Umwelt-
bericht berticksichtigt.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

19.01.2017

Die Belange der Bundeswehr werden beriihrt aber nicht beeintrachtigt. Bei den geplanten BaumaR-
nahmen bestehen seitens der Bundeswehr bei gleichbleibender Rechts- und Sachlage keine Be-
denken.

Fiir die 3.Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundene spétere - Nutzung des
Bauvorhabens ,Gewerbe-und Industriegebiet Schoner Busch" der Stadt Walldiirn sind von den mi-
litarischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu erwarten. In unmittelbarer Nahe zu der geplanten Bebauung befindet sich in sidlicher
Richtung der Standortiibungsplatz Walldiirn und in nordwestlicher Richtung ca. 500 m entfernt die
Nibelungen-Kaserne. Von den Liegenschaften gehen am Tag und zur Nachtzeit Larmimmissionen
aus. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von der
Bundeswehrliegenschaft und Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie SchieRbetrieb
etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein entsprechender Hinweis
zu den Larmimmissionen wird in die Begriindung aufgenommen.
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Hinweis:

Der Immissionsrichtwert nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm betragt fir Im-
missionsorte auflerhalb von Geb&uden in Industriegebieten und damit auch fiir militérische Liegen-
schaften der Bundeswehr bei Tag und in der Nacht 70 dB (A).

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

11. | Polizeidirektion Mosbach 06.12.2016 | Keine Einwande. Es wird jedoch gebeten, bei verkehrlichen Planungen sowie notwendigen Beschil- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Verkehrspolizei derungen rechtzeitig eine Verkehrsschau zu beantragen.
12. | Deutsche Telekom AG 27.12.2016 | Im Planbereich westlich der B27 befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Tele- | Wird zur Kenntnis genommen.
T-Com kom.
Im Planbereich dstlich der B27 befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange | Die Teilflache ,Loschenécker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
der Telekom -z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre | laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
Vermégensinteressen - sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien | nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir eine gegebenenfalls notwendige Anderung der TK- | Das Anderungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereit-
Linie kontaktieren Sie bitte unser Planungsbiro PT1 21 Mosbach. Fiir zukiinftige Erweiterung des | stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir | scheidend fiir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Die Teilflache ,Léschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Be- | Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
bauungsplane eine detaillierte Stellungnahme abgeben.
Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erlauterungsbericht zu (ibersenden.
13. | Netze BW GmbH 20.12.2016 | Keine Anregungen und Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
14. | Unitymedia BW GmbH 01.12.2016 | Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
15. | Zweckverband Bodensee- | 06.12.2016 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Wasserversorgung Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
16. | IHK Rhein-Neckar 13.01.2017 | Die IHK Rhein-Neckar unterstiitzt ausdriicklich die vorliegende ,3. Anderung/Fortschreibung des | Wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplans im Bereich Walddistrikt GroRer Wald, Abteilung Schoner Busch, Gemarkung
Walldiirn fir die kinftige Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Schoner Busch* —
,L6schenacker”.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Sicherung des Wirtschaftsstandortes sowie der Sicherung
und Schaffung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen. Fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist
eine vorausschauende Flachen- und Wirtschaftspolitik von elementarer Bedeutung. Der Gemeinde-
verwaltungsverband und die Gemeinde Walldlirn missen auch in Zukunft in der Lage sein, die be-
reits ansassigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen bei ihren Vorhaben zu un-
terstlitzen. Aus unserer Sicht ist es daher notwendig, ausreichend nutzbare Wirtschaftsflachen (GE

Wird zur Kenntnis genommen.




Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glas er

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner

Seite 17

und Gl) vorzuhalten, um méglichst zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Expansionsplanungen von Unter-
nehmen reagieren zu kdnnen. Nur so kénnen wohnortnahe Ausbildungs- und Arbeitsplatze am
Standort gesichert werden. Die vorliegende Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplans
kann hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Hinweise zu den GI-Fl&chen: Im Nutzungskatalog des § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe zwar
nicht ausdriicklich erwahnt, als Gewerbebetriebe waren sie jedoch allgemein zul&ssig. Um die be-
absichtigte Funktion des Industriegebietes - n&mlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
vorwiegend in anderen Baugebieten unzulassig sind - gerecht zu werden, regen wir den generellen
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den Industriegebieten an.

Hinweise zu den GE-Flachen: Im Nutzungskatalog des § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
zwar nicht ausdriicklich erwéhnt, als Gewerbebetriebe waren sie jedoch allgemein zulassig. Daher
regen wir an, Einzelhandelsbetriebe insbesondere mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timenten in den Gewerbegebieten auszuschlieRen. Zum einen befindet sich der Planbereich an ei-
nem nicht integrierten Standort. Zum anderen kénnen Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben
nicht selten zu einem schleichenden Funktionsverlust der Gewerbegebiete fiihren und somit dem
eigentlichen Gebietscharakter entgegenwirken. Untergeordnete Verkaufsstellen von Handwerks-
und Gewerbebetrieben sollten jedoch ausnahmsweise zulassig sein, da der Werksverkauf gerade
fir kleine und mittlere Betriebe von groBer Bedeutung sein kann.

Hinweise zur MI-Flache: Abschliefend weisen wir noch darauf hin, dass Mischgebiete dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 6, Ab-
satz 1 BauNVO) dienen. Sie dienen haufig als Puffer- oder Ubergangszone zwischen larmvorbelas-
teten Bereichen und Wohnnutzung. In der Praxis entwickeln sich Mischgebiete jedoch haufig zu
Wohngebieten, deren Bewohnern etwas héhere Larmwerte zugemutet werden als in Wohngebieten
zulassig. Es kommt somit meist nicht zu einer gemischten Nutzung von Wohnen und Gewerbe.
Sollte dieser Fall eintreten, bestiinde die ,Gefahr”, dass Wohnflache direkt an gewerbliche bzw.
industrielle Nutzungen grenzt und ggf. Nutzungskonflikte geschaffen werden. Um ggf. potentielle
Nutzungskonflikte zu vermeiden empfehlen wir, anstatt des Mischgebietes ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet auszuweisen. Ein direktes Aufeinandertreffen von gewerblichen Nutzungen und Wohn-
nutzungen wiirde folglich vermieden. Durch entsprechende Festsetzungen im eingeschrankten Ge-
werbegebiet kann dann sichergestellt werden, dass die nérdlich benachbarte Wohnbebauung etwa
von Larm nicht starker tangiert wird als dies bei einer Mischgebietsausweisung der Fall ware.

Die konkrete Beachtung der Anregung erfolgt auf der Ebene der nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren. Die westliche Teilflache wird als ge-
plante G-Fl&che ausgewiesen. Eine genauere Unterteilung der Nutzungs-
art wird im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vor-
genommen. Ein Hinweis zum generellen Einzelhandelsausschluss wird in
die Begriindung aufgenommen.

Die konkrete Beachtung der Anregung erfolgt auf der Ebene der nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren. Ein Hinweis zum Einzelhandelsaus-
schluss und der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von untergeordneten Ver-
kaufsstellen wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die geplante Mischbauflache wird gestrichen.
Stattdessen wird der bisher vorgesehene Griinpuffer von 30 m auf 130 m
vergroert. Eine Ausweisung als Griinflache erfolgt nicht. Die bisherige
Darstellung im Flachennutzungsplan als Waldflache bleibt bestehen.

17. | Handwerkskammer - Keine Stellungnahme abgegeben.
Mannheim
18. | LNV 12.01.2017 | 1. Allgemeine Anmerkung
Arbeitskreis NOK Buchen Bei der 3. Anderung des FNP geht es um die Umwandlung von 21.6 ha Wald und 14,9 ha landwirt- | Die geplante Bauflachenausweisung wurde im westlichen Teilbereich von

schaftliche Flachen, insgesamt also 36,5 Hektar. Die Begriindung fiir die Neuausweisung der Ge-
werbeflachen weisen deutlich auf einen Interessenkonflikt zwischen dem GVV und der Stadt Wall-
dirn in Bezug auf interkommunale gegentiber kommunalen Gewerbeflachen hin. Im Gegensatz

21,6 ha auf 14,6 ha reduziert.

Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient ausschlieflich fiir die Ent-
wicklung des Unternehmens Procter & Gamble. Die Ausweisung von Bau-
flachen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Unternehmensstandort
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dazu sind die AuRerungen im Regionalplan eindeutig, der den Schwerpunkt fiir die Ausweisung von
Gewerbegebieten im interkommunalen Bereich ansiedelt.

ist erforderlich, um wirtschaftlich und ékologisch sinnvolle Betriebsablaufe
mit kurzen Wegen zu ermdglichen und dadurch den Wirtschaftsstandort
zu sichern. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um VerzGgerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

2. Aussagen des Regionalplanes von 2014
Fur die beantragten Fléchen gelten die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung (s. S. 25). Dieser
Regionalplan macht zum Flachenverbrauch einige Aussagen. Es sind:

- ... fldchensparende Siedlungskonzeptionen zu wéhlen...

- ... geringe bkologische Konflikte aufweisen...

- ... die interkommunale Zusammenarbeit soll verstérkt angestrebt werden.
In der Begriindung fir die flichensparende Gewerbegebietsausweisung steht, dass ... negativen
Begleiterscheinungen ... wie Zersiedlung und Landschaftszerstdrung einzuddmmen ist. Aus diesem
Grunde sei ... regionalen Gewerbeschwerpunkten eindeutig Prioritét gegentiber ... vornehmlich
quantitativen Fléchensteuerung ... einzurdumen. Fur den ... Siedlungsbereich Gewerbe ... se€i ...
keine, ... groBfléchige Ausweisung zusétzlicher Baufldchen vorgesehen.
Somit widersprechen sich die Begriindungen fiir den Fldchenverbrauch im neuen FNP mit den Vor-
gaben des Regionalplanes. s. o.
Weitere Angaben zur Reduzierung des Flachenverbrauchs sind im Regionalplan - Bereich Boden-
schutz - Kap. 2.2.2.2. zu finden; das ... Prinzip Ausbau vor Neubau ... soll angewandt werden.
Das Gewann ,L6schenécker ist Teil des regionalen Griinzugs. Diese Griinzlige haben die Aufgabe,
... das ungegliederte, bandartige Zusammenwachsen einzelner Siedlungskérper zu verhindern ...
Diese Aufgabe lasst sich mit der Ausweisung als Gewerbegebiet sicher nicht erreichen.
(Kursiv und zwischen Punkte gesetzt, sind die Zitate aus dem Regionalplan)

Die geplante Bauflachenausweisung wurde im westlichen Teilbereich von
21,6 ha auf 14,6 ha reduziert. Die Teilflache ,Ldschenacker” wird zu-
nachst zurlickgestellt und nachgeordnet in das Verfahren der Gesamtfort-
schreibung des Fl&chennutzungsplanes aufgenommen. Die gewerbliche
Baufldchenausweisung dient ausschlieRlich der Entwicklung des Gewer-
bebetriebs Procter & Gamble. Andere Gewerbebetriebe kénnen sich in
den noch vorhandenen gewerblichen Baufldchen oder dem VIP ansie-
deln. Durch die Bauflachenausweisung soll eine zukinftige Weiterent-
wicklung des Unternehmens Procter & Gamble ermdglicht werden. Dies
dient der Standortsicherung und der Sicherung und dem Ausbau von Ar-
beitsplatzen. Die Ausweisung von Bauflachen in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Unternehmensstandort ist erforderlich, um wirtschaftlich
und okologisch sinnvolle Betriebsablaufe mit kurzen Wegen zu ermégli-
chen und dadurch den Wirtschaftsstandort zu sichern. Die Begriindung
wird entsprechend angepasst.

3. Naturschutz und Schutzgebiete

Der Koalitionsvertrag der aktuellen Landesregierung sagt hierzu folgendes: ... BIOLOGISCHE VIEL-
FALT VON TIEREN, PFLANZEN UND LEBENSRAUMEN ERHALTEN UND VERBESSERN

Wir brauchen die biologische Vielfalt als Lebensgrundlage, denn sie ist die Basis fiir unsere Eméh-
rung, fiir fruchtbare Boden, den Wasserhaushalt und das Klima. All diese Aspekte sind die Voraus-
setzung fiir gutes Leben sind erfolgreiches Wirtschaften ... (Zitat)

Die gesamten (iberplanten Flachen liegen im Naturpark Neckartal-Odenwald. Naturparks sind Fla-
chen, in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird, und die laut § 24 Naturschutzgesetz ...
der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfltige Nutzung gepréagten Land-
schaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft
umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird...

Direkt betroffen von dem Gewerbegebiet im Gewann ,Schoner Busch” ist das Biotop Rotenbuckel
S - eine Feuchtbrache mit 3230 m2. Ihre Bedeutung wird im Zusammenhang mit den Amphibien des
NSG ,Lappen und Eiderbachgraben" angesprochen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Alle betroffenen oder mdglicherweise betroffenen Schutzgebiete sind im
Umweltbericht dargestellt und wurden entsprechend in die Umweltprii-
fung einbezogen.

Die Bauflachenausweisung wurde im Bereich des Waldbiotops zurlickge-
nommen. Dadurch wird ein Eingreifen in das Biotop vermieden.
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Bei den ,,Ldschenackern™ sind die Feldhecken entlang der B 27 betroffen und beeintrachtigt.
Weitaus bedeutsamer sind jedoch die Flachen des Biotopschutzbundes Walldiirn, auf denen dieser
mit viel blrgerschaftlichem Engagement im Bereich des Naturschutzes, mit 6ffentlicher Férderung,
aber auch 6ffentlicher Anerkennung hervorragende Naturschutzarbeit geleistet hat. Es entstand ein
allseits beachtetes Streuobstgebiet, dass durch die Heckenzlige wundervoll abgerundet wird. Da
diese Flache vermutlich nicht fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Verfiigung gestellt wer-
den wird, ergibt sich nur eine streifenartige Restflache, die selbst fir Kleingewerbe kaum verwendet
werden kann.

Neben den direkt betroffenen Flachen tangieren die Fldchen des FNP an vielen Stellen wertvolle
Lebensrdume von streng geschiitzten Tierarten. Dies héngt mit der Nahe zu dem Naturschutzgebiet
,,Lappen und Eiderbachgraben" zusammen. Dabei handelt es sich um das bedeutendste Gebiet fiir
den Naturschutz im Neckar-Odenwald-Kreis. Es ist als FFH-Gebiet und als Vogelschutzgebiet aus-
gewiesen. Dieses Schutzgebiet hat die Schwerpunkte Vogelschutz und Amphibienschutz. Beide
Tiergruppen sind sehr mobil - bei Vogeln ist dies sofort einsichtig. Bei Amphibien muss man genauer
hinschauen - sie haben im Laufe eines Jahres verschiedene Lebensraume, die sie durch Wande-
rung erreichen miissen, damit die Population sich erhalten kann.

Der BUND-Buchen betreut bereits seit nahezu 20 Jahren die Amphibienwanderungen an Lappen
und Eiderbachgraben, um fiir die Tiere das Uberqueren der B 27 und der Gemeindeverbindungs-
stralbe Walldiirm - Hainstadt gefahrlos zu ermdglichen. Aus eigener Anschauung kommen Erdkroten,
Grasfrésche und Laubfrdsche bei der Friihjahrswanderung auch aus dem betroffenen Waldgebiet
,,Schoéner Busch". Sie (iberqueren dabei auch die Panzerstrale in Richtung Lappen. Vermutlich
sind dabei auch Kammmolche, die wegen ihrer Kérperform, Farbe und Fortbewegungsweise weni-
ger auf der StralRe auffallen -jedoch an der Leiteinrichtung der Gemeindeverbindungsstralle auftau-
chen.

Da auch die Gelbbauchunke, ebenfalls streng geschiitzt, in der Nahe Laichtimpel hat, diirfte auch
diese Amphibienart den Bereich, der nordéstlich der PanzerstralRe gelegen ist, als Sommer- und/o-
der Winterquartier nutzen.

Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verz6gerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.
Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Baufldchen im Bereich ,Schoner Busch* ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Léschenacker* wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
Dass wertvolle Lebensrdume auch von streng geschitzten Tierarten ver-
loren gehen, wird erkannt und im Umweltbericht dargestellt. Die Auswir-
kungen werden durch eine Verkleinerung und vor allem durch die Zurlick-
nahme im Stiden der Flache ,Schoner Busch” deutlich reduziert.
Alle Lebensrdume und Tierarten werden im Rahmen der Umweltpriifung
erfasst und bewertet. Die Umweltpriifung hat dazu die folgenden Einzel-
untersuchungen zur Grundlage:

= Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

= Ornithologische Untersuchung

= Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV
Es wird nach Moglichkeiten gesucht Beeintrachtigungen zu vermeiden
und zu vermindern. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
werden durch geeignete Malinahmen ausgeglichen. Im Umweltbericht
werden hierzu mogliche Malnahmen aufgelistet, wie z. B. den Erhalt
wertvoller Biotopstrukturen, Mafinahmen zum Artenschutz, Durchgri-
nung und randliche Eingriinung des Gebiets, Insektenschonende Be-
leuchtung, etc.. Details kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

4. Offentliche Aussagen zum Flachenverbrauch

Der Koalitionsvertrag der Landesregierung sieht als langfristiges Ziel die Netto-Null vor. Zum Fla-
chenverbrauch sagt er folgendes aus: ORTSKERNE STARKEN, BURGER BETEILIGEN, IDENTI-
TAT STIFTEN

Die Gemeinden im Landlichen Raum werden wir mit dem Entwicklungsprogramm Landlicher Raum
(ELR) starker unterstiitzen, um die Grundversorgung vor Ort sicherzustellen, ein attraktives Woh-
numfeld zu erhalten, Arbeitsplatze zu schaffen und Gemeinschaftseinrichtungen aufzubauen. Damit
unterstlitzen wir zugleich Mittelstand und Handwerk, aktivieren innerértliche Potenziale zur Starkung
der Ortskerne und wirken damit dem Flachenverbrauch entgegen. (Zitat: Koalitionsvertrag der Lan-
desregierung)

Nach Aussagen des Statistischen Landesamtes vom 22. August 201 6 besteht in Baden-Wiirttem-
berg ein aktueller Flachenverbrauch von 5,2 Hektar pro Tag. In den letzten 15 Jahren wurden in
Baden-Wirttemberg tiber 900 Hektar Siedlungs- und Verkehrsflachen umgewandelt. Damit stieg

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bauflachenausweisung im westlichen
Teilbereich ,Schéner Busch” wird deutlich zuriickgenommen. Hierdurch
soll ein groRerer Puffer zur bestehenden Wohnbebauung geschaffen wer-
den. Zudem wurde im Bereich des Waldbiotops und des Barnholzgrabens
die Bauflachenausweisung zurlickgenommen. Damit wird der Flachen-
verbrauch reduziert.

Die gewerblichen Bauflachenausweisungen dienen ausschlieflich der
Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble oder deren Zulie-
fererbetrieben.

Die angesprochene Innenentwicklung ist firr eine Entwicklung des Unter-
nehmens Procter & Gamble und die meisten anderen Gewerbebetrieben
aufgrund der geringen Flachengrdlen, Immissions- und Verkehrskonflik-
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der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen von 9,9 auf 10,7 % der Gesamtbodenfldchen landes-
weit.

Aussagen der Landesverb&nde von BUND. NABU und LNV

Die Landesverbande von BUND und NABU fordern in einer aktuellen Pressemitteilung vom 6. Ja-
nuar d. J., den Flachenverbrauch von uber 5 Hektar pro Tag auf unter drei Hektar zu driicken und
dabei die Innenentwicklung der St&dte zu forcieren. Der Landesnaturschutzverband (LNV) weist am
22. August letzten Jahres auf die Problematik von groRziigigen Gewerbegebieten hin, bei denen
jeglicher Anreiz fehlt, mit Flachen sparsam umzugehen, was zu groizlgigen Reservefléchen, ein-
stdckiger Bebauung und iberdimensionierten Parkplatzen fihrt.

ten ungeeignet. Fir eine Weiterentwicklung sind Baufldchen in unmittel-
barer N&he zum bestehenden Betriebsgelédnde erforderlich, um wirt-
schaftlich und dkologisch sinnvolle Betriebsablaufe zu generieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

5. Fazit:
Gegen die Vorgaben des Regionalplans fiir eine ... dauerhafte umweltgerechte Landnutzung ... wird
mit diesem FNP-Entwurf massiv verstolen.

Es fehlt die rechnerische Begriindung fiir den Fl&chenbedarf - es werden nur allgemeine Angaben
uber den Bedarf eines groflen Walldiimer Unternehmens gemacht - das ist nicht nachvollziehbar.

Mit dem Gewerbegebiet ,Loschenécker" wird eine Grenze Uberschritten - namlich die Grenze der
B 27. Die B 27 ist bisher durchgéngig die Begrenzung nach Osten. Bisher sind nur privilegierte Bau-
vorhaben auf der dstlichen Seite der Bundesstralle. Diese Grenze muss aus Griinden des Land-
schaftsschutzes eingehalten werden. Auerdem stuft der Regionalplan dieses Gebiet als Vorrang-
gebiet fiir die Landwirtschaft ein.

Die vorgesehenen Flachen iiberschreiten enorm einen notwendigen Flachenbedarf.

Der Verband Rhein-Neckar hat im Rahmen der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben. In dieser werden
keine VerstoRe gegen die Ziele des Regionalplans genannt.

Eine genaue rechnerische Ermittlung des Flachenbedarfs ist gemaR dem
Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise
vom Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirt-
temberg nicht sinnvoll. Daher werden lediglich allgemeine Aussagen ge-
troffen. Die gewerblichen Bauflachenausweisungen dienen ausschlief3-
lich der Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble oder deren
Zuliefererbetriebe. Sollte die ausgewiesenen Baufldchen zukinftig nicht
durch den Gewerbebetrieb Procter & Gamble oder seiner Zuliefererbe-
triebe in Anspruch genommen werden, diirfen sich gemaf den Aussagen
des Regierungsprasidiums Karlsruhe und des Verbands Rhein-Neckar
aufgrund der noch vorhandenen Innenentwicklungspotentiale und der Po-
tentiale im Verbandsindustriepark keine anderen Gewerbebetriebe auf
dieser Flache ansiedeln. Eine konkrete Flacheninanspruchnahme erfolgt
erst bei einer konkreten Bedarfsnachfrage und der damit verbundenen
Aufstellung eines Bebauungsplans. Die Begriindung wird dementspre-
chend angepasst.

Die Teilflache ,Loschenacker* wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden. Das An-
derungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereitstellung
von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch* entscheidend
fiir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist. Die Teilfla-
che ,Ldschendcker” wird nachgeordnet in das Verfahren der Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient ausschlieRlich der Entwick-
lung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble. Eine genaue Ermittlung
des zukiinftigen Flachenbedarfs fir das Unternehmen und seine Zuliefe-
rer ist nicht maglich. Daher erfolgt keine rechnerische Bedarfsermittlung.
Aufgrund des langen Planungshorizonts des Fl&chennutzungsplans von
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Um artenschutzrechtliche Belange zu kléren, ist eine entsprechende Prifung notwendig. Dabei
muss vor allem eine vertiefte Untersuchung auf Lebensraume und Uberwinterungsgebiete von
Laubfrosch, Kammmolch und Gelbbauchunke (Schutzzwecke des benachbarten FFH-Gebiets und
NSG) vorgenommen werden, das gleiche gilt fur Reptilien, wie die Zauneidechse. Bei den Hecken
(als betroffene Biotope) kénnte es sich um den Lebensraum der Haselmaus handeln; auch dies
muss unbedingt untersucht werden.

Auf Grund der N&he zu dem Naturschutzgebiet ,,Lappen und Eiderbachgraben", dass auch ein Vo-
gelschutzgebiet und ein FFH-Gebiet ist, ist auch eine Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung vorzu-
nehmen.

Die sogenannte Ausgleichsflache (1 Hektar als Ausgleich fiir 35 Hektar — Was soll bei diesem Ver-
haltnis ausgeglichen werden?) ist in der vorgeschlagenen Positionierung und in der FlachengréRe
nicht annehmbar.

Um einen mdglichst grolen Effekt zu erzielen, sollte die Ausgleichsflache auBerhalb der Bebau-
ungsflachen liegen, um als Teil eines Biotopverbunds weitrdumige Wirkung zu erzielen.

Ganz offensichtlich ist, dass die Stadt Walldiim im Innenbereich groRe Baullicken aufweist, selbst
ungenutzte Industrieflachen, diese Potentiale sollten fiir eine nachhaltige Entwicklung der Stadt ge-
nutzt werden.

Diese Stellungnahme ergeht auch im Namen des Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., der BUND Gruppe Buchen, des Biotopschutzbundes e.
V. Walldurn, der NABU Bezirksstelle Rhein-Neckar-Odenwald und des LNV-Arbeitskreises NOK-
Ost.

rund 15 Jahren wird die gewahlte Flachengréfie als angemessen erach-
tet. Eine konkrete Flacheninanspruchnahme erfolgt erst bei einer konkre-
ten Bedarfsnachfrage und der damit verbundenen Aufstellung eines Be-
bauungsplans.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht aufgearbei-
tet und dargestellt, soweit das auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung sinnvoll und erforderlich ist.

Die Flache ,Schéner Busch* ist mehr als 180 m von den Schutzgebieten
entfernt. Trotzdem wird eine Vorpriifung der Natura-2000-Vertraglichkeit
mit der Offenlage vorgelegt. Eine Vertréglichkeitspriifung ist nur notwen-
dig, wenn sich das aus der Vorpriifung ergibt.

Die bisherige Bauflachenausweisung im westlichen Teilbereich wird deut-
lich reduziert. Der Griinpuffer zum angrenzenden reinen Wohngebiet wird
deutlich vergroRert. Der Griinpuffer wird allerdings nicht als Griinflache,
sondern weiterhin als bestehende Waldflache dargestellt.

Ausgleichsflachen werden in der Regel aulerhalb der Bauflachen liegen.
Festgelegt werden sie allerdings erst im Zuge der Bebauungsplanung.
Der landesweite Biotopverbund wird bei der Festlegung berticksichtigt.

Die angesprochenen Flachen sind fiir eine Entwicklung des Unterneh-
mens Procter & Gamble ungeeignet. Fir eine Weiterentwicklung sind
Bauflachen in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Betriebsgelande er-
forderlich, um wirtschaftlich und ékologisch sinnvolle Betriebsablaufe zu
ermdglichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Buchen

08.12.2016

Keine Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

20.

Stadt Miltenberg

13.12.2016

Keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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21. | Gemeinde Hardheim 25.11.2016 | Durch die geplante Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebietes Schéner Busch/ Ldschendcker | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
auf Gemarkung Walldiirn werden keine Interessen der Gemeinde Hardheim berlihrt. Eine weitere
Verfahrensbeteiligung ist deshalb entbehrlich.
22. | Gemeinde Hopfingen 13.12.2016 | Keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
23. | Gemeinde Rosenberg 30.11.2016 | Keine Bedenken und Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
24. | GVV Osterburken 01.12.2016 | Keine Bedenken und Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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Private Stellungnahmen

Nr

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Biirger A

28.12.2016

1. In den Jahren 1979/1980 wurden die bestehenden Gebéude in der Waldstrae 23 und 25 um einen
Anbau sowie den Neubau der Garagen an der Grundstlicksgrenze zum Wald hin errichtet. Diese Vor-
haben wurden auch von der Stadt Walldiirn in einem Baugenehmigungsverfahren so genehmigt. Diese
Garagen konnen lediglich (ber einen Schotterweg von der Waldstralle (siehe beiliegenden Plan) be-
fahren werden. Uber diesen Weg sind auch noch weitere Grundstlicke in der WaldstraRe befahrbar auf
die wir in diesem Schreiben nicht weiter eingehen wollen. In diesem Zusammenhang mdchten wir da-
rauf hinweisen, dass infolge der Neuplanung dieses ErschlieBungsgebietes diese Zufahrt fiir uns An-
wohner aufrechterhalten werden muss.

2. Bei den Anbauten an die Wohngeb&ude Waldstrae 23 und 25 sind die Keller in den Anbauten
deutlich tiefer als in den Altgeb&uden. Das Problem dabei ist die in diesem Zusammenhang verlegte
Drainageleitung, welche deutlich tiefer als der verlegte Abwasserkanal in den Geb&uden ist. Zur dama-
ligen Zeit hatten wir dieses Problem mit dem Architekten Breunig zunéchst versucht iber eine Versi-
ckerungsgrube im Bereich der neuen Garagen zu lésen. Dieser Versuch schlug fehl, und hatte zur
Konsequenz das die Kellerrdume der Anbauten unter Wasser standen. Daraufhin tberlegten wir uns
eine andere Ldsung um dieses Problem in den Griff zu bekommen. Im Zufahrtsweg von der Waldstrae
(Flurstiick 10278149) liegt eine Entwasserungsleitung, welche von der Waldstrae entlang des Firmen-
gelandes Fa Braun bis ins Waldgelande (etwa 200 m vor der Panzerstrale) verlduft und in einem offe-
nen Graben endet. Von der Versickerungsgrube aus wurde ein kurzes Stiick Entwasserungsleitung bis
zur genannten Entwésserungsleitung verlegt und dort eingebunden. An diesen Stlick Entwasserungs-
leitung wurden auch die Garagendachentwésserung der alten Garagen sowie der neuen Garage vom
Grundstiick der Waldstrale 25 mit angeschlossen. Seitdem hatten wir das Wasserproblem gelst. Wir
gehen davon aus, dass bei der ErschlieBung des Baugebiets die Abfiihrung des Niederschlagswassers
inirgendeiner Form (z. B. Trennsystem: Abwasser- und Regenwasserkanal) ein Thema sein wird. Sollte
das so vorgesehen sein, so darf dieses Entwasserungsrohr von der WaldstraBe herkommend nicht
einfach stillgelegt werden. Dieses Entwasserungsrohr muss in die Entwasserung des ErschlieBungs-
gebiets mit angebunden werden. Auch in der Bauphase muss der Abfluss des Regenwassers aus die-
sem Rohr sichergestellt werden. Wir bitten Sie daher aus o. g. Griinden diese Hinweise mit in dem
Verfahren zu beriicksichtigen. Bei konkreten Planungen bezgl. einer ErschlieBung bitten wir diese Hin-
weise ebenso zu beriicksichtigen

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bauflachenausweisung wurde deutlich
reduziert, sodass zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der ge-
planten gewerblichen Bauflachen ein deutlich gréfberer Abstand entsteht.
Der angesprochene Weg wird von der Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Umgang mit der angesprochenen Ent-
wasserungsleitung ist auf Ebene der nachfolgenden Bebauungs- und Er-
schliefungsplanung zu klaren. Die Fldchennutzungsplanung regelt keine
Erschliefungsdetails.

Freie Wahler

12.01.2017

Die Bereitstellung von Gewerbe- und Industriefldchen zur Bestandssicherung und Weiterentwicklung
von ortsansassigen Gewerbe-, Handwerks- und Industriebetrieben ebenso wie auch fiir Neuansiedlun-
gen/-griindungen ist eine wichtige Voraussetzung zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
damit fir die positive Gesamtentwicklung einer Stadt. Grundsatzlich finden Mainahmen hierzu unsere
Unterstiitzung. Dennoch haben wir nach Durchsicht der beim Gemeindeverwaltungsverband einzuse-
henden Unterlagen einige Anmerkungen:

Wird zur Kenntnis genommen.
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In der Begriindung zum FNP ist vorrangig von der Entwicklung der Fa. Procter & Gamble die Rede. Die
Stadt tritt im bisherigen und weiteren Verfahren in Vorleistung (wie bereits bei der StraenbaumaR-
nahme Barnholz). Um dies auch weiterhin zu rechtfertigen reichen u.E. lediglich Absichtserkl&rungen
der Fa. P&G nicht aus, sondern setzen konkrete langfristige Planungen zum Standort Walldirn voraus.

Keinesfalls kann auch eine zukiinftige Erschlieflung sozusagen ,intern'- nur tiber das Gelande der Fa.
P&G verlaufen, sondern es ist zu gewéhrleisten, dass andere/neue Betriebe auch z.B. iber die Pan-
zerstrafle, also unabhangig von dem weiteren Vorgehen der Fa. P&G, erschlossen werden kénnten.
Dies auch unter dem Aspekt, dass P&G zurzeit noch (iber Ressourcen auf dem eigenen Gelénde ver-
fiigt, was auch fiir die danebenliegende vorhandene Gewerbefldche (ehern. Fa. Bau Bonn etc.) gilt. In
der Begriindung zum FNP ist diesbeziiglich keine Aussage zu finden.

Der Verbandsindustriepark VIP (auch mit der Erweiterung VIP 111) hat u.E. Vorrang vor neuen FI&-
chennutzungsplanen, die dazu nicht kontraproduktiv sein kdnnen.

Ostliche Teilflache Léschenacker

Die mit dem Landesnaturschutzpreis 2014 ausgezeichnete Streuobstwiese Ldschenacker des Bio-
topschutzbundes Walldiir eV ist weder zeichnerisch noch textlich in der Begriindung zum FNP erfasst.
Dies im Gegensatz zum Biotop ,Feldhecken entlang B 27..." und ,Feldhecke an der Evangelieiche...”.
Das halten wir fiir ein Versdumnis und einen Fehler in der Vorlage, die einer Korrektur bedarf. Unsere
mehrfache Nachfrage in Sitzungen zum Thema, ob die Streuobstwiese Bestandsschutz genielt, wurde
bisher mit ,ja“ beantwortet.

Auch zum Erhalt des lberregionalen gerade erst wiederhergestellten Radweges entlang der B 27 findet
sich keine Aussage in der Begriindung zum FNP. Auch hier ist u.E. eine Korrektur notig.

In der Teilflache besteht die Absicht ,...kleinteilige Grundstiicksmodule fiir ortsansassige Gewerbe-und
Handwerksbetriebe ...“ zu schaffen. Ein paar Zeilen weiter ist die Rede von der Entfernung von 1000 m
(kurzer Anfahrtsweg) fiir Zulieferfirmen zum Stammwerk P & G. Nun sind ortsansassige Betriebe nicht
gleichzeitig Zulieferfirmen von P & G. Hier bedarf es u.E. einer Prazisierung.

Wir bitten um Priifung bzw. Begriindung, ob die Gleichzeitigkeit fiir einen FNP fiir beide Teilgebiete
(westlich der B27 und ostlich der B27) zum jetzigen Zeitpunkt geboten ist. Unter Punkt 6. ErschlieBung
finden sich auch lediglich Aussagen (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) fiir die westliche Teilflache. Aus-
sagen zum Gstlichen Teilgebiet hierzu fehlen und sollten ergénzt werden.

Inhalt der Flachennutzungsplanung ist die langfristige Fl&chenentwick-
lung zu steuern. Aufgrund des langen Planungshorizonts kénnen keine
konkreten Entwicklungsabsichten des Unternehmens erwartet werden.
Durch die Bauflachenausweisung soll eine zukiinftige Weiterentwicklung
des Unternehmens Procter & Gamble ermdglicht werden.

Die konkrete Ausgestaltung der verkehrlichen ErschlieBung und die damit
verbundene Frage, inwieweit eine Anbindung an die Panzerstrale erfol-
gen kann, wird im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplans und der
Erschliefungsplanung abschliefend geklart.

Die gewerblichen Bauflachenausweisungen dienen ausschliefilich der
Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble oder deren Zulie-
fererbetrieben. Die Ausweisung von Baufldchen in unmittelbarer Nahe
zum bestehenden Unternehmensstandort ist erforderlich, um wirtschaft-
lich und dkologisch sinnvolle Betriebsablaufe mit kurzen Wegen zu er-
mdglichen und dadurch den Wirtschaftsstandort zu sichern. Andere Ge-
werbebetrieben kdnnen sich in den noch vorhandenen gewerblichen Bau-
flachen oder dem VIP ansiedeln.

Die Teilflache ,L6schenécker" wird zunachst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Loschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Biirgerinitiative Walld(irn
Erhalt ,Schoner Busch —
Ldschenacker”

Juli 2017

Mit der emeuten ffentlichen Bekanntmachung des Vorhabens am 10.06.2017 besteht fir die Offent-
lichkeit die Gelegenheit zur Auerung und Erorterung der Planung. Die BURGERINITIATIVE ,Erhalt
,Schoner Busch — Ldschenacker” (in der Folge Bl) nimmt wie folgt Stellung. Da die Planungsgrundlage
und Begriindung des GVV Hardheim-Walldiirn in keinem Punkt und Wortlaut von der ersten 6ffentlichen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bekanntmachung vom 24.11.2016 abweicht, bleiben die in der Stellungnahme vom Dezember 2016
gemachten Aussagen, Vorschldge und Forderungen der Bl im Grundsatz bestehen.

Die Biirgerinitiative zeigt sich tiberrascht, dass eine nachweislich falsche Begriindung zur FNP-Ande-
rung nicht richtiggestellt wurde: némlich die Behauptung, die Flache werde zur Erweiterung der Be-
triebsstétte des Unternehmens Procter & Gamble benétigt, da in den n&chsten 5 Jahren die komplette
Produktionsverlagerung von Kronberg nach Walldirn erfolge. Wenn der Plan zur Fl&chennutzungs-
plandnderung mit einer falschen Tatsache begriindet wird, dann miissen die Trager 6ffentlicher Be-
lange und andere beteiligte Institutionen hellhérig werden. Denn in der éffentlichen Informationsveran-
staltung am 07.04.2017 bestétigte der Betriebsleiter des Procter & Gamble-Werks in Walldurn, Herr
Reif, die in der Stellungnahme der Bl vom Dezember 2016 gemachte Aussage, dass das 2016 auf dem
bestehenden Firmengel&nde erstellte Assembly-Center und der zurzeit vollzogene Umbau und die Er-
weiterung des ehemaligen Pack-Centers fiir die Produktionsverlagerung notwendig waren, und der Fla-
chenbedarf damit bereits abgedeckt ist.

Ebenso wenig konnte der Bl bislang vermittelt werden, warum Walldirn ein eigenes Industrie- und
Gewerbegebiet in der GréRenordnung von 36,5 ha plant und somit den urspriinglichen Gedanken zur
Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit und Wirtschaftlichkeit im Rahmen des 1975 ge-
grindeten Verwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn konterkariert. Wenn in der Informationsveran-
staltung am 07.04.2017 6ffentlich benannt wird, dass die Erschliefung neuer Gewerbeflachen im Ver-
bandsindustriepark aufgrund der Eigentumsverhaltnisse schwieriger wird, kann dies aus Sicht der Bl
nicht in die Ausweisung rein gemeindeeigener Gewerbeflachen fiihren, sondern bedarf einer Lésung
durch die Trager des Verbandsindustrieparks, namentlich der Mitgliedsgemeinden Walldiirn, Hardheim
und Hopfingen. Fiir die Bl entsteht der Eindruck, dass die Stadt Walldiirn mit der FNP-Anderung einen
Weg auBerhalb des Verbandes zur Generierung gemeindeeigener Gewerbesteuer gehen mdchte.
Schaut man sich die Angaben zum Verbandsindustriepark auf der Internetseite des GVV Hardheim-
Walldiirn an (Anlage 4), so kann man nicht erkennen, wieso Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen
auBerhalb des VIP notwendig sein soll (s. Anlage). Die Bl fordert daher ein klares Bekenntnis zum
Verbandsindustriepark als Vorranggebiet fiir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik. Was in
der Griindungszeit des GVV noch galt, namlich durch eine Verwaltungsgemeinschaft einen starken
Gegenpol zu anderen Wirtschaftsregionen zu schaffen, hat an Bedeutung nichts verloren. Wenn doch,
so miisste die Frage nach der Aufldsung des GVV Hardheim-Walldirn gestellt werden. In anderen
Punkten der Stellungnahme vom Dezember 2016 haben sich zwischenzeitlich Anderungen oder Aus-
sagen ergeben, die wir hier einflieen lassen:

[Erganzende Anmerkung zu Punkt 2. Bedarf an Gewerbeflachen]

Wie der Begriindung zur FNP-Anderung vom 16.10.2016 zu entnehmen ist, wird der Gewerbeflachen-
bedarf bis 2030 mit rund 15,4 ha Bruttobauland benannt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Walldirn auf eine ,rechnerische Bedarfsermittlung* verzichtet. In der Informationsveranstaltung vom
07.04.2017 wurde auf Nachfrage durch den Vorsitzenden des Gemeindeverwaltungsverbands Markus
Gunther bestatigt, dass es sich bei den 15,4 ha um eine Schatzung handelt.

Die Friihzeitige Beteiligung wurde aufgrund der Kritik an der Bekanntma-
chung zur Friihzeitigen Beteiligung wiederholt. Die Begriindung wurde zur
Offenlegung Uberarbeitet. Folgende Punkte wurden geandert bzw. er-
ganzt:

- Flachenbedarfsbegriindung wird auf das Unternehmen Procter &

Gamble und seine Zulieferer beschrénkt.
- Ergénzung von Aussagen und Hinweisen zu Larmimmissionen
- Ergénzung von Hinweisen und Anregungen fiir nachfolgende Be-
bauungspléne

- Ergénzung der Ergebnisse der Umweltpriifung

- Ergénzung von Aussagen zum Klimaschutz
Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient ausschlieflich fiir die Ent-
wicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble. Die Bauflachenaus-
weisung steht damit nicht in Konkurrenz zum Verbandsindustriepark
(VIP). Die Begriindung wird dahingehend prazisiert.
Die Teilflache ,Loschenécker” wird zundchst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.
Das Anderungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch® ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Loschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Verband
Rhein-Neckar darf die gewerblichen Baufldchenausweisungen aus-
schlieflich fiir die Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble
oder deren Zuliefererbetrieben dienen. Eine Gewerbeflachenbedarfsbe-
grindung verknuipft mit den 6rtlichen Gewerbebetrieben ist damit nicht
Zielfiihrend. GemaR dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
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Die Bl fordert einen Nachweis (iber den tatsachlichen Flachenbedarf, eingebunden in ein kommunales
Flachenmanagement, um die vorhanden Gewerbefldchen optimal nutzen zu kénnen. Kommagenaue
Schatzungen halten wir fir nicht geeignet und erscheinen willkirlich.

[Ergénzende Anmerkung zu Punkt 4. Ressourcenschonung, Flachennutzung

Unternehmen P&G] Die Parkierungsfléche von ca. 1,6 ha wurde mittlerweile um ca. 0,23 ha in Richtung
Waldstrale erweitert. Die Bl hélt eindimensionale Parkierungsflachen weiterhin fiir unverhéltnismaRig
im Flachenverbrauch und halt mittel- und langfristig mehrgeschossige Parkierungsgebéude fiir zweck-
maRiger und realisierbar. Dem Unternehmen P&G wiirde hier unmittelbar angrenzend Erweiterungsfla-
che im Bereich Produktion, Logistik oder Verwaltung zur Verfigung stehen.

[Ergénzende Anmerkung zu Punkt 6. Beeinflussung ékologisch sensibler Bereiche]

Die Bi ist der Auffassung, dass der Natura-2000-Managemantplan vom 25.04.2017, der die Grundlage
fir die Erhaltung und Entwicklung des Vogelschutzgebiets ,Lappen bei Walldiir* sowie Stillgewasser
und Lebensstatten von Amphibien ist, durch ein Gewerbe- und Industriegebiet in unmittelbarer Nahe
negativ beeinflusst werden kann.

Unter Punkt 6.3.27 des Managementplans wird die Schaffung eines Ausbreitungskorridors entlang des
Eiderbachs durch Waldumbau und Anlage von Kleinstgewasserm empfohlen (http://wwwé4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servletlis/267423/). Entlang des Eiderbachs zwischen dem Teilgebiet ,Gewann Neu-
ensee” und dem ,Lappen bei Walldlirn“ sollte ein Ausbreitungskorridor fiir Amphibienarten und insbe-
sondere die Gelbbauchunke geschaffen werden. Die Starkung dieses raumlichen Verbunds ist zur Ver-
netzung der Amphibienvorkommen in- und auflerhalb des FFH-Gebietes sehr bedeutsam.

Wenn im Planungsgebiet und in der an das Planungsgebiet angrenzenden Wohnbebauung der Nach-
weis zum Vorkommen geschiitzter Amphibien und Reptilien gefiihrt werden kann, so stellt die Bl die
Frage, wie es sich mit deren Wanderungsverhalten verhalt. Denn geeignete Laichgewésser z.B. fiir den
Laubfrosch oder die Gelbbauchunke sind nur in gréReren Entfernungen vorhanden.

So ist seitens der Bl gerade die Berlicksichtigung der Vernetzungsméglichkeit auch auBerhalb des
FFH-Gebietes ein zentrales Anliegen. Das Vorkommen des Laubfrosches (wenn subjektiv auch als
riicklaufig beobachtet) und die Gelbbauchunken-Sichtung in der am ,Schénen Busch* angrenzenden
Wohnbebauung zeigen, dass die Vernetzung mit Wanderungsmaglichkeiten zurzeit noch gegeben ist.
Daher muss der Natura2000-Managementplan fiir das Verfahren eine wichtige fachliche Grundlage
darstellen, denn sowohl das Planungsgebiet ,Schoner Busch* wie auch ,Ldschendcker” befinden sich
in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet.

Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg ist ein pauschaler Flachenansatz we-
gen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeignet.
Auf eine rechnerische Bedarfsermittlung wird daher verzichtet. Die Be-
darfsbegriindung wird in der Begriindung angepasst.

Die Gestaltung und Organisation des Firmengelandes von Procter &
Gamble ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplans und obliegt dem Ge-
werbebetrieb.

Die mittlerweile vorliegende Vorpriifung der Natura-2000-Vertraglichkeit
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung des Vogelschutz-
und FFH-Gebiets unter anderem durch die Riicknahme der Flachenaus-
weisung im Stden nicht zu erwarten sind.

Dez. 2016 mit
Erganz. vom
Juli 2017

Anderungen zur Stellungnahme vom Dezember 2016 sind im Text rot kenntlich gemacht!

Der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen ist eine wesentliche und unstrittige Aufgabe kommu-
nalen Handelns und soll hier nicht in Frage gestellt werden. Eine Kommune hat aber nicht nur die
Aufgabe, die Rahmenbedingungen fiir Industrie und Gewerbe bereit zu stellen, sondern auch die Be-
dingungen fiir Menschen und Umwelt in ihrem Siedlungsgebiet positiv zu gestalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behandlung siehe unten.
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Die Ausweisung neuer Misch-, Industrie- und Gewerbeflachen in einem Waldgebiet in der GroRenord-

nung von 21,6 ha und weiterer 14,9 ha auf landwirtschaftlich genutzter Flache halten wir aus folgenden

Griinden fiir inakzeptabel:

1. sie beruht auf ,Absichten” der zum Unternehmen Procter & Gamble gehdrenden Firma BRAUN

sie nennt nicht nachvollziehbaren Bedarf an Gewerbefldchen

sie geht nicht konform mit dem einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar

sie widerspricht dem Grundsatz der Ressourcenschonung

sie steht im Widerspruch der von der Stadt Walldirn proklamierten Férderung von Naherholung

und Tourismus

6. sie beeinflusst einen dkologisch sensiblen Bereich

7. sie beeinflusst die Wohnqualitat und wirkt sich negativ auf den Wert angrenzender Grundstiicke
und Immobilien aus

Aus unserer Sicht sind die Begriindungen zur 3. Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplans

nicht ausgewogen. Aufgrund der langen Planungsphase halten wir sie darliber hinaus fir nicht ausrei-

chend recherchiert und aufgestellt.

abkrwn

Zu 1 Absichten Procter & Gamble

In der Begriindung wird allein den Belangen eines dem Konzern Procter & Gamble zugehdrigen Unter-
nehmens Rechnung getragen und beruht auf deren ,Absichten*.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausweisung der Gewerbe- und Industrieflache ,Schéner
Busch* - in Bezug auf das Unternehmen P & G - aufgrund der Produktionsverlagerung von Kronberg
nach Walldiirn notwendig ist. Tatsache ist, dass das 2016 auf dem bestehenden Firmengelénde er-
stellte Assembly-Center und der zurzeit vollzogene Umbau und die Erweiterung des ehemaligen Pack-
Centers fir die Produktionsverlagerung notwendig und der Flachenbedarf damit bereits abgedeckt ist.
Es entspricht nicht den Tatsachen, dass ,250 Bedienstete des Werks Kronberg sich bereit erklért ha-
ben, in Walldiirn weiter fiir das Unternehmen P & G auf dem noch zu erschlieRenden Baugelande tatig
zu sein“. Wie voran dargelegt wurde, wird die Produktionsanlage fiir die Kronberger Produktionsverla-
gerung auf dem Firmengeladnde umgesetzt. Des Weiteren sind es etwa 10% der Kronberger Beschéf-
tigten, welche eine grundsétzliche Bereitschaft bekundet haben.

Verfolgt man die Entwicklung von P & G, so ist festzustellen, dass einer Automatisierung der Produktion
Vorrang vor der Steigerung von Beschaftigtenzahlen gegeben wird. P & G steht, wie die meisten welt-
weit operierenden Groflkonzerne, unter dem Erwartungsdruck von Investoren. Daher gehen Bekennt-
nisse zu Standort- und Arbeitsplatzsicherung in der Regel ohne konkrete oder gar langfristige Garantien
einher. So wird zum Beispiel das erst 2012 in Walldlrn in Betrieb genommene ,standortsichernde*
Packcenter nach Ungarn verlegt. Betroffen sind 90 Mitarbeiterinnen. Es wurde vom damaligen Werk-
leiter Josef Wuchterl als "ein wichtiger Meilenstein in der Geschichte des Braun-Werkes Walldiin" be-
zeichnet. Zu einer Medaille gehoren immer zwei Seiten, und so darf man den Anspruch erheben, dass
in einer Begriindung nicht nur die vermeintlich positive Seite dargestellt wird, um Bedarf in Form von
Industrie- und Gewerbeflachen geltend zu machen. 250 Arbeitsplatze fallen in Kronberg weg, 90 in
Walldiirn. So bleiben von den 250 genannten ,umzugswilligen” Arbeitsplatzen 160. Seit 2012 zahlte die
Umsetzung der neuen Personalstruktur zu den Kernaufgaben. Um im internationalen Wettbewerb be-
stehen zu kénnen, wurden bis Mitte 2015 insgesamt 260 Arbeitsplatze abgebaut und so die Belegschaft

Die Aussagen zur den Absichten des Unternehmens Procter & Gamble
werden in der Begriindung korrigiert. Die Stadt Walldiirm mdchte dem Ge-
werbebetrieb Procter & Gamble Entwicklungsméglichkeiten schaffen, um
den Standort und die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern und
ggf. auszubauen. Aufgrund langwieriger Planungsverfahren ist eine recht-
zeitige planungsrechtliche Sicherung der geplanten Baufldchen im Fla-
chennutzungsplan erforderlich, um dem Gewerbebetrieb und seinen Zu-
lieferern zukiinftig kurzfristige Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen.
Die Ansiedlung von anderweitigen Gewerbebetrieben ist auf Grundlage
der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe nicht zuléssig.
Der Verband Rhein-Neckar hat sich dieser Stellungnahme angeschlos-
sen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gerade vor diesem Hintergrund ist die Schaffung von Entwicklungsmdg-
lichkeiten fiir Procter & Gamble erforderlich, um den Standort und die da-
mit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern. Die Bauflachenausweisung im
Flachennutzungsplan bezieht sich nicht nur auf die Kronberg-Verlage-
rung. Dies war lediglich der Anlass die Flachennutzungsplanénderung
voranzutreiben. Durch die Flachenausweisung im Flachennutzungsplan
sollen dem Unternehmen die Moglichkeit einer zukinftigen Entwicklung
gegeben und damit auch die Schaffung von Arbeitsplatzen ermdglicht
werden. Es geht um eine vorausschauende Flachenentwicklung fiir die
nachsten 15 - 20 Jahre.
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auf 750 Beschéftigte reduziert. Der Wirtschaftsredakteur der Frankfurter Neue Presse, Panagiotis
Koutoumanos, weifit in seinem Artikel ,Braun rasiert’ Kronberg® darauf hin, dass die Beschaftigten in
Walldirn und Marktheidenfeld sich ihre Jobs erkaufen mussten, indem sie kiinftig ohne Lohnausgleich
l&nger arbeiten.

Wie verhélt es sich mit den Gewerbesteuereinnahmen? Wie mit den ErschlieBungskosten und Regen-
rickhaltebecken fiir das Industrie- und Gewerbegebiet? Die zu erwartenden Kosten fiir die Stadt Wall-
durn werden bislang nicht thematisiert. Es sei daran erinnert, dass sich die Kosten fiir die Sanierung
der StraBe Im Barnholz (jetzt Braun-Strafle) - als neue Zufahrt fiir das Unternehmen P & G - auf mehr
als 1,5 Mio. EURO beliefen.

In der Begriindung wird auch darauf verwiesen, dass Zuliefererfirmen von P & G die Mdglichkeit zur
Ansiedlung erhalten sollen. Konkret werden Betriebe genannt, welche in Kronberg ihren Firmensitz
haben. Warum benennt man nicht diese Betriebe, damit alle Beteiligten im Verfahren die Chance der
Nachvollziehbarkeit erhalten? Uns stellt sich die Frage, welche Zulieferbetriebe sich heute noch von
einem einzigen Abnehmerbetrieb abhé@ngig machen? Das ist wenig realistisch und wenn doch, dann
besteht die Méglichkeit der Ansiedlung im VIP. Eine unmittelbare raumliche Nahe halten wir angesichts
logistischer Strukturen fiir nicht notwendig.

Aussagen zu Gewerbesteuereinnahmen und ErschlieRungskosten sind
nicht Inhalt des Flachennutzungsplans und daher nicht abwagungsrele-
vant.

Zuliefererbetriebe kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
noch nicht genannt werden, da diese eine vorausschauende Fl&chenent-
wicklung fur die n&chsten 15 - 20 Jahre umfasst. Bei konkreten Ansied-
lungsabsichten von Zuliefererbetrieben kann erst im Rahmen eines Be-
bauungsplanverfahrens auf die ansiedlungswilligen Betriebe eingegan-
gen werden.

Zu 2. Bedarf an Gewerbeflachen

In der Begriindung wird angegeben, dass ,In der Stadt Walldlrn bis zum Jahr 2030 mit einem Gewer-
beflachenbedarf von rund 15,4 ha Bruttobauland zur rechnen ist*. Im gleichen Kapitel wird darauf hin-
gewiesen, dass die Stadt Walldurn auf eine ,rechnerische Bedarfsermittlung* verzichtet. Das erstaunt,
wenn man den Flachenbedarf fiir die n&chsten 13 Jahre mit 15,4 ha genau benennt. Wie kommt diese
Zahl zustande, wenn sie nicht errechnet ist? Welche Betriebe haben konkret Bedarf angemeldet?

,Die Stadt Walldiirn hat in den letzten 10 Jahren die Bebauungspléne ,Spangel”, ,Réte” und ,Lindig, in
denen Gewerbeflachen im Umfang von 12,5 ha fiir den értlichen Bedarf entwickelt wurden, aufgestellt.
Trotzdem konnte in dieser Zeit der Flachenbedarf des ortlichen Gewerbes nicht gedeckt werden®, so
die Begriindung. Angesichts der noch freien GE-Platze nicht nachvollziehbar (s. Punkt 4. Ressourcen-
schonung).

Es werden 8 Betriebe aufgefiihrt, welche sich in den VIP verlagert haben und das aufgrund des Um-
standes, dass die Stadt Walldlirn keine geeigneten Gewerbeflachen anbieten konnte. Wir meinen, in
Teilen tendenziés, denn der Auto- und Motorradhandel Rausch hat z.B. die Raume des ehemaligen
Autohauses Bach libernommen. Was hatte der GVV mit dem kleinteiligen Flurstlick vorgehabt? Es ist
doch im Sinne nachhaltiger Nutzung, wenn es eine verniinftige Nachnutzung eines bestehenden Be-
triebes mit entsprechenden Raumlichkeiten gibt. Ebenso die aufgefiinrte Firma Haus- und Hofdienst
Wendering. Diese hat ebenfalls ein kleinflachiges Flurstlick mit bestehenden Gebauden ibernommen.
Die Liste lieRe sich fortsetzen.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe wurde ver-
deutlicht, dass eine gewerbliche Baufldchenausweisung ausschlieRlich
fir die Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble oder deren
Zuliefererbetrieben zur Verfiigung gestellt werden darf. Der in der Begriin-
dung genannte Bedarf fiir das értliche Gewerbe von 15,4 ha ist eine grobe
Schatzung und setzt sich aus der gewerblichen Bauflachenentwicklung
der letzten 10 Jahre und den angesiedelten 6rtlichen Gewerbebetrieben
im VIP zusammen. Eine Gewerbefldchenbedarfsbegriindung verknipft
mit den Ortlichen Gewerbebetrieben ist allerdings nicht mehr zielfiihrend,
da die Bauflachenausweisung nicht mehr fiir das drtliche Gewerbe ohne
Verbindungen zu Procter & Gamble vorgesehen ist. Diese konnen sich in
den noch vorhandenen gewerblichen Bauflachen oder im VIP ansiedeln.
Ein pauschaler Flachenansatz ist gemal dem Hinweispapier zur Plausi-
bilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnbau Baden-W(irttemberg wegen der Differen-
ziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeignet Die Bedarfsbe-
griindung wird dahingehend in der Begriindung angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 3. Einheitlicher Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar

In der Begriindung zur 3. Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplans finden sich drei Kem-

aussagen:

1. Das Unternehmen Procter & Gamble benétigt zusatzliche Industrieflachen

2. Ansiedlung von Zulieferbetrieben von P&G

3. firortsans&ssige Gewerbe- und Handwerksbetriebe stehen keine geeigneten Gewerbeflédchen zur
Verflgung

Sprach man im Jahr 2009 in Bezug auf die Fl&chennutzungsplandnderung im Bereich “Schoner Busch*

noch von einer Umwidmung in eine 7 ha groBe Misch- und Gewerbefl&che, so sieht die neue Planung

die Umwidmung von insgesamt 36,5 ha Wald- und landwirtschaftlicher Fl&che in Industrie- (17,5 ha),

Gewerbe- (17,4 ha) und Mischgebiet (1,6 ha) vor. Auch fand die Planung im seit 2014 verbindlichen

einheitlichen Regionalplan keine Berticksichtigung, obwohl man davon ausging, dass die Metropolre-

gion Rhein-Neckar eine entsprechende Ausweisung berticksichtigen werde.

Dabei ist der einheitliche Regionalplan Ausdruck der politischen Willensbildung der Gesamtregion und

Grundlage fir ihre rdumliche Entwicklung. Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar ist nach Art. 5,

Abs. 5, Satz 3 des Staatsvertrages mit Datum vom 15. Dezember 2014 fiir den baden-wirttembergi-

schen und den rheinland-pfélzischen Teil des Verbandsgebietes verbindlich. Laut Regionalplan ist Vor-

ranggebiet fiir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik der Verbandsindustriepark (VIP) mit ei-

ner Gesamtflache von 87 ha und einer Flachenreserve von 6 ha.

Somit entspricht die Aussage im Entwurf zur FNP-Anderung: ,Die Industrieflachen im VIP sind fiir die
Ansiedlung von Uberregionalen Industrieunternehmen gedacht nicht den Tatsachen. Auch die 2016
vorgenommen Ansiedlung des ZG Raiffeisen Technikzentrums im VIP oder das fiir 2017 geplante
Griinderzentrum ,Goldschmitt City" widersprechen der Aussage zur Industrieansiedlung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Regionalverband ist in die Planung miteinbezogen und hat im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung offiziell seine Stellungnahme abgege-
ben. Im Regionalplan ist die Flache ,Schéner Busch* als Waldflache und
die Flache ,L6schenécker” als sonstige landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Die Planung war zum damaligen Zeitpunkt noch nicht so weit, dass
im Regionalplan eine Siedlungsfldche dargestellt werden konnte. Aller-
dings wurden beide Flachen im Regionalplan von Restriktionen freigehal-
ten, um eine Entwicklung in diesem Bereich zukiinftig zu ermdglichen.
Somit fand die damalige Planung bereits Berlicksichtigung im Regional-
plan.

Die Teilflache ,L6schenécker” wird zunachst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Verbandsindustriepark kénnen sich
auch ortliche Gewerbebetriebe ansiedeln. Die Aussage in der Begrin-
dung wird dementsprechend korrigiert.

Zu 4. Ressourcenschonung
Die Ausweisung widerspricht dem Grundsatz der Ressourcenschonung. Es gibt bereits ausgewiesene
und vorrangige Industrie- und Gewerbeflachen inner- und auBerhalb des Stadtgebietes, welche in Tei-
len seit Jahren ungenutzt sind.

- Baugebiet Spangel 10 Platze fiir Gewerbe

- Baugebiet Lindig 2 Platze fiir Gewerbe

- VIP ca. 20 ha zurzelt in Iaufender FNP Anderung

th%e#nee#&%rdestnebrae%%elsms—t&wmaﬁs% [BI2]

Was passiert mit dem ehemaligen Areal des ZG Baucenter in der Wettersdorfer StralRe, was mit dem
sich anschlieRenden Areal Albert Bonn GmbH (ehem. Salzlager)?

Walldiirn hat eine Stadtflache (ohne Bundeswehr Liegenschaften, inkl. bestehender Industrie- und Ge-
werbeflache) von ca. 500 ha. In der Summe betrégt der Anteil an Industrie- und Gewerbeflache bereits
jetzt etwa 22% (1/5 der Stadtflache).

Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Verband
Rhein-Neckar darf die gewerblichen Bauflachenausweisungen aus-
schlieBlich fiir die Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble
oder deren Zuliefererbetrieben dienen. Die Bauflachenausweisung steht
damit nicht in Konkurrenz zum Verbandsindustriepark (VIP) oder anderen
noch vorhandenen Potentialen im Stadtgebiet. Die Begriindung wird dem-
entsprechend angepasst.

Die angesprochenen Innenentwicklungspotentiale sind fiir eine Entwick-
lung des Unternehmens Procter & Gamble und seiner Zuliefererbetreibe
ungeeignet. Fiir eine Weiterentwicklung sind Bauflachen in unmittelbarer
Nahe zum bestehenden Betriebsgelande erforderlich, um wirtschaftlich
und 6kologisch sinnvolle Betriebsablaufe zu ermdglichen.
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GE ,Lindig”

GE+Gl ,Dreisteinheumatte*

Gl ,Rotbild*

GIVIPI

GIVIPII

Erweiterungsflache

In der Summe ca. 80 ha
GE+Gl ,Im Barnholz" ca. 16 ha
GE ,Im Spangel®, SO ,Réte” ca. 16 ha
Gesamt Bestand ca. 112 ha
In Planung Industrie-Gewerbegebiert ,Schéner Busch* 21,6 ha

In Planung Gewerbegebiet ,Ldschenacker” 14,9 ha
Gesamt mit Planung (ohne Mischgebiete) ca. 148,4 ha

Im Umweltbericht zum einheitlichen Regionalplan werden dem bestehenden Verbandsindustriepark
(VIP) hohe negative Umweltauswirkungen in Bezug auf Schutzgtiter attestiert. Wenn es im VIP nicht
maglich ist, die Auswirkungen auf Schutzgiiter vertréglich zu gestalten, so stellt sich die Frage, wie dies
im geplanten Industrie- und Gewerbegebiet ,Schoner Busch* ,Ldschenécker” gewahrleistet werden soll.
Bereits jetzt sind die Auswirkungen in Bezug auf L&rmemission - vor allem in den Sommermonaten -
durch das Unternehmen P & G, aber auch der Schwerlastverkehr auf der B 27, im Bereich des reinen
Wohngebiets Barnholz deutlich zu splren. Was auch daran liegt, dass aus unserer Sicht die heute
geltenden Richtwerte bei friiheren Genehmigungsverfahren keine Rolle spielten.

Fiir diese FNP-Anderung wurde ein Umweltbericht durch das Biiro fiir
Umweltplanung — Simon aus Mosbach erstellt. In diesem werden die Um-
weltauswirkungen dargestellt. In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
wurde der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Immissionskonflikte an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung
durch die geplanten Gewerbeflachen kénnen auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung nicht ausgeschlossen werden. Um Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu vermeiden und spateren Richtwer-
tiberschreitungen der TA Larm entgegenzuwirken, ist nach DIN 18005
bei Unterschreitung der Mindestabstande der Gewerbeflachen zu den
schutzbediirftigen Nutzungen eine Emissionskontingentierung nach DIN
45691 durchzufiihren. Eine verbindliche Regelung hierzu ist nur auf
Ebene der Bebauungsplanung und nicht auf Ebene des Flachennut-
zungsplans mdglich. Bei der Dimensionierung der Emissionskontingente
sollten die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm her-
angezogen werden, um die Vorbelastung durch bestehende gewerbliche
Nutzungen im Einwirkbereich der Immissionsorte zu berlicksichtigen.
Welche konkreten Einschrankungen fiir eine gewerbliche Nutzung entste-
hen, ist auf Ebene der Bebauungsplanung konkret zu ermittein. Erst auf
Ebene der Bebauungs-planung kdnnen bebauungsplanrechtlich mégliche
Festsetzungen, wie z.B. die Realisierung eines L&rmschutzwalles berlick-
sichtigt werden. Ein entsprechend dimensioniertes aktives Larmschutz-
bauwerk kann das reine Wohngebiet im Norden vor unzulassigen Gerau-
schimmissionen schiitzen und sicherstellen, dass die gewerblichen FI&-
chen weitgehend ohne Einschrankungen nutzbar sind.
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Flachennutzung Unternehmen P&G

In Bezug auf die Erweiterungsabsichten von P&G stellt sich die Frage, warum die ca. 1,6 ha grofe und
bereits weitgehend versiegelte Fléche des zurzeit als Parkplatz genutzten Areals nicht fiir eine Erwei-
terung genutzt wird. Eine eindimensionale Parkierungsflache ist unverhaltnisméRig im Flachenver-
brauch und lieRe sich aus unserer Sicht in Form von z.B. Parkdeck(s) ersetzen. Weiteres Potential in
der GrofRenordnung von ca. 0,5 ha (z.B. fir Parkierung und Stellplatze) sehen wir in dem Streifen zwi-
schen der Braun-Strafle und Bahntrasse.

Die nicht zum Unternehmen P&G gehdrende Flache kénnte durch Neuordnung des ehemaligen Areals
Bonn P&G zugeordnet werden. Dadurch hatte die zurzeit ungenutzte Teilfldche in Verbindung mit der
Flache nochmals ein Potential von ca. 1,1 ha.

Insgesamt gehen wir von ca. 3 ha an Flache aus, welche zumindest in Teilen (0 und [) kurzfristig fur
Erweiterungsabsichten von P&G zur Verfligung stehen, ohne neuerlich Ressourcen zu verbrauchen.
Mit dem Neubau einer neuen Montagehalle (Assembly-Center) im Jahr 2016 hat das Unternehmen
P&G bewiesen, dass eine Nachverdichtung auf dem bestehenden Areal mdglich ist.

Potential durch Neuordnung Geldnde BONN

Das siidlich an P&G angrenzende Industriegebiet kénnte durch eine Neuordnung in den Flachen opti-
miert werden. Anreize zur Verlagerung der dortigen Betriebe in den VIP wéren unseres Erachtens ein
mittelfristiger Ansatz.

Konversionsfliche

Der Begriindung zur 3. Anderung/Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist unter Punkt 4.1 zu ent-
nehmen, dass ,groere Konversionsflachen nicht existieren®. Diese Behauptung ist nicht nachvollzieh-
bar, da im Walldlirner Ortsteil Altheim mit der Aufgabe des Munitionsdepots eine solche ,gréRere” Kon-
versionsflache zur Verfligung steht. Laut Konversionsentwicklungskonzept fiir den Konversionsraum
Hardheim-Walldlirn vom November 2015 verfiigen die hier vorhandenen Flachen (iber Starken und
Chancen bzgl. Wirtschaftskraft und wirtschaftsnaher Infrastruktur. Die in der Konzeption genannten
Schwéchen treffen ebenso auf die Industrie und Gewerbegebiete im Stadtgebiet von Walldiirn zu.

Allein die Empfehlung des Konzepts zur Umnutzung der Konversionsflache in einen Tourismus- und
Energiepark rechtfertigt aus unserer Sicht nicht, dass andere Nutzungsvarianten auRen vorgelassen
werden, um neue Gewerbegebiete auszuweisen und diese mit dem Nichtvorhandensein von Konversi-
onsflachen zu begriinden.

Denn, der Konversionsraum Hardheim-Walldirn umfasst:

Gesamtflache: 165 ha

davon geplant fiir Gewerbe: 35 ha

davon geplant fiir Wohnen: 10 ha

Die Gestaltung und Organisation des Firmengelandes von Procter &
Gamble ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplans. Betriebsinterne Pla-
nungen obliegen allein dem Gewerbebetrieb. Nachverdichtungen werden
grundsatzlich von Seiten der Stadt Walldlirn begrift.

Die angesprochenen Flachen sind im Privatbesitz. Die Stadt hat darauf
keinen Zugriff.

Die angesprochenen Konversionsflachen sind fiir den Gewerbebetrieb
Procter & Gamble aufgrund der Entfernung zum bestehenden Unterneh-
mensstandort nicht geeignet. Entwicklungsflachen miissen sich in unmit-
telbarer Nahe zum bestehenden Betriebsgelande befinden, um wirtschaft-
lich und dkologisch sinnvolle Betriebsablaufe zu gewahrleisten. Eine Ge-
samtverlagerung des Unternehmens ist wirtschaftlich nicht darstellbar.
Der Umgang mit den Konversionsflachen ist zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht geklart. Aufgrund der veranderten Sicherheitslage ist eine Freigabe
der militarischen Liegenschaften ungewiss. Eine abschlieRende Diskus-
sion Uber die Konversionsflache kann erst stattfinden, nachdem der
Standort offiziell aufgegeben wurde und fiir eine Nachnutzung freigege-
ben wird.

Die Argumentation zur Fléchenbedarfsbegrindung wird iberarbeitet.
Eine Verknlipfung der Baufldchenausweisung fir den Gewerbebetrieb
Procter & Gamble und seine Zulieferer mit den noch vorhandenen Poten-
tialen im Verbandsindustriepark (VIP) und im Stadtgebiet ist aus den oben
bereits genannten Griinden nicht erforderlich. Die angesprochenen wider-
spriichlichen Aussagen in der Bedarfsbegriindung werden korrigiert.
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Flachen verfiigbar ab: 2017 und 2019

In der Abschlusssitzung des Gemeinderates im Dezember 2016 warf Blrgermeister M. Giinther die
Frage auf: ,Wie kdnnen wir die Wirtschaft auch auf den Ortsteilen unterstiitzen und hilft uns die Kon-
vention dabei?*

Wir sagen ja und sind verwundert, wenn es im Konversionsentwicklungskonzept von Seiten der Ver-
fasser heilt: ,Aufgrund noch freier Gewerbe-/Industrieflachen bspw. im Verbandsindustriepark (VIP)
und der iberwiegenden Umnutzung von Konversionsstandorten in klassische Industrie- oder Gewer-
begebiete innerhalb anderer Konversionsprojekte wurde sich, auch in Abstimmung mit der Steuerungs-
gruppe, gegen eine alleinige und umfassende Entwicklung zusatzlicher (klassischer) Gewerbeflachen
fir den GVV entschieden. Nach Aussagen der Kommunalvertreter sei ein aktives Standortmarketing
mit dem Ziel der Gewerbeansiedlung ohnehin durch die Aktivitaten des GVV bzw. der Wirtschaftsfér-
derung besetzt.”

Einerseits wird in der Begriindung als Hauptargumentation mehrmals behauptet, es stehen keine Fla-
chen mehr zur Verfligung. Wenn es aber um die gewerbliche Nutzungsmdglichkeit von Konversionsfla-
chen geht, wird auf noch freie Gewerbe- und Industriefldchen im VIP hingewiesen. Ein aus unserer
Sicht nicht nachvollziehbarer Widerspruch.

Fir das Unternehmen Procter & Gamble als standortgebundenen Betrieb
sowie seiner Zulieferer sind die Konversionsflachen ungeeignet. Entwick-
lungsflachen miissen sich in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Be-
triebsgelande befinden, um wirtschaftlich und 6kologisch sinnvolle Be-
triebsablaufe zu gewahrleisten.

Da die Freigabe der militarischen Liegenschaften zum aktuellen Zeitpunkt
nicht absehbar sind, ist eine Berticksichtigung als Konversionsflache nicht
méglich.

Durch die Baufldchenausweisung ausschlieRlich fiir das Unternehmen
Procter & Gamble sowie seiner Zuliefererbetriebe, ist die Verknipfung mit
dem ortlichen Gewerbe nicht mehr erforderlich. Die Argumentation zur
Flachenbedarfsbegriindung wird wie bereits oben erldutert liberarbeitet.

Zu 5. Forderung von Naherholung und Tourismus

,In der Region Neckartal - Odenwald — Bauland erleben Sie was |hr Herz begehrt. Wer zu uns kommt,
der liebt die Natur und die entspannte Atmosphére in unseren Fachwerkstadtchen ... Hier im Odenwald
|&sst sich Landschaft erleben®. So die Online-Versprechungen der Stadt Walldirn in ihrer Internetpré-
senz.

Walldiirn verflgt iber 3 Haupt-Zufahrtswege: aus Richtung Wirzburg (B 27), Heilbronn/Stuttgart (B 27)
und Aschaffenburg/Miltenberg (B 47). Bereits jetzt erfolgt die Zufahrt Uber die B 27 aus Richtung Wirz-
burg entlang des Verbandsindustrieparks. Die touristisch interessante und anziehende Silhouette Wall-
dlrns mit der Wallfahrtsbasilika wird hier durch Industriebauten in den Hintergrund gedrangt (wir ver-
weisen auf die Diskussion Salzlagerhalle). Wenn die gleiche Situation (iber die Achse Heilbronn/Stutt-
gart als Flankierung der B 27 mit Industrie- und Gewerbebauten geschaffen wird, dann ist dies nicht mit
den touristischen Zielen Walldlirns in Einklang zu bringen und entspricht nicht ,dem &sthetischen Zu-
sammenhang der Landschaft, der durch die Wahrnehmung des Menschen erlebbar wird“. Die Vermei-
dung von visuellen und strukturellen Beeintrachtigungen der Landschaft ist benanntes Ziel des einheit-
lichen Regionalplans.

Der asthetische Aspekt beinhaltet auch die natiirliche Eignung der Landschaft fiir die Erholung des
Menschen, deren Grundlage Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft sind. Neben dem Schutz
des Eigenwertes der Landschaft sieht das BNatSchG auch die Sicherung der Qualitat der Landschaft
als Ressource der naturgebundenen Erholung des Menschen vor.

Der neu gebaute Radweg aus Richtung Buchen wird dann genauso durch das Gewerbegebiet fiihren,
wie im Bereich Walldlrn-Nord aus Richtung Hopfingen. Auch traditionelle Pilgerwege wéhrend der
Wallfahrt sind hiervon betroffen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird die Stadtsilhouette
nicht wesentlich beeintrichtigt. Die Eingangssituation aus Heilbronn/
Stuttgart (B 27) kommend ist bereits durch gewerbliche Bebauung stark
gepragt. Die zusétzliche Beeintréchtigung der Stadtsilhouette durch die
neuen gewerblichen Bauflachen wird somit als nicht wesentlich betrach-
tet. Die Wallfahrtsbasilika steht in keiner Sichtbeziehung zu der Flachen-
ausweisung. Somit wird diese nicht beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird wie im Umweltbericht dokumentiert beeintrach-
tigt. Im Umweltbericht werden geeignete MaRnahme, wie z.B. die Durch-
griinung sowie die randliche Eingriinung des Gebiets, zur Verminderung
der Beeintrachtigung vorgeschlagen.
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UNESCO Global Geopark

Der Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald wurde im Jahr 2015 in das "International Geoscience &
Geoparks Programme" der UNESCO aufgenommen und trégt somit die Auszeichnung "UNESCO Glo-
bal Geopark". Er vereint eine reizvolle Landschaft, die sich auf einer Flache von 3500 Quadratkilome-
tern zwischen dem UNESCO Welterbe Grube Messel im Norden, dem Rheintal im Westen iber den
Odenwald bis hin zum Bauland im Osten und dem Neckartal im Stiden erstreckt.

Seit November 2004 ist die Stadt Walldirn im nérdlichen Neckar-Odenwald-Kreis Mitglied des UNE-
SCO Geoparks BergstraBe-Odenwald und Sitz eines Informationszentrums. Die historische Bedeu-
tung, der kulturelle Reichtum sowie die idyllische und geologisch interessante Umgebung der Stadt,
bieten dem Informationszentrum auRergewdhnlich vielfaltige und qualitatvolle Méglichkeiten, seine
Gaste und Besucher in die Region und ihre Besonderheiten eintauchen zu lassen.

Walldiirn befindet sich am 6stlichen Ende des Geo-Naturparks BergstraRe-Odenwald und bietet zu-
sammen mit den Nachbargemeinden Hardheim, Hépfingen und Buchen ein reizvolles geologisches
Kontrastgebiet. Direkt an der Grenze von Muschelkalk und Buntsandstein gelegen, haben sich hier
zwei sehr unterschiedliche Landschaftsrdume herausgebildet. Auf der einen Seite das vom Muschel-
kalk gepragte Bauland mit seinem Dinkel- und Griinkernanbau auf offenen Agrarflachen. Auf der ande-
ren Seite der Hintere Odenwald mit tief eingeschnittenen Talern und einem ganz anderen, von Wald
und rotem Stein gepragtem, Landschaftsgesicht.

Wir sind der Auffassung, dass es mehr Anstrengungen beziiglich der Attraktivitat im Bereich Naherho-
lung und Tourismus bedarf und nicht der Ausweitung von Industrie- und Gewerbeflachen. Die Grund-
lagen sind, wie voran zitiert, ausreichend vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.

In den ,sustainable development goals 2030 (Nachhaltigkeitsziele) des
LUNESCO Global Geoparks* wird unter anderem das Ziel eines nachhal-
tigen Wirtschaftswachstums genannt. Voraussetzung fir nachhaltiges
und inklusives Wirtschaftswachstum ist, dass es gentigend Arbeitsplétze
gibt. Ziel ist hierbei auch die Sicherung und der Ausbau von Arbeitsplat-
zen. Die Planung widerspricht diesen Zielen des ,UNESCO Global Geo-
parks* somit nicht.

Die Stadt Walldirn sieht die Erforderlichkeit der Bauflachenausweisung
fir die langfristige Entwicklung des Unternehmens Procter & Gamble, um
die am Standort vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern und auszubauen.

Die Stadt Walldiirn ist bestrebt beide genannten Ziele zu verfolgen und
diese untereinander abzuwagen. Neben der Steigerung der Attraktivitat
im Bereich Naherholung und Tourismus bedarf es auch der angemesse-
nen Ausweitung von Industrie- und Gewerbeflachen zur Sicherung des
Wirtschaftsstandortes.

Zu 6. Beeinflussung 6kologisch sensibler Bereiche

Zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen verfolgt der Verband Region
Rhein-Neckar das Ziel einer nachhaltigen und Ressourcen schonenden Raumentwicklung. Dies bein-
haltet den Erhalt, die Sicherung und Entwicklung der Freirdume als Lebensraum fiir Flora und Fauna,
die Reduzierung des Flachenzuwachses fiir Siedlung, Verkehr und weitere Infrastruktureinrichtungen
sowie umweltschonende Nutzungsformen.

Die Abteilung ,Schoner Busch® verfligt im stidlichen Bereich Gber ein von der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) kartiertes Feuchtbiotop, in welchem nach
dem Entwurf eine Regenriickhaltebecken geplant ist. Dieses Feuchtbiotop steht in Verbindung mit dem
Feuchtgebiet Eiderbachgraben und dient als , Trittsiegel” fir Amphibien und Reptilien. Im Feuchtgebiet
Eiderbachgraben wurde in den letzten Jahren mit Fordermitteln durch den Biotopschutzbund Walldiirn
ein Schutzbiotop u.a. fiir die stark gefahrdete Gelbbauchunke angelegt. Neben der Gelbbauchunke
lassen sich an Amphibien der Laubfrosch, als Reptilien Ringelnatter und Zauneidechse im Bereich
,Schoner Busch®, der WaldstraBe und im Endbereich der Dr. Heinrich-K6hler-Strake nachweisen.
Diese sind teils stark gefahrdet, und deren Habitat wiirde durch die Flachennutzungsénderung zerstort.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauflachenausweisung wird im Bereich des Waldbiotops zurlickge-
nommen. Zusatzlich wird die Baufldchenausweisung im Bereich des pa-
rallel zur Bahnlinie verlaufenden Grabens zurlickgenommen. Des Weite-
ren wird der Grlnpuffer zur angrenzenden Wohnbebauung im Norden
vergroRert. Eine Ausweisung als Griinflache erfolgt nicht. Die Flachen
werden wie bisher im Flachennutzungsplan als Waldflachen dargestellt.
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Gefahrdung laut Roter Liste Baden-Wiirttemberg

Art Einstufung Rote Liste BW

Gelbbauchunke 2 Stark gefahrdet

Laubfrosch 2 Stark gefahrdet

Ringelnatter 3 gefahrdet

Zauneidechse v zuriickgehend (Vorwarnliste)

Des Weiteren gibt es in der Abteilung ,Schdner Busch” mindestens 2 Fledermausarten. Sommerquar-
tiere befinden sich nachweislich in der Waldstrafe.

Der stidliche Bereich der Abteilung ,Schéner Busch® wird geprégt von einem alten Buchen-Mischwald,
vom Waldweg ,Lehmgrube® in siidlicher Richtung zeigen sich (ber die vom LUBW kartierte Flache
hinaus groRe Feuchtflachen.

Das geplante Gewerbegebiet ,Loschenacker” grenzt norddstlich an das Vogelschutz- und FFH-Gebiet
,Lappen*, welches Uberregional von groler Bedeutung ist (u.a. Brutvorkommen des Rotmilans) ist. Der
Lappen gilt als Rastgebiet von nationaler Bedeutung und ist wichtiger Rastplatz fiir regenpfeiferartige
Végel in gewasserarmer Landschaft. Lappen und Eiderbachgraben sind Feuchtgebiete im Bauland mit
typischen Pflanzen- und Tiergesellschaften. Hochwertige Biotoptypen, die durch ihr weites Spektrum,
das von extrem nass bis maRig trocken reicht, als Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Pflanzen- und
Tierarten dienen; insbesondere ein Uberregional bedeutsamer Rastplatz fiir durchziehende Wasservo-
gel; extensiv genutzte Wirtschaftswiesen als Brutbiotop; Weidenbruch als landschaftspragender Land-
schaftsbestandteil.

Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets ,Loschenacker” befindet sich eine vom Biotopschutzbund
Walldiirn 2009 angelegte und mit Férdermitteln unterstiitze Streuobstwiese (ca. 1,4 ha) mit teils selte-
nen Obstsorten, angrenzend mehrere vom LUBW kartierte Trockenbiotope. Die Streuobstwiese wurde
2014 mit Landesnaturschutzpreis ausgezeichnet. Das auf Restflachen angelegte Biotop unterteilt die
ohnehin eher schmale Planungsflache ,Ldschenacker” ungiinstig in nordsudlicher Richtung. Kaum vor-
stellbar, dass bei einer wirtschaftlichen ErschlieBung dieses Streuobstareal erhalten werden kann, ge-
schweige denn seine Funktion als Naturschutzfldche auch in Bezug auf Vogel- und Insektenstandort
erfiillen kann.

Nach §15 (1) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintréchtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Die gefahrdeten Arten laut der Roten Liste fir Baden-Wiirttemberg wurde
im Rahmen der Umweltprifung betrachtet und im Umweltbericht (An-
lage 3) dokumentiert. Details kénnen dem Umweltbericht entnommen
werden.

Dass wertvolle Lebensrdume auch von streng geschltzten Tierarten ver-
loren gehen oder beeintrachtigt werden, wird erkannt und im Umweltbe-
richt dargestellt. Die Auswirkungen werden durch eine Verkleinerung und
vor allem durch die Zuriicknahme im Siiden der Flache ,Schéner Busch*
deutlich reduziert. Alle Lebensraume und Tierarten werden im Rahmen
der Umweltprifung erfasst und bewertet. Es wird nach Méglichkeiten ge-
sucht Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu vermindern. Nicht ver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen werden durch geeignete MaR-
nahmen (wie z.B. Erhaltung wertvoller Biotopstrukturen, MaRnahmen
zum Artenschutz, Durchgriinung und randliche Eingriinung des Gebietes,
insektenschonende Beleuchtung, etc.) ausgeglichen. Details kdnnen dem
Umweltbericht entnhommen werden.

Die Teilflache ,L6schenécker" wird zunachst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Loschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ausgleichsflache

In der 3. Anderung/Fortschreibung des FNP wird keine Aussage dariiber getroffen, wie die Ausgleichs-
flache von 1 ha entlang der Wohnbebauung Waldstralle gestaltet werden soll. Bei einer Lange von
310m, wiirde die Ausgleichsfléche tber eine Tiefe von etwa 32 m verfiigen.

Der derzeitige Baumbestand hat eine Hohe bis ca. 20m und besteht iberwiegend aus Baumen mit
geringem Stammdurchmesser. Soll die Ausgleichsflache diesem ,Waldstreifen® entsprechen? Welche
Gefahren des Windbruchs durch Sturmereignisse bestehen bei einer so geringen Flache? Das ,Zuge-
standnis* von 1 ha Ausgleichsflache als ,Schutzzone* halten wir angesichts des Flachenverbrauchs
von 21.6 ha im ,Schdnen Busch® fiir nicht angemessen.

Der Griinpuffer zur bestehenden Wohnbebauung wird auf ca. 130 m ver-
breitert. Die Flache wird nicht als Griinflache ausgewiesen und wird wie
bisher als Waldfldche im Fl&chennutzungsplan dargestellt.

Fazit

Die Begriindung des Vorentwurfs argumentiert einseitig und entwirft ein unausgewogenes Bild von Fak-
ten, Bedarfen und Potentialen. Die Planung erzeugt eine ungerechtfertigte Belastung der angrenzen-
den Wohngebiete und eine Wertminderung der dortigen Immobilien. Den schutzwiirdigen Belangen
sowie den Gebietserhaltungsanspriichen wird nicht ausreichend Rechnung getragen.

Forderungen

Angesichts des erheblichen Eingriffs in Bezug auf Flachenverbrauch, dem Entgegenwirken von stadti-
schen Naherholungs- und Tourismuszielen, der Vernichtung wertvollen Lebensraumes gefahrdeter
Tierarten und der Beeintrachtigung des Wohngebietes ,Barnholz* fordern wir den Gemeindeverwal-
tungsverband auf, die Anderung/Fortschreibung zur Flachenplannutzungsanderung nicht weiter zu ver-
folgen.

Die Begriindung wurde iberarbeitet. Folgende Punkt wurden geéndert
bzw. erganzt:

- Flachenbedarfsbegriindung wird auf das Unternehmen Procter &

Gamble beschréankt
- Ergénzung von Aussagen und Hinweisen zu Larmimmissionen
- Ergénzung von Hinweisen und Anregungen fiir nachfolgende Be-
bauungspléne

- Ergénzung der Ergebnisse der Umweltpriifung

- Ergénzung von Aussagen zum Klimaschutz
Der bisher vorgesehene Griinpuffer zur bestehenden Wohnbebauung
wird von ca. 32 m auf ca. 130 m vergréRert. Zudem wurden Aussagen
und Hinweise zu Larmimmissionen, welche auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung getroffen werden kénnen in die Begriindung aufgenom-
men.

Die Teilflache ,L6schenécker” wird zunachst zuriickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll zligig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schoner Busch” ent-
scheidend firr die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Loschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die Stadt Walldiin sieht aus
den oben genannten Griinden weiterhin die Erforderlichkeit einer Baufla-
chenausweisung fiir die langfristige Entwicklung des Unternehmens Pro-
cter & Gamble und seiner Zuliefererbetriebe. Die westliche Teilflache
,Schoner Busch* wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
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Des Weiteren fordern [BI3] wir, die hier eingebrachten Einwendungen, Vorschldge und Forderungen
allen beteiligten Tragern &ffentlicher Belangen sowie anderer Beteiligter Institutionen zur Kenntnis zu
geben.

Im Falle einer Fortschreibung der Flachennutzungsplanénderung fordern wir:

- ausgewogene Beriicksichtigung von schutzwiirdigen Belangen und Gebietserhaltungsanspriichen.

- ein Flachenbedarfsnachweis auf rechnerischer Grundlage in Bezug auf Gewerbe

- ein Nachweis Uber die Expansionsabsichten des Unternehmens P&G
= mit Darstellung der Entwicklung von Beschéftigungszahlen der letzten 10 Jahre

- ein schalltechnisches Gutachten zur Erfassung der vorhandenen Schallquellen (angrenzendes Ge-
werbe / Industrie sowie B 27) in einem L&rmkataster, um die L&rmproblematik durch die bestehenden
Anlagen abzukléren.

deutlich reduziert. Die Teilflache ,Léschenacker” wird zunéchst zuriickge-
stellt und aus dem laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
planes herausgenommen.

Die Trager offentlicher Belange erhalten im Rahmen der Offenlegung den
Behandlungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung. In diesem Zug erhalten diese Kenntnis von den
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen.

Das bestehende Wohngebiet wird durch die deutliche VergroRerung des
Griinpuffers zur bestehenden Wohnbebauung beriicksichtigt. Auf Ebene
der nachfolgenden Bebauungsplanung ist eine konkrete schalltechnische
Untersuchung durchzufiihren in der Emissionskontingente festgelegt wer-
den, um die vorgeschriebenen Orientierungswerte der DIN 18005 einzu-
halten.

Ein pauschaler Flachenansatz ist gemafR dem Hinweispapier zur Plausi-
bilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnbau Baden-Wiirttemberg wegen der Differen-
ziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht geeignet. Auf eine rechne-
rische Bedarfsermittiung wird daher verzichtet.

Das Unternehmen hat gegeniiber der Stadt Walldirn seine Entwicklungs-
absichten bekundet. Fiir Procter & Gamble sind Betrachtungen sowie In-
vestitionen hinsichtlich der Weiterentwicklung des Standortes in Walldiirn
eng mit der Frage verbunden, ob und in welchem Umfang mdgliche Er-
weiterungsflachen bestehen. Um den Standort zu sichern und die Weiter-
entwicklung des Unternehmens zu ermdglichen, missen im Flachennut-
zungsplan neue gewerbliche Bauflachen in direkter Anbindung an das
Gelande von Procter & Gamble ausgewiesen werden. Eine Darstellung
der Entwicklung der Beschaftigungszahlen wird als nicht erforderlich er-
achtet, da durch die Bauflachenausweisung der Wirtschaftsstandort und
die damit verbundenen Arbeitsplatze gesichert werden sollen. Ggf. riick-
laufige Beschaftigungszahlen begriinden keinen Verzicht auf die Baufla-
chenausweisung. Im Gegenteil sind sie notwendig, um einen potentiellen
weiteren Riickgang der Beschaftigungszahlen zu verhindern. Mit der Aus-
weisung im Flachennutzungsplan ist ohnehin noch keine konkrete Fla-
cheninanspruchnahme verbunden. Diese wird erst bei einer tats&chlichen
Expansionsabsicht im Rahmen der Bebauungs- und Erschlieungspla-
nung erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Allerdings wurden Aussagen und Hin-
weise zu Larmimmissionen, welche auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung getroffen werden kdnnen in die Begriindung aufgenommen.
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= Aus schalltechnischer Sicht ist die Ist-Situation der Prognose-Situation infolge der geplan-
ten Anderung der Flachennutzung vergleichend gegeniiber zu stellen und die Larmemis-
sions- und Larmimmissionssituation zu bewerten.

= Dabei sind fiir die Gesamtbelastung nicht nur die Gerdusche zu beriicksichtigen, die durch
die geplante Anlage hervorgerufen werden, sondern auch die bestehenden Anlagen des
angrenzenden Gewerbegebietes und des Verkehrs.

= mit Berlicksichtigung unterschiedlicher Windrichtungen und Wetterlagen

- ein vorgezogenes Gutachten bezliglich voraussichtlicher Lichtemission

- Vorpriifung bezlglich Artenvorkommen und Schutzwiirdigkeit
= mit Beriicksichtigung der Jahreszeiten
= mit Beriicksichtigung der raumlichen Nahe zu Biotopen und Schutzgebieten

- eine Vertraglichkeitspriifung der Vorhaben mit den Schutzgiitern der Natura-2000-Gebiete im Rah-
men der Bauleitplanungsverfahren auf der Grundlage des Natura-2000-Managementplan durchzu-
fiihren. [Bl4]

Wir sind der Uberzeugung, dass es genigend Alternativen zu einer FNP-Anderung ,Schéner Busch -
,L6schenécker” gibt und haben diese aufgezeigt.

Immissionskonflikte an der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung
durch die geplanten Gewerbefldchen kénnen auf Ebene der Fl&chennut-
zungsplanung nicht ausgeschlossen werden. Um Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu vermeiden und spateren Richtwer-
tliberschreitungen der TA Larm entgegenzuwirken, ist nach DIN 18005
bei Unterschreitung der Mindestabstande der Gewerbefldchen zu den
schutzbedtrftigen Nutzungen eine Emissionskontingentierung nach DIN
45691 durchzufiihren. Eine verbindliche Regelung hierzu ist nur auf
Ebene der Bebauungsplanung und nicht auf Ebene des Flachennut-
zungsplans méglich. Bei der Dimensionierung der Emissionskontingente
sollten die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm her-
angezogen werden, um die Vorbelastung durch bestehende gewerbliche
Nutzungen im Einwirkbereich der Immissionsorte zu berticksichtigen.
Welche konkreten Einschrénkungen flir eine gewerbliche Nutzung entste-
hen, ist auf Ebene der Bebauungsplanung konkret zu ermittein. Erst auf
Ebene der Bebauungsplanung kdnnen bebauungsplanrechtlich mégliche
Festsetzungen, wie z.B. die Realisierung eines L&rmschutzwalles berlick-
sichtigt werden. Ein entsprechend dimensioniertes aktives Larmschutz-
bauwerk kann das reine Wohngebiet im Norden vor unzulassigen Gerau-
schimmissionen schiitzen und sicherstellen, dass die gewerblichen Fla-
chen weitgehend ohne Einschrankungen nutzbar sind. Dies ware dann
gesondert im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens
auf Grundlage eines konkreten Vorhabens des Unternehmens Procter &
Gamble zu untersuchen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine vorgezogene Begutachtung von
Lichtemissionen macht auf Ebene des Flachennutzungsplans keinen
Sinn, da noch keine konkreten Vorhabenplanungen vorhanden sind. Eine
Betrachtung von Lichtemissionen kann, soweit erforderlich, erst auf
Ebene des Bebauungsplans erfolgen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht aufgearbei-
tet und dargestellt, soweit das auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung sinnvoll und erforderlich ist. Details kdnnen dem Umweltbericht ent-
nommen werden.

Die Flache ,Schéner Busch® ist mehr als 180 m von den Schutzgebieten
entfernt. Trotzdem wurde eine Vorpriifung der Natura-2000-Vertraglich-
keit ausgearbeitet und mit der Offenlage vorgelegt. Eine Vertraglichkeits-
prifung ist nur notwendig, wenn sich das aus der Vorprifung ergibt.

Die aufgezeigten Alternativen werden fiir die langfristige Entwicklung des
Unternehmens Procter & Gamble und seiner Zuliefererbetriebe als nicht
geeignet erachtet. Um wirtschaftlich und dkologisch sinnvolle Betriebsab-
laufe zu gewéhrleisten ist eine Bauflachenausweisung in unmittelbarer
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Néhe erforderlich. Die Flachenausweisung ,Schéner Busch® wird redu-
zZiert.

Die Teilflache ,Léschenacker wird zunéchst zurlickgestellt und aus dem
laufenden Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes herausge-
nommen, um Verzégerungen im Verfahrensablauf zu vermeiden.

Das Anderungsverfahren soll ziigig abgeschlossen werden, da die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Bereich ,Schéner Busch® ent-
scheidend fir die weitere Standortentwicklung von Procter & Gamble ist.
Die Teilflache ,Loschenacker” wird nachgeordnet in das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.




