ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 74 LBO (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ZG Raiffeisen / VIP 1II™ in
Walldiarn werden auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Materialien an Gebauden und sonstigen

baulichen Anlagen (z. B. Silo) ist unzulissig. Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren.

2. DACHER
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Satteld4cher bzw. im First versetzte Satteldacher (SD), Sheddacher (SHD), Pultdécher

{(PD) und Flachd&cher (FD). Die Dachneigung wird bei Schragdachern auf max. 30° festgelegt.

MNiederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- und

bleigedeckten Dachern darf nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

Bei der Dachdeckung dlrfen keine leuchtenden sowie reflektierenden Farben und Materialien

verwendet werden.

Die Verwendung der Dacher zur Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist

allgemein zuldssig. Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben der LBO sind zu beachten.

3. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALLTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen dlrfen entlang von éffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstiicken, die nicht an &ffentliche Verkehrsflachen anschliefen,

werden durch das Nachbarrecht geragelt.
3.2 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN / STELLPLATZE / FUSSWEGE

Stellplatze fur Kfz und Grundstickszufahrten, Parkplatze, Fulbwege und sonstige Nebenflchen sind mit
einem wasserdurchldssigen Belag auszufihren, z B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2.00 cm),
Rasengittersteine, Schotterrasen, Porensteine usw., wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen Grinden
maglich ist. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, bei denen
infolge der Mutzung die Besorgnis besteht, dass der Boden bzw. ein Gewdsser verunreinigt. Falls diese
Maglichkeit fur wasserdurchl4ssige Beldge nicht gegeben ist, sind im Bereich der Grundstlckszufahrien
Entwésserungsrinnen mit Anschluss an die Grundstlcksentwésserung vorzusehen, da das Ableiten von

Oberflachenwasser auf &ffentliche Verkehrsflachen unzulassig ist.

Fir die Betriebsparkplatze wird nach jedem sechsten Stellplatz die Anpflanzung eines grofikronigen,
heimischen Laubbaumes auf mindestens 8,00 m* grolen Pflanzguartieren zur Auflockerung der

Parkplatzflachen vorgeschrieben.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Grundsticksfliachen, die nicht als Arbeits-, Lager-, Abstell-, Stellplatz- und Verkehrsflichen dienen, sind als

Grlunflachen oder landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Arbeits-, Lager-, Abstell-, Park- und Verkehrsflachen dirfen nicht weiter als 2,00 m an die seitlichen und

rilckwartigen Grundstlcksgrenzen heranreichen.

5. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf Fassadenflachen dirfen max. 20 % der Geb&udeseite betragen. Es dlrfen keine
leuchtenden sowie reflektierenden Farben und Materialien verwendet werden. Dagegen sind

beleuchtete bzw. mit Leuchtmitteln angestrahlte Werbeanlagen zuldssig.
Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der Bundesstralie B27 ist auszuschlielen.

Werbeanlagen, die Uber die maximale Gebaudehthe hinausragen, sind nur ausnahmsweise zul&ssig.
\on den Varschriften dieser Satzung kénnen gemalk § 56 Abs. 3 der Landesbaucrdnung Ausnahmen
gewahrt werden. Aufgrund von § 52 Abs. 4 LBO bzw. § 56 Abs. 6 LBO kénnen Abweichungen,

Ausnahmen und Befreiungen von Bauvorschriften Festsetzungen beantragt werden.

In dem zur Bundesstrale B27 hin eingetragenem Bauverbotsstreifens sind Werbeanlagen nicht

zulassig.



HINWEISE

1.

ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Geb#ude ist unzulassig.

UNZULASSIGKEIT VON NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen dirfen nur unterirdisch gefilhrt werden, Ausnahmsweise ist eine
oberirdische Flhrung nur dann zul8ssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager
und dem GVV Hardheim-Walldirn entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz
auszufuhren.

BAUGRUND

Der Baugrund im Plangebiet wurde bereits untersucht. Die Ergebisse wurden in einem Gutachten des
Blros Téniges vom 31.03.2015 festgehalten. Auf die Ergebisse wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist
dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsogen.
Das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und der Gemeindeverwaltungsver-
band bzw. die Gemeinde ist unverzlglich zu verstandigen; die erforderlichen Malnahmen sind
abzustimmen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der Malinahme verwertet
werden (Massenausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen. Bei Baumafnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine
Schadstoffe enthalt) getrennt auszubauen und gemaf § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (EBodSchG) und
§ 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schitthéhe bei
feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten |
max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunédsse etc.). ’

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kénnen nur dann verwertet werden, wenn
diese keine umwelirelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die
Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7
BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung dlrfte der Aushubboden vermutlich |
weitgehend frei verwertbar sein. Bei einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen wir, z. B.|
schadliche Bodenveranderungen oder entsorgungsrelevante Bodenbelastungen nicht ausschliefen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Ober ein Grundstick und derjenige
der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfihren l&sst, die zu Verédnderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverénderungen zu treffen, die durch ihre MNutzung auf dem Grundstick oder in dessen
Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

ALTLASTEN

Gemalk Stellungnahme des Landratsamtes vom 26.04.2010 sind im Planbereich bisher keine
altlastverdachtigen Flachen [/ Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche Bodenveranderungen
bekannt.

BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzlglich
der unteren Denkmalschutzbehérde des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-WalldGrn oder dem
Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehbrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 D SchG). Auf die
Ahndung von Crdnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.




WELTKULTURERBE "LIMES"

Westlich im direkten Anschluf an den Planbereich verladuft der Limes. Dieser wurde nachrichtlich aus
dem Bebauungsplanvorentwurf "Birkenblschlein / VIP 1II" Gbernommen.

Alle Handlungen sind hier verboten, die zu einer Zerstbrung oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Weltkulturerbes Limes® fihren kénnen.

Die Erschliefungsaniagen durchlaufen bzw. tangieren den Limes an der nordwestlichen Ecke des
Planbereichs; dieser bauliche Eingriff ist unvermeidbar. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind die
baulichen Eingriffe auf das wesentliche zu minimieren.

Der Beginn der Bauarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, sodass eine
dokumentarische Begleitung der Erd- bzw. Oberbodenarbeiten im Bereich des Limes durch das
Landesamt erfolgen kann.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
ENTWASSERUNG

Die Entwasserung des Planbereichs erfolgt im Trennsystem (gesonderter Schmutz- und
Regenwasserkanal).

Die Beseitigung des hauslichen und gewerblichen Abwassers (Schmutzwasser) erfolgt Ober den
Anschluss an das geplante bzw. vorhandene Schmutzwassersystem in der Industrieparkstrale. Das
Schmutzwasser wird Uber ein Pumpwerk der Klaranlage Walldirn zugefihrt.

Das oberflachig anfallende Miederschlagswasser aus den Dachflachen und Verkehrsflachen wird dem
geplanten Regenwasserkanal zugefihrt. Die Ableitung erfolgt mit Anschluss dieses Kanals an das
vorhandene Regenwassersystem in der Industrieparkstrale (ber eine zentrale Regenwasser-
behandiung und Rickhaltung.

Zur Entlastung des Regenwassersystems ist das anfallende Regenwasser aus den Stellplatzfiachen und
sonstigen unbelasteten Nebenflichen Uber die belebte Bodenzone einer flachenhaften Versickerung
zuzufihren.

Gemat DIN 1986, Teil 1 sind Grundsticksentwasserungsanlagen wirksam und dauerhaft gegen
schadliche Folgen von Rockstau durch eine sachgemé&Be Installation zu sichern. Sofern von der
zusténdigen ortlichen Behtrde die Rickstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Rlckstauebene
die Héhe der Stralienoberkante an der Anschlussstelle.

ZISTERNEN

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspillung) verwendet werden soll, ist
sicherzustellen, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu
verhindern, dass Regenwasser in das &ffentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss |
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und den Bestimmungen der DVGW-Regelwerke |
ausgefihrt werden,

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der
zusténdigen Behtrde -Gesundheitsamt- spétestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die
Anzeigepflicht wvon Anlagen, die Wasser abgeben, das nicht Trinkwasserqualitdt hat
(Brauchwasseranlagen), ist in § 13 Abs. 4. TrinkwV 2001 geregelt.

WASSERVERSORGUNG

Die in Walldiirn zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs
in quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber das
vorhandene Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Walldrn und ist somit sichergestellt.

Die Bereitstellung des Léschwassers soll Ober einen neu zu errichtenden Loschwasserbehalter
erfolgen. Der Standort des Behdlters ist nordéstlich der Einmiindung Erschliefungsstralfie 1 und 2
auBerhalb des Flanbereichs vorgesehen.

SONSTIGE VERSORGUNG

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Telefon, etc.) werden im Zuge der
Erschliefungsplanung zum Baugebiet abgastimmt.

ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ

Zur Vermeidung und Verringerung von Treibhausgasen sollten Mallnahmen zur Energigeinsparung
und zur Energieeffizienz bei der Geb&udeplanung Beriicksichtigung finden.

Regenerative Energiesysteme und Warmegewinnung mit nachwachsenden Rohstoffen sind
erwiinscht,



VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritte Datum

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst
durch Beschluss der Verbandsversammlung am 05.03.2015

2. Billigung des Planentwurfs durch die Verbandsversammiung am 05.03.2015

3. Ortsiibliche Bekanntmachung am 14.03.2015
4. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
5. Abstimmung mit Nachbargemeinden

gem. § 2 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
6. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2015 bis 24.04.2015
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

durch die Verbandsversammiung am 29.07.2015
8. Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB amdo o1 2od€
9. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am%e o}204d4

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ZG Raiffeisen / VIP |II* des
Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldtirn auf der Gemarkung Walldirn stimmt mit dem
Satzungsbeschluss der Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Hardheim-Walldirn vom 28.07.2015 Oberain.

Die gesetzlichen Vorschriften Gber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.
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' Guﬂﬂ br-(Verbandsvorsitzender)
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