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II.  UMWELTBERICHT
lI-1. EINLEITUNG

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen flr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden, die
dannin einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

GemaB Art. 4 SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme, SUP = Strategische Umweltpriifung) wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landes-
planung bis zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Die Umweltpriifung sowie der
Umweltbericht sallen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad beriicksichtigen, ermitteln
und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen (§ 1(6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu beriicksichtigen (§ 1a(2) 2 BauGB).

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL ist fiir alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpriifung
notwendig. Fir den Bebauungsplan ‘Hafengrube” in Hardheim ist ein Umweltbericht in geeignetem Umfang notwen-
dig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

[1I-1.1 INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan umfasst ein ca. 8,5 ha groBes Plangebiet nordwestlich von Hardheim. Ein ehemaliges Rake-
tenareal des amerikanischen Militars soll flir die Hollerbach Bau GmbH als Betriebsgelande umgenutzt werden. Das
Areal wird bereits durch die Firma gewerblich genutzt und soll weiterentwickelt werden.

Der Bebauungsplan schafft die notwendige Rechtsgrundlage fiir die Bebauung. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gedndert. Im Fldchennutzungsplan ist die ,Ehemalige Nike-Stellung” in Hardheim (Flache 54) als
Gewerbe- und Mischbauflache ausgewiesen.

Das Verfahren zum neuen Flachennutzungsplan wurde durch den Aufstellungsbeschluss am 17.10.2017 eingeleitet.
Zielsetzung des geplanten Verfahrens ist eine Generalliberholung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
(Arbeitstitel: ,Flachennutzungsplan 20307).

I-.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

[I-1.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Ge-
meinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

,Bauleitpldne sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher
und umweltschiitzender Belange auch in Verantwortung gegeniiber zukiinftigen Generationen abzielen. Des Weiteren
soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag dazu leisten, die Umwelt und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die stdd-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.”

— Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf einem bereits erschlossenen Areal. Im Sinne der Nachver-
dichtung wird das Gebiet umgenutzt und weiterentwickelt. Die Versiegelung wird durch die Nutzung bereits
versiegelter Flachen minimiert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Land-
schaftspflege nach § 1Abs. 7 zu berlicksichtigen.

JInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusdtzliche Fldchenin-
anspruchnahme flr bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
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Fldchen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt und Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB begrenzt werden.”

— Die Planung bewirkt die Weiterentwicklung eines Gewerbegebiets zur Nutzung fir ein lokales Bauunterneh-
men. Aufgrund der Lage kann die bereits existierende Infrastruktur relativ flachensparend fiir das Plangebiet
genutzt werden. Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen soll die Bodenversiegelung auf das
notwendige MaB begrenzt werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll nach den ,Erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz” in §1a Abs. 5
BauGB durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

— Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiequellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

[I-1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es, Natur und Landschaft auf Grund
ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft dauerhalt gesichert
sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbe-
sondere flir Fldchen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch die zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu{(...)'(§ 1 Abs. 3 BNatSchG)

J...)unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung nattirlicher Suk-
zession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu min-
dern.”(§ 1Abs. 5 BNatSchG)

LFreirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie (...) Griinziige, (...) Gehdlz-
strukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.” (§ 1
Abs. 6 BNatSchG)

— Im Zuge der Planumsetzung werden keine Gehdlzstrukturen Uberplant. Es wird lediglich in bereits versiegelte
Flache sowie Wiesenflache eingegriffen. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
werden durch griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen gemindert bzw. ausgeglichen.

— Dachbegriinung, sowie die Erzeugung und Nutzung Erneuerbarer Energien sollen einen positiven Beitrag zum
Schutzgut Klima/Luft leisten kénnen.

[I-1.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden.

— Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren.
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[I-1.2.4 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Der Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg enthalt folgende das Vorhaben betreffende Ziel-
setzungen:

2.4.1.3(G) Landlicher Raum

,Die Standortvoraussetzungen fir die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch
geeignete Fldchenangebote, angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen bedarfsgerechten
Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden.”

— Die Planung tragt zur weiteren Entwicklung von Gewerbe im Iandlichen Raum bei.

3.1.9(Z) Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions-und Altlastenflichen
neuen Nutzungen zuzufiihren.(...)

— Die Planung wird auf einer Brach- und Altlastenflache umgesetzt. Somit wird dem Gebiet eine neue Nutzung
zugefihrt.

3.3.6(Z) Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

.Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen Standorten zu erweitern und
im Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der
Umweltbelange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. (...}’

— Das Plangebiet ist an die Siedlung von Hardheim angeschlossen und nutzt vorhandene Infrastruktur. Das Ge-
biet ist bereits anthropogen vorbelastet, was den Umweltbelangen Rechnung tragt.

[I-1.2.5 Regionalplan Rhein-Neckar
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.

1.5 Gewerbliche Bauflachen
1.5.1.1 Bestehende Flachenreserven (7)

LZur Sicherung der Standortvoraussetzungen fir ein dynamische Wirtschaftsentwicklung in der Metropolregion Rhein-
Neckar sind die verfligbaren Fldchenpotenziale im Siedlungsbestand, wie z.B. Brach- und Konversionsfldchen, vorran-
gigvoranderen Flidchenpotenzialen zu nutzen. Flir zusdtzliche gewerbliche Baufldchen sind fldchensparende Siedlungs-
konzeptionen zu wahlen.”

1.6.1.2 Zusétzliche gewerbliche Bauflachen (G)

,Zusdtzliche gewerbliche Baufldchen sollen
# an die bestehende Bebauung anknlipfen,
# verkehrlich giinstig liegen und méglichst auch an den OPNV und ggf. an den Schienengtiterverkehr angebunden
sein und
# geringe Gkologische Konflikte aufweisen.”

1.5.2.1 Eigenentwicklung Gewerbe (Z)

Jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar steht eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zu. Dabei ist die Fldchenvorsorge vorrangig zur Eigenentwicklung der drtlichen gewerblichen Wirtschaft (Ei-
genbedarf)an den potenziellen Erfordernissen der ortsansdssigen Unternehmen zu orientieren. Dies gilt sowohl fiir die
Erweiterungsmdglichkeiten vorhandener und zuk(nftiger Standorte als auch fir die Bereitstellung von Gewerbeflichen
fir notwendige Standortverlagerungen.”

2.2.2.2 Reduzierung des Bodenverbrauchs (G)

LZur Reduzierung des Bodenverbrauchs und zur haushdlterischen Nutzung des Bodens sollen neben den Zielen und
Grundsdtzen der Plankapitel 1.4 und 1.5 insbesondere die Prinzipien Ausbau vor Neubau und Biindelung statt Neutras-
sierung angewandt werden.”
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— Im Regionalplan Rhein-Neckar ist als Ziel festgesetzt, bestehende Flachenreserven zu nutzen, um somit die
dynamische Wirtschaftsentwicklung in der Metropolregion zu sichern.

—  Durch die Anknlipfung an bestehende Bebauung und der damit verbundenen, geringen Schaffung 6kologi-
scher Konflikte wird zusatzliche Bauflache geschaffen.

— Der Vorhabentrager ist ein lokales Unternehmen, das die ortliche Wirtschaft starkt und fir Arbeitsplatze in
der Region sorgt.

— Der Bodenverbrauch wird durch den Eingriff in ein Areal mit teilweise bereits versiegelten Flachen verringert.
= Der Bebauungsplan steht den regionalplanerischen Belangen nicht entgegen.

I-2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

[I-2.1 BESTANDSAUFNAHME MIT BEWERTUNG UND PROGNOSE
[I-2.1.1 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 13046, 13048 und 13049 der Gemarkung Hardheim. Das nordwestlich von Hard-
heim gelegene Gebiet ist in Richtung Norden, Osten und Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie Acker
und Griinland, umgeben. Weiter im Nordwesten und Westen befindet Wald. Stdlich befindet sich eine Asylbewerbe-
runterkunft. Das gesamte Gebiet ist von einem geschotterten Wirtschaftsweg umgeben. Entlang des Nord-, Ost-und
Westrandes fasst ein aufgeschitteter Wall mit Zaunanlage die ehemalige Raketenstation ein. Am Nordrand liegt ein
Wohngebaude. Der Siedlungsrand von Hardheim ist etwa 310 m sldlich des Areals entfernt. Die Ortschaft Ridental
liegt etwa 1,3 km norddstlich.

Die aktuelle Nutzung des Plangebietes ist eine Lager- und Betriebsstatte einer Baufirma mit an- und abfahrendem
Verkehr.

Durch die ebene Topographie und den vorhandenen, bewachsenen Wall ist das Gebiet kaum einsehbar. Abschnitts-
weise sdumen Gehdlze den Planrand.

\
| L% —

Bild II-1: Luftbildaufnahme des Plangebiets © LUBW, 2021
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Beim Schutzqgut "Landschaftsbild” werden die Hauptkriterien Vielfalt’, ‘Nat(rlichkeit” und ‘Eigenart” aufgrund der in-
tensiven Nutzung als Betriebsgeldnde als gering eingeordnet. Hinsichtlich der Vielfalt sind nur wenige Strukturen
und Nutzungen sowie eine geringe Artenvielfalt vorhanden. Hinsichtlich der Eigenart sind wenige bis keine Elemente
mit landschaftstypischem und -pragendem Charakter vorhanden. Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe Na-
turnahe auf.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baustelleneinrichtungen haben nur zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Das Gebiet ist be-
reits stark anthropogen vorbelastet.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung von Gebauden geht eine Erhéhung der technischen Uberpragung der Flache einher. Durch das
Festlegen von Baufenstern wird der Eingriff minimiert und sensible Bereiche ausgespart.

Das Gebiet ist durch die festgesetzten und bestehenden Griinstrukturen von allen Seiten eingerahmt. Hierdurch er-
fahrt dieses eine Einbindung in die umgebende Landschaft und vermindert die Sichtbarkeit.

Durch die bestehende Bebauung ist die Umgebung anthropogen gepragt. Aus der Erweiterungsplanung resultieren
hochstens Verstarkungseffekte bereits vorhandener Beeintrachtigungen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintréchtigungen

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine maximale Hohenfestsetzung der Gebdude requliert. Die
Installation von Werbeanlagen wird in den drtlichen Bauvorschriften reglementiert. Das Verbot der Verwendung
leuchtender und reflektierender Farben und Materialien fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen und deren
Dachdeckungen wirkt ebenfalls mindernd. Zusatzlich auch die festgesetzten Griinstrukturen, die mit dem Erhalt von
Gehdlzen und der Neupflanzung von Gehdlzstrukturen eine Abschirmung zur offenen Landschaft bewirken. Der be-
wachsene Wall wird in seiner Funktion erhalten und griint das Gebiet ein.

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Pragung wirkt sich die Erweiterung unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen zu Gebaudegestaltungen und der Pflanzgebote nur bedingt auf das Landschaftsbild aus. Die opti-
schen Stérungen Gbersteigen nicht das tbliche MaB.

[1-2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt

Beschreibung
Fir Details wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit Stand vom 21.12.2021 verwiesen.

Das Plangebiet liegt im ,Naturpark Neckartal-Odenwald”, der u.a. die waldreiche Mittelgebirgslandschaft des Oden-
waldes umfasst. Die Gemeinde Hardheim deckt mit rund 5.138 ha 4% der Gesamtflache des nordlichsten Naturparks
in Baden-Wirttemberg ab. Westlich des Untersuchungsgebiete befindet sich das Biotop ,Schlehen-Feldhecke am
Triebweg nordwestlich von Hardheim” (Biotopnr. 163222250104), das sich linear entlang des Triebweges erstreckt.
Westlich befinden sich weitere Teilflachen des Biotops ,Feldhecke siidlich 'Reiterspfad' ndrdlich von Hardheim” (Bi-
otopnr. 163222250103, 163222250105) sowie eine ,Hecke und Steinriegel im ‘Reiterspfad' nérdlich Hardheim” (Bio-
topnr. 163222250106). GemaB Waldbiotopkartierung sind westlich auBerdem die ,Waldinsel und Feldgehdlz RoBlein
NW Hardheim” (Biotopnr. 263222255043) und ein ,Buchen-Altbestand Grafenholz NW Hardheim” (Biotopnr.
263222255041) dargestellt.

Nordlich und westlich liegt das FFH-Gebiet ,0denwald und Bauland Hardheim”(Schutzgebiets-Nr. 6322341), welches
u.a. ein groBes Buchenwaldgebiet mit Fledermausvorkommen als Lebensraum beinhaltet. Die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Schutzzielen des 0.g. FFH-Gebietes wird in einer separaten Vorpriifung untersucht.

Das Landschaftsschutzgebiet Erfatal’(Schutzgebiets-Nr. 2.25.024) befindet sich ebenfalls nérdlich und westlich des
Untersuchungsgebietes. Das Schutzgebiet wird durch das Vorhaben nicht tangiert.
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Pflanzen:

Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum flr den potentiell vorkommenden, streng geschltzten Européi-
schen Frauenschuh und die Dicke Trespe auf. Ein Vorkommen bzw. die Betroffenheit wird daher ausgeschlossen.

S3ugetiere (ohne Fledermause):

Das Gebiet weist keinen geeigneten Lebensraum flir den potentiell vorkommenden Biber und den Feldhamster auf.
Ein Vorkommen der Haselmaus ist in den angrenzenden Heckenstrukturen maglich, eine Stérung ist jedoch nicht zu
erwarten. Unter Beriicksichtigung der konfliktvermeidenden MaBnahmen ist kein Tatbestand eines Tétungs-, Sto-
rungs- oder Schadigungsverbotes nach § 44 Abs. TNr. 1-3 BNatSchG erfllt.

Fledermause:

Das Plangebiet weist mehrere Bestandsgebdude und -hallen auf, die Lebensraum flr gebdude-wohnende Fleder-
mausarten bietet. Durch das Vorhaben werden keine bestehenden Gebaude ab-gerissen. Potenzielle Lebensrdume
bleiben somit erhalten.

Potenzielle Jagdhabitate sind im Gebiet durch beispielsweise Mulden und Griinland vorhanden, die jedoch weitest-
gehend erhalten bleiben. Randliche Feldhecken und Saume bleiben vom Vorhaben unberihrt.

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Planungsgebietes andert sich die raumliche Ausstattung des Planungs-
gebietes lediglich geringflgig. Die rdumliche Ausstattung der umliegenden Flachen lasst zudem den Schluss zu, dass
potentielle Jagdgebiete keine GbermaBige Verringerung erfahren. Es ist kein Tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG erfullt.

Reptilien:

Das Plangebiet weist zahlreiche geeignete Lebensraumstrukturen, wie Sonnplatze, Krautsaume, Versteckmoglich-
keiten, fur Reptilien auf. Zwar wurden bei den Begehungen keine Reptilien gesichtet, von einem potenziellen Vor-
kommen von Zauneidechse und Schlingnatter ist jedoch aus-zugehen. Das Vorkommen von Mauereidechse ist sehr
unwahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen. Vor den BaumaBnahmen missen deshalb Vergramungs-
maBnahmen durchgefiihrt werden. Potenzielle Habitate sind auBerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit
abzurdumen, um die Lebensrdume unattraktiv zu gestalten. Eingriffsbereiche werden durch die Festlegung von Bau-
fenstern definiert. Sensible Bereiche (siehe Abb. 16) sind vor Eingriffen zu schiitzen. Als Ausgleich ist innerhalb des
Plangebietes die vorgezogene CEF-MaBnahme 1 durchzufiihren. Unter Berlcksichtigung der konfliktvermeidenden
MaBnahmen und der CEF-MaBnahme ist kein Tatbestand eines Tétungs-, Stérungs- oder Schadigungsverbotes nach
§ 44 Abs. TNr. 1-3 BNatSchG erfllt.

Amphibien:

Zwar wurden wahrend den Begehungen keine geschitzten Amphibienarten festgestellt, potenzieller Lebensraum ist
jedoch fir die Gelbbauchunke, Kreuz- und Wechselkréte durch die Ruderalgewasser vorhanden. Die seitlichen Gra-
ben, das Regenlberlaufbecken und die Timpel auBerhalb des Plangebietes bleiben vom Vorhaben unberihrt. Um
das Toétungsrisiko fir Amphibien ausschlieBen zu kénnen, ist die Baufeldfreimachung im Be-reich der Flachwasser-
zonen auBerhalb der Frihjahrswanderung, also nicht zwischen Marz und Mai, durchzufiihren. Das Plangebiet ist ak-
tuell bereits eingezaunt, eine Veranderung hinsichtlich einer maglichen Barrierewirkung wahrend der Wanderzeit ist
deshalb nicht zu erwarten. Durch das Vorhaben werden keine streng geschiitzten Arten getotet. Es werden keine
Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht -, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderzeit gestért. Es ist bei Durch-
fihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kein Tatbestand eines Schadigungs-, Tétungs- oder St6-
rungsverbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

Fische/ Schmetterlinge/ Kafer /Libellen/ Mollusken:

Es liegt keine Betroffenheit der Artengruppen vor.

Vogel:

Das anthropogen gepragte Plangebiet bietet durch vorhandene Gebaude und Hallen Lebensraum fiir Gebaudebriter.
Die bestehenden Gebaude, auch der ehemalige Wartturm, bleiben in ihrem Ausgangszustand erhalten und kénnen
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weiterhin Lebensraum bieten. Durch den Bau von weiteren Gebauden wird zusatzlicher Lebensraum flr Gebaude-
briter geschaffen. Die randlich verlaufenden Feldhecken werden u.a. von Goldammern als Brutstatte genutzt. Es
erfolgt kein Eingriff in die Randstrukturen, weshalb keine Lebensstatten durch das Vorhaben verloren gehen. Das
Plangebiet wird tberwiegend von zahlreichen Vogelarten zur Nahrungsbeschaffung genutzt. Eine Turteltaube
konnte bei der Wasseraufnahme an einer Pfiitze gesichtet werden. Die Feldlerchenhabitate (mind. 3 Brutpaare) wer-
den durch das Yorhaben nicht tangiert.

Bei der Gebaudeplanung sind MaBnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Vogeln, v.a. an Glasscheiben und
spiegelnden Materialien zu berlicksichtigen. Unter Berlicksichtigung der konfliktvermeidenden MaBnahme ist kein
Tatbestand eines T6tungs-, Stérungs- oder Schadigungsverbotes nach § 44 Abs. TNr. 1-3 BNatSchG erfiillt.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen tritt eine kurzzeitige Erhéhung der baubedingten Wirkfaktoren und -prozesse, wie bspw.
die Kollision mit Baufahrzeugen, die Flacheninanspruchnahme durch Baustofflagerung sowie Emissionen von
Schadstoffen auf. Mit Verlusten bzw. Fragmentierungen von Lebensrdumen auBerhalb der Planflache ist nicht zu
rechnen. Das Plangebiet ist durch die aktuelle Nutzung bereits durch Baubetrieb gepragt. Die baubedingten Wirk-
faktoren und -prozesse werden als unerheblich eingestuft.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das Bauvorhabenwird in eine Flache von ca. 8,5 ha eingegriffen. Die derzeitige intensive Nutzung als Betriebs-
gelande bietet fiir geschitzte Tierarten nur bedingt ein geeignetes Habitat als Brut-, Balz, Fortpflanzungs- und
Wohnstéatte oder als Nahrungshabitat. Die benachbarten Biotope werden durch den geplanten Eingriff nicht beein-
trachtigt.
Die anlagen- und betriebsbedingten Wirkprozesse werden aufgrund der Vorbelastung des Gebietes als gering ein-
gestuft.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Zur Minimierung der Eingriffe auf das Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind folgende MaBgaben zu
beachten:

&= VI Begrenzung des Baufeldes

# V2  Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung im Bereich der Flachwasserzonen

# V3 Vergramung von Reptilien

# V4  Zeitliche Beschrankung der Erdarbeiten

# Vb Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

# V6  Bericksichtigung des Vogelschutzes bei der Gebaudeplanung

# CEF1 Anlage von Kleinstrukturen fir Reptilien
Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die CEF-MaBnahme sind im Rahmen eines Monitorings zu
tUberprifen. Die CEF-MaBnahme ist mit Fotos und Lageplan zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde

vorzulegen. Dabei ist die strukturelle Eignung der Flache zu prifen und die ggf. festgesetzten PflegemaBnahmen
anzupassen.

Bewertung

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie
kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MaBnahmen und CEF-MaBnahme eine Erflllung der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

[1-2.1.3 Schutzgut Flache
Beschreibung
Der Bebauungsplan tberplant ca. 8,5 ha Flache und ermdglicht die Errichtung weiterer Betriebsgebdude und -hallen.
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Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen darf ausschlieBlich im Baufeld erfolgen, damit keine weiteren Fla-
chen beeintrachtigt werden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die vorhandenen Grinlandflachen gehen unwiederbringlich verloren. Fiir das Plangebiet ist eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt, d.h. bis zu 60% der der Grundstlcksflache dirfen tGberbaut werden. Insgesamt nimmt der Anteil
der Gewerbeflache 36% des Gesamtgebietes ein. Neben der geplanten Uberbauung der Flache mit Gewerbe sind
rund 50% des Plangebietes als Grinflache vorgesehen. Etwa 12% des Gebietes wird aus Verkehrsflache gebildet.
Die Regeniberlaufbecken nehmen eine Flache von 2% ein. Infolge der Planumsetzung herrscht damit ein mittlerer
Versiegelungsgrad vor.

2%

= Gewerbe

= Griinflache

= Verkehrsflache
= Gewasser

Bild 11-2: Flachenbilanz des Plangebietes © Klarle GmbH, 22.12.2021

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Festgesetzte Griinflachen und Pflanzgebote mindern den Eingriff. Teilweise werden bereits versiegelte Flachen
Uberplant.

Bewertung
Die Auswirkungen auf das Schutzqut Flache werden als mittel eingestuft.

[I-2.1.4 Schutzgut Boden
Beschreibung Y ‘
Laut Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) herrscht im | i) e | | ,

Lal
Grofie Heumattznacker

Plangebiet Uberwiegend ‘Pseudovergleyte Para-
braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus Loss-
lehm und l6sslehmhaltigen FlieBerden dber toniger
FlieBerde “vor.

Diese Bodenart kommt auf den mit Ldsslehm be-
deckten Hochlagen des Oberen Buntsandsteins, weit
verbreitet am Ostrand des Odenwalds zwischen Mos-
bach-Reichenbuch und Buchen sowie im Sandstein-
Spessart, vor. Es handelt sich um Sandstein, mittel-
bis feinkdrnig, teilweise grobkdrnig, kieselig gebun-
den, grau, rotbraun, violettgrau, bankig, vielfach mit
Lebensspuren oder Fahrten, Wurzelspuren und
Pflanzenresten.

o A = )

Bild II-3: Bodenkundliche Einheit © LGRB, 2021
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Folgende Bewertungsklassen liegen hier vor:

& Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: hoch(3,0)
# Ausgleichskorperim Wasserkreislauf: mittel bis
hoch(2,5)
# Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hoch (3,0)
£ Standort flr naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr hohe Bewertung.
# Gesamtbewertung: 2,83
Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch als Standort fiir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.

GemaB einem Gutachten zur ,Bodensanierung Nike- und Hawk-Launching Area Hardheim" des Ingenieurbiros fir
Umwelttechnik Terraplan” aus dem Jahr 2001 wurden aufgrund von altlastenrelevanten Sachverhalten auf sieben
Verdachtsflachen im Plangebiet Bodensanierungen ausgefihrt. Die Untersuchungen wurden in den Jahren 1999 und
2000 durchgefiihrt. ,Als Ergebnis wurde flr vier Teilflachen (VDF 1,3, 4 und 6) ein Sanierungsbedarf zur Entfernung
von Untergrundbelastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MI( /), untergeordnet polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK)und leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) festgestellt. Hierbei han-
delt es sich um ehemalige Generatorenstandplatze sowie den Bereich um die Heizungszentrale.”(BV Bodensanierung
NIKE- u. HAWK Launching Area Hardheim, terraplan, Seite 1, 2001). Im Zuge der Bodensanierung fand auf Teilberei-
chen ein vollstandiger Bodenaustausch statt.

AbschlieBend wurde folgendes, gutachterliches Fazit gezogen: .Insgesamt kann festgestellt werden, dass in Abstim-
mung mit der zustandigen Behorde die Sanierung der ehemaligen Nike- und Hawk Launching abgeschlossen ist. Es
ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Bereich ehemaliger Ver- und Entsorgungsleitungen (Olabscheider, Versor-
gungstrassen) der VDF 6 geringfiigige Restbelastungen vor Ort verblieben sind (vgl. Plandarstellung in den Anlagen e
und S;. Hierbei handelt es sich um einen ca. 0,3 m breiten und 0,05 bis 0,10 Meter hohen Bereich unmittelbar unter-
halb einer Entsorgungsleitung (Bettung Entsorgungsleitung). Ein altlastenrelevanter Handlungsbedarf ist hieraus je-
doch nicht abzuleiten. Im Hinblick auf das Abfallrecht sollte der geplante Bereich jedoch abfallrechtlich gekennzeich-
net werden.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die Bodensanierung im Bereich der ehemaligen Nike- und Hawk Launching
Area in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden erfolgreich abgeschlossen wurde.”(BV Bodensanierung NIKE- u.
HAWK Launching Area Hardheim, terraplan, Seite 5, 2001).

Baubedingte Auswirkungen

Die intensive Bautatigkeit, v.a. der Einsatz groBer und schwerer Maschinen, fiihrt wahrend der Bauphase zu Boden-
verdichtungen. Durch Abgrabungen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten kommt es ebenfalls zu Eingriffen in das
Schutzgut. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaBiger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschrif-
ten nicht eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisherigen Bodenfunktion gehen auf den geplanten, versiegelten Flachen vollstandig verloren. Die Leistungsfa-
higkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geht auf den versiegelten Flachen ebenso verloren.
Ebenso geht hiermit ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer einher. Im
Bereich der Grinflachen und Pflanzgebote kann der Boden diesen Eigenschaften nach wie vor nachkommen. Das
Gebiet ist bereits von Bodeneinfliissen, wie Verdichtungen durch Baumaschinen sowie Ablagerungen, gepragt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintréchtigungen
Im Bereich der Pflanzgebotsflachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten.
Bewertung

Die Schutzbediirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust durch Versiegelung
und Bebauung ein. Der Boden kann seinen urspriinglichen Funktionen nicht mehr in bisherigem Umfang nachkom-
men. Standig begriinte Flachen erhdhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunktion. Insbesondere auf
Pflanzgebotsflachen ist mit einer Zunahme dieser Funktion zu rechnen. Ein Bodenverlust durch Erasion ist aufgrund
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der Maorpholagie nicht zu erwarten. Insgesamt ist durch die Vorbelastung der Bodenfunktionen im Gebiet eine ge-
ringe Erheblichkeit fir das Schutzqut Boden festzustellen.

[I-2.1.5 Schutzgut Wasser
Beschreibung
Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten.

Stdwestlich des Plangebietes befindet sich der RéBlebach, Gewasser Il. Ordnung. Das Flurstiick 13048 des Plange-
bietes befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Paulusbodenquelle” (WSG-Nr-Amt 225.202) Zone Il und I11A.

Innerhalb des eingezaunten Areals befindet sich ein kiinstlich angelegtes Regeniiberlaufbecken. In den Randberei-
chen sind Entwasserungsgraben angelegt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Timpel.

Die natilirlichen Wasserhaushaltsfunktionen wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und Filterfunk-
tion fir Regenwasser werden auf den Griinlandflachen im Gebiet uneingeschrankt erfiillt.

Baubedingte Auswirkungen

Die Arbeiten mit schweren Maschinen im Rahmen der BaumaBnahmen fiihren zu Bodenverdichtungen, die zu einer
Einschrankung der natiirlichen Wasserhaushaltsfunktionen fiihren. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungs-
gemaBer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften voraussichtlich nicht eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf den versiegelten Flachen kénnen die natiirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfiillt werden. AuBer-
dem wird hier der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Rickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert. Die vorhandenen Gewasserstrukturen, wie die seitlichen Graben und das Regenriickhaltebecken, bleiben
von der Planung unberihrt und erhalten. Innerhalb des Pflanzgebotsflachen wird die natirliche Wasserriickhaltung
aufgewertet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Im Bereich der Pflanzgebotsflachen vermindert sich der Oberflachenabfluss, auBerdem kann kleinraumig die Grund-
wasserneubildungsrate gesteigert werden.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Vorschriften und Festsetzungen bau-, anlage- und
betriebsbedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

[1-2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die vorhandenen, randlichen Gehdlzstrukturen tragen lokal zur Frischluftentstehung bei. Die Wiesenflachen wirken
kleinflachig als Kaltluftentstehungsgebiete und haben damit einen positiven Effekt auf das 6rtliche Mikroklima. Die
Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Bdden oder der Bau von Gebauden, kann sich
sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen auswirken.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Baustellenverkehr und -
maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Veranderung von Flachennutzungen, wie die Versiegelung von Bdden oder der Bau von Gebauden, kann sich so-
wohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen auswirken. Zum einen geht
die klimatische Ausgleichsfunktion durch die geplante Bebauung verloren. Zum anderen erwarmen sich versiegelte
Fldchen starker. So auch hier im Plangebiet, da mit einer GRZ von 0,6 ein mittlerer Versiegelungsgrad vorliegt. Durch
die Gebdudehohe von bis zu 20 m kann der Transport der Frischluft beeintrachtigt werden.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintréchtigungen

Die Pflanzgebotsflachen bewirken eine kleinrdumige Verbesserung fir das Klima im Plangebiet. AuBerdem kann
durch die Begriinung der Dacher eine weitere Verbesserung fir das Klima erreicht werden. GroBraumig gedacht, hat
auch die Nutzung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen eine positive Auswirkung auf das Klima, da durch rege-
nerative Energieerzeugung Emissionen eingespart werden kénnen.

Bewertung

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirken eine Verschlechterung des Kleinklimas.
Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird insbesondere durch die festgesetzten Pflanzgebote geringgehalten, da sich
die Gehdlz- und Baumpflanzungen mittel- bis langfristig positiv auswirken.

[1-2.1.7 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald. Der Naturpark ist der ndrdlichste der sieben Naturparke des
Landes Baden-Wirttemberg und grenzt an die Bundeslander Hessen und Bayern an. Er umfasst die waldreiche Mit-
telgebirgslandschaft des Odenwaldes mit den angrenzenden Randlandschaften BergstraBe im Westen, Bauland im
Osten, Kraichgau im Stiden und dem tief eingeschnittenen Neckartal.

Hardheim umfasst 4% der Gesamtflache des Naturparks mit etwa 5138,1582 ha.

Im Plangebiet selbst sind keine Wander- oder Radwege ausgewiesen. Am Nord-, West- und Ostrand verlaufen ge-
schotterte Wege. Insbesondere entlang des Westrandes wurden bei den Begehungen zahlreiche Spazierganger be-
obachtet, die sich in Richtung Waldflache orientieren.

Das Plangebiet selbst ist eingezaunt und durch den Wall sowie die Gehdlze kaum einsehbar. Durch die bestehende
Nutzung ist das Gebiet von Bauldrm und Verkehr vorbelastet.

Durch fehlende Zuganglichkeit und die aktuelle Nutzung kommt dem Plangebiet keine Bedeutung als Erholungsge-
biet zu.

Die Gberplante Flache besitzt aufgrund der geringen Naturnahe keine besondere Eignung flr die Erholung.
Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kommt es bei der Anlieferung und Installation der Anlagenteile zeitweise zu Emissionen in Form von
Larm, Staub und Abgasen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingt entsteht ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch An- und Abfahrtsverkehr von Last-
verkehr und Baumaschinen.

Die Flache erfahrt eine technische Uberpragung, die die Erholungsfunktion der umliegenden Landschaft beeintréach-
tigt. Die Bedeutung der Erholungsfunktion des Plangebiets und der direkten Umgebung ist jedoch gering.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintréchtigungen
Durch die Pflanzgebote kénnen optische Wirkungen gemindert werden.
Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind bau-, anlage- und betriebsbedingt geringe Umweltauswirkungen zu er-
warten.

[1-2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen ndheren Umfeld sind keine Denkmaler vorhanden. Sichtbeziehungen zu
kulturhistorisch bedeutenden Gebauden bestehen ebenfalls nicht.

Baubedingte Auswirkungen
Es sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.
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Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung

Das Schutzgut ‘Kultur- und Sachgliter”ist durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

[1-2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen zwischen diesen
zu berlcksichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsge-
flechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu berlicksichtigen, um Sekundéareffekte und Summationswirkungen
einschatzen zu konnen.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Nutzungsanderung von Wiesenflachen zu Gewerbegebiet

Landschaftsbild Anlage von Griin- und Pflanzflachen Gering

Tiere und Pflanzen Beelntraghtlgung von Lebensraumen durch Nutzungsanderung Gering
und Versiegelung

Flache Versiegelung und Verdichtung durch bauliche Anlagen Mittel

Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Verdichtung und
Boden Versiegelung Gering
Grinordnerische MaBnahmen fordern natirliche Bodenfunktionen
Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiege-
lung und -verdichtung

Wasser Eintrag von Schadstoffen durch Bau Gering
Grinstrukturen sichern natlrliche Wasserhaushaltsfunktionen
und Riickhaltevermdgen

Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Versie-
Klima/Luft gelung und groBe Baukdrper Gering
Griinstrukturen wirken ausgleichend

Baubedingte, zeitlich befristete Zunahme des Verkehrs und damit
Mensch der L&rm- und Abgasemissionen Gering
Larm- und Abgasemissionen durch An- und Abfahrtsverkehr

Kultur- und Sachguter Keine Betroffenheit Keine

Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen in einem engen Wirkungsgeflige zueinander. Insbesondere die Schutzglter ‘Fla-
che’, ‘Boden” und ‘Wasser” erfahren direkte Wechselwirkungen. So wirkt die Versiegelung von Boden direkt auf die
Wasserretention. Da die Versiegelung jedoch gering ist, erfahren die Schutzgliter keine erheblichen Beeintrachti-
gungen.

[1-2.1.10 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiter sowie Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich ebenfalls nicht zu erwarten.
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[1-2.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose der Um-
weltauswirkungen beruhen auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsbereichen
und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniiberstellung beider Bilanzen (‘Bestand” und ‘Prognose’)
ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang AusgleichsmaBnahmen not-
wendig sind.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” werden Biotoppunkte ermittelt. Die Umrechnung der
Werteinheiten in Okopunkte fiir das Schutzgut ‘Boden” erfolgt nach der Okokonto- Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr (LUBW, 2010). Die anderen Schutzgliter werden verbal-argumentativ behandelt.
Bei der Berechnung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift §2(4) Satz 1des BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt.

Schutzqut Landschaftsbild
Beim Schutzgut "Landschaftsbild” werden die

Hauptkriterien 'Vielfalt’, ‘Natrlichkeit” und 'Ei- Legende

genart” aufgrund der intensiven Nutzung gering

eingeordnet. Mit der Errichtung von Geb3uden I Schotier

geht eine technische Uberpragung der Flache [ strate

einher, was allerdings durch die Umsetzung von I Grunfiache

Pflanzgeboten gemildert wird. I Gebéude
[ Feldgehsize

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der
Okokonto-Verordnung von 2010 (LUBW, 2010). Fir
die Bestandsbewertung wurde das Feinmodul
verwendet, fir die Bewertung des Zielwerts kam
das Planungsmodul zum Einsatz.

Vor dem Eingriff

Das Plangebiet, das aktuell bereits als Gewerbe-
und Lagerflache genutzt wird, weist Gebaude/
Hallen (60.10), versiegelte Asphaltflachen (60.20)
und geschotterte Wege/ Platze (60.23) auf.

Flachig wird Erdaushub und Gestein gelagert und
ab- sowie antransportiert (21.42). Der aufge-
schittete Wall sowie innerhalb des Plangebietes
sind artenreiches Magergrinland. Die Béschung
weist einen hohen Anteil an blihenden und sa-
mentragenden Stauden und Grasern auf. Das
Grinland ist extensiv und wird nicht gedingt. Im
nordlichen Teil wird das Griinland mit Pferden be-
weidet.

[ Regenriickhaltebecken
[ Erdhalde

Randlich befinden sich im Slden Feldhecken
(41.22). Im Einfahrtsbereich ist ein Regeniber-
laufbecken (13.92), das derzeit mit Kleintieren be-
setzt und eingezaunt ist.

Bild II-4: Biotoptypen Bestand vor dem Eingriff © Klarle GmbH, 2021
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Biotopbestandsaufnahme vorher

Biotoptyp F,Ef:ze Bitopwert Bilanzwert
Naturfernes Kleingewdsser (13.92) 725 4 2.900
Anthropogene Erdhalde (21.42) 4.287 3 12.861
Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) 40.129 19 762.451
Feldhecke mittlerer Standorte (41.22) 1.475 17 25.075
Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 7.892 1 7.892
StraBe, versiegelt (60.20) 8.247 1 8.247
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke (Schotter) 60.23 22.984 2 45,968
Summe 86.739 865.394

Nach dem Eingriff

i iy o ot

mit einer GRZ von 0,6 zulassig. In [ ] cewerbe (60.10)

der restlichen Flache der Bau-
fensterist eine Versiegelung nicht
zulassig. Die vorhandene Mager-
wiese (33.43) wird mit Gehdlzen
(45.20b und 45.20c) und Stréu-
chern (42.20) aufgewertet. Teil-
weise wird eine Einsaat von Ma-
gerwiese (33.43) vorgenommen.
Das naturferne Gewdasser (13.92)
im Stden bleibt bestehen und um
ein weiteres am Ostrand erganzt.
Zur ErschlieBung wird im Gebiet
StraBe (60.20) asphaltiert.

: Verkehrsflache, versiegelt (60.20)
- Naturfernes Kleingewasser (13.92)
[:I Einsaat Magergriinland (33.43)
|:| Bestand Magergrinland (33.43)
. Pflanzung von Einzelbaumen (45.20b, 45.20c)

@9 Pflanzung von Strauchern (42.20)

Bild I1-5: Biotoptypen Planung nach dem Eingriff © Klarle GmbH, 2021
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Biotopbestandsaufnahme nachher

X Flache X i
Biotoptyp inm? Biotopwert Bilanzwert
Naturfernes Kleingewéasser (13.92) 1.550 4 6.200
Uberbaubare Flache Gewerbe Gesamt 60.10 (GRZ 0,6) 31.617 1 31.617
Gewerbe unversiegelt 60.60 21.012 6 126.069
Verkehrsflache (60.20) 10.108 1 10.108
Einsaat Griinland (33.43) 4.736 19 89.988
Erhalt Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) 16.068 19 305.296
Pflanzung von standortheimischen Einzelbdumen auf ge-
ringwertigen Biotoptypen, Einsaat Magerwiese (33.43) 24 Stlick 65 1.560
45.20b = Stlick
Pflanzung von standortheimischen Einzelbdumen auf mit-
tel- bis hochwertigen Biotoptypen, Bestand Magerwiese 60 Stick 39 2.340
(33.43)45.20c = Stiick
Pflanzung von Strauchgruppen 42.20 748 14 10.472
Summe 85.739 573.079

Fiir Biotopwerte der ‘Biotopbestandsaufnahme nachher’ wurden die Werte des Planungsmoduls der Okokontover-
ordnung herangezogen. Je nach Biotoptyp wurde, aufgrund von besonders unglinstigen oder glinstigen Rahmenbe-
dingungen, der Wert auf- oder abgewertet.

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Bedarf in der Bilanzwertung
von 292.315 Punkten. Im weiteren Verfahren werden externe Ausgleichsflachen benannt und ergénzt.
Schutzqut Flache

Die Eingriffsflache ist bereits durch Gebaude und StraBen in der Ausgangslage voll- und teilversiegelt. Der Bebau-
ungsplan definiert drei Baufenster, die eine bauliche Nachverdichtung ermdglichen. Der Versiegelungsgrad des
Plangebietes wird somit nur geringflgig erhéht.

Es entsteht somit ein minimaler Eingriff, der durch die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen teilweise aus-
geglichen wird.
Schutzqut Boden
Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbediirftigkeit beeinflusst.
Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:
Leistungsfahigkeit des Bodens:
# Verlust der Funktion als - NatUrliche Bodenfruchtbarkeit
# Verlust der Funktion als - Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
# Verlust der Funktion als - Filter und Puffer fir Schadstoffe
£ Verlust der Funktion als - Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
Die vorstehenden Kriterien sind entsprechend dem Leitfaden flr Planungen und Gestattungsverfahren des Umwelt-

ministeriums ‘Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit' (LUBW, Heft 23, Stand: 2010) separat zu betrach-
ten und bewerten.

Die Bewertung vor dem Eingriff wurde aus der Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) des Landesamtes flir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) Regierungsbezirk Freiburg entnommen.
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Schutzbedirftigkeit des Bodens:

£ Verlust der Funktion durch - Abgrabungen

# Verlust der Funktion durch - Aufschittungen

£ Verlust der Funktion durch - Versiegelung/Bebauung

# Verlust der Funktion durch - Schadstoff-/Altlasteneintrage
Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist als hoch (Bewertungsklasse 3,0) eingestuft. Durch die aktuelle Nutzung ist das
Gebiet bereits hinsichtlich der Leistungsfahigkeit wenig geeignet. Im Bereich der Uberplanten Flachen verringert
sich die Leistungsfahigkeit geringflgig. Im Bereich der Pflanzgebotsflachen erzielt die veranderte Nutzungsart eine
Bodenverbesserung.

Leistungsfahigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist mit mittel bis hoch (2,5) bewertet. Im Bereich der Giberplan-
ten Flachen verringert sich die Leistungsfahigkeit des Bodens geringfiigig. Im Bereich der Pflanzgebotsflachen er-
hoht sich die Speicherkapazitat des Bodens durch extensive Nutzung.

Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist mit hoch (3,0) bewertet. Ein Funktionsverlust des Bodens hin-
sichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer flir Schadstoffe ist nur auf den tatsachlich versiegelten Bereichen
zu erwarten. Auf den Pflanzgebotsflachen wird diese Funktion nicht eingeschrankt.

Leistungsfahigkeit als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird bei den Bdden im Plangebiet nicht erreicht. Aus diesem Grund emp-
fiehlt die Arbeitshilfe ‘Das Schutzqut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung’(2012) keine Bewertung
vorzunehmen.

Schutzqut Wasser

Die Versickerung von Wasser verringert sich auf Flachen, die versiegelt werden. Innerhalb der Grinflachen und auf
teilversiegelten Flachen ist weiterhin eine Grundwasserneubildung maglich.

Die an das Plangebiet angrenzenden Gewéasser sind nicht betroffen. Es ist kein Eingriff in das Schutzgut Wasser
festzustellen.

Schutzgut Klima/Luft
Das Plangebiet besitzt keine siedlungsrelevante Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

In umliegende Griinland- und Waldflachen, die als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete fungieren kénnen, wird
nicht eingegriffen.

Die Errichtung von Gebauden kann sich auf das lokale Klima auswirken. Die Pflanzgebote stellen jedoch eine Aufwer-
tung in Bezug auf das lokale Klima dar.

Schutzgut Mensch
Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist kein Eingriff in das Schutzgut Mensch feststellbar.

Mit Hilfe der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutz-
guter ‘Landschaftshild’, ‘Flache’, Klima’, 'Wasser und ‘Mensch’ verhindert werden. Fir die Schutzgiter Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt" und ‘Boden"ist ein Ausgleich zu erbringen.

11-2.3 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMABNAHMEN

Das Ziel der naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen ist es, die Anlage in das Landschaftsbild einzubinden so-
wie neue Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:

a) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Gebietsrand)
b) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes
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Der Ausgleich kann nicht nur réumlich, sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Der Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Griinflachen und
Pflanzgebote) und auBerhalb stattfinden.

l-2.4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG /
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln ausfihrlich

erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wiirde die Flache nordwestlich von Hardheim weiterhin als

Betriebs- und Lagergelnde einer Baufirma genutzt werden und keine weitere, technische Uberpragung erfahren.

Weiterhin mlsste die Betriebsentwicklung an anderer Stelle ggfs. auf landwirtschaftlichen Flachen verfolgt werden.

1I-2.5 PLANUNGSALTERNATIVEN UND BEGRUNDUNG DER GETROFFENEN WAHL

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der Gewerbeflachen an einem integrierten Standort in Hardheim aufgrund
konkreter Nachfrage. Die zusatzlichen Gewerbeflachen befinden sich innerhalb einer Konversionsflache und kdnnen
somit in den raumlichen Kontext ‘Hafengrube’ eingebunden werden.

# Durch den hohen flachenmaBigen Anteil an Griinstrukturen/ Pflanzgeboten (50% der Gesamtflache) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans kann der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen kompensiert werden.

£ Die Flache liegt im Kontext von bestehenden Gewerbeflachen und weist daher eine starke Vorpragung auf. Wei-
tere ErschlieBungsstraBen werden im Sinne des schonen Umgangs mit dem Schutzgut Flache nicht bendétigt.

# Die bestehende ErschlieBungsinfrastruktur ist ausreichend und kann durch die vorliegende Planung beidseitig
genutzt werden. Es ergibt sich eine verbesserte Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsinfrastruktur.

# Die gewerblichen Bauflachen werden im Bestand an einem Standort verdichtet.

# Zielist die Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen auf lokaler und regionaler Ebene zur Steigerung der Attrakti-
vitat von Hardheim und die Unterstiitzung eines ortsansassigen Betriebes durch die Schaffung / Bereitstellung
von Erweiterungsflache.

# Mit den planinternen Ausgleichsflachen wird ein Ubergang von der gewerblichen Siedlungsstruktur zur freien
Natur geschaffen.

|I-3. ANGABEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Die fir den vorliegenden Umweltbericht verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im An-
hang und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Recherchen und Ortsbegehun-
genin 2020 und 2021 erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

lI-4. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

GemaB § 4c BauGB tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es,
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.

Fir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes ‘Hafengrube’ sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren
die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung
nachzuweisen.

[I-4.1 INHALTE DES MONITORINGS
Nachzuweisen ist:
# ob die angewandte Prifmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fir alle Schutzgebiete

eingesetzt wurde, fir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.
# ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.
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# ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.
# ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt werden kdnnen.

[1-4.2 MONITORING - ZEITPLAN

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswirkun-
gen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf die
Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe
# Wurde die CEF-MaBnahme ,CEF1” durchgefiihrt?
# Wird die festgelegte Bauzeit zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande eingehalten?
Vor Beginn der BaumaBnahme # Wurde die zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung im Bereich
der Flachwasserzonen beachtet?
# Wurde die Vergramung von Reptilien durchgefihrt?
% Wurde die zeitliche Beschrankung der Erdarbeiten beachtet?

# Wird die Begrenzung des Baufeldes bzw. die geplante Baustellenein-

Wahrend der Bauphase richtung eingehalten?
# Werden die Pflanzgebotsflachen und AusgleichsmaBnahmen fachge-
recht gepflegt?
# Wurde die Beleuchtung auf das notwendigste MaB beschrankt? Und
Dauer der Betriebszeit wurde falls notwendig insektenfreundliche Beleuchtung verwendet?

# Wurden die Belange des Vogelschutzes (Reduzierung von Durchsich-
ten durch entsprechende Markierungen, Reduktion der Spiegelwir-
kung) bei der Gebdudeplanung beriicksichtigt?

» Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
» Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
» Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

lI-6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ‘Hafengrube werden Flachen einer ehemaligen Raketenstation nérdlich von Hardheim tiber-
plant. Das Ziel ist die Schaffung von Erweiterungsflachen fir Gewerbe.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen ist hauptsachlich der Eingriff in die Schutzgiter ‘Flache” und ‘Boden’ von
Bedeutung. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumen-
tiert. Sie umfassen u.a.

# Pflanzgebote zum Erhalt und Entwicklung dkologisch hochwertiger Flachen im Plangebiet

# Baufeld- und Bauzeitbeschrankung

£ Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der tberbaubaren Grundstlcksflache
# Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude

Hardheim, den

Volker Rohm
Blirgermeister
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RECHTS- UND ARBEITSGRUNDLAGEN / INFORMATIONS- UND INTERNETQUELLEN

Der Bebauungsplan ,Hafengrube" auf der Gemarkung Hardheim basiert auf den nachfolgenden Rechts- und Arbeits-
grundlagen sowie auf folgende Informations- und Internetquellen:

Baugesetzbuch BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021(BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung BauNV0 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021(BGBI. | S.1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung PlanZV Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Landesbauordnung Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz

flir Baden-Wirttemberg - LBO (GBI. S. 358), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a gean-
dert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021(GBI. 2022
S.1,4).

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009(BGBI. 1 S. 2542), Das zuletzt

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021(BGBI. | S. 3908) geén-
dert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zu-

BBodSchG: letzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021(BGBI. | S. 306)
geandert worden ist.

Landesentwicklungsplan LEP Landesentwicklungsplan 2002 Baden-W(rttemberg
-LEP 2002-, verkiindet am 20. August 2002.

Regionalplan Heilbronn-Franken Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 des Regionalverbands Heilbronn-
Franken vom 24. Marz 2006.

Landesanstalt fiir Umweltschutz Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-

Baden-Wiirttemberg (LfU)(2005) schaft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und Umfang von Kom-
pensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung (A) - Bewertungsmo-
dell

Landesanstalt fir Umwelt Baden- Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr

Wiirttemberg (LUBW)(2010) iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefthrter MaB-

nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung -
0KVQ), vom 19. Dezember 2010

LUBW Das Schutzqut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung,
2012 / Daten- und Kartendienst der LUBW- Natur und Landschaft /
Fachplan Landesweiter Biotopverbund-Arbeitshilfe, Juli 2014, Karls-
ruhe.

Ministerium fir Umwelt, Klima und Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes (2013)
Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren ‘Bewertung von Bo-
den nach ihrer Leistungsfahigkeit’ (Heft 23, Stand: 2010)

Ministerium flir Erndhrung, Landwirt- Verordnung Uber den Naturpark ,Neckartal-Odenwald”, konsolidierte
schaft, Umwelt u Forsten Baden- Fassung, Dezember 2014.
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- Umweltbericht -

Wirttemberg

Landesamt fiir Geoinformation und Karte Plangebiet
Landentwicklung

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Kartendienst

Bergbau

Tréltzsch, P. & E. Neuling (2013): Vogelwelt, Band 134

Hollerbach-Gruppe, Hardheim Allgemeine Informationen zur Historie des Plangebiets, Bestandsplan
des Planbereichs, Darstellungen und Ausfihrungen zur Altlastensitua-
tion im Planbereich, Struktur- und Entwicklungskonzept zum Plange-
biet.

Gemeinde Hardheim Allgemeine Informationen zur kinftigen Nutzung, Bebauungsplanvor-

entwurf mit Stand September 2000, Auszug aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan 2015 und aus dem Entwurf des Flachennutzungs-
plans 2030 des Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Hardheim-Wall-
darn.
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