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Im Ortsteil Hardheim ist die Rickholung eines Lebensmittelmarkts aus einer stadtebau-
lichen Randlage in die integrierte Ortslage hinein an die Wirzburger Stralle vorgesehen.
Die Planung steht inhaltlich im Einklang mit der geplanten Revitalisierung des Erfaparks
im Ortszentrum.

Der flr die stadtebauliche Entwicklung vorgesehene Bereich ist Teil des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils, das Vorhaben ist jedoch nicht nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen sind die
Neuaufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anpassung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde Hardheim ist es, den zentralen Ortskern-
bereich zu beleben und die Entstehung von Nutzungsbrachen zu verhindern sowie die
Wiederbelegung von Leerstanden zu unterstitzen, um ein lebendiges Ortszentrum zu
erhalten und zu starken. Die Ansiedlung zentraler Angebote sowie die Umsiedlung von
zentrenrelevanten Nutzungen und Einrichtungen dienen der Belebung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs der Gemeinde mit der Nutzungsmischung aus Verwaltung, Einzelhan-
del, Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnen.

Ziel und Zweck der Planung ist somit die Sicherung einer wohnort- und zentrumsnahen
Grundversorgung sowie die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger Be-
horden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Parallel zu diesem Verfahren wer-
den die Bebauungsplane ,Sanierung Hofacker Il - 1. Anderung” und ,Wiirzburger StraBe”
aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Hardheim.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung der Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargestellt wird.

Die GroBe des Anderungsbereichs ,Wiirzburger StraBe” betragt 0,7 ha.
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Anderung des Flachennutzungsplans 2030 — Wiirzburger StraBe

Plangebiet

Der Anderungsbereich umfasst in unmittelbarer Nachbarschaft zum zentralen Versor-
gungsbereich des Ortskerns von Hardheim einen Grundstlicksbereich, der von Birger-
meister-Henn-StraBe und Wurzburger StraBe begrenzt wird. Der Geltungsbereich um-
schlieBt einen Teil der von den Vorhabentragern erworbenen Grundstilicke. Die nordlich
anschlieBenden Grundstiicksbereiche sind fir eine innerdrtliche Siedlungsentwicklung
vorgesehen, die sich noch in der planerischen Konzeptphase befindet.

Der Planbereich liegt in enger Nachbarschaft zum zentralen Ortskernbereich, er ist in ca.
3 Minuten vom Ortskern (Schulstrale in Hohe Erfapark) zu FuB erreichbar.

Die Flachen im Entwicklungsbereich sind eine Nutzungsbrache. Vormals waren die inzwi-
schen abgebrochenen Gebdude durch einen handwerklichen Produktionsbetrieb mit
Werkstatt und Lagergebaude genutzt, im dstlichen Teil des Plangebiets befand sich ein
KFZ-Handel. Das Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt durch Wohnnutzung. Die Bir-
germeister-Henn-StraBe dient als innerortliche ErschlieBungsstraBBe auch als Zufahrt zur
Schule (auch Busverkehr).

Der Anderungsbereich ,Wiirzburger StraBe” befindet sich im Innenbereich nach § 34
BauGB.
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Anderung des Flachennutzungsplans 2030 — Wiirzburger StraBe

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Vorgaben der Raumordnung
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Integrationsgebot
Das Integrationsgebot wird erfullt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Projekt, welches zentrenrelevante Sortimente
umfasst, die ausschlieBlich der Nahversorgung dienen. Lebensmittel sind gemal Sorti-
mentsliste dieser Sortimentsgruppe zuzuordnen. Insofern kommen sowohl die zentral-
Ortlichen Standortbereiche fiir EinzelhandelsgroBprojekte als auch ausnahmsweise
andere integrierte Standorte auBerhalb der festgelegten Vorranggebiete in Betracht. Im
hier vorliegenden Fall befindet sich das ,Eirich-Areal” am Rand des abgegrenzten zent-
ralortlichen Standortbereichs fiir EinzelhandelsgroBprojekte.

Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem um die Verlagerung des seit Jahren am Stand-
ort Ignaz-Schwinn-StraBe in verkehrsorientierter Gewerbegebietslage gelegenen Aldi-
Standorts in den Ortskern von Hardheim. Der Standort ist dabei Bestandteil des im inter-
kommunalen Einzelhandelskonzept fir den GVV Hardheim-Walldirn abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereichs und zeichnet sich durch seine Nahe zu den Hauptwohn-
lagen von Hardheim aus. Zusammen mit den ebenfalls im Ortskern bestehenden Planun-
gen zur Attraktivierung des Erfapark-Standorts kdnnte der Aldi-Lebensmitteldiscounter
ein wichtiger Frequenzbringer fur den Ortskern sein und so auch eine Magnetfunktion
fur diesen Standortbereich ibernehmen.

Insgesamt handelt es sich bei dem Planstandort somit um einen innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs und am Rand des regionalplanerisch definierten zentralortlichen
Standortbereichs flr EinzelhandelsgroBprojekte in stadtebaulich integrierter, wohn-
standortnaher Lage gelegenen Versorgungsstandort fiir die Gemeinde Hardheim. Durch
den engen Wohngebietsbezug hat der Standort auch eine fuBlaufige Versorgungsfunk-
tion fur die angrenzenden Wohngebiete.

Am Altstandort wird sichergestellt, dass dieser nicht mehr durch einen Lebensmittelmarkt
belegt wird. Voraussichtlich wird der Standort gewerblich genutzt werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Integrationsgebot gemaB LEP Baden-
Wirttemberg und Einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar eingehalten wird.

Es handelt sich bei dem Standort um ein Areal in einem im Einzelhandelskonzept abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereich und zudem am Rand des zentralortlichen Stand-
ortbereichs fiir EinzelhandelsgroBprojekte. Darliber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass
Aldi von Gewerbegebietslage wieder in den Ortskern zurtickgeholt wird und das Zentrum
von Hardheim durch die Neuaufstellung von Aldi gesichert und gestarkt werden soll.

Kongruenzgebot
Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Das Einzugsgebiet des Aldi-Lebensmitteldiscounters (inklusive der sonstigen vorgesehe-
nen Lebensmittelhandwerksbetriebe) umfasst zum einen die Gemeinde Hardheim selbst
und zum anderen die westlich an Hardheim angrenzende Kommune Hopfingen, welche
dem Verflechtungsbereich des Unterzentrums Hardheim zugeordnet ist.

Auch aus Walldirn ist mit sehr geringen Kundenverflechtungen zu rechnen. Daneben ist
durch die Standortlage an der B 27 sowie durch die vorhandenen Einkaufsverflechtungen
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6. Plananderungen
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt, Natur und Landschaft
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7.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote
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Die Anbindung an das Uberortliche regionale StraBennetz ist GUber die Wiirzburger StraBe
(B 27), die die stidliche Grenze des Plangebiets bildet, gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanerfahrens werden in einem Verkehrsgutachten die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Vorhabens mit den Aussagen zum Verkehrsaufkommen
und zur Leistungsfahigkeit der Anschliisse an das lbergeordnete Netz untersucht. Fir
die Beurteilung wurden im Juni 2021 Verkehrserhebungen durchgefiihrt. Nach einer
rechnerischen Bereinigung der Zahlen (Hochrechnung auf Werte vor der Covid 19-Pan-
demie) wurde die Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte Blirgermeister Henn-
StraBe / Rote Au / neue Zufahrt Aldi und Birgermeister Henn-StraBBe / Wiirzburger Straf3e
/B 27) / GartenstraBBe geprift. Die durch das Vorhaben erwarteten Verkehre konnen im
System Uber die Knotenpunkte leistungsfahig abgewickelt werden.

Das Flachennutzungsplanverfahren soll bis Ende 2023 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Walldirn, den
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