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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Flichennutzungsplan 2030 - 1. Anderung
(Bebauungsplan Hafengrube)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-Walldiirn hat in &ffentli-
cher Sitzung am 29.06.2022 aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des ,Flichennut-
zungsplans 2030" zum Bebauungsplan ,Hafengrube" beschlossen und die Planung ebenfalls fiir die
weijteren Verfahrensschritte gemaB § 3 und § 4 BauGB freigegeben.

MaBgebend fir den Geltungsbereich ist der nachfolgende unmaBstébliche Lageplan:
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und der Begriindung wird

vom 15.08.2022 bis 23.09.2022

beim Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn, Friedrich-Ebert-StraBe 11, 74731 Wall-
dirn, Zimmer 4 im 2. OG, wahrend der Dienststunden zur allgemeinen Einsichtnahme 6ffentlich
ausgelegt.

Die Planunterlagen sowie die Bekanntmachung werden gem&B § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der
frithzeitigen Beteiligung zudem auf der Webseite des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-
Walldiirn (www.gvv-hardheim-wallduern.de Rubrik: Bauen > Auslegungen) eingestellt.



Ziel und Zweck der Planung

Nordlich von Hardheim wurde von 1960 bis 1992 von der Nato bzw. der US-Army eine mit NIKE-,
spater mit HAWK-Raketen ausgeriistete Flugabwehrstellung betrieben. Der Abschussbereich wurde
nach der SchlieBung der Raketenstellung im Jahr 1992 iiber Jahre nicht mehr genutzt. Mit der
Freigabeerkldrung unterliegt die ehemals genutzte militdrische Flche (Konversionsflache) wieder
der kommunalen Planungshoheit und soll, entsprechend den stidtebaulichen Absichten der Ge-
meinde Hardheim, wieder dem Wirtschaftskreislauf bzw. einer zivilen Nachnutzung zugefiihrt wer-
den.

Die Hollerbach-Gruppe, ein seit Jahrzehnten ortsanséissiges Unternehmen, ist seit ein paar Jahren
im Besitz der Grundstiicksfldchen der ehemaligen NIKE-Raketenstellung und des siidlich angren-
zenden, noch unbebauten Grundstiicks. Das Unternehmen beabsichtigt mittelfristig die Betriebs-
verlagerungen der zur Hollerbach-Gruppe zéhlenden Firmen und einzelner Partnerunternehmen an
méglichst einen Standort. Mit der Standortkonzentration kénnen Synergieeffekte genutzt, Trans-
portwege vermieden und dadurch Fixkosten gesenkt werden. Mit der ehemaligen Raketenstellung
in Hardheim wurde ein Gelénde in unmittelbarer Nachbarschaft ihres jetzigen Standorts gefunden,
das aufgrund der flachenméBigen Ausdehnung und der bereits vorhandenen Infrastruktur den Vor-
stellungen der Hollerbach-Gruppe entsprach.

Die Flachen werden bereits durch die Fa. Hollerbach Bau GmbH als Firmengelinde - Lagerung von
Baustoffen und Baumaschinen - genutzt. Eine zuséatzliche Lagerhalle wurde in jiingster Vergangen-
heit bereits errichtet; das Gelénde weist allerdings noch etliche bauliche Anlagen aus der ehemali-
gen Nutzung auf. Ein Bauplanungsrecht fiir diesen Bereich liegt bis dato allerdings noch nicht vor.
Zur Schaffung des Planungsrechts stellt die Gemeinde Hardheim aktuell den Bebauungsplan ,Ha-
fengrube® auf. Mit der planungsrechtlichen Umstrukturierung des ehemals militérisch genutzten
Areals unter Miteinbeziehung einer siidlich gelegenen Flache soll im Bebauungsplan nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung eine gewerbliche Bauflche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ent-
sprechend den Vorgaben des jetzigen Eigentiimers in Abstimmung mit der Gemeinde Hardheim
entstehen.

Die Planfldche ist im Flachennutzungsplan 2030 als gewerbliche (G) und gemischte (M) Baufliche
dargesteilt. Eine Teilnutzung des Plangebiets als gemischte Baufliche (M) nach § 1 Abs, 1 Nr. 2
BauNVO und der damit verbundenen Maglichkeit der Wohnnutzung ist nicht vorgesehen.

Der Fldchennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

Die dargestellte Mischbauflache soll zukiinftig als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt werden.

Ziel der Planung ist zum einen die Konversion der ehemaligen Raketenstellung in eine gewerblich
genutzte Baufliche. Zum anderen soll mit der Gebietsausweisung die gewerbliche Weiterentwick-
lung in Hardheim unterstiitzt werden. Mit der Bereitstellung der notwendigen Gewerbefldchen kén-
nen die Bau- und Umstrukturierungsabsichten der ortsansassigen Hollerbach-Gruppe realisiert so-
wie der Unternehmensstandort einschlieBlich der damit verbundenen Arbeitsplatze in Hardheim
gesichert werden.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird zu den Belangen des Umweltschutzes im weiteren Verfahren eine

Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Umweltpriifung wird in einem in die Begriindung integrierten
Umweltbericht dokumentiert. f /*
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plker Rohm, StekI{v. Verbandsvorsitzender

Hardheim, den 29.07.2022



