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1. Umfang der Anderung

Der Landschaftsplan vom 21.07.2001 stellt den ca. 1,7 ha groRen Planungsbereich gréf3tenteils als
Gewerbliche Bauflache sowie im Siden als Landwirtschaftliche Griinflache und im Westen als Talaue
dar.

Im Anderungsbereich bleibt der bisher als ,Gewerbeflache“ dargestellte Bereich weiterhin bestehen.
Die Flache wird jedoch um rund 3.500 m? erweitert und damit an die bestehende Nutzung angepasst.
Daruber hinaus wird ein Teil der bisherigen Gewerbeflache sowie die bislang als landwirtschaftliche
Grunflache ausgewiesene Flache als gemischte Bauflache (rund 4.000 m2) ausgewiesen.

Die weitere Ausformung des stadtebaulichen Konzepts sowie die Definition von Festsetzungen zu Art
und Mald der baulichen Nutzung sowie zur ErschlieBung erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans.
Dementsprechend kénnen detaillierte Aussagen zu diesen Aspekten der Begriindung zum Bebauungs-
plan entnommen werden.

2. Bewertung der Anderung

Das Plangebiet grenzt an ein FFH-Gebiet an. Dariiber hinaus verlaufen die Grenze der Wasserschutz-
gebietszone Il und die HQ100-Linie (Uberschwemmungsgebiet) unmittelbar angrenzend bzw. teilweise
sogar durch das Gebiet. Zu beiden Themen wurden Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Fol-
genden kurz aufgefiihrt werden:

2.1. FFH-Vorprufung

Da das Plangebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Odenwald und Bauland Hardheim® angrenzt, ist die
Durchfiihrung einer FFH-Vorprifung notwendig. Auf Grundlage dieser Vorprifung wird davon ausge-
gangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der
Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Einzelheiten kdnnen der Natura 2000-Vorprifung des Bebauungsplanes entnommen werden.

2.2. Eingriff in ein rechtskraftiges Uberschwemmungsgebiet

Der ostliche Bereich des Plangebiets ragt in ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100) hinein, das sich
entlang des Erfa-Ufers erstreckt. Rund 800 m2 des Gebiets werden als Gewerbe- bzw. Mischbauflache
ausgewiesen und kdnnen damit Uberbaut werden. Um die Ausweisung dieser Nutzungen zu ermdgli-
chen und bauplanungsrechtlich zu sichern, ist eine Zulassung durch die zustandige Wasserwirtschafts-
behdrde notwendig. Im Folgenden wird Uberpriift, ob die hierfir notwendigen Zulassungsvoraussetzun-
gen nach § 78 (2) WHG erfiillt werden:

= Bei den Gewerbeflachen des Sagewerks handelt es sich um bereits seit Jahrzehnten gewerblich
genutzte Flachen. Nach einem GroR3brand soll das Werk wieder aufgebaut, geringflgig erweitert
und somit langfristig als Betriebsstandort gesichert werden. Aufgrund des nérdlich angrenzenden
Wasserschutzgebietes der Zone ll, ist eine Erweiterung in diese Richtung nicht mdglich. Nach Os-
ten hin geht das Gelande in einen Steilhang Uber, der nicht fir eine Bebauung mit einem Sagewerk
geeignet ist. Im Siiden schlieRt Wohnbebauung an. Die Ausweitung nach Westen in das Uber-
schwemmungsgebiet hinein ist daher die einzige Alternative. Zulassungsvoraussetzung Nr. 1 wird
somit erfuillt.

= Bei den neu auszuweisenden Flachen handelt es sich um bereits gewerblich genutzte Flachen ei-
nes Sagewerks, das seit Jahrzehnten an dem Standort tatig ist. Das Plangebiet schliel3t somit un-
mittelbar an ein bestehendes Baugebiet an, Zulassungsvoraussetzung Nr. 2 wird demnach erfullt.

= Die Gefahrdung von Leben oder erheblichen Gesundheits- oder Sachschaden kann ausgeschlos-
sen werden, da ausreichende Vorsorgemalinhahmen (Retentionsraumausgleich) Uber textliche
Festsetzungen sichergestellt werden. Zulassungsvoraussetzung Nr. 3 ist damit erfullt.

* Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung wurde durch das Biro BGS Wasser ein technischer Be-
richt erstellt, der die Unbedenklichkeit dieses Eingriffs bescheinigt. Demnach betragt der gesamte
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Retetionsraumverlust ca. 300 m3. Dieses Volumen soll durch Geldndeabtrag in den zur Verfigung
stehenden Flachen zwischen Betriebsgelédnde und Erfa ausgeglichen werden. Um die hydraulische
Gleichwertigkeit des Ausgleichs bestmdoglich zu gewahrleisten, soll dieser erst bei einem Wasser-
stand wirksam werden, der HQ 50 Ubersteigt. Die vorgeschlagene Flutmulde, die nachrichtlich im
Lageplan gekennzeichnet ist, erfillt diese Bedingungen bei einem Volumen von ca. 330 m3 und ei-
ner Flache von etwa 1.900 m2. Die in dem Bereich vorhandenen Stallungen missen zurtickgebaut
werden. Die Errichtung der Flutmulde wird tber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Die-
ser wird dem Landratsamt rechtzeitig vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Damit werden die Zulas-
sungsvoraussetzungen 4 bis 8 erfullt.

= Der Textteil des Bebauungsplanes enthdlt dartiber hinaus einen Hinweis zur hochwasserangepass-
ten Bauweise, so dass sichergestellt werden kann, dass Bauvorhaben, so errichtet werden, dass
bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind. Hiermit wird auch Zulassungsvoraussetzung Nr. 9
erfullt.

2.3. Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Zur Bewertung des vorgefundenen Grunbestands und zur Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen
Belange wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein griinordnerischer Beitrag mit einer quali-
fizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt sowie MaRnahmen zur Verminderung, Vermei-
dung und zum Ausgleich festgelegt.

Im Einzelnen wurden folgende MalRnahmen zur Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in
den Planentwurf aufgenommen:

= Schonender Umgang mit Boden.

= Ausschluss unlackierter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen.

= Vorgabe von versickerungsfahigen Beldgen bei Stellplatzflachen.

= Getrennte Erfassung von Dachflachenwasser.

= Erhalt des Auwaldstreifens.

= Erhalt der Grinflache im Osten des Mischgebiets.

= Erhalt der Geholze an der Boschung im Osten des Gewerbegebiets.

= Zeitliche Beschrankung der Geholzrodung und regelmafige Mahd im Vorfeld der Bauarbeiten.
» |Insektenschonende Beleuchtung.

= Pflanzung von Einzelbdumen am Nordrand des GE.

Auch unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten griinordnerischen, 6kologisch wirksamen MalRhahmen
verbleibt gemal der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Grunordnungsplans ein Kompensati-
onsdefizit in folgender GréRenordnung:

Beim Schutzgut Pflanzen und Tieren verbleibt ein Defizit von 12.748 Okopunkten.
Fur das Schutzgut Boden verbleibt ein Defizit von 4.164 Okopunkten.
Insgesamt entsteht also ein Kompensationsdefizit von 16.912 Okopunkten.

Zur Kompensation wird dem Bebauungsplan die Malinahme 001: Fichtenausstockung an der Erfa aus
dem Okokonto der Gemeinde Hardheim anteilig zugeordnet. Die MaRnahme wird durch einen offent-
lich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Hardheim und dem Landratsamt verbindlich gesichert.
Einzelheiten kdnnen dem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung des Bebau-
ungsplanes entnommen werden.

2.4. Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens ist zu prufen, ob besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten, insbesondere auch im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz, betroffen sein kénnen und
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die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz bei der Planungsdurchfihrung berthrt wer-
den. Es wurde deshalb zur Planung eine Artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet.

Européaische Vogelarten

Die Vogel im Gebiet wurden bei insgesamt drei Begehungen erfasst und bewertet. Dabei wurden 21
Vogelarten festgestellt. Von diesen wurden 20 Arten als Brutvogel bewertet, lediglich die Rauchschwal-
be wurde als Nahrungsgast erfasst. Der Geltungsbereich selbst bietet nur einigen Vdgeln zur Brut ge-
eignete Strukturen. Die meisten Frei- und Hohlenbriter und einige Bodenbriiter briten im Auwaldstrei-
fen entlang der Erfa. Einige Arten nordlich und Ostlich des Geltungsbereichs.

Fur die Nahrungsgaste kdnnen Verbotstatbestande im Sinne des 8 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden, da sie Bauarbeiten ausweichen kénnen. Um auch fiir die Brutvogel Verbotstatbestdnde auszu-
schlieRen, wird eine zeitliche Begrenzung der Baufeldrdumungen sowie eine regelmaflige Mahd der
Flachen festgesetzt. Auch Umbau- oder Abrissarbeiten an Geb&uden sind auf das Winterhalbjahr zu
beschrénken bzw. muss nachgewiesen werden, dass keine Végel briten.

Vorgezogene CEF-Malinahmen fur den Erhalt bzw. die Neuschaffung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten sind nicht erforderlich, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Berlicksichtigt werden hier die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Fast alle nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten kénnen fiir den Geltungsbereich aus-
geschlossen werden. Nur fir einige Fledermausarten und die Zauneidechse konnte nicht ausgeschlos-
sen werden, dass sie den Geltungsbereich zumindest als Teillebensraum nutzen. Fir die Feldermause
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde ausgeschlossen werden. Bei den Zauneidechsen
kann davon ausgegangen werden, dass sie im Geltungsbereich aufgrund der Lage im Uberflutungsbe-
reich der Erfa nicht vorkommen. Verbotstatbestédnde kdnnen demnach ausgeschlossen werden.

Einzelheiten kdnnen der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung des Bebauungsplanes ent-
nommen werden.

Aufgestellt:
Walldlirn, den
Fir den GVV: DER PLANFERTIGER

IFK — INGENIEURE
Leiblein — Lysiak — Glaser
. Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach
Gunther E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Verbandsvorsitzender
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AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Anlage zur Anderung"des Landschaftsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,,Ol- und Schneidmiihle” auf der Gemarkung Bretzingen stimmt mit dem Feststellungs-
beschluss der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn vom 27.11.2014 (berein.

Die gesetzlichen Vorschriften Uber das Plandnderungsverfahren wurden eingehalten.

Walldiirn, den

Gunther ( Siegel )
-Verbandsvorsitzender-




