PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

r”F;I‘ANI|N(ESRE(‘HTLI('HE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) v.
23.01.1990, DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

I Gl Industriegebiet (§ 9 BauNV Q)

Lol Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben. und zwar vorwiegend solche Betriebe. die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. (§ 9 BauNVO)

1.1.2 Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art. J.agerhduser. Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe sowie Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1-2
BauNVO). Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind. (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Sonstige Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale. gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemall § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. sollen nicht
zugelassen werden. (§ | Abs. 6 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNVOQO)

21 9,0

BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

12
13

0.8 GRUNDFL ACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

]

3 TH=max 1200 m MAXIMALE TRAUFHOHE
Gemessen am Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut
12.00 m iiber dem tiefsten Geldndepunkt.
Die Traufhéhe ist auch die maximale Flachdachhéhe ( Attika).
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

24 FH=max 1500 m MAXIMALE FIRSTHOHE

15,00 m iiber dem tiefsten Geldndepunkt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

il —% Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsth6he ist das natiirliche
Gielédnde. das sich an das Gebdude an dem tiefsten Geldndepunkt an-
schlieBt. (§ 18 Abs. | BauNVO)

F'N—

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | ohne Bezeichnung

Grundflachenzahl Baumassenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung max. Trauthche

max. FirsthGhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 a ABWEICHENDE BAUWEISE

von der in der offenen Bauweise zuldssigen Ldnge. Gebdudeausdeh-
nungen sind bis zu 150 m zuldssig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

L
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BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

33 Nebenanlagen sind. soweit es sich um Gebdude handelt. nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig (§ 14 Abs. | BauNVO).

34 Garagen und tiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstiicksflache zulédssig (§ 12 u. § 23 BauNVO).

3.5 Nicht liberdachte Stellpldtze sind auch auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflichen. auBlerhalb der Pflanz- und Griinflichen zuléssig.
Zu beachten wire Pkt. 19.2. (§ 12 u. § 23 BauNVO)

flGHEN—HﬁHP—”FV—ERKEH—R—S—ZHG—E— _____ gestrichen-----
] -sovoniose-
5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5.2 GEHWEG
53 STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT SCHRAMMBORD
5.4 VERKEHRSBEGLEITGRUNFLACHEN

als Bestandteil von Verkehrsanlagen

5.5 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

5.6 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

3.6:1 FELDWEG

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Flache fiir die Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

6.2 O Elektrizitit
6.3 6 Abwasser

6.4 P Pumpwerk

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

73 - GRUNFLACHEN

73 0

OFFENTLICH

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERAB-
FLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8.1 ————1 WASSFRFLACHEN

8.1.1 Zweckbestimmung

g.1.2 Tl wASSERGRABEN OFFEN

8.2 FLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

REGENRUCKHALTEBECKEN als bepflanztes Erdbauwerk (Reten-

tionsbecken). Alle auf befestigten Flidchen anfallenden Niederschlags-
wisser (Dach-, Hof- und Verkehrsflaichen) werden {iber einen Oberfla-
chenwasserkanal einer weitergehenden Regenwasserbehandlung mit

Retentionsbecken zugefiihrt.
9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir MaBnahmen zum Schutz. zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i

9.2 Mig A Im Stidosten des Baugebietes wird eine Sukzessionsfliche als Aus-
gy gleichsfliche vorgesehen. Durch die Entwicklung dieser extensiven
Wiesenfliche soll ein Puffer zur B 27 geschaffen werden. Die Pflanz-
flache ist mit bliiten -und krduterreichen Wiesenmischungen einzuséden

oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu bepflanzen.

Hierzu siehe die Pflanzenliste des Grinordnungsplanes.

9.3 BIOTOPE

9.3.1 B1OTOP Schlehen-Feldhecke als besonders geschiitztes Biotop
Nr. 237 § 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0237)

23 L] zeichnerische Darstellung des Biotops Nr. 237

¢

9.3.2 BIOTOP Rohrglanzgras-Rohricht als besonders geschiitztes Biotop
Nr. 238 § 24 a NatSchG Ba-Wii (Biotopnummer: 6422-225-0238)

Bemerkung zur [ age des Biotops Nr. 238:
Das Rohrglanzgras-Réhricht verlduft entlang des vorhandenen Ent-
wisserungsgrabens im Siidosten des Baugebietes.

9.3.2.1 | Blorop Beginn des Biotops

2| BlOTOP Ende des Biotops
9.3.2.3 m zeichnerische Darstellung des Biotops Nr. 238

9.3.3  BIOTOPENT- Bepflanzung des Grabens mit Rohrglanzgras als Ausgleich nach § 1 a
WICKLUNG  BauGB (weitere Ausfiihrungen siehe Griinordnungsplan).

9.3,

1J

9.3.4 kj;&& y zeichnerische Darstellung des neu zu entwickelnden Biotops

Hinweis: Alle Handlungen sind hier verboren, die zu ciner Zerstorung
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der oben genannten Biotope fuh
ren konnen. Pflegearbeiten und Mafinahmen, die zum Erhalt oder
Schutz der Biotope notwendig sind. sind zuldssig

9.4 Durchgriinung des Baugebietes. (siehe Pflanzenliste)
Die Gestaltung von Freiflichen soll nach dkologischen Gesichtspunk-
ten zur Griinvernetzung artenreich mit standortgerechten. heimischen
Pflanzen vorgenommen werden. Freiflichen sind landschaftsgértne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

10. TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Die StraBenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit Natri-
umdampf-Hochdrucklampen auszufiihren. Dies ist auch im privaten
Bereich zu empfehlen.

1. FLA(_‘HEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. I Nr. 25 BauGB)

1.1 °o © 8 UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir das Anpflanzen von Baumen.
0 o)  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

000

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

UMGRENZUNG VON FLACHEN fiir die Erhaltung von Biumen.
Strduchern. sonstigen Bepflanzungen und Gewéssern

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strduchern

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

STANDORT fiir das Anpflanzen von Baumen im Verkehrsbereich
11.4 ___.ALLEENARTIGE BAUMPFLANZUNGEN entlang der Haupter-

schlieBungsstrale (Pflanzabstinde u. Baumarten siehe Griinordnungs-
plan)

11.5 Zur Bepflanzung gemdl den Festsetzungen Pkt. 9.4 und Pkt 11.1-11.4
werden nur bodenstdndige. heimische Laubgehdlze bzw. Obstbdume
gemdl Pflanzenliste (Griinordnungsplan) zugelassen.

11.6 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten. ist spitestens innerhalb von
I Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung vorzuneh-
men.

12. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)

12.1 22" SICHTWINKELFLACHEN

22

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeein-

trachtigung in einer Hohe ab 0.7C m von Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

ist innerhalb dieser Flache die Bebauung mit Hochbauten unzulissig.

13. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

13.1 Im Geltungsbereich diirfen in neu einzurichtenden Verbrennungsanla-
gen und deren spitere Erweiterungen nicht ausschlieSlich Kohle zu
Feuerungszwecken verwendet werden.

14. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

141 8 B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO vom August 95

15. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

15.1 Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und Mate-
rialien an Gebduden sind unzuléssig.
Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.

16. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

16.1 Werbeanlagen auf Fassadenflichen diirfen max. 5 % der Flache der
Gebdudeseite betragen. Es diirfen keine leuchtenden sowie reflektie-
renden Farben und Materialien verwendet werden. Beleuchtete Wer-
beanlagen. die iiber die maximale zuldssige Gebdaudehthe hinausra-
gen. sind nicht zuléssig.

17. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

171 Als Dachform werden Flachdédcher und geneigte Décher zugelassen.
SD, SHD, FD SATTELDACH, SHEDDACH, FLACHDACH

172 DN 0°-30° Die DACHNEIGUNG wird auf 0°-30° begrenzt.
17.3 Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise
behandelten kupfer-, zink- und bleigedeckten Déchern darf nicht ohne

Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert, eingeleitet) werden.

17.4 Zur Dachdeckung sind auch NATURFARBIGE und HELLE DACH-
EINDECKUNGSMATERIALIEN zulédssig.

17.5 Dachgauben sind grundsatzlich zuldssig. diirfen aber 30% der gesam-
ten Dachfldache nicht {iberschreiten.

18. ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

18.1 Mehr als eine Antennenanlage und Sattelitenanlage je Gebédude ist
unzuldssig.

19. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

19.1 Grundstiicksflachen. die nicht als Arbeits-. | ager-. Abstell-. Park- und
Verkehrsflichen dienen. sind als Griinflaichen oder landschaftsgértne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

19.2 Arbeits-. Lager-. Abstell-. Park- und Verkehrsflichen diirfen nicht
weiter als 2.00 m an die seitlichen und riickwértigen Grundstiicks-
grenzen heranreichen.

20. EINFRIEDUNGEN UND STELLPLATZGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

20.1 Einfriedungen diirfen entlang von offentlichen Verkehrsflachen er-
richtet werden. Allerdings sind eventuelle Finschrinkungen im Be-
reich der Sichtwinkelfldchen nach Ziffer 12.1 und 12.2 der Festset-
zungen zu beachten. Einfriedungen zwischen den Nachbargrundstii-
cken. die nicht an Gffentliche Verkehrstlichen anschlieffen. werden
durch das Nachbarrecht geregelt.

20.2 Stellpliatze fir KFZ und Grundstiickszufahrten, -zuginge. Parkplitze
und Gehwege sind mit einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren.
2.B. Rasenpflaster (Fugenbreite 2.00 ¢m), Rasengittersteine. Schotter-
rasen usw.. wenn dies aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
moglich ist. Der Unterbau ist aut den Belag abzustimmen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen. bei denen intolge der Nutzung
die Besorgnis besteht. dass der Boden bzw. das Gewiisser verunreinigt
wird.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind Fntwisserungsrinnen mit
Anschluss an die Grundstiichsentwisserung vorzusehen, da das Ab-
leiten von Oberflachenwasser auf dffentliche \erkehrstlichen unzu-
lassig st

2.3

Fir die Betriebsparkpldtze wird nach jedem sechsten Stellplatz die
Anpflanzung eines groBkronigen. heimischen Laubbaumes auf min-
destens 6.00 m* Pflanzfliche zur Auflockerung der Parkflichen vorge-
schrieben. Zur Pflanzzeit hat der Baum in 1.00 m einen Umfang von
mindestens 0.20 m aufzuweisen.

21. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

205 ALTLASTEN
werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. \erunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, sind das Umweltschutzamt beim [ and-

ratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und die Gemeinde unverziiglich zu
verstandigen,

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb
der MaBBnahme verwertet werden (Massenausgleich).
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. um die natiirliche Bodenstruktur vor erheb-
lichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.
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294 Bei allen Baumaf3nahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) vom
Unterboden getrennt auszubauen und vorrangig einer Wiederverwer-
tung zuzufiihren. Der Mutterboden ist bis dahin getrennt zu lagem.
Als Lager sind Mieten vorzusehen. die den Erhalt der Bodenfunktion
nach § 1 BodSchG gewihrleisten. (Schutz vor Verndssung)

1.5 BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde
des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim — Walldiirn oder dem
Landesdenkmalamt anzuzeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind
(§ 20 D SchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

22. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

/—0//0 Bestehende Grundstiicksgrenzen

— — — — — Geplante Grundstiicksgrenzen

10030/1 Flurstiicksnummern

/"Q'K Hohenlinie mit Hohenangaben in m GNN
4
% bestehende Gebaude

aufzuhebende Festsetzungen

zu 14. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

14.2 [
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Geiinderte bzw. erweiterte Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

Der Inhalt dieser Anlage zur Bebauungsplaninderung ,,Katzenwiesen / VIP 11 des Gemein-
deverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" auf der Gemarkung Walldiirn, stimmt mit

dem Satzungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes "Hardheim-Walldiirn" vom
23.11.2004 iiberein.
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I. ANDERUNG DURCH VEREINFACHTES VERFAHREN
NACH § 13 BauGB
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und ortliche Bauvorschriften
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