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1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB.

2. Wir bitten die Flachenausweisungen insgesamt kritisch zu hinterfragen und ausfuhrlich zu
begrinden. Wir verweisen diesbezlglich auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 09.10.2018.

3. Es sind verschiedene Zielverstdlie hinsichtlich der laut Regionalplan vorgegebenen Zielen
der Raumordnung ersichtlich (siehe nachfolgende Auflistung).

Es ist jeweils mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde -
und dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfiir bestehen. In der Begriindung wurde lediglich die Ab-
stimmung hinsichtlich des Baugebietes ,Vorderer Wasen® erwahnt. Ein Zielabweichungsver-
fahren wurde bereits angestoRen. Zu den anderen Zielversté3en wurde keine Erlduterung
zwecks Abstimmung mit der héheren Raumordnungsbehérde abgegeben. Ist diese erfolgt?

4. Bezlglich der Darstellung von Mischgebieten im Plangebiet weisen wir darauf hin, dass ein
Mischgebiet auch eine tatsachliche Mischung von Wohnen und Gewerbe voraussetzt. Wir
bitten vorsorglich darum zu Uberprifen, ob dies mit den tatsachlichen planerischen Absich-
ten in den jeweiligen Gebieten Ubereinstimmt. Dies ist lediglich als Hinweis zu werten.

5. Wir weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet Kulturdenkmale und arch&ologische Denk-
male befinden. Diese dirfen nicht beschadigt werden. Bei der Planung bzw. Ausfuhrung ist
die Lage der Denkmaéler zu berlcksichtigen.

Bezliglich ndherer Angaben zur Lage der Denkmaler verweisen wir auf die bereits stattge-
fundenen bzw. folgenden Bauleitplanverfahren. In den diesbeziiglich erfolgten Beteiligungen
bzw. in den noch folgenden Beteiligungen wird im einzelnen hierzu Stellung genommen und
entsprechend detailliertes Kartenmaterial zur Verfiigung gestellt.

Eine Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege im vorliegenden Flachennutzungs-
planverfahren halten wir ebenfalls fir sinnvoll.

6. Nachfolgend erfolgt eine ndhere Betrachtung der einzelnen Flachen der jeweiligen Gemein-
den Hardheim und Hépfingen sowie der Stadt Walldiirn:

6.1 Gemeinde Hardheim:

Ortsteil Bretzingen:

- Flache 57: Erftalstrale (M 0,53 ha)
Mit der neu ausgewiesenen Flache wird die Uberschwemmungsflache (HQextrem) teilwei-
se Uberplant. Wir empfehlen die Problematik sowie das weitere Vorgehen in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehoérde zu tberprifen und die Begriindung entsprechend zu er-
ganzen.

Ortsteil Dornberg:

- Flache 59: Dornberger Str. (M 0,23 ha)
Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fir die Flache ein Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft (Z) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.
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Es ist mit dem Regierungspréasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Ortsteil Rutschdorf:

Flache 65: Ritschdorf Ost (M 0,34 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Flache ein Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft (Z), ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (Z)
sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Die genaue Darstellung ist jedoch nicht im Regionalplan zu erkennen. Mégliche Unstim-
migkeiten sind direkt mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe — Héhere Raumordnungs-
behdrde und dem Regionalverband zu klaren.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband ebenfalls zu klaren, inwieweit ggf. ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich ist bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Flache 66: Rutschdorf Std (M 0,38 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein regionaler Grin-
zug (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Ortsteil Vollmersdorf:

Flache 67: Vollmersdorf Stidwest (M 0,28 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fir die Fl&che ein Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfur bestehen. Das Vorhaben wurde lediglich mit der
unteren Landwirtschaftsbehérde abgeglichen.

Flache 68: Vollmersdorf Stidost (M 0,25 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein Vorranggebiet fir
die Landwirtschaft (Z) dargestellit.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - H6here Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen. Das Vorhaben wurde lediglich mit der
unteren Landwirtschaftsbehérde abgeglichen.

Ortsteil Hardheim:

Flache 35: Trieb-Hostienacker (W 4,56 ha; M 4,78 ha)
Wir verweisen diesbeziglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im Bebau-
ungsplanverfahren.



Ortsteil Rudental:

Flache 45 Ridental Std (M 0,75 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fur die Flache ein Vorbehaltsge-
biet fir die Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) (Randbereich) darge-
stellt.

Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - H6here Raumordnungsbehér-
de - und dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erfor-
derlich ist bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Ortsteil Schweinberg:

Flache 46: Achtzehnmorgen Il (W 3,14 ha)

Wir bitten die Anderung der Art der Nutzung von einer gemischten Bauflache zu einer
Wohnbauflache hinsichtlich der Vertraglichkeit zu dem direkt angrenzenden MD 40 er-
neut zu Uberprifen und die Angaben in der Begriindung (S. 24) entsprechend zu ergan-
zen. Eine Vermutung, dass die Hofstelle auslauft ist nicht ausreichend. Aktuell ist diese
noch aktiv und muss daher als solche Berlcksichtigung finden.

6.2 Gemeinde H6pfingen:

Ortsteil Hopfingen:

Flache 26: Nahversorgung Lebensmittel (S 0,66 ha)

Wir bitten um Uberprifung der raumordnerischen Vertraglichkeit entsprechend dem
Plansatz Ziffer 1.7 des einheitlichen Regionalplans sowie um entsprechende Abstim-
mung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe — Hé6here Raumordnungsbehérde — und
dem Regionalverband.

Flache 27: Ehemalige Nike-Stellung (S Photovoltaikanlage 0,92 ha)
Wir verweisen diesbeziglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im Bebau-
ungsplanverfahren.

Flache 17: Die Erweiterung des Bebauungsplans Mantelsgraben wird in der Begriindung
nicht erwahnt.

Ortsteil Waldstetten:

Flache 29: Glockle 11l (W 0,44 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Flache ein Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege (Z) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.
Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehér-
de - und dem Regionalverband zu kléren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erfor-
derlich ist bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Flache 22: Unterdorf (W 0,48 ha)

Wir bitten die Anderung der Art der Nutzung von einer gemischten Bauflache zu einer
Wohnbauflache hinsichtlich der Vertraglichkeit zu der in der Nahe befindlichen Schule zu
Uberprufen und die Angaben in der Begrindung (S. 27) entsprechend zu erganzen.



6.3 Stadt Walldiirn:

Ortsteil Gerolzahn:

Flache 75: Hintere Steinacker (W 1,37 ha)

Wir bitten weiterhin unter Betrachtung des Ricksichtnahmegebots die Nahe der geplan-
ten Wohnbauflache zu der vorhandenen Kldranlage zu Uberprifen und die Angaben in
der Begriindung (S. 27) entsprechend zu ergdnzen. Es wurde lediglich erwahnt, dass
sich eine Klaranlage in 125 m Nahe befindet.

Ortsteil Glashofen:

Flache 76: Im Steinig Il (W 0,46 ha; M 0,63 ha)
Wir weisen weiterhin auf die Einhaltung des Waldmindestabstandes nach § 4 Abs. 3 LBO
hin.

Ortsteil Neusal:

Flache 77: Neusal} Stdost (W 0,36 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fur die Flache ein Vorbehaltsge-
biet fir die Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Ho6here Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Wir bitten die N&he der geplanten Flache hinsichtlich der Vertraglichkeit zu dem Aussied-
lerhof ist weiterhin zu Uberprifen und die Angaben in der Begriindung (S. 28) entspre-
chend zu ergénzen.

Ortsteil Gottersdorf:

Flache 78: Nordlich Friedhof (W 0,65 ha)
Wir bitten die N&dhe und notwendigen Abstdnde zum an die geplante Flache angrenzen-
den Friedhof zu Uberprifen und die Begrindung auf S. 28 entsprechend zu ergéanzen.

Ortsteil Reinhardsachsen:

Flache 82: Reinhardsachsen West (W 0,43 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fur die Flache ein regionaler Griin-
zug (Z) (Randbereich) dargestellt.

Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehor-
de - und dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erfor-
derlich ist bzw. welche Erfolgsaussichten hierfiir bestehen.

Ortsteil Wettersdorf:

Flache 83: Geisberg (W 0,69 ha)

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Ho6here Raumordnungsbehérde - und
dem Regionalverband zu kléren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist
bzw. welche Erfolgsaussichten hierfiir bestehen.



Stadt Walldlrn:

- Flache 84: Vorderer Wasen Il (W 8,74 ha)
Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fur die Flache ein Vorbehaltsge-
biet fur die Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.
Das Zielabweichungsverfahren wurde bereits beantragt. Das Ergebnis ist hier abzuwar-
ten und entsprechend zu berlcksichtigen.

Wir weisen zudem auf die Einhaltung des Waldmindestabstandes nach § 4 Abs. 3 LBO
hin.

- Flache 73: Schéner Busch (G 14,46 ha)
Wir verweisen diesbezliglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im eigen-
stédndigen Flachennutzungsplanverfahren.

7. Umweltpriifung — Umweltbericht

Zu dieser FNP-Anderung ist die Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

Mit den aktuellen Unterlagen wurde nun ein Umweltbericht vom 30.04.2020 als Teil 2 der Be-
grindung vorgelegt (erstellt von Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon).

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung werden - wie in unserer voraus-
gegangenen Stellungnahme gefordert - die méglichen Umweltauswirkungen sowohl im Hinblick
auf das Gesamt-FNP-Gebiet als insbesondere auch auf die Umgebungsbereiche der beabsich-
tigten Neuausweisungsfldchen in den Blick zu nehmen. Ebenso werden die mdglichen Verande-
rungen von natirlichen Lebensraumen (Biotopen) einschlieRlich ihrer Verbindungs- und Vernet-
zungsfunktionen, die etwaigen Lebensstatten von Artenvorkommen, der Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie auf die grundsétzlich mit den Planungsabsichten verbundenen bzw. zu
erwartenden Auswirkungen auf die allgemein betroffenen Schutzguter einschlieBlich deren mdg-
liche Wechselwirkungen in die Betrachtung einbezogen.

Die Darstellung der aufwdndigen schutzgutbezogenen Materie und die Integration der dabei
umfangreich zu bericksichtigenden gebietsbezogenen Erlauterungen ist als aussagefahiges
Gesamtwerk gelungen. Der Umweltbericht korrespondiert insoweit auch gut mit der stadtebauli-
chen Begrindung und eignet sich in formeller Hinsicht als umweltbezogenes Abwéagungsmateri-
al im Sinne des § 2 Absétze 3 und 4 BauGB. Damit wird er seinen Funktionen als gesonderter
Teil der Begriindung insoweit gerecht, so dass hierzu im allgemeinen keine grundsétzlichen Be-
denken bestehen.

Zu etwaigen weiteren Details beziiglich einzelner Umweltbelange wird auf die nachfolgenden
Stellungnahmen der jeweiligen Fachbehérden verwiesen.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB ist bei Flachennutzungsplénen ergénzend zu dem Hinweis nach § 3
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.



8. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel® in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes
Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfigen gem.
§ 1aAbs.5Satz2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem Uber ausdriickliche Abwa-
gungsrelevanz.

Die steigende Bedeutung des globalen Klimawandels und die Notwendigkeit der Anpassung an
die Folgen des Klimawandels in der kommunalen Planung sind mit der Klimaschutznovelle auch
auf der Ebene des Planungsrechts und damit als kommunale Aufgabe verankert.

Spéatestens seit dem vierten IPCC-Bericht (Intergovernmental Panel on Climate Change 2007)
wird die Existenz eines anthropogen mitverursachten Klimawandels allgemein anerkannt.

In Betracht zu ziehen sind bei dieser Thematik nicht nur die lokal vorzufindenden Klimaverhalt-
nisse, sondern durchaus die Klimaschutzbelange mit ihrer globalen Dimension. Daher sind auch
die kommunalen Planungstrager in der Verantwortung, um vorausschauend Vorsorge zu treffen.
In der vorliegenden Begrindung finden sich unter der Nr. 14 entsprechende Aussagen zu Kii-
maschutz und zu erneuerbaren Energien. Ebenso gibt der Umweltbericht dazu unter der Nr. 4
umweltbezogene Hinweise.

Mit unserer vorausgegangenen Stellungnahme hatten wir u. a. darauf hingewiesen, dass die
nationalen Klimaschutzziele (hier betr. die Treibhausgasemissionen in Deutschland) beispiels-
weise bis zum Jahr 2030 eine Reduzierung um 55 Prozent vorsehen. Die lasst sich allerdings
nicht allein durch das Vertrauen auf die Initiative privater Investoren oder Bauherren erreichen.
Ohne eine Bindelung von Strategien und Malinahmen auf den verschiedenen gesellschaftli-
chen und staatlichen Ebenen wird dies kaum moglich sein.

Wir bedauern in diesem Zusammenhang die Entscheidung des GVV, dass kein Klimaschutz-
konzept im Rahmen des Fldchennutzungsplans fir das Verbandsgebiet aufgestellt wird; es wiir-
de jedoch einen guten, richtungsweisenden Schritt bedeuten, wenn zumindest die angedachte
Durchfiihrung einer ,Fokusberatung zum Klimaschutz® (oder gegebenenfalls eine konzeptionelle
Alternative hierzu) weiterverfolgt wird, so dass die Belange dann noch im Zuge der weiteren
Planungsverfahren nachhaltigen Eingang in das planerische Handeln des GVV sowie der Mit-
gliedsgemeinden finden kénnen.

Die Darstellung von Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malinahmen in der Begriindung, die
dem Klimawandel entgegenwirken sowie das Erwahnen der bereits intensiven Nutzung von er-
neuerbaren Energien im Verbandsgebiet darf selbstversténdlich fir die Abwégung positiv her-
vorgehoben werden.

So wird fur die FNP-Ebene zumindest erkennbar, dass die klimagerechte Entwicklung des Ver-
bandsgebiets auch mit den Instrumenten des Planungsrechts gestérkt werden soll.

Insofern verbleiben zwar keine erheblichen Bedenken.

Es bleibt allerdings zu wiinschen, dass noch ergdnzende Uberlegungen hierzu in die Festset-
zungen der nachgelagerten Verfahren einflieen werden.
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Stellungnahme der Fachdienste als Trager 6ffentlicher Belange

Untere Naturschutzbehérde Bearbeitung:
Telefon:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
liberwunden werden kénnen

a) Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Das Artenschutzrecht i. S. d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zu-
griffsverbote gelten zwar nur mittelbar, die Entscheidung hierliber unterliegt jedoch nicht der
Abwdgung des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-Walldirn.

Auf der FNP-Ebene bedarf es nach aktueller Rechtslage zumindest einer vorausschauenden
artenschutzrechtlichen Prufung bzw. eines sachkundigen ,Arten-Screenings® zur Betrachtung
vorhandener relevanter Artenvorkommen und einer sich daraus mdglicherweise ergebenden
Konfliktlage. Eine nachvollziehbare Vorprifung moglicher kritischer Artenvorkommen ist nétig,
um eine unzuldssige Ausweisung potenziell undurchfihrbarer Planungen zu vermeiden.

Wir hatten dazu in unserer vorausgegangenen Stellungnahme grundsétzliche Anmerkungen
gemacht.

In dem aktuell vorliegenden Umweltbericht finden sich nun zu § 44 BNatSchG in Kapitel 3 unter
dem Abschnitt ,Besonderer Artenschutz‘ diesbezugliche Aussagen zu den jeweiligen Wohn- und
Gewerbeflachen sowie zu den einzelnen geplanten Sondergebieten.

Es wurde dabei eine Habitatpotentialanalyse durchgefiihrt, um festzustellen, welche Arten po-
tentiell in den jeweiligen Gebieten vorkommen kénnen.

Fur die FNP-Ebene lassen sich zum derzeitigen Planungsstand keine uniberwindbaren Pla-
nungshindernisse erkennen. Die prinzipielle Bewaltigungsmdglichkeit etwaiger Artenschutz-
Konflikte erscheint dem Grunde nach gegeben zu sein.

Die vorzufindenden Aussagen zum Artenschutz lassen nach unserer Einschatzung vorerst eine
Planung als méglich erscheinen.

Dies darf jedoch nicht als eine endgultige Aussage verstanden werden, dass fiir die nachgeord-
nete Bebauungsplanebene damit weitere Untersuchungen Uberflissig wéaren. Ob artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde durch Vermeidungs- und/ oder CEF-Malinahmen vollsténdig ver-
mieden werden kénnen, wird sich abschlielend erst aus den weiteren artenschutzrechtlichen
Prifungen in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren ergeben. Dort sind zudem detaillierte
Uberlegungen fiir Vermeidungs-, Schutz- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zu konkreti-
sieren (CEF-MalRnahmen), festzulegen und planungsrechtlich zu sichern.

Weitere Hinweise ftir Artenschutzpriifungen zu nachgelagerten Bebauungsplanverfahren:

Im Zuge der spéteren Bebauungsplanverfahren sind den Unterlagen Fotodokumentationen bei-
zuftigen. Ohne Belege mit Fotos, ist die Bewertung des Gutachtens und der Situation im Plan-
gebiet nur schwer méglich.

Zudem bitten wir, den Antragsunterlagen die Vegetationsaufnahmen beizufiigen, da diese fiir
eine Bewertung des Plangebiets als Lebensraumtyp, Biotop, Nahrungshabitat und Lebensraum
flir verschiedene Arten essentiell sein kann.

Entsprechend weisen wir bereits jetzt ausdriicklich darauf hin, dass sich Verfahren dadurch ggf.
unndtig verzégern kénnen.

Fiir die weitere Kartiermethodik ist geeignete Fachliteratur heranzuziehen und in den Unterlagen
zur saP zu benennen. Die nachgewiesenen Arten sind in Karten darzustellen, zudem die Wet-
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terbedingungen. Des Weiteren wird zu untersuchen sein, welche Bedeutung die Fldchen als
Nahrungshabitate fiir Arten haben, die in den umliegenden Fldchen ihre Lebensstétte beziehen.
Fur Flederméuse sollen nicht nur die Kartierungen von Habitatstrukturen, sondern unter ande-
rem auch Kartierungen mittels Ultraschalldetektoren durchgefiihrt werden, um feststellen zu
kénnen, welche Arten das Gebiet, in welcher Intensitét nutzen. Ohne derartige Bestimmungen
wird es nicht gesichert méglich sein, das Gebiet als essentielles Nahrungshabitat einstufen und
genauere Aussagen zu CEF-MalBnahmen treffen zu kénnen. Angaben zur Anzahl an Baumhéh-
len und —spalten sowie anderer potenziell geeigneten Quartierméglichkeiten wéren dazu aufzu-
listen und mittels Fotos zu dokumentieren.

Auch fir die Kartierung der Insekten wéren den Unterlagen unter anderem die entsprechenden
Vegetationsaufnahmen beizufiigen. Zudem wére, wie oben bereits erwédhnt, eine Fotodokumen-
tation zu erstellen.

Fiir die Erfassung der Zaun- und Mauereidechse halten wir mindestens vier, fiir Schlangen min-
destens sechs flichendeckende Begehungen flir notwendig. Wichtige Habitatstrukturen fiir Rep-
tilien wie Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplétze sowie Fortpflanzungs- und
Jagdhabitate sind dabei mit zu erfassen. Die Ausdehnung des geeigneten Habitats wére zu do-
kumentieren, um entsprechende CEF- und VermeidungsmalBnahmen ergreifen zu kénnen.

Zur Kartierung des Grof3en Feuerfalters sollen die Prdimaginalstadien erfasst werden.

Da die Art in Stidwestdeutschland regelmé&Rig zweibriitig ist, sind dazu jeweils zwei Begehungen
zur Eiersuche je Flugzeit im Zeitraum Mitte Juni bis Anfang Juli und von Mitte bis Ende August
durchzufiihren. Dabei sind alle Bereiche zu kartieren, die im Rahmen einer Strukturkartierung
als potenzielle Fortpflanzungshabitate erfasst wurden.

Ruckfragen hierzu sind an unsere Naturschutzfachkraft, Frau Janina Cramer (Tel.: 06261/84-
1731, E-Mail: janina.cramer@neckar-odenwald-kreis.de), zu richten.

b) Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete, nach FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen) und nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Europé-
ischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wild le-
benden Vogelarten) i. V. m. der Verordnung des Ministeriums fiir Erndhrung und Léndlichen
Raum zur Festlegung von Europdischen Vogelschutzgebieten (VSG-VO) vom 05. Februar
2010 sowie der Verordnung des Regierungspréasidiums Karlsruhe zur Festlegung der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung(FFH-Verordnung — FFH-VO) vom 12. Oktober 2018
i. V. m. § 1a Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 33 — 36 BNatSchG:

Soweit Bauflachen durch ihre rédumliche Nahe oder auch durch ihre eventuell immissionstrachti-
ge Nutzungsmdglichkeit in nachteiliger Weise auf ein FFH- oder Vogelschutzgebiet ausstrahlen
kénnen, gilt es, dies ndher zu betrachten. Unter Umstédnden kann es spéter auch zu bau- oder
betriebsbedingten Einwirkungen auf das Schutzgebiet kommen, so dass Wechselwirkungen mit
den Schutz- und Erhaltungszielen nicht von vornherein vollstédndig ausgeschlossen werden kon-
nen.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete® finden sich in
Tabellenform diesbeziiglich tberschldgige Aussagen zu den Flachen, die 500 m oder ndher an
ein Schutzgebiet heranreichen.

Dieser Einschatzung kann fir die FNP-Ebene zunachst gefolgt werden.

Insbesondere soweit sich in nachgelagerten Verfahren (z.B. auf Bebauungsplanebene) ndhere
Erkenntnisse ergeben, wird hierdurch eine spétere Pflicht zur Untersuchung der FFH-
Vertraglichkeit bzw. zur Erstellung einer Natura 2000-Vorprifung nicht bereits kategorisch und
auf Dauer ausgeschlossen.
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Bei gegebenenfalls gewlnschter naturschutzfachlicher Beratung steht unser Natura 2000-
Beauftragter (Hr. David Braner, Tel. 06261/84-1736, E-Mail: david.branner@neckar-odenwald-
kreis.de) zur Verfigung.

¢) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i. V. m. der Verordnung liber den
Naturpark ,Neckartal-Odenwald“ (NatParkVO) vom 06. Oktober 1986, zuletzt gedndert am
16.12.2014

Das Verbandsgebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der Verordnung (ber den Naturpark
»-Neckartal-Odenwald®.

Gebiete im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (Bauflachen), gelten nach § 2 Abs. 3
Nrn. 4 NatParkVO als ErschlieBungszonen, in denen der Erlaubnisvorbehalt des § 4 NatParkVO
nicht gilt. Gemal § 2 Abs. 3 der NatParkVO passen sich die ErschlieBungszonen insoweit der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung an.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang u. a. vorausge-
setzt, dass der Schutzzweck gemaR § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwa-
gungsentscheidung des Planungstragers mit einfliet. Entsprechend der Bitte in unserer vo-
rausgegangenen Stellungnahme sind in der Begriindung bei den gebietsbezogenen Flachen-
steckbriefen zu den betreffenden Baufldchen ausdriickliche Hinweise fir nachgelagerte Verfah-
ren enthalten.

Dies wird ausdriicklich begrifit.

d) Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 33 NatSchG

Mit unserer vorausgegangenen Stellungnahme haben wir auf den gesetzlichen Biotopschutz
hingewiesen, da in naturschutzrechtlicher Hinsicht zundchst Bedenken bestehen, wenn durch
eine Planung spatere Handlungen vorbereitet werden, die zu einer Zerstérung oder einer sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Biotope fuhren kénnen (vgl. Verbot
gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG).

Das unmittelbare Heranriicken an, oder Einbeziehen von gesetzlich geschuitzten Biotopen in ein
FNP-Plangebiet (Bauflache) 16st selbst zwar noch keine unmittelbare Tathandlung aus, ist aber
planungsrechtlich nur zuldssig, wenn seitens der Naturschutzbehérde zuvor eine Ausnahme
nach § 30 Abs. 4 BNatSchG in Aussicht gestellt wurde.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,Besonders geschlitzte Biotope* findet sich
aktuell eine Aufstellung zu in bzw. in der Nahe von neu dargestellten Bauflachen befindlichen
Biotopen. Die dortigen Darstellungen und Erlduterungen zu der jeweiligen Biotopsituation wer-
den von uns insoweit mitgetragen.

- Zu der Fldche Nr. 83 — Geisberg in Walldiirn-Wettersdorf sehen wird zum derzeitigen Stand
beziiglich des vom Umweltplaner erfassten Biotops ebenfalls das Erfordernis einer spateren
Ausnahme im nachgelagerten (Bebauungsplan-) Verfahren.

Da es sich bei dem ermittelten Biotop um den Biotoptyp ,Feldhecke” handelt und hier die Haupt-
entwicklungsflache fir den Wohnungsbau in Wettersdorf entstehen soll, stellen wir unter dem
Vorbehalt der fachgerechten Neupflanzung einer Feldhecke (Ausgleich mit Timelag-Zuschlag im
wahrnehmbaren raumlichen Zusammenhang) hiermit die

biotopschutzrechtliche Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG in Aussicht.

Diese Vorentscheidung beinhaltet jedoch nicht die vorzeitige Freigabe fiir das Durchfiihren von
Rodungsarbeiten zur Entfernung der Feldhecke; dies wird spéter in der im Bebauungsplanver-
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fahren von der Stadt Walldirn zu beantragenden férmlichen Ausnahme-Entscheidung der Na-
turschutzbehdrde zusammen mit dem konkreten Ausgleich néher zu regeln sein.

- Zu der Flache Nr. 30 — Seniorenzentrum in Hépfingen stellen wir fest, dass die hier ange-
sprochene Biotop-Ausnahme zum Bebauungsplan auf Antrag der Gemeinde Hd&pfingen bereits
erteilt wurde.

DarlUber hinaus sind VermeidungsmalRhahmen wie das Einhalten entsprechender Pufferberei-
che (Mindestabstand von 5 m bis 10 m) im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. (Kann dieser Puffer nicht eingehalten werden,
muss gegebenenfalls von einer Beeintrachtigung des Biotops ausgegangen werden.)

e) Erhaltung von Streuobstwiesen nach § 33a NatSchG

Der Landtag Baden-Wirttemberg hat relativ aktuell am 22.07.2020 das ,Gesetz zur Anderung
des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes” beschlossen.
Die Gesetzesanderung ist am 31.07.2020 in Kraft getreten. Nach dem neu eingefligten § 33a
NatSchG fallen Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landes-
kulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen unter einen erweiterten
Schutzstatus und sind demnach zu erhalten. Derartige Streuobstbesténde diirfen zudem nur mit
Genehmigung der Naturschutzbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Eine
ungenehmigte Umwandlung zu Bauland stellt einen Verstol3 gegen das Erhaltungsgebot des §
33a NatSchG dar. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass hierzu dann ein zwingender Untersu-
chungs- und Klarungsbedarf entsteht.

Daher empfehlen wir, zu dem vorliegenden FNP-Verfahren vorsorglich zu priifen, ob zu einzel-
nen Flachen noch entsprechende Erganzungen (vergleichsweise wie zu den geschiitzten Bioto-
pen) im Umweltbericht vorgenommen werden mussen. Eine diesbezlglich mdgliche Konfliktla-
ge, kann sich fir ein nachgelagertes Verfahren als Planungssperre erweisen. Daher kann zu
einzelnen Fléchen das Feststellen einer objektiven Ausnahmelage vor Beschluss tber den FNP
erforderlich werden.

Eine diesbezlgliche Klarung hat vor Beschluss Gber den FNP zu erfolgen.

f)  FFH-Lebensraumtypen aullerhalb von FFH-Gebieten nach Umweltschadengesetz, i. V. m.
§ 19 BNatSchG

Nach Kenntnissen aus der vorzeitigen Anhérung war zu schlieBen, dass insbesondere Grin-
landflachen (Wiesen mit und ohne Streuobst) durch Bauflachen Uberplant werden; daher sollte
jeweils bereits vorab gepriift werden, ob diese einen erhéhten Artenreichtum, vergleichbar dem
FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachlandmahwiese®, aufweisen.

Obwohl nicht in einem FFH-Gebiet liegend, wird nochmals grundséatzlich darauf hingewiesen,
dass hier fir diesen Lebensraumtyp das Umweltschadengesetz i. V. m. § 19 BNatSchG greifen
kann. In Folge der Uberplanung wiirde eine erhebliche Schadigung bzw. Zerstdérung européi-
scher Lebensraumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 7 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG i.
V. m. § 19 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG und Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG vorbereitet. Ein vo-
raussichtlicher Umweltschaden ist jedoch prinzipiell zu vermeiden. Von planerischer Seite sollte
hier die Vermeidung von Eingriffen Prioritat haben.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,FFH-Lebensraumtyp Magere Flachland-
mahwiese” (LRT 6510) finden sich dazu spezifische Aussagen; die dort vorgestellten Bewertun-
gen kdénnen von uns grundsétzlich mitgetragen werden.
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Bedenken verbleiben bei uns daher lediglich in Bezug auf die beiden erwdhnten Neuauswei-
sungsflachen, die ein Vorkommen des Lebensraumtyps aufweisen; das betrifft

Nr. 78 — Nordlich Friedhof in Walldirn-Gottesdorf und

Nr. 84 — Vorderer Wasen Il in Walldurn.
Unter Umstanden kénnen im Rahmen der kompensatorischen Bewaltigung nicht vermeidbarer
Eingriffe vorgezogene Sanierungsmaflnahmen gemafl Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie
2004/35/EWG in Betracht gezogen werden, was zwingend einen gleichartigen Ersatz des iber-
planten Lebensraumtyps in erkennbarem rdumlichen Zusammenhang erfordert.

2.  Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Unter obiger Nr. 1. d) haben wir die naturschutzrechtliche Ausnahme zum Biotopschutz nach
§ 30 Abs. 4 BNatSchG entsprechend in Aussicht gestellt.

Bei Beibehaltung der Flachen 79, GroRhornbach Nord, Walldirn-Hornbach, und 84, Vorderer
Wasen Il, Walldirn, werden nach aktueller Rechtslage Ausnahmegenehmigungen nach § 33a
Abs. 2 NatSchG erforderlich; diese kdnnen zum derzeitigen Planungsstand nicht in Aussicht
gestellt werden. Hier besteht weiterer Handlungsbedarf.

Sonstige naturschutzrechtliche Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen sind fir die Fla-
chennutzungsplanebene nach dem momentanen Planungsstand nicht erkennbar erforderlich.
Das bedeutet nicht, dass sich im Zuge nachgeordneter Verfahren - z.B. in Folge eines weiteren
naturschutzfachlichen Erkenntnisgewinns oder bei Anderungen in der Sach- oder Rechtslage -
nicht doch noch zusatzliche Ausnahme- oder Befreiungserfordernisse zu einzelnen Natur-
schutzbelangen ergeben kénnen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

GemalR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung).

Der Ausgleich soll dabei im Grunde auch fiir den FNP bereits im Ansatz durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 S. 2i. V. m. § 5 BauGB als Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich erfolgen.

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffswirkungen auf die angesprochenen Schutzgiter
und der zu erwartenden Kompensationsmoglichkeiten bedarf es einer naturschutzfachlichen
Betrachtung und Bewertung. Zu den einzelnen Neuausweisungsflachen wurde nun als Anlage 1
zum Umweltbericht eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung mit groRenteils recht differenzierten
Konfliktanalysen und schutzgutbezogenen Eingriffsbewertungen vorgelegt. Ebenso sind darin
erste Hinweise zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich enthalten. Die hier aufgezeigte
Vorgehensweise wird von uns grundsatzlich mitgetragen.

Da die Bewadltigung der Eingriffsregelung Abwégungsrelevanz besitzt, wird hierdurch bereits
verdeutlicht, welcher Ausgleichsbedarf in etwa auf den GVV bzw. die Stadt Walldirn und die
Gemeinden Hardheim und Hoépfingen zukommen wird. Die Zusammenstellung zur Eingriffs-
Ausgleichs-Thematik unter Nr. 9 der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung fiihrt dazu das zu erwar-
tende Kompensationsbedarfsvolumen in Okopunkten (OP) in aufsummierter Form gut vor Au-
gen.



-13 -

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG

Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds
gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Der Biotopverbund ist gemafl § 22 Abs. 3
NatSchG im Rahmen der Flachennutzungsplane soweit erforderlich und geeignet jeweils einer
planungsrechtlichen Verbindlichkeit zuzufihren.

Auf der Grundlage des Fachplans ,Landesweiter Biotopverbund® einschliellich des ,General-
wildwegeplans® sind die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungsele-
mente in Form von Trittsteinbiotopen sowie linearen und punktférmigen Elementen grundsatzlich
zu erhalten und gegebenenfalls durch planungsrechtliche Festlegungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB rechtlich zu sichern.

Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es dabei - neben der nachhaltigen Sicherung heimi-
scher Arten, Artengemeinschaften und ihrer Lebensrdume - funktionsféhige, dkologische Wech-
selbeziehungen in der Landschaft mit den dazu erforderlichen Freiflachen zu bewahren oder
wiederherzustellen und zu entwickeln.

Diese Punkte sind der vorgesehenen Uberplanung von Biotopverbundflachen kritisch gegen-
Uberzustellen.

Hierzu ist nun in Kapitel 5 des Umweltberichts ein eigener Abschnitt zum Fachplan Landesweiter
Biotopverbund enthalten.

Die einzelflachenbezogenen Darstellungen und Bewertungen zu den Auswirkungen der Planun-
gen auf den Biotopverbund kénnen allgemein mitgetragen werden.

Im Rahmen der nachgelagerten Bauleitplanverfahren wird ein auftretender Zielkonflikt durch
fachgerechte Biotopgestaltungs- und Kompensationsmafnahmen zu mindern sein oder er kann
gegebenenfalls in Teilen ausgerdumt werden. Es ist fir die Abwagung daher wichtig, dass hier-
zu fur die nachgelagerten Bauleitplanverfahren eine grundlegende Verpflichtung zu funktional
und gestalterisch wirkenden Malinahmen ausgesprochen wird, die auch eine Aufwertung fir die
Biotopverbundelemente miterbringen kénnen.

Gegebenenfalls werden zu den einzelnen Neuausweisungsflachen in den nachstehenden Erlau-
terungen noch erganzende Hinweise aus der Sicht der Naturschutzbehérde gegeben.

Inhaltliche Einzelheiten hierzu kénnen bei unserer Naturschutzfachkraft, Frau Janina Cramer
(Tel.: 06261/84-1731, E-Mail: janina.cramer@neckar-odenwaldkreis.de), erfragt werden.

c¢) Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung ist gemaR § 9 Abs. 4 BNatSchG fortzuschreiben. In Nr. 10 der vorlie-
genden stadtebaulichen Begriindung und in Kapitel 5 des Umweltberichts wird festgestellt, dass
sich flankierend zum FNP 2030 ein neuer Landschaftsplan in Aufstellung befindet. Dies wird
hiermit von unserer Seite auch ausdriicklich begrift.

Die untere Naturschutzbehdrde war hierzu bereits an grundsatzlichen Abstimmungsgespréachen
beteiligt.

Das Benehmen der Naturschutzbehérde zur Landschaftsplanung nach § 11 Abs. 2, 3 und 5
BNatSchG i. V. m. § 12 Abs. 1 NatSchG wird im Zuge des weiteren Verfahrens separat herge-
stellt.
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4. Bedenken, Anregung sowie weitere Priif- und Ergdnzungshinweise

Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kbnnen zu den nachstehenden Ausfiihrungen bei unserer
Naturschutzfachkraft, Frau Janina Cramer (Tel.: 06261/84-1731, E-Mail: janina.cramer@neckar-
odenwaldkreis.de), erfragt werden.

- Uberprtifung von Standortalternativen

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, inwieweit tatsédchlich Standortalternativen Gberpruft wur-
den. Unter Kapitel 12. des Umweltberichts, wird fiir einige Gebiete zwar darauf hingewiesen,
dass auf andere Fldchen zurickgegriffen werden sollte, um weniger 6kologisch wertvolle Flache
zu beeintrachtigen. Die Alternativenprifung ist aber im Verfahren noch néher auszufiihren und
mit den mafllgeblichen Auswahlgriinden zu erldutern. (Eine Ergénzung der Verfahrensunterlagen
halten wir fir erforderlich.)

Dies trifft insbesondere auf die folgenden Gebiete zu:

75 — Hintere Steindcker (Gerolzahn)
78 — Nordlich Friedhof (Gottersdorf)
79 — Grol3hornbach Nord

84 — Vorderer Wasen I

28 — Waldstetten Nordost

- Zu den einzelnen Neuausweisungsfldchen

Im Folgenden werden nur die Planflaichen dargestellt, zu denen bereits in unserer Stellungnah-
me vom 12.10.2018 erhdhte Anforderungen gestellt wurden oder zu denen dariber hinaus
bspw. aufgrund neuer Erkenntnisse erhéhte Anforderungen zu stellen sind.

Gemeinde Hardheim

Fliache 57, ErftalstraRe Bretzingen

Es ware wiinschenswert gewesen, wenn in den Unterlagen ausdriicklich auf die Behandlung der
im bisher bestehenden FNP innerhalb des Plangebiets auf den Flst.Nrn. 395 und 406, Gemar-
kung Bretzingen, dargestellten Flache fir Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen einge-
gangen worden wére. Die Thematik sollte z.B. im Rahmen der entsprechenden Uberlegungen
fur eine Ausgleichskonzeption naher erlautert und gegebenenfalls beriicksichtigt werden.
Daruber hinaus werden jedoch keine erhéhten Anforderungen gestellit.

Fldache 62, Kranzbergweg, Gerichtstetten

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziglich der Schaf-
fung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafnahmen und deren Fest-
legung in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdriicklich beriicksichtigt. In
der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.5.4 ausdriicklich die besondere
Gewichtigkeit einer verstarkten Randeingriinung dargelegt. Dem kommt fiir die nachgelagerte
Planung durch das Schaffen zusatzlicher Verbundelemente eine erhéhte Bedeutung zu.

Daruber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Flache 63, Am Mihlgraben Il, Hardheim

Entsprechend unserem Hinweis in der Stellungnahme vom 12.10.2018 handelt es sich um eine
Flache mit dkologisch erhéhter Wertigkeit, fir die insbesondere in Bezug auf den Artenschutz
tiefgreifende Untersuchungen durchgefiihrt werden miissen. Die oben genannten Vorgaben zu
den artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind im nachgelagerten Verfahren zu berticksichti-
gen. Weitere Bedenken werden zum derzeitigen Planungsstand nicht vorgetragen.
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Flache 65, Riitschdorf Ost, Riitschdorf

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen bezilglich der Schaf-
fung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. BiotopgestaltungsmalRnahmen und deren Fest-
legung in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdrtcklich bertcksichtigt. In
der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.6.4 ausdriicklich die besondere
Gewichtigkeit einer Randeingriinung und der fachgerechten Einbindung in die Landschaft darge-
legt. Dem kommt fiir die nachgelagerte Planung u. a. durch das Schaffen zuséatzlicher Verbun-
delemente eine erhéhte Bedeutung zu.

Der aktuellen Bewertung zu den vorhandenen Griinlandtypen wird zudem beigepflichtet. Dem-
nach ist nicht von einer Uberplanung eines FFH-Lebensraumtyps auszugehen. Im nachgelager-
ten Verfahren kdnnen jedoch Schutzmalinahmen fiir die angrenzenden hochwertigen Griinland-
Lebensraumtypen erforderlich werden.

Darliber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhéhten Anforderungen gestellt.

Flache 66, Riitschdorf Siid, Riitschdorf

Die Flache liegt innerhalb eines Pufferbereichs des Wildtierkorridors. In den Unterlagen heif3t es
lediglich, dass fur diesen keine Auswirkungen zu erwarten sind. Diese pauschale Aussage kén-
nen wir nicht ohne weiteres mittragen. Der betr. Bereich geht durch die Bebauung verloren und
es werden weitere daruber hinausreichende Stérungen in den Pufferbereich des Wildtierkorri-
dors hineingetragen.

Aus unserer Sicht wird die Lage im Pufferbereich des Wildtierkorridors daher nicht ausreichend
gewichtet. Um Bedenken zurlickstellen zu kénnen, sind zumindest wanderungsunterstiitzende
MalRnahmen oder geeignete Biotopgestaltungsmallinahmen zu entwickeln und im Zuge des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens festzusetzen. Wir bitten, eine entsprechende Ergén-
zung der Unterlagen diesbezlglich vorzunehmen.

Dariber hinaus werden zur FNP-Ebene allerdings keine erhéhten Anforderungen gestellt.

Flache 67, Vollmersdorf Stidwest Vollmersdorf

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen bezilglich der Schaf-
fung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafnahmen und deren Fest-
legung in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdrtcklich bericksichtigt. In
der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.8.4 die besondere Gewichtigkeit
einer verstarkten Randeingriinung dargelegt (die empfohlene randliche Eingriinung im slidlichen
Bereich wiirden wir als ausreichend befinden). Dem kommt fiir die nachgelagerte Planung durch
das Schaffen zuséatzlicher Verbundelemente eine erhéhte Bedeutung zu.

Daruber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Flache 68, Vollmersdorf Stidost, Vollmersdorf

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die angrenzende Kernfldche des landesweiten Bio-
topverbunds ist der Randbereich einzugriinen.

Daruber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Gemeinde Hépfingen

Fliache 26, Nahversorgung Lebensmittel, Hopfingen

Uber die bereits in dem betreffenden Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Hépfingen hinaus
vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind hier von unserer Seite keine weitergehenden
Forderungen zu erheben.

Fliache 27, Ehemalige Nike-Stellung, Hépfingen

Durch eine Verkleinerung der Sonderbauflache kann laut der entsprechenden Feststellung in
Kapitel 3. des Umweltberichts eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Biotop (Nr. 1-6422-225-
0345) ausgeschlossen werden. Im Rahmen des betreffenden Bebauungsplanverfahrens ist dies
gegebenenfalls nochmals néher zu priifen.
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Fur die FNP-Ebene verbleiben insoweit jedoch keine grundséatzlichen Bedenken zu der Flache.

Flache 28, Waldstetten Nordost, Waldstetten

Laut Nr. 8.1.2 der stadtebaulichen Begriindung soll die kleinflachige Arrondierung des Ortsrands
als Holzlagerflache dienen. Eine Bebauung der Fldche sei hier nicht vorgesehen; ebenso sei
keine ErschlieBung erforderlich.

Die Flache grenzt im Nordosten direkt an das Naturschutzgebiet ,Waldstetter Tal“ an. Noérdlich
der Flache liegt zudem das Biotop ,Feldgehélz im Hofweinberg nérdlich von Waldstetten.

Laut Behandlungsvorschlag zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung sei im Hinblick auf das Natur-
schutzgebiet eine ergdnzende Beteiligung der héheren Naturschutzbehérde erfolgt; von dort
seien keine Bedenken gedullert worden.

Laut Umweltbericht finden in den vorhandenen Gehdlzen Freibriter, Bodenbriter und ggf. auch
Hdéhlenbriuter geeignete Brutmdéglichkeiten. Bei den FFH-Anhang IV — Arten ist zudem eine Be-
troffenheit der Artengruppe Reptilien mit der Zauneidechse und der Schlingnatter anzunehmen.
Auch Quartiere von Fledermausen kénnen in den eingewachsenen Baumen nicht ausgeschlos-
sen werden. Ebenso ist das Vorkommen von Haselmé&usen zu prifen. Dies muss in einem etwa-
igen nachgelagerten Verfahren genauer untersucht werden. Insbesondere muss ausdrucklich
darauf hingewiesen werden, dass ohne eine ndhere artenschutzrechtliche Betrachtung keine
vorzeitige Rodung bzw. Flachenrdumung erfolgen darf. Hiermit ist keine automatische Zustim-
mung zur Errichtung eines Holzlagerplatzes verbunden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde kann bei einem ungepriften Gehdlzeingriff nicht ausgeschlossen werden.
Vorsorglich ist daher festzustellen, dass eine Vermeidung von Verbotstatbestdnden hier voraus-
sichtlich nur Uber sachgerechte Vermeidungs- und gegebenenfalls CEF-Malinahmen erreicht
werden kann.

Sollte ein nachgelagertes Verfahren mit einer Nutzungsintensivierung eingeleitet werden, muss
auch geprift werden, ob es sich bei den Geholzen innerhalb der Planflache um gesetzlich ge-
schitzte Biotope (nach der Kartieranleitung der LUBW) handelt (betr. Schiehen-Hecke).

Soweit die dargelegten Naturschutzbelange Beachtung finden und es bei der dargelegten Nut-
zungseinschrankung (keine Bebauung, keine Erschliefung) verbleibt, sind wir bereit, fir die Fla-
chennutzungsplanebne grundséatzliche Bedenken zuriickzustellen. Die Stellungnahme zu dieser
Flache steht daher unter ausdricklichem Vorbehalt.

Fldache 30, Seniorenzentrum, Hépfingen

Uber die bereits in dem betreffenden Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Hépfingen hinaus
vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind hier von unserer Seite keine weitergehenden
Forderungen zu erheben.

Stadt Walldiirn

Flache 75, Hintere Steindacker, Gerolzahn

Die geplante Wohnbauflache ,Hintere Steindcker” in Gerolzahn liegt etwa 100 m westlich des
LSG Marsbachtal und Eiderbachtal und prégt den dortigen Ortsrand.

Zudem kénnen Beeintrachtigungen des Biotopverbundes durch das geplante Gebiet nicht aus-
geschlossen werden. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Ndhe westlich und sidlich
des Gebietes verschiedene gesetzlich geschiitzte Biotope. Dementsprechend halten wir die in
unserer vorausgegangenen Stellungnahme gedulierten Bedenken gegenliber der geplanten
Wohnbauflache allgemein aufrecht.

Die Planung an dieser Stelle erfordert das Prifen von Standortalternativen. Auf Seite 59 des
Umweltberichts heillt es dazu, dass sich geringere Auswirkungen auf Natur und Landschaft er-
reichen lassen wirden, wenn dabei anstatt auf Wiesenfldchen und Streuobstbestdnde auf
Ackerflachen zuritickgegriffen wirde. Dies ist zu untersuchen und im Verfahren entsprechend
darzulegen.

Insofern keine zumutbaren Alternativen vorliegen, deren Umsetzung aus naturschutzrechtlicher
Sicht weniger bedenklich ist, wird eine Berlicksichtigung umfangreicher Ausgleichsmaflinahmen
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erforderlich, die insbesondere den funktionalen Verlust im rdumlichen Zusammenhang beruck-
sichtigen. Es ist unseres Erachtens ergénzend zu prifen, ob ausreichend Flachen verfugbar
sind, auf denen die Mdglichkeit besteht, entsprechende MalRnahmen im betreffenden rdumlichen
Zusammenhang umzusetzen.

Eine Ergdnzung der Verfahrensunterlagen halten wir hierzu fur erforderlich.

Flache 77, Neusall Siidost, NeusaR

Die notwendig werdenden externen AusgleichsmalRnahmen sind im nachgelagerten Verfahren
zugunsten der Kompensation des Eingriffs in eine Kernflache des landesweiten Biotopverbunds
mit aufwertenden Biotopverbundelementen zu gestalten.

Darliber hinaus werden keine erhéhten Anforderungen gestellt.

Flache 78, Nordlich Friedhof, Gottersdorf

Innerhalb der Planflachen ,Nérdlich Friedhof* wurde entsprechend der Griinlandkartierung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe der FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmé&hwiese festge-
stellt. Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 12.10.2018 erwahnt, hat die Vermeidung eines
Eingriffs in den FFH-Lebensraumtyp Prioritdt. Die Untersuchungen zum Umweltbericht bestati-
gen die Qualitat der Flachlandmahwiesen als FFH-Lebensraumtyp. Damit muss bei einer Um-
setzung der Planung vom Eintreten eines Umweltschadens ausgegangen werden.

Zudem handelt es sich bei der Flache fast vollstandig um eine Kernflache des landesweiten Bio-
topverbunds.

Daher sind zun&chst Standortalternativen zu prifen.

Unter Umstanden kénnen im Rahmen der kompensatorischen Betrachtung gezielte vorgezoge-
ne Sanierungsmalnahmen gemal Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EWG in Betracht
gezogen werden, was einen gleichartigen Ersatz des Uberplanten Lebensraumtyps in erkennba-
rem rdumlichen Zusammenhang erfordern wiirde. In der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sind
insbesondere unter der Nr. 2.6.4 (Vermeidung, Verminderung und Ausgleich) keine ausdrtckli-
chen Aussagen hierzu enthalten.

Soweit trotz Alternativenprifung nicht auf die Flache verzichtet werden kann, bedarf es zur
einstweiligen Konfliktlésung unseres Erachtens einer klarstellenden Erganzung der Verfahrens-
unterlagen zum beabsichtigten Umgang mit dem betroffenen FFH-Lebensraumtyp.

Wir weisen erganzend auf obige Nr. 1. f) unserer Stellungnahme hin.

Flache 79, GroBRhornbach Nord, Hornbach

Auch im Umweltbericht wird zu dieser Planungsabsicht festgestellt, dass sich die betr. Flache
als alter Streuobstbestand mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen présen-
tiert. Der Wert und die Bedeutung von Streuobstbestédnden fur Natur, Landschaft und Mensch
muss hier nicht noch weiter erldutert werden.

Zum derzeitigen Planungsstand erweist sich die Streuobstwiese aufgrund ihrer GréRe (> 1.500
m?) als Planungssperre, die nicht im Wege der Abwagung zu Uberwinden ist. Die aktuelle
Rechtsage hierzu ergibt sich aus § 33a NatSchG. Wir verweisen dazu ergénzend auf unsere
obigen Ausfihrungen unter Nr. 1. e) dieser Stellungnahme.

Die Planungssperre lasst sich entweder durch Verzicht auf die Flache vermeiden oder durch
eine Ausnahmegenehmigung uUberwinden. Auf der FNP-Ebene bedarf es dazu einer Feststel-
lung zum Vorliegen einer objektiven Ausnahmelage. Eine Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde kann an dieser Stelle nicht ohne weiteres in Aussicht gestellt werden. Hier-
zu bedurfte es néherer Untersuchungen bzw. eines Antrags mit entsprechenden Angaben zum
Vorliegen der fachlichen und rechtlichen Voraussetzungen. Dazu gehért auch eine Alternativen-
prifung zum Standort.

Eine diesbezigliche Ergédnzung der Verfahrensunterlagen und rechtzeitige Klarung ist erforder-
lich. Wir verweisen dazu auch auf obige Nr. 1. e) unserer Stellungnahme.
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Flache 80, Kleinhornbach West, Hornbach

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen bezilglich der Schaf-
fung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. BiotopgestaltungsmalRnahmen und deren Fest-
legung in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdrtcklich bertcksichtigt. In
der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 2.8.4 ausdriicklich die besondere
Gewichtigkeit einer verstarkten Randeingriinung dargelegt. Dem kommt fiir die nachgelagerte
Planung durch das Schaffen zusatzlicher Verbundelemente eine erhéhte Bedeutung zu.

Daruber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Fliache 83, Geisberg, Wettersdorf

Die als gesetzlich geschiitztes Biotop erfasste Feldhecke am Nordrand der Bauflache liegt rand-
lich entlang der Geltungsbereichsgrenze. Die auf der FNP-Ebene erforderlichen Vorentschei-
dung zur biotopschutzrechtlichen Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG wird unter der obigen
Nr. 1. d) dieser Stellungnahme in Aussicht gestellt. (Die férmliche Ausnahmeentscheidung der
Naturschutzbehérde wird zu gegebener Zeit von der Stadt Walldirn im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahren zu beantragen sein. Vorgezogene Eingriffe in das Biotop sind unzulssig.)
Westlich des Plangebiets befinden sich Kernflachen, Kernrdume Suchrdume des Biotopver-
bundplans. Durch eine randliche Eingriinung und Aufnahme einer Grinflache in den zeichneri-
schen Teil, sollte der landesweite Biotopverbund angemessen bericksichtigt werden.

Darliber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhéhten Anforderungen gestellt.

Flache 84, Vorderer Wasen Il, Walldiirn

Im Prinzip liegt das komplette Plangebiet innerhalb der Flache fur den landesweiten Biotopver-
bund; die Biotopverbundflachen bestehen beinahe vollstdndig aus prioritdren Kernflaichen und
Kernrdumen in hoher Dichte, was die 6kologische Wertigkeit des Gebiets auch fir den Arten-
und Lebensraumschutz auszeichnet.

Hinzu kommt, dass etliche Flachen als Dauergriinland in der amtlichen Griinlandkartierung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe erfasst sind. Innerhalb der gewiinschten Planflache wurde u. a.
der FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmé&hwiese festgestellt. Wie bereits in unserer Stel-
lungnahme vom 12.10.2018 erwdhnt, hat die Vermeidung eines Eingriffs in solche FFH-
Lebensraumtypen Prioritat.

Der vorliegende Umweltbericht bestétigt, fir das geplante Gebiete ,Vorderer Wasen II¥, dass
aktuell 11 Flachen als FFH-LRT Magere Flachlandmahwiesen erfasst wurden.

Die Vegetationsaufnahmen zu der Bewertung der Wiesenflachen bitten wir, den Unterlagen
noch beizufiigen.

Prinzipiell muss hier mit dem Eintreten von Umweltsch&den gerechnet werden. Unter Umstan-
den kénnten zwar im Rahmen nachgelagerter Verfahren vorgezogene Sanierungsmalinahmen
gemal Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EWG in Betracht gezogen werden, was ei-
nen gleichartigen Ersatz des Uberplanten Lebensraumtyps in erkennbarem rdumlichen Zusam-
menhang erfordern wirde (zeitnaher Umsetzungsbeginn mit Timelag-Zuschlag). Hierzu sollte
aber im Vorhinein die grundséatzliche Realisierbarkeit auch im Hinblick auf ausreichend vorhan-
dene Flachen geprift sein. Wir verweisen ergénzend auf obige Nr. 1. f) unserer Stellungnahme

Zudem ist bezlglich des Artenschutzes davon auszugehen, dass die Flachen essentielle Nah-
rungshabitate und Lebensstétten von besonders und streng geschiitzten (FFH-)Arten darstellen.
Insofern die Planung zum ,Vorderen Wasen II* weiterhin verfolgt werden sollte, sind umfassende
Kartierungen notwendig, um die dort vorkommenden Arten und ihre Lebensstétten zu erfassen
(ebenfalls im umliegenden Bereich des Offenlandes und auch in Teilen des angrenzenden Wal-
des).

Wie bereits auf Seite 13 des Umweltberichts erwahnt, ist davon auszugehen, dass fir samtliche
dort vorkommende Artengruppen (Insekten, Fledermause, weitere Sdugetiere, Vdgel, Reptilien,
etc.) CEF- MaRnahmen (continuous ecological function = vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen)
notwendig werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
missten diese nach europarechtlichen Vorgaben zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits nachweis-
lich wirksam sein. Auch diese Mallhahmen missten zudem einen unmittelbaren rdumlichen Be-
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zug zum betroffenen Habitat aufweisen und angrenzend neue Lebensrdume schaffen, die in
moglichst direkter funktionaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen.

Aus dem artenschutzrechtlichen Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann sich fir
manche Arten ggf. die Notwendigkeit einer Umsiedlung ergeben. Hierzu missten die Tiere ab-
gefangen und versetzt werden. Es miisste zudem gesichert sein, dass die Tiere in geeigneten
Flachen bzw. funktionsfahigen Habitatstrukturen umgesiedelt werden kénnen, in denen die Art
entweder noch nicht vorkommt oder wo die Lebensraumkapazitat nachweislich bzw. mit hoher
Prognosesicherheit noch nicht ausgeschopft ist, d. h. zum Aufnehmen der zusatzlichen Tiere
auch ausreicht. Beides wird in der Regel nur fiir Ortlichkeiten zu erwarten sein, an denen die
notwendige Habitatqualitat aktuell entwickelt wurde (neu geschaffen bzw. verbessert).
Da es sich bei dem betr. Plangebiet und dem angrenzenden Bereich um groRRenteils bereits der-
art naturschutzfachlich hochwertige Flachen handelt, wie sie sonst kaum in der ndheren Umge-
bung zu finden sind, erscheint deren weitere/zuséatzliche Aufwertbarkeit allgemein schwierig.
Wir weisen daher ergénzend darauf hin, dass sich daraus fur etliche Arten eine Pflicht fir das
Beantragen einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entwickeln
kann.
Voraussetzungen einer Ausnahme, fiir die bei Betroffenheit bestimmter Arten das Regierungs-
prasidium Karlsruhe zustandig wére, sind u. a. folgende Punkte:
aa) Uberwiegendes 6ffentliches Interesse,
bb) keine zumutbare Alternative mit geringeren Beeintréchtigungen fiir die jeweilige Art,
cc) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen einer Art (auf
Landesebene).

Bei Umsetzung der Planung ware demnach nicht nur der reine Flachenverlust problematisch,
sondern die durchaus zu erwartende Verarmung von Fauna und Flora. Der dauerhafte Verlust
an 6kologisch wertvollem Lebensraum flihrt zu Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt und
schadigt die Biodiversitdt. Daneben sind EinbuRen beziiglich der Erholungsfunktion der Land-
schaft zu erwarten.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zeigt dazu in Nr. 2.12.3 bei der Konfliktanalyse (Beein-
trachtigungen und Eingriffe), dass die meisten Schutzgiter erheblich beeintrachtigt werden. Da-
bei wurde bei Uberschlagiger Betrachtung ein beachtlicher Kompensationsbedarf von
rd. 1.650.000 Okopunkten ermittelt.

Die Vielschichtigkeit der Konfliktsituationen und der erhebliche Umfang des zu erwartenden
Kompensationsdefizits legt Bedenken nahe und fuhrt aus unserer Sicht zu Fragen bezlglich der
Bewaéltigungsmdglichkeiten.

Dieses Beeintrachtigungsszenario wird zusatzlich unterstrichen durch die Lage in einem Regio-
nalen Griinzug, so dass hierzu auf Antrag des GVV bereits ein diesbezligliches Zielabwei-
chungsverfahren Uber die Raumordnungsbehdérde beim Regierungsprasidium Karlsruhe einge-
leitet wurde. Wir haben dort entsprechende Bedenken vorgetragen.

Bei Vorgesprachen zur Behandlung des Zielabweichungsantrags haben wir ebenfalls deutlich
auf die Erforderlichkeit eines nachhaltigen Kompensationskonzeptes hingewiesen. In diesem
Zusammenhang wurde u. a. die Ubereinkunft getroffen, dass wir eine Zielabweichung fur die
geplante Wohnbauflachenerweiterung mittragen kénnten, wenn sich die Stadt Walldirn gleich-
zeitig zu einer Ausweisung der Ubrigen Restflache des wertvollen westlichen Offenlandgebiets
als geschitzter Landschaftsbestandteil im Sinne des § 29 BNatSchG verpflichtet. Hierzu ist in
den vorliegenden Verfahrensunterlagen allerdings keinerlei Beleg zu finden.

Aufgrund aktuellem Anlass ist mitzuteilen, dass sich nach unserer Einschatzung innerhalb der
geplanten Wohnbauflache zudem auch mehrere Streuobstwiesenbereiche befinden, die sich
gemal § 33a NatSchG wegen ihrer Grélke (> 1.500 m?) im vorliegenden Fall momentan als Pla-
nungssperre erweisen, was nicht allein im Wege der Abwagung durch den Planungstrager zu
Uberwinden ist. Die Planungssperre lasst sich fir den FNP entweder durch Verzicht auf diese



-20-

Flache vermeiden oder aber durch eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehér-
de nach § 33a Abs. 2 NatSchG uberwinden. Auf der FNP-Ebene bedarf es dazu im Verfahren
einer Feststellung der unteren Naturschutzbehérde zum Vorliegen einer objektiven Ausnahme-
lage. An dieser Stelle kann die Feststellung nach dem derzeitigen Stand der Verfahrensunterla-
gen nicht ohne Weiteres in Aussicht gestellt werden. Hierzu bedarf es ergédnzender Untersu-
chungen bzw. eines Antrags des Planungstrdgers mit ndheren Angaben zum Vorliegen der fach-
lichen und rechtlichen Voraussetzungen. Eine diesbeziigliche Klarung hat vor Beschluss tGber
den FNP zu erfolgen. Auf Nr. 1. €) unserer obigen Stellungnahme wird verwiesen.

Wenn Uberhaupt, kann sich die Gesamtproblematik nur Uiber ein sehr ambitioniertes hochwerti-
ges Kompensationskonzept mit einem umfassenden Malinahmenpaket einschliellich der Be-
riicksichtigung der Anliegen des Artenschutzes, der FFH-Lebensraumtypen, des Streuobstwie-
senschutzes und mit einer Sicherung der restlichen Offenlandflache mdglichst als geschitzter
Landschaftsbestandteil bewéltigen lassen.

Selbst fur die abstrakter gehaltene Betrachtungsebene des Fldchennutzungsplans erscheinen
die Aussagen in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung unter Nr. 2.12.4 (Vermeidung und Ver-
minderung von Beeintrachtigungen und Ausgleich der Eingriffe) recht allgemein gehaltenen und
lassen angesichts der gegebenen besonderen naturschutzfachlichen Situation eine Uberzeu-
gende Aussagekraft vermissen.

Wir bitten daher, zu den oben angesprochenen Punkten aussagefdhige Ergdnzungen vorzu-
nehmen, welche auch die Realisierbarkeit der vielschichtigen und umfénglichen MalRnahmen
unter Bertcksichtigung eines verstérkten rdumlichen Zusammenhangs zumindest dem Grunde
nach nachvollziehbar und realistisch aufzeigen.

Fléache 85, Roter Weg, Walldiirn

Die von uns in der vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen bezlglich der
Schaffung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmaflnahmen und deren
Festlegung in einer zeichnerischen Darstellung, wurde bislang nicht ausreichend bertcksichtigt.
Ebenso wurde nicht auf den sidlich gelegenen Streuobstflachenanteil verzichtet.

Wir halten daher zwar gewisse Bedenken aufrecht.

Bei Beriicksichtigung deutlicher AusgleichsmalRnahmen im nachgelagerten Verfahren, die ins-
besondere den funktionalen Verlust im rdumlichen Zusammenhang verstérkt berticksichtigen
(insbes. zum Biotopverbund) waren wir bereit, die Bedenken fir diese Flache zurlickzustellen.
Unseres Erachtens ist dazu erganzend zu prifen, ob im rdumlichen Zusammenhang ausrei-
chend Flachen verfugbar sind, auf denen die Mdglichkeit bestehen wird, spater Mallnahmen mit
raumlichem Bezug in angemessenem Umfang umzusetzen.

Eine Ergénzung der Verfahrensunterlagen - besonders in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
z.B. unter der Nr. 4.12.4 (Vermeidung, Verminderung und Ausgleich) - mit verdeutlichenden
Aussagen hierzu halten wir fiir erforderlich.

Technische Fachbehérde Bearbeitung:
Grundwasserschutz Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Der FNP umfasst unterschiedliche Vorhaben. Insgesamt sollen 12 Wohnbaufladchen, zwei Ge-
werbebauflachen, 11 Mischgebietsflachen, drei Sondergebietsflichen und eine Grinflache, zu
einer Gewerbebauflache gehérend, neu dargestellt werden.

Die unterschiedlichen Flachen liegen aullerhalb sowie innerhalb von Wasserschutzgebieten.
Der Grundwasserschutz ist bei allen Vorhaben zu berlicksichtigen. Bei Vorhaben im Wasser-
schutzgebiet sind zusétzliche Verbote oder erhdhte Auflagen nach der jeweiligen WSG-
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Verordnung zu beachten. Falls MaRnahmen nicht mit dem Grundwasserschutz vereinbar sind,
ist eine Ausfiihrung nicht méglich. Ggf. sind Ausnahmen von der jeweiligen Schutzgebietsver-
ordnung unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen mit einem Nachweis, dass keine Ge-
fahrdung fir das Grundwasser/die Wasserfassungen zu beflirchten ist, zu beantragen.

Mit verschiedenen Vorhaben geht eine flichenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von
Flachen, durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu beflirchten ist, sollten auf3erhalb
von Wasserschutzgebieten mit wasserdurchladssigen Belédgen vorgegeben werden.

Die Gebietsbezogenen Flachensteckbriefe sind hinsichtlich der WSG zu Uberarbeiten. Angege-
ben werden sollte nicht nur die Schutzgebietszone, sondern auch die Zuordnung zum entspre-
chenden Wasserschutzgebiet/der Schutzgebietsverordnung (z.B. Zone lll, WSG Brunnen Her-
renau und Quelle Erfelder Mahle). Ggf. kénnten auch entsprechend relevante Verbote direkt
genannt werden.

Ebenfalls zu Gberarbeiten sind die Angaben zu den WSG-Zonen. Beispielsweise ist im Flachen-
steckbrief zum Vorhaben 41, HDH-Bretzingen: Hecken-Schleifwehr-Erweiterung die Lage in
Zone llIA eines WSG angegeben. Die Flache liegt jedoch in Zone Il des WSG zum Schutz der
Brunnen Brunnen Herrenau und Quelle Erfelder Mihle. Eine Unterteilung in Zone IlIA und IlIB
ist in diesem WSG nicht vorhanden. Steckbrief 57, ,Erftalstrae” ist ebenso falsch. Eine WSG-
Zone A gibt es hier nicht.

Alle Steckbriefe sind daher zu kontrollieren und zu tberarbeiten. Bei Bedarf kénnen zur genauen
Verortung der WSG Shape-Dateien von der Unteren Wasserbehérde zur Verfigung gestellt
werden.

Die im folgenden genannten Wasserschutzgebiete sind relevant fir die Vorhaben in den ent-
sprechend zugeordneten Gemeinden:
WSG Brunnen Herrenau und Quelle Erfelder Mihle: Vorhaben Bretzingen, Waldstetten
WSG Paulusbodenquelle Hépfingen: Vorhaben Hardheim
Zukinftiges WSG Marsbachbrunnen WAD: ggf. Vorhaben Walldirn

Die Planflachen in Walldirn 72 (G — ,VIP 1lI) und 45 (M und G - ,Ziegelhitte®) liegen derzeit
nicht in einem Wasserschutzgebiet. Aktuell wird das Wasserschutzgebiet fiir die Marsbachbrun-
nen der Stadt Walldirn neu abgegrenzt. Die Arbeiten sind noch nicht abgeschlossen. Beim der-
zeitigen Kenntnisstand kann noch nicht ausgeschlossen werden, dass die Planflachen im neuen
Wasserschutzgebiet liegen kénnten (Zone Il oder IlIA oder IIIB).

Die nachfolgenden Hinweise sind besonders neben den allgemeinen gesetzlichen Vorgaben
zum Grundwasserschutz sowie den entsprechenden Schutzgebietsverordnungen zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverzuglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefédhrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kdnnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren
Wasserbehdrde unverziglich mitzuteilen.
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Technische Fachbehorde Bearbeitung:
Abwasserbeseitigung Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

In den Steckbriefen sind Anschlussmdglichkeiten fiir die Entwésserung benannt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass bei einem Anschluss der geplanten neuen Baufldchen an
die Bestandkanalisation ggf. Aufdimensionierungen bzw. sonstige Neubauten/ Veranderungen/
Erweiterungen der Abwasseranlagen erforderlich werden, um das Abwasser schadlos ableiten
zu kénnen, die je nach Aufwand, einen nicht unerheblichen Kostenfaktor darstellen kénnen.

Technische Fachbehérde Bearbeitung:
Oberirdische Gewdsser Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.10.2018.

Hinweis:

Siidwestlich des Plangebietes 54 M ,Gitleinsacker IV* verlauft der ,Briigelgraben®, ein Gewas-
ser Il. Ordnung. Der Verlauf des Gewassers wurde verandert und auch entsprechend aus dem
Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewassernetz in den Flachennutzungsplan tbertra-
gen. Die Hochwassergefahrenkarten wurden jedoch noch nicht fortgeschrieben, sodass der tat-
sachliche Verlauf des ,Brlgelgraben“ bezogen auf die Hochwassergefahrenkarten in diesem
Bereich nicht korrekt dargestellt ist.

Technische Fachbehdrde Bearbeitung:
Bodenschutz, Altlasten Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

1. Bodenschutz- und Altlastenkataster

GemalR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorliegenden Unterla-
gen und Planen sind innerhalb des Plangebietes zum Flachennutzungsplan 2030 Hardheim-
Hopfingen-Walldirn diverse Altlasten bzw. altlastverdachtige Fldchen im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster erfasst/verzeichnet.

Im Bereich von Altlasten und/oder altlastverdachtigen Flachen kénnen Untergrund- und ggf.
auch Grundwasserverunreinigungen grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden. Im Falle von
spateren Untergrundeingriffen, welche in diesen Flachenbereichen erfolgen, ist zumindest mit
abfallrechtlich relevanten Aushubmaterialien zu rechnen. In Abhangigkeit der zuklinftigen Nut-
zung und Planungen werden im Bereich von Altlasten und altlastverdachtigen Flachen ggf. wei-
tere Mallnahmen - in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde - erfor-
derlich.
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2. Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante und beschriebene
Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans verfligt der Planungstrdger Uber wichtige
Handlungsmdéglichkeiten, um einen wirkungsvollen Bodenschutz zu gewéhrleisten, insbesonde-
re dem steigenden Flachenverbrauch entgegenzuwirken.

GemalR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sowie das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
maochten wir hinweisen.

Gewerbeaufsicht Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen und keine
Anregungen zum ,Flachennutzungsplan 2030- Zieljahr 2030

FD Forst Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Wir verweisen auf unsere forstlichen Stellungnahmen vom 12.10.2018. Es sind keine weiteren
Anmerkungen oder Bedenken vorhanden.

Gesundheitswesen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zu dem o.g. Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
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OPNV Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 des GVV Hardheim-Walldirn bestehen
seitens des FD OPNV keine Bedenken.

StraBen Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwénde.

Flurneuordnung und Landentwicklung Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Keine Bedenken und Anregungen.

Landwirtschaft Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zu dem Vorhaben bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und nur im nétigen Um-
fang umgenutzt werden. Zum Erhalt der Kulturlandschaft darf landwirtschaftliche Betriebe nicht
ihre Lebensgrundlage entzogen werden. Bereits jetzt méchten wir darauf hinweisen, dass beim
Eingriffs-Ausgleich keine landwirtschaftlich gut nutzbaren Flachen beansprucht werden dirfen.
Der Ausgleich sollte die durch Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen oder durch den
Erwerb von Okokontopunkten erfolgen. Im NOK sind in groBem Umfang Okokontopunkte vor-
handen und kdnnen zum Ausgleich erworben werden.

Vermessung Bearbeitung:
Telefon:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit Be-
griindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
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Nur per Mail an:

x& GVV Hardheim-Walldiirn; Flachennutzungsplan 2030;
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 1| BauGB

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange am o. g. Verfahren mit
Schreiben vom 26.06.2020. In unserer Funktion als héhere Raumordnungsbehérde
nahmen wir bereits mit Schreiben vom 09.10.2018 Stellung. Ergénzend hierzu auf3ern
wir uns folgendermalien:

Wohnbaufldchenbedarf

Die Errechnung des Wohnbauflachenbedarfs wurde zwischenzeitlich in zwei Varian-
ten durchgefihrt: auf Basis der Methodik des Hinweispapiers zur Plausibilitatsprifung
der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wurttemberg vom 15.02.2017 wie auch mit der Methodik des Ver-
bands Region Rhein-Neckar, welche im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des
Einheitlichen Regionalplans entwickelt wurde. Beide Berechnungsanséatze wurden
durch das Hinzuziehen von ,Sondereffekten“ in Form diverser Zusatzbedarfe modifi-
ziert, wodurch sich die Ergebnisse merklich erhéhen.

Dienstgebaude Markgrafenstraie 46 - 76133 Karlsruhe -Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340220
abteilung2@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Marktplatz - Parkmoglichkeit Schlossplatz Tiefgarage



Im Ergebnis wird bis 2033 ein Brutto-Wohnbauflachenbedarf von 51,59 ha (WM) bzw.
40,56 ha (VRRN) errechnet. Nach Abzug der vorhandenen Potentiale ergeben sich,
entsprechend des vorliegenden Erlauterungsberichts, Bedarfswerte von 38,38 ha
(WM) bzw. 27,35 ha (VRRN) fur den GVV. Die héhere Raumordnungsbehérde kommt
dahingehend zu den folgenden Einschatzungen:

- Nach unseren Berechnungen ergibt sich bei Anwendung der jeweiligen Metho-
dik, Zugrundelegung der vorgesehenen Dichtewerte aus dem Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) und der Hauptvariante mit Wanderungen
des Statistischen Landesamtes zunéchst ein relativer Bedarf von 27,3 ha
(VRRN) bzw. 29,4 ha (WM). Dies bedeutet gegentber der vorliegenden Be-
grindung eine Abweichung von ca. 9 ha bei Berechnung nach Hinweispapier.

- Die angezeigten ,Sonderbedarfe® im Umfang von 350 EW in Walldirn (Bun-
deswehr, Procter & Gamble) sowie 450 EW in Hardheim (Bundeswehr) tragen
wir mit, auch wenn es sich derzeit nur um grobe Annahmen handelt. Wir bitten
jedoch, die regionalplanerisch vorgesehenen Dichtewerte von 60 bzw. 40 EW
pro ha heranzuziehen, wodurch sich 7,5 ha fir Hardheim bzw. 5,8 ha fur Wall-
dirn ergeben. Hieraus ergabe sich ein relativer Flachenbedarf inkl. Sonderbe-
darfen von 40,6 ha (VRRN) bzw. 42,8 ha (WM) fir den GVV.

- Wir akzeptieren den vorliegenden Ansatz von Baullicken- und Innenentwick-
lungspotentialen im Umfang von insgesamt knapp 6 ha fir die GVV als préazi-
sierte und verbesserte Betrachtung (inkl. Eigentimerabfrage) gegenliber dem
vorherigen Entwurf. Darlber hinaus werden ca. 7,3 ha noch offene Wohnbau-
flachen aus rechtsgultigen Bebauungsplénen in Ansatz gebracht. Die Nichtan-
rechnung der Baugebiete ,Vordere Steinig IlI“, ,Gutleinsacker IV* und ,Stein-
acker-Auerberg Il (insgesamt 16 ha) ist bereits vorabgestimmt.

Im Ergebnis sehen wir einen absoluten Wohnbauflachenbedarf von 27,4 ha (WM)
bzw. 29,6 ha (VRRN) (Hardheim 11,1 bis 11,9 ha; Hopfingen -0,8 bis 3,5 ha; Wall-
dirn 14,1 bis 17,1 ha), den wir mittragen.

Gewerbeflachenbedarf

Zu den Darstellungen bzgl. des Gewerbeflachenbedarfs bestehen von unserer Seite
keine Anregungen oder Bedenken hinsichtlich der Neuausweisung zweier Gewerbe-
flachen mit einem Gesamtumfang von 1,19 ha.



Betroffenheit raumordnerischer Belange

Hardheim

FUr den Bereich der Flache Nr. 59 ,Dornberger StralRe® (0,23 ha) legt der Re-
gionalplan einen Regionalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP und ein Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft gem. PS 2.3.1.2 Z ERP fest. Laut vorliegender
Planbegriindung wurden seitens der unteren Landwirtschaftsbehérde keine
Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Arrondierung gedulRert. Wir stimmen
der kleinrdumigen Planung im Rahmen des malstabsbedingten Ausformungs-
spielraums des Regionalplans zu.

Fir den Bereich der Flache Nr. 66 ,Ritschdorf Stid” (0,38 ha) legt der Regio-
nalplan einen Regionalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP fest. In der Erldute-
rungskarte ,Natur, Landschaft und Umwelt“ des VRRN ist der Bereich mit be-
sonderer Bedeutung fir die Naherholung und den Biotopverbund gekenn-
zeichnet. Gemal der Planbegrindung ist eine entsprechende Eingriinung vor-
gesehen, um die Wirkungen auf den Biotopverbund zu kompensieren. Wir
stimmen der kleinrdumigen Planung im Rahmen des malistabsbedingten Aus-
formungsspielraums des Regionalplans zu.

FUr den Bereich der Flachen Nr. 67 ,Vollmersdorf Stidwest” (0,28 ha) und Nr.
68 ,Vollmersdorf Stidost* (0,25 ha) legt der Regionalplan ein Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft fest. Entsprechend der vorliegenden Planbegriindung sollen
mit den Flachen Entwicklungsmdglichkeiten fir ansassige Landwirtschaftsbe-
trieben geschaffen werden. Seitens der unteren Landwirtschaftsbehérde wur-
den laut Erlduterungsbericht keine Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Ar-
rondierungen vorgetragen. Wir stimmen im Rahmen des maf3stabsbedingten
Ausformungsspielraums des Regionalplans zu.

Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Flachen Nr. 57, 58, 61,
62, 63 und 65 sowie auf die aus dem FNP 2030 tibernommenen Flachen, einschliel3-
lich der modifizierten Flachen Nr. 56, 45 und 46. Der geringfuigigen Uberschneidung

der erweiterten Flache Nr. 45 (0,5 ha) mit einem Regionalen Griinzug stimmen wir im

Rahmen des malstabsbedingten Ausformungsspielraums des Regionalplans zu.

Hépfingen

Der Planung eines Nahversorgungsstandortes durch Flache Nr. 26 (0,53 ha)
stimmten wir im Rahmen des entsprechenden Bebauungsplanverfahrens mit



Schreiben vom 10.07.2020 bereits zu. Belange der Raumordnung stehen der
geplanten Darstellung im Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Fir den Bereich der Flache Nr. 29 ,Gléckle 111“ (0,44 ha) legt der Regionalplan
einen Regionalen Grinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP und ein Vorranggebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege gem. PS 2.2.1.2 Z fest. Insoweit entsteht
ein Konflikt mit diesen beiden Zielen der Raumordnung, der jedoch im Rahmen
der maldstabsbedingten Ausformung Gberwindbar ist.

Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Flachen 27, 28, 30 so-
wie auf die aus dem FNP 2030 ibernommenen Fléchen. In der Planbegriindung wird
ausgefihrt, dass mit Flache Nr. 29 ein Ersatz fir die Flachen Nr. 22 und 25 geschaf-
fen werden soll, deren Erschliefung aufgrund schwieriger topographischer Verhait-

nisse nicht vorgesehen ist. Besagten Flachen sollten daher auch aus dem Flachen-

nutzungsplan herausgenommen werden.

Walldiirn

Fir den Bereich der Flache Nr. 77 ,Neusald Stdost (0,36 ha) legt der Regio-
nalplan einen Regionalen Grinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP fest. In der Erlaute-
rungskarte ,Natur, Landschaft und Umwelt” des VRRN ist der Bereich mit be-
sonderer Bedeutung fur die Naherholung gekennzeichnet. Aufgrund des sporn-
férmigen Eingriffs in den Regionalen Griinzug steht besagtes Ziel der Raum-
ordnung einer baulichen Entwicklung am betreffenden Standort entgegen.

Far den Bereich der Flache Nr. 83 ,Geisberg” legt der Regionalplan ein Vor-
ranggebiet fur die Landwirtschaft gem. PS 2.3.1.2 Z ERP fest. Auf die Bedeu-
tung der derzeit ackerbaulich genutzten Flache fir den landwirtschaftlichen Be-
trieb ist noch einzugehen. Laut Planbegriindung wurden seitens der unteren
Landwirtschaftsbehérde keine Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Arron-
dierung gedulert. Wir stimmen der kleinrdumigen Planung im Rahmen des
malstabsbedingten Ausformungsspielraums des Regionalplans zu.

Die Flache Nr. 84 ,Vorderer Wasen II“ liegt in einem Bereich, fiir den der Regi-
onalplan einen Regionalen Grinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP festgelegt hat. Das
regionalplanerische Ziel steht der Planung entgegen. Daher wurde beim Re-
gierungsprasidium Karlsruhe der Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung
gem. § 6 ROG i. V. m. § 24 LplG beantragt. Das diesbeziigliche Verfahren ruht
derzeit, eine positive Entscheidung ist Voraussetzung fir die entsprechende
Darstellung im Flachennutzungsplan. Nach heutigem Stand steht die Festle-
gung als Regionaler Griinzug einer Darstellung entgegen.



Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Flachen 75, 76, 78, 79,
80, 81, 82, 85 und 88 sowie auf die aus dem FNP 2030 tibernommenen Flachen.

Gesamtbewertung

Gemal unserer Berechnung ist, unter Berticksichtigung von 50% der Mischbaufl&-
chen, insgesamt die Darstellung von ca. 38,5 ha Wohnbaufldchen geplant.

Gemal des vorgelegten Wohnbauflachenbedarfsnachweises wird ein Bedarf von
27,35 ha (Berechnungsmethodik VRRN) bis 38,38 ha (Berechnungsmethodik Hin-
weispapier) angefuhrt. Nach unseren Berechnungen fuhrt Uber die Methodik des
VRRN ebenfalls zu 27,4 ha, die Methodik des WM jedoch lediglich zu 29,6 ha. Dies
ist im Wesentlichen darauf zuriickzufiihren, dass mit 50 EW/ha in der vorgelegten
Berechnung ein zu geringer Dichtewert angesetzt wurde. Von unserer Seite erfolgte
die Anwendung der Dichtewerte von 60 bzw. 40 EW/ha, wie sie im ERP vorgesehen
ist. Entsprechend reduziert sich der Flachenbedarf.

Wie oben beschrieben, sind wir grundséatzlich bereit, sowohl die angefiihrten Sonder-
effekte durch Militédr und Arbeitsplatzmehrung zu akzeptieren, als auch die Nichtan-
rechnung der derzeit nicht zu realisierenden Baugebiete. Gleichzeitig bitten wir jedoch
darum, bei zukinftigen Planungen die angesprochenen Dichtewerte anzustreben und
bei der jetzigen FNP-Fortschreibung auch von diesen auszugehen. Aus diesem
Grund sollte gepruft werden, inwieweit die derzeitige Diskrepanz zwischen Planung
und Bedarfsnachweis von ca. 9 ha erheblich reduziert werden kann, u. a. durch Her-
ausnahme der weiteren, nicht realisierbaren Flachen Nr. 22 und 25.

Far Ruckfragen und weitere Erlduterungen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralde 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Gemeindeverwaltungsverband Freiburgi. Br,  28.07.2020
Hardheim-Walldirn Durchwahl (0761)
Baurechtsamt Name:
Friedrich-Ebert-Strale 11 Aktenzeichen:

74731 Walldirn

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Flachennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim - Wall-
diirn mit den Gemeinden Hardheim und Hopfingen sowie der Stadt Walldiirn,
Neckar-Odenwald-Kreis (TK 25: 6321 Amorbach, 6322 Hardheim, 6323 Tauber-
bischofsheim-West, 6421 Buchen (Odenwald), 6422 Walldiirn, 6423 Ahorn)
Benachrichtigung liber die Offenlegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. llc vom 26.06.2020

Anhdérungsfrist 07.08.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter http:/maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezliglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Ubrigen Trager Offentlicher Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Der Baugrund der Flache 20 ,Heidlein-Erweiterung® in Hopfingen besteht nach den Infor-
mationen aus der Geologischen Karte 1 : 50 000 (https://maps.lgrb-bw.de) und einer ca.
350 m westlich gelegenen Bohrung (LGRB-Archiv-Nr. BO 6322/94) aus Ldsslehm, mdg-
licherweise geringméachtigen Tonmergel- und Kalksteinen des Unteren Muschelkalks
sowie aus den darunter folgenden Tonsteinen der Rétton-Formation am Top des Oberen
Buntsandsteins. Der Lésslehm und die Tonsteine der Rétton-Formation kénnen voraus-
sichtlich als Ziegeleirohstoff Verwendung finden, evtl. auch die Tonmergelsteine des
Unteren Muschelkalks. Das bei den Baumalinahmen anfallende Gestein sollte auf seine
Eignung als Ziegeleirohstoff geprift und méglichst einer entsprechenden Verwendung
zugefihrt werden. Ein mdglicher Abnehmer ist das Ziegelwerk in Buchen-Hainstadt, in
dem Tonsteine der Rétton-Formation als Rohstoff verarbeitet werden.

Sollte fiir die Flache 20 bereits ein Baugrundgutachten vorliegen, wird um Ubermittlung an
das LGRB gebeten.

Dariiber hinaus sind zu den Planungen keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzu-
bringen.
Grundwasser

In den Planungsgebieten laufen derzeit keine hydrogeologischen Mallhahmen des LGRB
und es sind derzeit auch keine geplant.
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Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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& Flachennutzungsplan 2030
Benachrichtigung tber die Offenlegung gemaf § 3 Abs.
lhr Schreiben vom 26.06.2020, Zeichen: lIc

Anlagen
Antragsvordruck (EW12)

Sehr geehrte Damen und Herren,

2 BauGB

die hdéhere Forstbehdrde nimmt zu den vorgelegten Planungen zu den forstfachlich

relevanten Teilflachen wie folgt Stellung:

Waldinanspruchnahme — Nr. 76 Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh,

Walldiirn-Glashofen:

Bei der Planénderung diirfte es sich gem. Ortslageplan abweichend um die Anderungs-

Nr. 88 handeln.

Mit diesem Anderungsbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Betriebserweiterung der Zimmerei Bundschuh geschaffen werden. Es ist vorgesehen,
im Anschluss an das bestehende Betriebsgeldnde eine gewerbliche Bauflache, ein

Mischgebiet sowie private Grinflachen auszuweisen.
Larmschutzwall und eine Bepflanzung vorgesehen.

In der Grinflache sind ein

Dienstgebdude Rathausgasse 33 - 79098 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-391599 - abteilung8@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.landesforstverwaltung-bw.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 2, 3, 4, 5 - Haltestelle Stadttheater - Parkmoglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt



Im Nordosten des Anderungsbereiches wird auf einer Flache von ca. 0,2 ha Wald im
Sinne des § 2 LWaldG tberplant. Die Flache soll im Flachennutzungsplan zuktinftig als
private Griunflache dargestellt werden. Hieraus ergibt sich eine anderweitige
Darstellung der Nutzungsart.

Aufgrund der geplanten anderweitigen Darstellung der Nutzungsart, wird fur diese
Flachen nach § 10 i.V. m. § 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine
Waldumwandlungserklarung erforderlich.

Der Flachennutzungsplan kann in diesem Bereich erst nach Vorlage der
Umwandlungserklarung Rechtskraft erlangen.

Ein entsprechender Antrag auf Umwandlungserkldrung ist unter Nennung der
betroffenen Flursticke und FlachengréRen, einer forstrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie eines forstrechtlichen Ausgleichskonzeptes tber die
Untere Forstbehérde hierher vorzulegen. Ein Antragsvordruck (EW12) ist diesem
Schreiben beigefugt.

Einzuhaltender Waldabstand gemaR § 4 Abs. 3 LBO:

Wir weisen darauf hin, dass bei den Planungen Nr. 75 - Hintere Steindcker, Walldlrn-
Gerolzahn, Nr. 76 - Im Steinig Il (Wohnen), Walldirn-Glashofen, Nr. 62 -
Kranzbergweg, Hardheim-Gerichtstetten und Nr. 88 -  Betriebserweiterung
Zimmerei Bundschuh, Walldiirn- Glashofen, der gesetzliche Waldabstand von 30 m
mit Gebauden zum Wald gem. § 4 (3) LBO einzuhalten ist. Die Waldabstandsthematik
ist im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplans bzw. der Bauantrage rechtlich zu

regeln.

Gegenliber den sonstigen Planungen der Flachennutzungsplanadnderung bestehen
aus forstfachlicher Sicht keine Einwande.

Die untere Forstbehtrde beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis erhéalt Nachricht
von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Griifzen



von

Gesendet: Dienstag, 22. September 2020 14:14
An:
Betreff: WG: Bauleitplanung - Offenlage FNP2030 Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn

Sehr geehrter NG

bitte entschuldigen Sie unsere Verspatete Rickmeldung. Wir verweisen nochmals ausdrlcklich auf unsere
Stellungnahme vom 15.08.2018. Insbesondere die erheblichen Bedenken gegeniiber der Flache 22W ,Unterdorf*
werden nochmals aufgefiihrt. Auch im anschlieBend notwendigen Genehmigungsverfahren kann aus
denkmalfachlicher Sicht wegen der erheblichen Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Kirche
Einzelbauvorhaben nicht zugestimmt werden (§15 Abs. 3 DSchG).

Gerne stehen wir Ihnen fir Rickfragen zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBBen

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Dienstsitz Karlsruhe
MoltkestraBe 74

76133 Karlsruhe

Tel: +49 (0) 721 / 926 -4811
Fax: +49 (0)711 /904 -4544
Besuchen Sie unseren neuen Internetauftritt: http://www.denkmalpflege-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.
Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kénnen Sie unserer Homepage
entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz.aspx
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Aktenzeichen: 621.31
(Bei Antwort bilte angeben}

Flachennutzungsplan 2030;

hier: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 26.06.2020, Az.:llc

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Durchsicht der im internet eingestelliten Unterlagen wurde wiederum festgestellt, dass
die Uberregional bedeutsame Kompostieranlage auf dem Grundstiick Flst. Nr. 8738/3 der
Gemarkung Schweinberg in den Planunterlagen nicht dargestellt und in der Erlduterung nicht
erwahnt ist. Diesbezliglich wird daher nochmals auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2018
verwiesen.

freun

Mi lichen GriiBen

Offnungszeiten Mo .-Fr. 8 00 bis 12 30 Uhr. Do. 8 00 bis 18.00 Uhr

Weitere Termine nach Vereinbarung Partnerschaften
Bankverbindung Sparkasse Tauberfranken, Konto 200 23 35, BLZ 673 525 65 Landkreis Baulzen, Sachsen
IBA Nummer DE 29 6735 2565 0002 0023 35 SWIFT-BIC: SOLADES1TBB Komitat Tolna, Ungarn

Internet www main-tauber-kreis.de E-Mail infos@main-tauber-kreis.de Landkreis Zabkowice, Polen



NABU RNO - Kurpfalz-Centrum 10 - 69181 Leimen

GVV Hardheim-Walldiirn

Friedrich-Ebert-Str. 11
74731 Walldiirn

Betreff: FlAchennutzungsplan 2030 GVV Hardheim-Walldiirn

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Namen und mit Vollmacht des anerkannten Naturschutzverbands
Naturschutzbund Deutschland e.V. (NABU), Landesverband Baden-
Wiirttemberg, nehmen wir wie folgt Stellung zur geplanten Wohn-
bauflache (,.Vorderer Wasen 11“) in Walldiirn. Aus Zeitgriinden wird
nur diese Flache behandelt. Dies bedeutet nicht, dass wir uns mit der
Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbegebietsflachen einverstan-
den erklaren.

a) Zweifel an der prognostizierten Einwohnerentwicklung

Aufgrund der Erweiterung bzw. Sicherung des Bundeswehrstandor-
tes werden 200 neue Einwohner prognostiziert, ohne dass eine Her-
leitung der Zahlen nachvollziehbar moglich ist. Ebenso werden auf-
grund der Erweiterung von Procter&Gamble weitere 200 neue Ein-
wohner erwartet, wobei auch dies nur eine unbegriindete Mutma-
Rung ist.

In der Summe rechnet die Stadt Walldiirn mit rund 350 neuen Ein-
wohnern. Die Differenz von 50 Einwohnern zwischen den prognosti-
zierten Zahlen und der letztendlichen Annahme wird ebenfalls nicht
erklart. Dies lasst vermuten, dass es sich bei allen Angaben nurum
grob geschatzte Annahmen handelt, die aber dennoch in einen zu-
satzlichen Flachenverbrauch von 7 ha miinden sollen. So kann und
darf mit dem kostbaren Gut Boden nicht umgegangen werden. Ganz

/

NABU

Rhein-Neckar-Odenwald

NABU_RNO@onlinehome.de

Leimen, den 23.07.2020

NABU Rhein-Neckar-Odenwald
Kurpfalz-Centrum 10

Romerstr. 2-4

69181 Leimen

Tel. +49 (0)6224-8287568

NABU_RNO@onlinehome.de
www.NABU-RNO.de

Kontoverbindung

Sparkasse Heidelberg

BLZ 672 500 20

Konto 49913

IBAN DE19 6725 0020 0000 0499 13
BIC SOLADES1HDB

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
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abgesehen davon, dass die Vergangenheit ja gezeigt hat, dass ein
Bundeswehrstandort auch recht schnell geschlossen werden kann.

b) Umsetzung Innenentwicklungspotenzial

Derzeit wird in ganz Deutschland an einer Reform der Grundsteuer
gearbeitet. In Baden-Wurttemberg zeichnet sich ab, dass es in Zu-
kunft auf eine reine Bodenwertsteuer hinauslauft ohne Berechnung
des Gebaudebestandes. Somit werden zukunftig unbebaute Grund-
stiicke starker besteuert werden und die Besitzer somit leichter zum
Verkauf bereit sein.

Dies betrifft sowohl das geplante Neubaugebiet Steinacker-Auerberg
Il als auch die Flachen , Areal ehemals Aldi“, ,Areal Anwesen Pern-
paintner® und ,Areal Leis“. Somit sollten zunachst bereits erschlos-
sene und innenstadtnahe Areale genutzt werden, bevor ,,auf der gri-
nen Wiese“ gebaut wird.

¢) Neuer Wohnraum durch Aufstockung

Allein durch Aufstockung der vorhandenen Wohnhauser konnte viel-
faltiger neuer Wohnraum geschaffen werden ohne weitere landwirt-
schaftliche Flachen zu zerstoren. Dieses Potential wurde nicht be-
rucksichtigt.

d) absehbares Freiwerden von Wohnraum

In Walldiirn gibt es viele Einfamilienhaus-Siedlungen aus den 1950er
und 1960er Jahren. Aufgrund der Altersstruktur der Eigentimer wer-
den viele Immobilien in den kommenden Jahren dem Markt zuge-
fuhrt werden. Diese frei werdende Wohnflache wurde in keinster Wei-
se bei der Bedarfs-Berechnung berticksichtigt.

e) Zerstorung landwirtschaftlicher Nutzflache

Mit der Umsetzung des Neubaugebiets ,Vorderer Wasen II“ wiirde
wertvolle landwirtschaftliche Nutzflache unwiederbringlich zerstort
werden. Wir konnen nicht auf der einen Seite die Erzeugung regiona-
ler landwirtschaftlicher Produkte fordern und auf der anderen Seite
den Landwirten kontinuierlich eine Flache nach der anderen zubau-
en, bis eine wirtschaftliche HofgroRe nicht mehr moglich ist.

NABU
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f) Kernflache im Biotopverbund

Das geplante Neubaugebiet ,Vorderer Wasen I1“ liegt komplett in ei-
ner Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Eine Uber-
bauung dieser Flachen wiirde die Biotopverbund-Planung des Lan-
des Baden-Wiirttemberg ad absurdum fiihren.

g) Verlust wertvoller Streuobstwiesen-Gebiete

Das neu erlassene ,Biodiversitats-Starkungsgesetz“ verbessert den
Schutz der Streuobstwiesen entscheidend. Sollte das Neubaugebiet
sVvorderer Wasen I1“ tatsachlich realisiert werden, waren umfangrei-
che AusgleichsmalRnahmen fallig, die die Umsetzung des Neubauge-
bietes fur die Gemeinde Walldlirn zu einem Verlustgeschaft machen.
Hinzu kommt das Vorhandensein von FFH-geschutzen Flachland-
Mahwiesen welche in besonderem Male erhaltenswert sind, da sich
Flachland-Mahwiesen bereits jetzt in einem als ,,unglinstig-schlecht”
eingestuften Erhaltungszustand befinden, was das Land als
Pflichtaufgabe dringen andern muss. Ein weiteres Hemmnis ist, dass
es in der Region kaum noch Flachen gibt, auf denen naturschutzfach-
lich wertvolle AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden konnen, die
auch die Flache des bisherigen Streuobstwiesengebietes abbilden.
Kleinteilige MalRnahmen hier und dort konnen nicht die Wertigkeit
des flachigen, zusammenhangenden Gebietes ,,Vorderer Wasen“ aus-
gleichen.

h) Regionalplan wird ignoriert

Regionale Griinziige dienen als groRraumiges Freiraumsystem dem
langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie dem Schutz und der Entwicklung der Kultur-
landschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar. Sie sichern die Frei-
raumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz so-
wie die landschaftsgebundene Erholung. Durch die Planung eines
Neubaugebietes in einem Regionalen Griinzug wird der Regionalplan
komplett unterlaufen. Es kann nicht sein, dass in jahrelanger Arbeit
ein Regionalplan mit Freiraum-Sicherung aufgestellt wird, nur um
diese Freirdume ohne ausreichend schwerwiegende Griinde wieder
zu streichen. Der NABU wird sich dafiir einsetzen, dass das Gebiet
svorderer Wasen“ nicht noch durch die Hintertir in den neuen Regio-
nalplan aufgenommen wird.

NABU
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Durch verstarkte MaBnahmen der Innenentwicklung und eine re-
alistischere Einschdatzung der zukiinftigen Einwohnerzahl lasst
sich der Bedarf an Wohnbauflache so stark verringern, dass auf
eine Ausweisung des Neubaugebiets ,Vorderer Wasen lI* verzich-
tet werden kann.

Daher lehnt der NABU Bezirksverband Rhein-Neckar-Odenwald in
Ubereinstimmung mit dem NABU Hardheim die Genehmigung des
Baugebietes ,Vorderer Wasen ab.

Mit freundlichen Griften

Geschaftsfiihrerin NABU Bezirksverband Rhein-Neckar-Odenwald

in zusatzlicher Vertretung des NABU Hardheim

NABU




Einsicht- und Stellungnahme im Rahmen der Offentegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch im 3.
Gesamtfortschreibungsverfahren ,,FNP2030"

= Gemeindeverwaltungsverband
=% HARDHEIM-WALLDURN
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GVV Hardheim-Walldirn

Friedrich Ebert Str. 11

Hardheim, der 4. August 2020
74731 Walldirn

Sehr geehrtcr I

gegen die von lhnen vorgelegten ,Umwelthericht und Umweltpriifung” des Entwurfs zum FNP
2030 GVV Hardheim-Walldiirn erhebe ich rechtliche Bedenken:

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erklaren die Verfasser:

.Die Umweltpriifung und der Umweitbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellungen. Alfe
anderen, bereits im rechtskréftigen FNP dargestelften Flachen werden in ihrer bisherigen Ab-
grenzung in die Neuaufsteliung Gbernommen. Fiir diese Fldchen wurde bereits im damaligen
Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefithrt und ein Umweltbericht erstellt. Eine
weitere Berticksichtigung dieser Fldchen ist daher nicht nétig."

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtiiche Bedeutung einer
Umweiltprifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbericht und Umweltprii-
fung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB wird stédndig gedndert und ak-
tualisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem 1.0ktober 2017 geltenden Fassung
bekannt gemacht. Die Neufassung beriicksichtigte seit der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 23. September 2004 insgesamt 22 Anderungen.

Nach § 2a hat der Gemeindeverband 'im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitpians

eine Begriindung beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens .....2. in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweflprifung nach

v £ ADSE g4 ermnaeien Und dewernelen pelange Jde frIwe 1 Eo (Areuiedor.

Der Umweltbericht hat laut Anlage1 (BGBI. | 2017, 3720 — 3721 )zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c ....folgende Bestandteile: ‘2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
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auswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu geho-
ren folgende Angaben: a) ]

Zeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschiiefilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Ent-

wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung ge-
geniiber dem Basisszenario mit zurmutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Um-
weltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann, ...'

Seit der urspringlichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben sich nicht nur Fach-
planungen Uberholt und wirtschaftliche und geselischaftiche Rahmenbedingungen ge#éndert.
Auch eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht dem Stand
des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen 6kologischen Gegebenheiten sind véllig ande-
re als heute und die damaligen Prifungen und Berichte beziehen sich auf véllig andere Sachver-
halte und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes heute fur
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch
der rechtliche Rahmen in Bezug auf Natur- und Klimaschutz, die tatsachlichen Gegebenheiten in
Bezug auf die Entwicklung und aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Arten-
schutz, gefahrdete Tiere und Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem sténdi-
gen Wandel, die Bedeutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreiten-
den Klimawandels heute erheblich héher als vor 20 Jahren.

Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Aufstellungsverfah-
ren eines Bauleitplans, weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Tra-
gern éffentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begrindung des Flachennutzungsplans be -
zieht sich auf einen in wesentlichen Teilen unvollstandigen Umweltprifung und Umweltbericht,
wie es sich aus aus oben dargestellten bereits vorliegende Stellungnahmen von Birgern sind
nicht im Internet verdffentlicht, sodass das Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen
eines rechtsstaatlichen Verfahrens nicht gerecht wird.

Ich beantrage daher, das Auslegungsverfahren aufzuheben und nach erfolgter, vollumfanglicher
Umweltprifung und nach deren Bewertung in einem aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die

Ausweisung aller, auch der im alten Fl&chennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebiete und
nach Vorlage aller Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange erneut durchzufiihren.

Mit freundlichen GriRen

_ Und: Bleiben Sie gesund!
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_ Game'ndoverwa“ungsverband

GVV Hardheim-Walldiirn

Friedrich Ebert Str. 11

- Bauy tsamt -
74731 Walldizrn e

Hardhaim-wWalldgtrn
Shz 74731 Waildiim

- 7 Aug. 2020

Hardheim, der 6. August 2020

An den

Gemeineverwaltungsverband Hardheim Walldiirn

1.

Zu 1.

Stellungnahme zur Ausweisung der Hofackergarten Hardheim als Gemischtes
Baugebiet §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO im Entwurf

Stellungnahme ,Umweltbericht und Umweltprifung” des Entwurfs zum FNP 2030
GVV Hardheim-Walldirn sowie zu den noch nicht vorliegenden umweitbezogenen
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und zu den vorliegenden und
nicht ausliegenden und im Internet nicht veréffentiichten Stellungnahmen von Biir-
gern.

Antrag auf Aufhebung des Offenlegungsverfahrens des Flachennutzungsplan-Ent-
wurfs 2030 wegen erheblicher verfahrensrechtlicher Mangel, die beim jetzigen
Verfahrensstand nicht mehr heilbar sind und Wiedereintritt in einen Verfahrens-
stand, bei dem die fehlende(n) Umweltprifung(en) und der (die) mangelhafte(n)
Umweltbericht(e) nachgeholt beziehungsweise berichtigt werden kdnnen, hilfswei-
se die Aufhebung des Verfahren insgesamt.

Die Ausweisung als Mischgebiet steht im Widerspruch zur “fortgeschrittenen Pla-
nung zur Stadtebaulichen Entwicklung® im Gewann Hofackergarten der Gemeinde
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Hardheim, in der eine ausschlieBliche Wohnbebauung vorgesehen ist. Eine ,Vor-
ratsausweisung“ Mischgebiet ist unzulassig

Weiter ware zu priifen, ob die zugrunde gelegten Bedarfszahlen an Bauplatzen,
die auf Basis von Zahlen aus 2015 und somit der auflerordentlichen Lage zu Zei-
ten der Flichtlingskrise zu hoch gegriffen und angesichts der zu erwartenden,
sich aus den auBerordentlich hohen, Corona-bedingten Verschuldung der &ffentli-
chen Haushalte ergebenden Zinssteigerungen in naher Zukunft die Bedarfe an
Bauplatzen nicht bald implodieren. Auch bei der Einschitzung eines méglichen
Mehrbedarfs in Bezug auf die aktueil stattfindende Reaktivierung der Kaserne als
nennenswerten Bundeswehrstandorts stellt sich die Frage, ob dieser Umstand
den nachsten oder {ibernéchsten Verteidigungsminister (berdauert. Und in Bezug
auf einen entstehenden Bedarf an Bauflachen wird iibersehen, dass die Soldaten
in der Regel ihre Unterkunft in der Kaserne finden und an ihren freien Tagen nach
Hause pendeln. Und ob die wenigen Offiziere auch mit Blick auf das bisherige Auf
und Ab des Bundeswehrstandorts und angesichts drohender Versetzungen aus-
gerechnet in Hardheim ihren Lebensmittelpunkt sehen werden und hier bauen
wollen, ist mehr als fraglich.

In Bezug auf umweltbezogene klimatische Auswirkungen auf die Menschen, ins-
besondere auf Kinder und altere Menschen und deren Gesundheit bilden die Ho-
fackergéarten angesichts der Klimaerwdrmung als Kaltlufigebiet und Naherho-
lungsgebiet, Kleingartenantage mit Méglichkeit der Kleintierhaltung ein Refugium
fur die Anwohner und Parcellenbesitzer unmittelbar am Ortskern. Dies und der in
Zukunft aufgrund des schon stattfindenden Klimawandels steigende Bedarf an
solchen Flachen werden im gesamten Entwurf nicht oder zumindest nicht im aus-
reichenden MaR beriicksichtigt.

Das Gewann Hofackergarten in Hardheim, das im bestehenden Flachennutzungs-
plan als Gemischtes Baugebiet nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO ausgewiesen ist,
stellt sich heute dar als eine Griinfliche mit vielen verschiedenen Habitaten und
einer ausgepragten Bio-Diversitidt, mit Fledermdusen, Zauneidechsen, Blind-
schleichen, Eichhérnchen und vielen verschiedenen Vogel- und Insektenarten:
Hier kreisen Rotmilan und Mausebussard, Falke und Sperber, zwitschern Distel-
finken, Spatzen, Lerchen, Blau- und Kohimeisen, Gartenrotschwanz, Rotkehl-
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chen, Girlitz, Stieglitz, Dompfaff, Kleiber, Amsel, Kemnbeif3er, Eichelhaher, Bunt-
und Grunspecht, Hanfling ...., summen Holzbienen, Steinhummeln und Hornissen
(besonders geschitzt), flattern Schmetterlinge wie Schwalbenschwanz und Segel-
falter (stark gefahrdet), Tagpfauenauge, Kaisermantel, kleiner Fuchs, Distel- und
Zitronenfaiter in der Sonne, Eulen und Taubenschwanzchen nach Sonnenunter-
gang, leuchten die Weibchen der Glihwiirmchen (geféhrdet) in der Dammerung,
krabbeln Hirschkéfer (FFH geschiitzt) und Rosenkéafer, verstecken sich Igel im
lL.aub und und und...

Wiesen, verschiedene Gehdizstrukturen, Streuobstbestande, naturnahe Garten-
strukturen, Freifidichen, der unmittelbar angrenzende Riedbach mit dichten
Baumsaum deuten auf eine hohe okologische Wertigkeit, eine erneute Auswei-
sung zum gemischten Baugebiet chne aktuetle Umweltpriifung und Beurteilung im
Umweltbericht wére ein offensichtlicher Rechtsversto® und kann nicht hingenom-
men werden.

- Es ware zu priifen, ob die Hofackergarten nicht mit den unweit liegenden ge-
schiitzten Wacholderheide-Flachen ein wichtiger Baustein eines Biotopverbunds
nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG waren.

Zu 2. und 3.

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erklaren die Verfasser:

.Die Umweltprifung und der Umweltbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellun-
gen. Alle anderen, bereits im rechtskraftigen FNP dargesteliten Flachen werden in ihrer
bisherigen Abgrenzung in die Neuaufstellung (ibernommen. Fiir diese Flachen wurde be-
reits im damaligen Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Um-
weltbericht erstellt. Eine weitere Beriicksichtigung dieser Flachen ist daher nicht nétig.”

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtliche Bedeu-
tung einer Umweltpriifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbe-
richt und Umweltpriifung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB
wird standig gedndert und aktualisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem
1.0Oktober 2017 geltenden Fassung bekannt gemacht. Die Neufassung berticksichtigte
seit der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 23. September 2004 insgesamt
22 Anderungen.
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Nach § 2a hat der Gemeindeverband 'im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bau-
leitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens .....2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf
nd g mweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.'

Der Umweltbericht hat laut Anlage1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c ....folgende
Bestandteile:

‘2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende
Angaben:

a) e Bestandsau dgic [ des derzeitic
Zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraus-

ANagsa nanme gae B jlo:‘_‘--:L--: 0"_’:': mMwe

sichtliche Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung ...'

Seit der urspriinglichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben sich nicht nur
Fachplanungen Gberholt und wirtschaftliche und geselischaftliche Rahmenbedingungen
geandert. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht
dem Stand des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen dkologischen Gegebenhei-
ten sind vollig andere als heute und die damaligen Priifungen und Berichte beziehen
sich auf vollig andere Sachverhalte und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des
Umwelt- und Klimaschutzes heute fiir eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch der rechtliche Rahmen in Bezug auf Na-
tur- und Klimaschutz, die tatsdchlichen Gegebenheiten in Bezug auf die Entwicklung und
aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Artenschutz, geféhrdete Tiere und
Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem standigen Wandel, die Be-
deutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels heute erheblich héher als vor 20 Jahren (siehe 1., 4.Punkt)

Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Auf-
stellungsverfahren eines Bauleitplans, weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen von Tragern Gffentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begriindung
des Flachennutzungsplans bezieht sich auf einen in wesentlichen Teilen unvollsténdigen
Umweltpriifung und Umweltbericht, wie es sich aus aus oben dargestellten bereits vorlie-
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gende Stellungnahmen von Biirgern sind nicht im Internet verdffentlicht, sodass das
Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen eines rechtsstaatlichen Verfahrens
nicht gerecht wird.

Das Offenlegungsverfahren ist somit aufzuheben und nach stattgefundener, vollstandi-
ger Umweltpriifung und nach Vorliegen eines aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die
Ausweisung aller, auch der im alten Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebie-
te und dann erfolgter Bewertung im Umweltbericht und nach Vorlage aller Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange erneut durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiRen

Und: Bleiben Sie gesund!
Bitte haben Sie Verstandnis, dass ich mir vorbehalte, diese Stellungnahmen Antrage

ganz oder teilweise der Offentlichkeit im Internet und in der regionalen Presse zuging-
lich zu machen.
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Einsicht- und Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch im
Gesamtfortschreibungsverfahren ,FNP2030"

=" Gemeindeverwaltungsverband
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Einsicht- und Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch im
Gesamtfortschreibungsverfahren ,,FNP2030"

- Gemeindeverwaltungsverband
HARDHEIM-WALLDURN
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Einsicht- und Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch im
Gesamtfortschreibungsverfahren ,FNP2030"

% Gemeindeverwaltungsverband
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Stellungnahme:
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Stellungnahme zum Flachennutzungspla
des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-Walldirn,
Teil 2 der Begriindung, Umweltbericht, Anlage 1,
Abschnitt 2.12. Vorderer Wasen |, Bauflache Nr. 84

408 90

1. Streuobstflache

Das Bundesministerium flr Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hat
mit den Bundeslandern im Jahr 2008 eine Definition des Begriffs Streuobstanbau
verabredet. Daraus ergibt sich, dass nicht nur die eng mit Obstbdumen bestandenen
Grundstiicke Streuobstwiesen sind. Vielmehr bezieht sich der Begriff Streuobstwiese
auf den weiten Abstand der verstreut stehenden Bdume und die regelmaBige
Unternutzung als weitrdumiges Dauergrinland. AuBerdem ist die
MindestflachengréBe eine Sollvorschrift und kein AusschiuBkriterium far kleinere
Flachen, insbesondere, wenn sie in geringem Abstand von einander liegen. Daraus
ergibt sich, dass fast die gesamte Flache 84 Vorderer Wasen |l Streuobstwiese ist
und nicht nur 1,46 ha wie in Abschnitt 2.12.2 dargestelit. Das mufB auch in den
betreffenden Plénen bertcksichtigt werden.

2. Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der
Eingriffe

In den Walldiirner Bebauungsplénen sind schon seit Jahrzehnten Vorschriften
enthalten, die den gleichen Zielen - wie im Abschnitt 2.12.4. beschrieben - dienen
sollten. Sie werden aber haufig nicht beachtet. Z.B. werden Vorgarten nicht
gartnerisch gestaltet, Flachdécher auf Garagen nicht begrint und die randliche
Eingrinung nicht erstellt. In Bezug auf die aufgefiinrte Empfehlung, artenreiches
Griinland, Obstwiesen und sonstige Gehélzstrukturen zu erhalten, zeigt die Realitét
bei der Realisierung des Baugebiets Vorderer Wasen, dass von der ehemaligen
Streuobstwiese nicht einmal bei der Anlage der Grinanlage etwas Gbrig geblieben
ist und in den Wohnbauflachen nur ein einziger Apfelbaum.

Nach der Gemeindeordnung § 24 (1) ist der Gemeinderat verpflichtet, zu prifen, ob
die von ihm beschlossenen Satzungen, zu denen auch die Bebauungsplane
gehéren, beachtet werden. Diese Aufgabe wird vom Gemeinderat bewuBt nicht
erflit. Dem Gemeinderat ist bekannt, dass die Prifung auch von keiner anderen
Stelle durchgefiihrt wird. Beim Auftreten von Missstanden in der
Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat fir die Beseitigung durch den
Burgermeister zu sorgen. Auch der GVV nimmt viele Aufgaben der
Gemeindeverwaltung wahr.

Aufgrund der langen Erfahrung ist davon auszugehen, dass die im Abschnitt 2.12.4

beschriebenen Beeintréchtigungen und Eingriffe in Walldiirn kaum vermieden
werden kénnen.
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Stellungnahme zum Flichennutzungsplan 2030
Der vom Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn vorgestellte

Flachennutzungsplan 2030 16st weiterhin einige Zweifel aus, was die Notwendigkeit der neuen
Bauflichenausweisung angeht, insbesondere des Areals am Wasen.

Der vorgestelite Entwurf scheint immer noch widerspriichlich zu den in den offengelegten
Unterlagen genannten Richtlinien und Strategien im Bezug auf den Erhalt von Naturvielfalt,
Kulturlandschaften, Biotopschutz, Innenstadtentwicklung und Nachverdichtung.

Vor allem die Argumentation zur Bevolkerungsentwicklung ist nicht iiberzeugend. Die
genannten Prognosen beruhen oftmals auf nicht belegten ,,Versprechen wie dem angeblichen
Ausbau des Untemehmens Procter&Gamble und der umliegenden Bundeswehrstandorte. Weder
2018 noch 2020 sind konkrete Zahlen, die tatsichlich von den genannten Arbeitgebern bestitigt
wurden, vorgelegt worden. Eine schnelle Onlinerecherche bestitigt nicht, dass diese Arbeitgeber im
Moment Personal in nennenswerter Zahl suchen.

Bei der Bevilkerungsentwicklungsanalyse wire es auch interessant, mehr ins Detail zu
gehen wie die Altersstruktur in Walldiim ausfillt. Einige Wohnsiediungen in der Stadt wurden vor
50-60 Jahren gebaut und daher werden sicherlich in absehbarer Zeit Immobilien und Bauflichen
wieder auf den Markt kommen, da die jetzigen Besitzer aus finanziellen Griinden oder altersbedingt
das Eigentum nicht mehr behalten wollen/kénnen. Das gleiche betrifft auch die
Einzelhandelsstruktur — viele der momentan aktiven Geschiifte haben keine Nachfolger, was die
Befiirchtung erlaubt, dass im Ortskern noch mehr Leerstinde zu erwarten sind. Das verringert die
Attraktivitit der Stadt sehr.

Ein weiteres Argument, dass viele Zweifel weckt, ist die Verkaufsbereitschaft der Grund-
und Immobilieneigentiimer. Wie in den Unterlagen erwahnt, ist diese eher gering und wie das
Beispiel Steinacker-Auerberg zeigt, auch sehr komplex. Woher die Garantie, dass die Bereitschaft
im Falle der Grundstiicke am Wasen anders ausfallen wird? Wie die Auswirkungen der Corona-
Krise sein werden, ist noch schwer abzusehen, aber ein spontaner Bau-Boom ist eher nicht zu
erwarten.

Obwohl in der Stadt auch positive Beispiele in Form von neuen Investitionen zu sehen sind,
scheint die bisherige Stadtentwicklung nicht immer den modernen Anspriichen einer
»L{i)ebenswerten* Kleinstadt zu entsprechen. Ob es ein nachhaltiges Gesamtkonzept gibt, ist
weiterhin nicht zu erkennen. Um einige Beispiele zu nennen: das Projekt ,,Leinenkugel® ist an sich

lobenswert, doch die beachtlichen Gréflen der ausgewiesenen Bauflichen (ca. 750 m? - 925 m?) -



an denen es ja angeblich fehlt — scheinen da kontraproduktiv. Wiederum das Kieser-Areal, das als
hochattraktiv erschien und Potenzial bot fiir eine kreative, innenstidtische Entwicklung, wurde an
einen ,,finanzstarken Investor (der) eine Vision fiir die innenstadtnahe Brachfliche hat“' verkauft -
die Vision hat im Moment die Gestalt eines Lagers. Das ALDI-Areal ist weiterhin ungenutzt.

Was auch zu erwihnen ist, ist die Zeit der Offenlegung der Pline. Genau wie vor zwei
Jahren fillt diese in die Ferienzeit. Medienberichten zufolge gab es bis jetzt auch keine dffentliche
Diskussion zu diesem Thema?. Dies erweckt den Eindruck, dass die Stadt auch keine
Kommunikation mit den Biirgern sucht.

Generell sind wir der Meinung, dass, ehe das einzige Naherholungsgebiet der Stadt
Walldiirn Baupliitzen zum Opfer fiillt, alle Moglichkeiten ausgeschopft werden sollten, um im
Ortskern fiir eine Stirkung der vorhandenen Infrastruktur und eine nachhaltige, positive

Entwicklung zu sorgen.

1 www.mz.de/nachrichten/buchen_artikel,-Buchen-Buchener-Muesli-Hersteller-Firma-Seitenbacher-nutzt-Kieser-
Areal-als-Lager-_arid,288444.htm!
2, Frinkische Nachrichten* vom 16.07.2020, s. 13.



Gemeindeverwaltungsverband
Hardheim-Walldtirn

Walldiirn

Walldiirn, den 4. August 2020

Stellungnahme zum Flichennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Hardheim-Walldiirn Stand 20.07.2018,
Bereich Stadt Walldiirn

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

ich beziehe mich auf den oben genannten, im Internet eingestellten und nunmehr
auch offentlich ausgelegten Entwurf des Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
waltungsverbandes Hardheim-Walldirn Bereich Walldirn.

Folgende Stellungnahme gebe ich ab:

Erhaltung und Schutz grofflichig zusammenhingender Ruhegebiete

Mit Erweiterung des Gebietes auf dem Wasen wird das letzte Naherholungsgebiet
der Bevolkerung zerstort. Grof¥flachige und freie Ruhegebiete sind dann nur noch mit
dem Auto erreichbar. Vom Land geférderte Zonen fiir Bienen und Insekten werden
zerstdrt. Als Imkerin benétige ich dringend diese Flache.

Ausgleichsflichen

Ausgleichsflachen fir die geplanten Gebiete sind nicht vorhanden und da Land sich
nicht vermehrt wird es die auch nie geben, da auch die Landwirte ihre Acker dringend
benétigen und auch einige Acker als Industriegebiet ausgewiesen werden sollen.

- Seite 1 — — -



Immissionen

Die Emissionen durch das Baugebiet Vorderer Wasen |l zerstéren den Lebensraum
der im Wald und im vorgelagerten Griingurtel befindlichen, unter Artenschutz stehen-
den Tiere. Die Immissionen auf die geschiitzten Arten zerstdren noch die letzten vor-
handenen Vogelbesténde. Der in der Ndhe verlaufende européische Wildwanderweg
wird betrachtlich gestort.

Streuobstwiesen

Fast alle Streuobstwiesen der Stadt werden mit diesem Fldchennutzungsplan zer-
stort. Ubrig bleibt nur ein klaglicher Rest. Das einzige griine Naherholungsgebiet wird
zerstort.

Streuobstwiesen
Im geplanten Baugebiet Neuer Wasen Il sind die Streuobstwiesen gemaR Biodiversi-
tatsgesetz auszuweisen.

Regionaler Griinzug

Der regionale Griinzug um die Stadt wird aufgebrochen und die natlrliche Umgebung
fur den Schwarzstorch und andere seltene Tiere wird zerstért. Fir den in der Ndhe
verlaufenden européischen Wildwanderweg sind die Grinflichen besonders wichtig,
da hier noch eine der wenigen Weideflachen vorhanden sind.

Innenentwicklung

Seit Jahren wird die Innenentwicklung in Walldiirn vernachléssigt und vorhandene
Potentiale nicht genutzt. Ein Fidichenmanagement gibt es nicht. Alte Wohngebiete
aus den vergangenen Jahrzehnten werden vernachiéssigt und sich selbst Gberlassen
ohne dass die Stadt aktiv fiir Attraktivitat sorgt. Die Innenstadt verkommt. Aufbre-
chende Pflaster, Stolperstellen und Ldcher finden sich zu Hauf. MaBnahmen zur Ak-
tivierung von Baullicken wurden nicht ergriffen.

Hier miissen zuerst die M&glichkeiten der Innenentwickliung insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung genutzt werden. In der Innenentwicklung nichts zu tun und dann
nach auflen zu gehen ist nicht der richtige Weg.

Den Grund hierfar sehe ich in dem fehlenden gesamtstadtischen Entwicklungskon-
zept in Walldiirn. Es gibt nur ein ,Entwicklungskonzept Innenstadt‘. Das ,Entwick-
lungskonzept Innenstadt”’ wird aber auch seit 2013 nur sporadisch verfolgt. Die
Stadtentwicklung in Walldirn, insbesondere die Bearbeitung freier Fléchen und Po-
tenziale werden nur zufallsartig oder gar nicht in die tégliche Arbeit integriert. Ange-
botene Grundstiicke werden oft nicht gekauft, obwohl es Potenziale gibt.

Beispiele hierfur gibt es genug:

Die ehemaligen Fabriken Kieser und Kast. Mit dem alten Tengelmann zusammen
hétte man ein grofles zusammenhingendes Gebiet mitten in der Stadt entwickein
kénnen. Hierzu gab es Entwiirfe von Karlsruher Studenten, die ein fur die Stadt Wall-
darn tatiges Stadtentwicklungsbiro initilerte. Danach passierte leider nichts. Die
Stadt Walldirn hat die Zusammenarbeit mit dem Stadtentwicklungsbtiro beendet.

im Bereich Priigelgasse wurde ein groRes Grundstlck nicht erworben.
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Im Bereich Untere Vorstadtstralle gammeln leere Grundstlicke seit Jahren vor sich
hin.

Auch grofe Baugrundstiicke wie z. B. das Anwesen Fabrikant Rolf und andere wur-
den nicht gekauft und fiir die Entwicklung der Stadt genutzt. Bei dem Anwesen Rolf
hat der Erbe sogar alle Stadtrdte angeschrieben und das Gelande zum Kauf angebo-
ten.

Ein typisches Beispiel der nicht vorhandenen Entwicklung ist das rechtskréftige Bau-
gebiet Steinacker-Auerberg I, das jahrelang nicht bearbeitet wurde. Die Griinde ge-
gen eine Bebauung variieren und sind nicht nachvollziehbar, da dieser Bereich be-
reits teilweise ohne Probleme bebaut werden kénnte.

Ein Beispiel fur keine gelungene Innenentwicklung ist die Genehmigung eines Lo-
gistikzentrums mit mehr als 10.000 Paletten inmitten eines Wohngebietes, dessen
Zufahrtstralle an der engsten Stelle zu schmal fiir zwei Autos ist.

Bevdlkerungsentwicklung und Finanzen

Folgende Tabelle 1 zeigt die Bevédlkerungsentwicklung der Stadt Walldirn zwischen
1961 und 2015 auf. In dieser Zeit erreichte die Bevolkerungszahl 2004 den héchsten
Stand von 12110 Einwohnern. Die angegebene Zahl zum Jahr 2016 mit 11565 Ein-
wchnern entspricht genau der Zahl, die auch in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan fiir dieses Jahr angegeben ist. Doch schon bei der Einwohnerzahl im Jahr
2030 gibt es unterschiedliche Prognosen, die sich von 10258 bis zu 12101 Einwoh-
nern bewegen kénnen (siehe Tabelle 2}. Trotzdem wird auch bei der héchsten Prog-
nose nie die Einwohnerzahl von 2004 erreicht. Die Begriindung, dass man wegen ei-
nes Bevélkerungszuwachses, aus welchen Griinden auch immer, mehr Bauplatze
bendtigt entbehrt daher jeder Grundlage, da seit 2004 in Walldiirn und seinen Ortstei-
len mehr als 130 neue Baupléatze entstanden sind und durch das bereits genehmigte
Baugebiet Neuer Wasen zusétzlich weitere 50 Bauplatze hinzukommen. D. h. nichts
anderes, dass die AulRenentwickiung auf Kosten der Innenentwicklung voranschreitet
ohne dass nennenswert eine Bevéikerungszunahme zu verzeichnen ist. Das bedeu-
tet aber auch, dass mehr Stralen durch weniger Birger unterhalten werden missen.
Dasselbe gilt fur viele Gemeinden im Neckar-Odenwald-Kreis.

Tabelle 1: Gemeindegebiet, Bevélkerung und Bevilkerungsdichte seit 1961 Stadt

Walldiirn {Neckar-Odenwald-Krels)

Jahr Gemeindegebiet | Bevolkerung insgesamt Bevélkerungsdichte

Jahr ha Anzahl EW/km2 Landeswert
1861 10.5688 10.616 100 217
1961 10.588 10.601 100 219
1962 10.588 10.773 102 224
1963 10.588 10.960 104 227
1964 10.588 11.102 1056 231
1965 10.588 11.161 105 236
1966 10.588 11.312 107 239
1967 10.588 11.380 107 240
1968 10.588 11.297 107 244
1969 10.588 11.362 107 249
1970 10.588 11.296 107 249
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1970 10.588 11.384 108 250
1971 10.589 11.275 106 253
1972 10.587 11.122 105 256
1973 10.587 ‘ 11.036 104 258
1974 10.587 10.974 104 258
1975 10.587 10.819 102 256
1976 10.587 10.749 102 255
1977 10.587 10.692 101 25b
1978 10.587 10.525 99 256
1979 10.587 10.563 100 257
1980 10.587 10.505 a9 259
1981 10.587 10.465 99 260
1982 10.587 10.389 a8 : 259
1983 10.587 10.362 98 259
1984 10.587 10.334 98 259
1985 10.587 10.341 98 259
1986 10.587 10.391 98 261
1987 10.588 10.375 98 260
1987 10.588 10.350 98 261
1988 10.588 10.411 98 264
1989 10.588 10.844 102 269
1990 10.588 10.963 104 275
1991 10.588 11.131 105 280
1992 10.588 11.116 105 284
1993 10.588 11.168 105 286
1994 10.588 11.228 106 287
1995 10.588 11.404 108 289
1986 10.588 11.740 111 290
1997 10.588 11.936 113 291
1998 10.588 11.956 113 292
1999 10.588 11.896 112 293
2000 10.588 11.950 113 294
2001 10.588 11.912 113 297
2002 10.588 11.970 113 298
2003 10.588 12.041 114 299
2004 10.588 12.110 114 300
2005 10.588 12.033 114 300
2006 10.588 11.934 113 300
2007 10.588 11.935 113 301
2008 10.588 ©11.848 112 301
2009 10.588 11.724 111 301
2010 10.588 11.702 111 301
2011 10.588 11.304 107 295
2012 10.588 11.230 106 296
2013 10.588 11.225 106 298
2014 10.588 11.285 107 300
2015 10.588 11.506 109 305
2016 10.591 11.565 109 307
Tabelle 1

Quelle:https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01515020.tab?R=GS225109
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Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung bis 2035 nach Haupt- und Nebenvariante mit
Wanderungen
Stadt Walldirn (Neckar-Odenwald-Kreis)

Jahr Bevdlkerung insgesamt
Hauptvariante | Nebenvariante
2017
1) 11.528 11.528
2018 11.576 11.577
2019 11.625 11.623
2020 11.652 11.645
2021 11.681 11.665
2022 11.710 11.684
2023 11.727 11.690
2024 11.738 11.690
2025 11.752 11.693
2026 11.764 11.695
2027 11.776 11.695
2028 11.778 11.683
2029 11.785 11.681
2030 11.788 11.673
2031 11.787 11.666
2032 11.788 11.658
2033 11.789 11.649
2034 - 11.786 11.632
2035 11.781 11.615
1) 2017: Bevolkerungsfortschreibung zum 31.12;
restliche Jahre: Ergebnisse der regionalisierten Be-
vélkerungsvorausrechnung Basis 2017.
Datenquelle: Regionalisierte Bevélkerungsvoraus-
rechnung Basis 2017; Haupt- und Nebenvariante.

Tabelle 2:
Quelle: https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Vorausrech-
nung/98015100.tab?R=GS225109

Trotz Generierung von iiber 100 neuen Bauplatzen konnte das Allzeithoch von 2004
nicht mehr erreich werden.

Gleichzeitig verfallt die Innenstadt in einen trostlosen Zustand, ahnlich wie in der ehe-
maligen DDR, wo die gleiche Taktik angewendet wurde, indem man auf der griinen
Wiese neue Blocks errichtete und die alten Stadtkerne verfallen lief3.

Der Grundsatz der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung wird in Walldirn straflich
vernachlassigt.

Wohnflidchenbedarf

- Wie schon beschrieben ist der Wohnflachenbedarf definitiv nicht vorhanden.

Bisher wurde weder in Walldirn noch in Hardheim die Sollstarke der Bundeswehr an-
nahernd erreicht.
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Die Firma Braun hat die Verpackung nach Ungarn verlagert und baut derzeit Perso-
nal ab.

Finanzielle Situation der Stadt

Die Stadt Walldrn ist hoch verschuldet und hat einen hohen Riickstand bei der In-
standhaltung von Strallen und Gebéauden, die sich teilweise in einem bedenklichen
Zustand befinden. Eine Erweiterung der Stadt auf eine gréRere Flache, bei fast glei-
cher Einwohnerzahl, wird diese Lage noch verschéarfen zumal im Jahre 2030 ca. die
Halfte aller Einwohner in Rente ist (Quelle: http://www.wegweiser-kommune.de/statis-
tik/wallduern+altersstrukturgrafik ) und somit die Einnahmen der Stadt zurlickgehen
werden.

Demografie

Betrachtet man die Wohnflache, die in den nachsten Jahren aufgrund der Altersent-
wicklung frei wird, ergeben sich fir Walldirn gentigend Potentiale und Herausforde-
rungen, die bewaltigt werden missen. Die geplanten tppigen Neubaugebiete sorgen
dann fur einen Preisverfall der alteren Hauser und zu Leersténden.

Betrachtet man die Anzahl der Rentner im Jahr 2030 so ergibt sich zudem eine Re-
duzierung der Einkommensteuer, da Rentner wesentlich weniger verdienen. Bei einer
Gemeinde mit derart hohen Schulden wie Walldlrn fiihrt diese Entwicklung zwangs-
laufig weiter in die Uberschuldung. In Verbindung mit dem Szenario von 10258 Ein-
wohnern im Jahre 2030 kénnte sich die Stadt Walldiirn dann nicht mehr alleine tra-
gen. Dieser Aspekt wurde in der Begriindung zum Flachennutzungsplan nicht aufge-
fuhrt und anscheinend auch nicht analysiert.

Beteiligung der Bevélkerung

Es ist dringend eine offene und aktive Beteiligung der Bevolkerung notwendig. Dies
wurde bisher unterlassen. Eine Veréffentlichung in der Ferienzeit spricht eher dafur,
dass dies nicht gewollt ist.

Wettbewerb mit anderen Gemeinden

In Walldirn will man billige Bauplatze fiir junge Familien schaffen, damit diese sich
verwirklichen kénnen (Siehe Schreiben der Stadt an die Eigentiimer von Grinland).
In der Stellungnahme im Gemeinderat vom 28.07.2020 fuihrt der Bargermeister an,
dass andere Gemeinden viele Bauplitze vorweisen kénnen (Buchen 200 und Oster-
burken fast 100 Stiick) und dass Walldiirn deshalb in gleicher Grofe nachziehen
musse.

Geht es um Bedarf oder Verwirklichung? Wer betrachtet hier die Folgekosten, wenn
immer weniger Einwohner immer mehr Stralen und Kanale unterhalten diirfen? ist
der ruinése Wettbewerb zwischen den Gemeinden um junge Familien so noch finan-
zierbar? Bzw. ist es gerechtfertigt wichtiges Grinland zu verschwenden?

Neues Bauland schaffen um den Nachbargemeinden die Einwohner abzuwerben,
wahrend immer mehr Hauser leer stehen. Eine Spirale durch die alle Gemeinden ver-
lieren.
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Fazit

Ich sehe bei der Planung auf der Walldiirn Gemarkung eine Verletzung des Nachhal-
tigkeitsgebots nach BauBG. Ebenso sehe ich das Ziel des Landesentwicklungspla-
nes, der die Innenentwicklung vor Auenentwicklung vorsieht, verletzt. Das fehlende
Stadtentwickiungskonzept verhindert eine geordnete stidtische Entwicklung. Happ-
chenweise getroffene Entscheidungen im Gemeinderat ohne erkennbares Ziel fihren
in die Sackgasse. Beispiele wurden cben genannt.

Viele meiner Begriindungen werden auch von den Behdrden, die auch eine Stellung-
nahme zu diesem Flachennutzungsplan abgegeben haben, eingebracht.

Schluwort

Ich lehne eine Ubertriebene Erweiterung im landlichen Raum, die jeder Grundlage
entbehrt, strikt ab. Dies belegt auch eine Studie des Instituts der deutschen Wirt-
schaft, die bestétigt, dass im landlichen Raum zu viele Flachen ausgewiesen werden.
Ich schlieRe mich dem Rat von Minister Hauk an, die Innenstéadte und die alten
Wohngebiete zu beleben, attraktiver zu gestalten und sinnvoll zu verdichten. Méglich-
keiten und Potenziale sind genug vorhanden, sie missen nur genutzt werden.

Letztendlich ist ein integriertes Stadtentwicklungskonzept mehr als notwendig. Es ist
fur jedes weitere Vorgehen m .E. unerlasslich.

Mit freundlichen Gruflien




An den GVV Hardheim-Walldiirn
Friedrich-Ebert-Strafle 11
74731 Walldiirn

Stellungnahme zum geplanten Baugebiet Vorderer Wasen II

Hiermit lege ich Widerspruch gegen das am Stadtrand von Walldiirn neu geplante Baugebiet
Vorderer Wasen I ein.

Der Flichennutzungsplan 2030 begriindet die Notwendigkeit dieses Baugebiets mit dem Zu-
wachs der Bevdlkerung Walldiirns um 789 Menschen (ein errechnetes Wachstum von 6.8%).
Bei den im FNP priisentierten Zahlen zum Bevélkerungswachstum tiberzeugt dabei allenfalls
die durch die Prognose des Statistischen Landesamtes untermauerte grundsétzliche Entwick-
lung der Bevolkerung. Diese sagt ein Wachstum von 3% voraus, was sich in Walldiirn auf
etwa 350 Menschen belaufen wiirde. Die Argumentation des FNP fiir die restlichen 400-450
zusitzlich vorhergesagten Einwohner stiitzen sich auf reine Vermutungen. Entsprechende
Nachweise fehlen komplett. Es ist nicht bewiesen, dass der Standort der Bundeswehr tatséch-
lich erweitert wird. Der FNP spricht hier von einer "voraussichtlichen Ausweitung”, einer
diesbeziiglich fehlenden offiziellen Bekanntgabe und, dass "der Einwohnerzuwachs noch
nicht konkret abgeschiitzt werden" kann. Auch gibt es keinerlei Zahlen iiber SoldatInnen und
deren Familien, die sich tatsachlich auBerhalb des Bundeswehrstandorts in Walldiirn nieder-
lassen wollen, sondern nur reine Vermutungen. Die im FNP aufgestellte Hypothese von ei-
nem bundeswehrbedingten Einwohnerzuwachs von etwa 150 Menschen ist daher vollkommen
haltlos und fiir die Planung nicht verwendbar.

Genauso wenig ist der Zuwachs von ebenfalls ca. 150 Einwohnern durch die laut FNP wieder
lediglich "voraussichtliche Erweiterung" des Unternehmens Procter & Gamble belegt. Wie
der FNP selbst aussagt, ist nicht gesichert, dass das Unternehmen tatséichlich erweitert wird.
Der FNP informiert dariiber, dass das Unternehmen selbst keine Daten zur Beschiftigungs-
entwicklung gemacht hat. Somit ist auch diese Prognose des FNP beziiglich des Zuwachses
um ca. 150 Menschen nichtig und gegenstandslos.

Auch die Prognose des Statistischen Landesamts tber ein Wachstums von 3% ist in Frage zu
stellen, da im Regionalplan fiir 2020 fiir die Metropolregion Rhein/Neckar noch ein Wachs-
tum bis 2020 von 1% fiir Walldiirn prognostiziert wurde, die Bevolkerung in Wirklichkeit
aber zuriickgegangen ist, was zeigt, dass derartige Prognosen sehr ungenau sein konnen. Im
Regionalplan steht auBerdem, dass eine Ausweisung zusétzlicher Wohnbauflichen durch die
Flichennutzungsplanung der Kommunen nur zulissig ist, wenn und soweit, ein entsprechen-
des Defizit nachgewiesen wird. Dieses Defizit kann der FNP 2030 in keinster Weise nachwei-
sen. Im Gegenteil: der aktualisierte Regionalplan stellt immer noch einen Uberhang an
Wohnbaufléiche im Verhiiltnis zur Bevdlkerungsentwicklung dar.

Selbst bei einem vollig tiberzogen groBziigig kalkulierten Zuwachs von knapp 500 Einwoh-
nern konnten all diese Einwohner ohne Weiteres auf den bereits vorhandenen ausgeschriebe-
nen Baugebieten wie Steinacker-Auerberg Il (5.8 ha) und auf denen innerhalb des Stadtge-
biets untergebracht werden. Dies untermauert der FNP selbst: "Insgesamt lasst sich durch das
vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine Bruttobaufliche in der Grifie von etwa



4,86 ha in der AuBenentwicklung 'einsparen™. Des weiteren existiert in Altheim das rechts-
kréftige Baugebiet Giitleinsticker (7.91 ha). Da bei derartigen Baugebietsplanungen immer
das gesamte Gemeindegebiet mit eingeschlossen werden muss, muss auch dieses Baugebiet in
die Berechnungen des Bedarfs fiir Walldiirn miteinbezogen werden. Das Argument des wenig
ausgeprigten Bebauungsbedarfs im Stadtteil Altheim ist daher haltlos, da der Bevolkerungs-
zuwachs gleichermafen fiir Altheim wie fiir die Kernstadt Walldiirn gilt. Da der FNP bei den
Baugebieten Giitleinsdcker und Steinacker-Auerberg II eine Aufhebung des Bebauungsplans
aufgrund von Entschidigungsanspriichen ausschliefit, ist es unbegriindet, ein neues groBes
Baugebiet zu erstellen ohne die bereits vorhandenen genutzt zu haben. Insgesamt bestehen die
vorhandenen Bauflichen also aus mehr als 18.5 ha (Gitleinsdcker 7.91 ha, Steinacker-
Auerberg II 5.8 ha, Flichen Innenstadt Walldirn 4.86 ha). Weitere noch nicht bebaute Bauge-
biete existieren in Gerolzahn, NeusaB, Glashofen, Gottersdorf, Reinhardsachsen, Wettersdorf
und Hornbach. Diese Flichen reichen fiir sehr viel mehr als die erwarteten Einwohner, da sie
zusammen grofer sind als der im FNP festgehaltenen Nettowohnflichenbedarf fiir Walldiirn
bis 2033 (17.92 ha), wobei bei diesem Nettowohnflichenbedarf ja noch von den nicht haltba-
ren 789 zusitzlichen Einwohnern ausgegangen wird.

Der Regionalplan stuft Walldiim als Unterzentrum ein und ordnet einem solchen Unterzent-
rum eine Bevdlkerungsanzahl von 50-60 Einwohner pro Hektar zu. Laut dieser Formel wiir-
den also weit unter 10 ha an Wohnbaufléiche bendtigt werden. Es wire also kein Problem,
selbst diesen unrealistischen Bedarf ohne eine weitere Ausweisung zu decken. So oder so
miissen bestehende Baugebiete - grundsitzlich unabhéngig von etwaigen finanziellen Aspek-
ten - erst bebaut werden, bevor neue entstehen diirfen, was im konkreten Fall der Gemeinde
Walldiirn bedeutet, dass bevor die ausgewiesenen Baugebiete Steinacker-Auerbach I,
Giitleinsdcker sowie die entsprechenden Baugebiete in den iibrigen Stadtteilen nicht bebaut
sind, von einem etwaigen neuen Baugebiet Vorderer Wasen I keine Rede sein darf.

Zusitzlich besteht die Moglichkeit, sich der zunehmend zahireichen leer stehenden Héuser im
inneren Stadigebiet anzunehmen und diese durch entsprechende Subventionierungen an die
Kaufer wiederzubeleben. Die Stadt Buchen praktiziert ein derartiges Modell bereits seit 2013.
Dadurch kann nicht nur die unndtige Ausdehnung des Stadtgebiets verhindert werden, son-
dern auch die Innenstadt an Lebensqualitit gewinnen. Eine solche Vorgehensweise unterstiitzt
der FNP ebenso, indem festgehalten wird: "Die Gemeinden sind sich dabei bewusst, dass hier
aufgrund des Gebots der Flichenersparnis auch ein verdichteter Wohnungsbau vorzusehen
ist." Ebenso stellt der FNP klar, dass die Verbandsgemeinden im Sinne des Klimaschutzes
eine Stirkung der Innenentwicklung vorantreiben sollen und die Griin- und Freiflichen zu
sichern. Das geplante Baugebiet wiirde beidem widersprechen.

Das Bedenken der Stadt beziiglich des Baugebiets Steinacker-Auerberg II mit lediglich ver-
mutetem (!) felsigen Untergrund ist ein nicht haltbares Argument, da selbst bei Bestidtigung
dieser Vermutung der Fels problemlos gesprengt bzw. gefréist werden kann. Bereits in den
1990er Jahren wurde Fels im Baugebiet Vorderer Wasen gesprengt. Dies sollte daher in den
2020er Jahren erst recht kein Problem mehr darstellen.

Es ist im Ubrigen nicht garantiert, dass sich nicht auch ein &hnlicher Untergrund im jetzt ge-
planten Baugebiet befindet bzw. der Boden iiberhaupt fiir ein Baugebiet geeignet ist. Der FNP
gibt diesbeziiglich nur ungeniigend Auskunft. Ich fordere daher zur persénlichen Uberpriifung



Einsicht in ein fundiertes geologisches Gutachten fiir das komplette geplante Baugebiet Vor-
derer Wasen I1.

Diesbezilglich ist auch zu erwihnen, dass das geplante Baugebiet einen Eingriff in die Sat-
zung des Naturparks Neckartal Odenwald bedeuten wiirde: "Bei der Ausweisung von Baufld-
chen sind das Landschafisbild sowie die Erholungsfunktion besonders zu beachten. Beein-
trichtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren."

Nicht zu vergessen ist zudem die durch das geplante Baugebiet entstehende Zerstdrung der
Natur, Agrarnutzungsfliche und Streuobstwiesen, die einen wertvollen Lebensraums fiir unter
Naturschutz stehende Arten, wie diverse Vogelarten, Fledermduse, Eidechsen, Insekten, Hor-
nissen ete. bieten. Dies wiirde die Gefihrdung der Artenvielfalt beschleunigen, welche neben
dem Klimawandel das Hauptumweltproblem in der heutigen Zeit darstellt.

Walldiirn, den 04.08.2020

Gemeinc:a‘«erv;r;i?anqwerband
Hardhaim-Walladirn
Sitz 74731 WalldUrn

- 1 Aug. 2020
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Flichennutzungsplan 2030 e e
Offentliche Bokanntmachung _
Stellungnahme ,Westlich Gerleinstraie, 0,12 ha* {(Ackerland Fist.-Nr. 2007 in
Gerichtstetten)
Eingetragenes Leitungsrecht u.a.

Sethir geehirte Damen und Harren,

wir beziehen uns auf den Flachennutzungsplan 2030, der seit dem 20.06.20 zur Aus-
legung beschiossen wurds, und der ab dem 08.07.20 in unserem Gemeindeblatt ver-
dffenthicht wurde.

Wir sehen die Aufnahme des Flurstlicks 2007 in den FNF2030 ~ speziell unter dem
Gesichtspunkt sines oder zweier Bauplatze SuBerst kritisch. Dies lisgt unter anderem
darar:

- Einhaltung des Gewsisser-Randstreifens gamal Landesverordnung. Dies fohirt
zu einer geringer nutzbaren {weil eingeschrankten) Flache.

- Indem o.a Grundstiick besteht emn eingetragenes Leitungsracht.

- Das Grundstiick ist in Insellage, was auch sinen Anschiuss an das Kanalnetz,
und auch in Bezug auf die Versorgung mit Strom sulkerst kostspielig machen
wird, . |

- Das Kanainetz im Neubaugebiet ist unbedingt zu berprifen. Rel stérkeren
Regenféllen ist es seit langerem schon so, dass in der Stralle Am Bildstock
aufgrund eines zu stumpf gestoenen Rohres das Wasser im Kanal zuriickstaut.
Das halt dann solange an, bis der Druck mit Gefélie von der hoher gelegenen

- Stralie (Gerleinslraite) nachléisst. Wenn nun ein weiteres Haus (oder zwei) im
unteren Bereich angeschlossen werden wiirde, kénnte dies zu einer waiteren
. Zuspitzung beim Rickstau fihren. '
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= Darliber hlnaus ist das Rohr, uber das der Zugang auf das betreffende Grund-
stiick méglich sein sollte, bereits seit Langerem defekt. Auch hier entstehen
zundchst einmal zusatzliche Kosten.

«  DerWeg, der zu dem Grundstiick fabrt, ist aln Wirtschaftsweg faktuieii{ also nur
fir landwirtschaftlichen Verkehr frei gegeben). inwiefern kann eine Zufahit so
tberhaupt stattfinden’? Welche weiteren Manahmen sind notwendig (Gehweg,
Beleuchtung, Mullabfuhr, Winterdienst, ...). Misste dann eine Einbahnstralen-
regelung gelroffen werden? Wie wiirde das die Zufaht zu den landwintschattiich
genutzien Fldchen beeintrachtigen? Das ware definitiv genauer zu Gberpriifen.

-~ Zu welcher Strale solite(n) das Gmﬂdsmf!dm Grundstiicke zugehorig sein?
Neue Vergabe eines Strallonnamens fir ein Grundstiick? Und wie sollen hier
dann die Post/Paketdienste zustellen? Was ist, wenn mehrere gleichzeitig unter-
wiegs sind? Gibt es iberhaupt eine Moglichkeit zum Drehen? Oder mussts diese
geschaffen werden? Zwei Fahrzeuge kommen ohne Ausweichmoglichkeit nicht
aneinander vorbel. Beide Seiten haben Strallengriben (einseitig Herresgraben,
anders Seite unbenannter Entwisserungsaraben).

- Wenn erschlossen wird ist auch der Winterdienst Sache der Gemeinde. Gerade
bei lediglich einem Grundstiick (selbst bei zwel Bauplatzen) ist der Aufwand
immens, da man weiter fahren muss, um drehen zu kBnnen oder aber es misste
rickwarts g&fahfen werden, was sicher auch nicht ganz ungefdhriich ware. Auch
isl das Ganze in Bezug auf dis Umwelt und das Gewsasser problematisch, da z.B.
kein Streusaiz eingesstzt werden kénnte,

Deshalb solite man sich ~ gerade weil die Gemeinda zur jetzigen Zeit sowieso nicht
gerade im Geld schwimmt - sehr gut Gberlegen, ob man eine Umwandlung von diesem
Acker in Bauland vomehmen méchie, Schiie@lich ist nicht sichergestellt, dass eine
Umwandiung tatsachlich zu zwel guten Batpldtzen fohrt, da gesetzliche Rahmenbe-
dingungen zu einer nicht unbedeutenden Verkleinerung der Flache auf dem Papier
sorgen.

inmfern gibt es zumindest sehr viele Faktoren, die gegen sine Umwandiung sprechen -
und dabei sind die tkologisehen noch nicht einmal mit aufgefihrt.

Mit freundiichen Griifien
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Gemeindeverwaltungsverband

Hardheim Walldiurn Gemelndeverwaltungsverband
Friedrich-Ebert-Str. 11 S el
74731 Walldiirn Eing. 28 Juli 2020

Abtig. /’ 7,“

U &

27.07.2020

Stellungnahme zum Fliichennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwaltungsverbandes
Hardheim Walldiirn ,,Neusaf} Siidost* 0,36 ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf den 6ffentlich ausgelegten Flichennutzungsplan und gebe hierzu folgende
Stellungnahme ab:

Die Acker- und Wiesenflichen um NeusaB sind Teil eines grof3en siedlungsrelevanten Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiets.

Ich bin alleiniger Eigentiimer der vorbenannten Flache, die in den Flichennutzungsplan
aufgenommen worden ist.

Die Flidche ist Teilstiick eines grofien Grundstiicks mit 2,74 ha (Flurstiick Nr. 588), welches
derzeit von einem Biobauer bewirtschaftet wird und mitten in einem Naturpark liegt.

Die Fliche ist von besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und ausdriicklich als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Auch die angrenzenden Streuobstwiesen, die gerade so wichtig fiir die Artenvielfalt sind.
werden dadurch in ihrem Bestand erheblich beeintrachtigt. Die Folgen, die die Ausweisung
dieser Flachen als Baugebiete fiir die Natur bedeuten, widersprechen den Zielen der gerade
beschlossenen Novelle des Naturschutzgesetzes.

Durch die Bebauung verschiebt sich der Ortsrand in die freie Landschaft, was eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge hitte. Die gewachsene Landschaft wird
durch das geplante Baugebiet nahezu zerstort werden. Die Zersiedelung des Ortsrandes und
der Natur wird damit billigend in Kauf genommen, obwohl im Ortskern zahlreiche
Grundstiicke vorhanden sind, die zur Bebauung und Nachverdichtung im Ortskern viel besser
als Baugebiete geeignet wiren (siehe Grundstiick Nr. 568/4, 588/1, 571, 610, 569 teilweise,



570 teilweise, 575 teilweise) und keine Beeintrichtigung der Natur nachsichziehen wiirde. Die
Nahverdichtung im Ortskern, wére auch mit der Entwicklung der Einwohnerzahlen in Einklang
zu bringen. Der Ausweis des jetzigen Baugebietes nicht.

Dariiber hinaus ist zu beachten:

Aufgrund der Hohendifferenzen zwischen dem geplanten Baugebiet und der Gerolzahner
StralBe missten groBere Erdbewegungen vorgenommen werden, um problemlos die
Grundstiicke zu erreichen. Das hatte zur Folge, dass die Bewirtschaftung der restlichen
Ackerflachen erheblich erschwert wird und Flichen zur notwendigen Bewirtschaftung
entfallen,

Flachen, die zur Erzeugung von Lebens- bzw. Futtermitteln dienen, die Lebensraum fur Tiere,
Pflanzen und Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind.

Die ErschlieBung iiber die Gerolzahner Strafe wird vage als ,,moglich“ angegeben. Eine
Priifung scheint hierbei noch gar nicht vorgenommen worden zu sein.

Da meine Tochter nahe der angegebenen Flache bereits vor Jahren gebaut hat, ist mir bekannt,
auf welche Probleme sie hierbei gestoBen ist:

Zum einen sind unter der Oberfldche groBe Sandsteinfelsen, weiche eine Abtragung der Flache
auf Hohe der Gerolzahner Strale nicht nur erschwert sondern nahezu unmoglich macht.. Ein
Keller wire bei meiner Tochter nur durch Sprengung méglich gewesen. Da der
Hohenunterschied zu den nachsten Grundstiicken immer grofler wird, ist eine Abtragung auf
StraBenhohe evtl. gar nicht moglich.

Die Gerolzahner Strale ist eine schmaie Straf3e, bei welcher es nicht moglich ist, dass zwei
Autos aneinander vorbeifahren konnen. Es gibt keine Gehwege und auch keine StraBBenlaternen
und auch keinen Winterdienst.

Den Verzicht auf diese allen iibrigen Anwohnern zustehenden Rechte musste meine Tochter
schriftlich bestatigen.

Bei starkem Schneefall ist die Stra3e in Richtung Ziegelhtitte komplett geschlossen, weil kein
Weg mehr ersichtlich ist.

Der vorhandene Kanal in der Gerolzahner Stra3e musste beim Bauvorhaben meiner Tochter
erst verlegt werden. Da laut Aussage der Stadt Walldiirn ,,diese StraBe nie erschlossen wird®,
mussten die Kosten fiir die Kanal- und die Wasserleitungen komplett durch meine Tochter
getragen werden. Bei der Planung fiir diesen Kanal wurde ein 200er Rohr vorgesehen, welches
fur die bereits angeschlossenen Parteien gerade ausreichend ist (It. Aussage Stadt Walldiirn).
Die ,,neuen” Bauplitze kénnten somit nicht an dem vorhandenen Kanal angeschlossen werden,
sondern der Kanal miisste erneuert/vergrofiert werden. Wer tragt diese Kosten?

Aufgrund der vorgenannten Punkte lege ich Widerspruch gegen die Aufnahme der Flache
»Neusal} Siidost“ (iber 0,36 ha in den Flachennutzungsplan 2030 ein. Auch weil weder ich,
noch meine Kinder Bauvorhaben planen, ist die Aufnahme dieser Grundstiacksflache fiir mich
nicht nachvollziehbar.

Der Zweck eines Flachennutzungsplans sollte sicherlich nicht sein, Biirgern Thre gute
Ackerfliche weg zu nehmen.




Gomaslndeverwaltungsverband
Hardheim-Walidirn

Gemeindeverwaltungsverband Sitz: 74731 Walidirn

Hardheim-Walldiirn , .
Eing.
Friedrich-Ebert-StraRe 11 ing. 27, Juli 2020

74731 Walldiirn
Aolg.| /] IC

{

Walldiirn, 27. Juli 2020

Betreff: Offenlage des Entwurfs des Fldchennutzungsplans 2030

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf meinen Flurstiicken 2902 und 2902/1 im Gewann "Alter Wasen" (Flache 84 im Entwurf
des Flichennutzungsplans 2030) bewirtschaften wir seit mehr als drei Jahrzehnten eine
Streuobstwiese. Auf der 3500 Quadratmeter groen Flache befinden sich 80 groRkronige
Obstbaume und mehr als 200 Beerenstraucher.

Aufgrund der Einstufung des Areals "Alter Wasen" als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar im Jahr 2013 und der
damit verbundenen Planungssicherheit haben wir 2015 begonnen, erhaltenswerte alte
Baume zu revitalisieren, den (brigen Baumbestand zu verjiingen und die Sortenvielfalt zu
erhohen. Der Bestand umfasst aktuell verschiedene Apfel-, Birnen-, Quitten-, Walnuss-,
Pfirsich-, Nektarinen-, Mandel-, Kirsch- und Nashi-Bdume sowie Johannisbeer-, Stachelbeer-
und Heidelbeerstraucher. Den Abschluss der Verjiingung und den Beginn der Vermarktung
der biologisch angebauten Friichte planen wir fiir das Jahr 2025. Ihre volle Ertragskraft wird
die Streuobstwiese voraussichtlich bis zum Jahr 2035 erreichen.

Die Umwandlung des Gewanns "Alter Wasen 1" in ein Wohnbaugebiet wiirde den
Obstanbau auf meinen Grundstiicken stark beeintrachtigen und letztlich unméglich machen.
Es droht die Betriebsaufgabe. Bereits die Fldichennutzungsplanung, die von der Walldlirner
Stadtverwaltung regelmaflig als unverbindlich und ohne AuRenwirkung dargesteilt wird,
beeintrachtigt unseren Betrieb erheblich. Eine Erweiterung durch Zukauf umliegender
Grundstiicke ist seit Bekanntwerden der Pldne im September 2018 de facto unméglich.

Die Eigentiimer im Gewann "Alter Wasen" spekulieren auf Verkaufserltse als
Bauerwartungsland. Grundstiicke fir landwirtschaftliche Zwecke zu entsprechenden Preisen
zu erwerben, ist nicht mehr méglich.



Unabhangig von wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist meine Streuobstwiese ein wertvoller
Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund der Anderung des
Naturschutzgesetzes sind Streuobstbestinde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts-
und Landeskuiturgesetzes (LLG), die eine Mindestfliche von 1500 Quadratmetern umfassen,
zu erhalten.

Eine Umwandlung des Gewanns "Alter Wasen II" (Fliche 84) in ein Wohnbaugebiet lehne ich
aufgrund der vorgenannten Griinde ab. Das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ist
gemdR den Vorgaben der Regionalplanung zu erhalten. Im Flachennutzungsplan 2030 sind
Vorkehrungen zu treffen, die die Bewirtschaftung meiner Streuobstwiese uneingeschrinkt
ermoglichen und addquate Erweiterungsméglichkeiten bieten.

Den Verkauf meiner Grundstiicke an die Stadt Walldiirn schlieRe ich aus.
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Fldchennutzungsplan 2030
Stellungnahme im Rahmen der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2030, Planungsstand 30.04.2020, gebe ich folgende Hinweise:

1. Zur Nummer 8.1.2 der Begriindung

Bei der Fldche 29, ,Gléckle HI* mit 0,44 ha kénnen aufgrund der Topographie nur rund 4 bis 5 Bauplatze
erschlossen werden. Aufgrund des derzeit niedrigen Zinsniveaus und der daraus resultierenden Nachfrage
nach Bauplatzen werden die 4 bis 5 Bauplétze sofort wieder vergeben sein und die Gemeinde verfiigt
erneut iiber keine eigenen Bauplétze. Das Gebiet reicht daher alleine nicht aus, um den Bedarf im Ortsteil
etwas langerfristig zu decken.

Weiterhin mdchte ich darauf hinweisen, dass aufgrund der Héhenlage nur ein geringer Wasserdruck zur
Verfiigung stehen wird und zur Entwasserung des nordlichen Platzes ist der Kanal relativ tief in den
Muschelkalkuntergrund zu legen. Der nur einseitige Anbau an die ErschlieBungsstrale fiihrt zu hiheren
Kosten. Insgesamt diirfte die ErschlieBung m.E. nicht ,einfach” werden, kdnnte aber aufgrund weniger
Eigentiimer vermutiich relativ ziigig erfolgen.

Dagegen sind die bereits ausgewiesenen Flachen 22 ,Unterdorf* und 25 ,,Hofacker* geeignet, um die
langerfristige Versorgung des Ortsteils mit Bauplatzen gewdhrleisten. Die Darstellungen, die Flichen 22
~Unterdorf* und 25 ,Hofacker seien ,aufgrund schwieriger topographischer Gegebenheiten, des
bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwandigen technischen Erschliefung langfristig nicht fiir eine
Erschliefung vorgesehen®, entspricht meines Erachtens nicht den tatséchlichen Gegebenheiten und der
vorhersehbaren Entwicklung, ganz im Gegenteil:

» Das Gelande kann von der Landstralte her tiber Flurstiick 31/1 in sanfter Steigung abschnittsweise
nach Bedarf erschlossen werden, ohne dass gréfere Vorleistungen in Form von Kanalen oder
Strafben notwendig sind.

o Hier kdnnen nach und nach 15 bis 18 Bauplatze entstehen, die den ortlichen Bedarf auf Jahre
hinaus decken kénnen.

» Der Bestand an Obstbaumen ist relativ ausgedinnt und abgéngig, eine ErschlieBung kénnte als
Anlass genommen werden, im Umfeld neue Obstb&ume anzupflanzen. Weiter kann das
vorhandene Gehdlz entlang des ,Geisgrabens* erhalten werden. Das Gebiet kdnnte mit dem
GeiRgraben als 8kologische Ader vorbildlich in die Landschaft eingebettet werden.



¢ Die Querung des ,Geisgrabens” steiit keine nennenswerte Erschwerung dar. Lediglich die
Bodenordnung diirfte aufgrund der kleineren Parzellierung der Grundstiicke etwas aufwéndiger
sein.

 (ber einen Jangfristigen Verzicht der ErschlieBung* dieses Gebiets hat der Gemeinderat meines
Wissens weder beraten noch beschiossen.

¢ Die Flachen 22 ,Unterdorf und 25 ,Hofacker” diirften so ziemlich die einzigen Flachen im Ortsteil
sein, die sinnvoll neu erschlossen werden kdnnen. Ein paar wenige kleinere Fldchen fiir einzelne
(Gebé&ude befinden sich in privater Hand, auch im Innenbereich gibt es kein gréBeres Potential.
Aufgrund der genannten Aspekte kann die Entwicklung eines Baugebiets im Bereich der Flachen
22 Unterdorf und 25 ,Hofacker” nicht langfristig zuriickgestellt werden, sondern muss ziigig, ggfs.
paraliel zu Glckle Il angegangen werden.

2. Weitere Hinweise:
o Bei der Beschreibung zu Flsche 22 muss es in Nr. 8.1.2 korrekt heien: ,Ostlich der Flsche
befindet sich ein Kindergarten®.
o Bei der Stromleitung vom ndrdlichen Ortsausgang Waldstetten Richtung Bretzingen handelt es sich
um eine unterirdische Leitung.
Das Umspannwerk im Gewann Hundsriick auf Flurstiick 4050/1 sollte dargestelit werden.
In der Legende des Ortslagenplans Waldstetten muss es heiien: ,29 W “Glockle i

Freundliche GriiRe
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Sehr geehrter Herr Beuchert

gegen die von lhnen vorgelegten ,Umwelthericht und Umweltpriifung” des Entwurfs zum FNP
2030 GVV Hardheim-Walldiirn erhebe ich rechtliche Bedenken:

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erklaren die Verfasser:

.Die Umweltpriifung und der Umweitbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellungen. Alfe
anderen, bereits im rechtskréftigen FNP dargestelften Flachen werden in ihrer bisherigen Ab-
grenzung in die Neuaufsteliung Gbernommen. Fiir diese Fldchen wurde bereits im damaligen
Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefithrt und ein Umweltbericht erstellt. Eine
weitere Berticksichtigung dieser Fldchen ist daher nicht nétig."

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtiiche Bedeutung einer
Umweiltprifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbericht und Umweltprii-
fung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB wird stédndig gedndert und ak-
tualisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem 1.0ktober 2017 geltenden Fassung
bekannt gemacht. Die Neufassung beriicksichtigte seit der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 23. September 2004 insgesamt 22 Anderungen.

Nach § 2a hat der Gemeindeverband 'im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitpians

eine Begriindung beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens .....2. in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweflprifung nach

v £ ADSE g4 ermnaeien Und dewernelen pelange Jde frIwe 1 Eo (Areuiedor.

Der Umweltbericht hat laut Anlage1 (BGBI. | 2017, 3720 — 3721 )zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c ....folgende Bestandteile: ‘2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
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auswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu geho-
ren folgende Angaben: a) ]

Zeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschiiefilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Ent-

wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung ge-
geniiber dem Basisszenario mit zurmutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Um-
weltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann, ...'

Seit der urspringlichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben sich nicht nur Fach-
planungen Uberholt und wirtschaftliche und geselischaftiche Rahmenbedingungen ge#éndert.
Auch eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht dem Stand
des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen 6kologischen Gegebenheiten sind véllig ande-
re als heute und die damaligen Prifungen und Berichte beziehen sich auf véllig andere Sachver-
halte und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes heute fur
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch
der rechtliche Rahmen in Bezug auf Natur- und Klimaschutz, die tatsachlichen Gegebenheiten in
Bezug auf die Entwicklung und aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Arten-
schutz, gefahrdete Tiere und Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem sténdi-
gen Wandel, die Bedeutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreiten-
den Klimawandels heute erheblich héher als vor 20 Jahren.

Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Aufstellungsverfah-
ren eines Bauleitplans, weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Tra-
gern éffentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begrindung des Flachennutzungsplans be -
zieht sich auf einen in wesentlichen Teilen unvollstandigen Umweltprifung und Umweltbericht,
wie es sich aus aus oben dargestellten bereits vorliegende Stellungnahmen von Birgern sind
nicht im Internet verdffentlicht, sodass das Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen
eines rechtsstaatlichen Verfahrens nicht gerecht wird.

Ich beantrage daher, das Auslegungsverfahren aufzuheben und nach erfolgter, vollumfanglicher
Umweltprifung und nach deren Bewertung in einem aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die
Ausweisung aller, auch der im alten Fl&chennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebiete und
nach Vorlage aller Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange erneut durchzufiihren.

Mit freundlichen GriRen

-Und: Bleiben Sie gesund!
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Hardheim, der 6. August 2020

An den

Gemeineverwaltungsverband Hardheim Walldiirn

1.

Zu 1.

Stellungnahme zur Ausweisung der Hofackergarten Hardheim als Gemischtes
Baugebiet §1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO im Entwurf

Stellungnahme ,Umweltbericht und Umweltprifung” des Entwurfs zum FNP 2030
GVV Hardheim-Walldirn sowie zu den noch nicht vorliegenden umweitbezogenen
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und zu den vorliegenden und
nicht ausliegenden und im Internet nicht veréffentiichten Stellungnahmen von Biir-
gern.

Antrag auf Aufhebung des Offenlegungsverfahrens des Flachennutzungsplan-Ent-
wurfs 2030 wegen erheblicher verfahrensrechtlicher Mangel, die beim jetzigen
Verfahrensstand nicht mehr heilbar sind und Wiedereintritt in einen Verfahrens-
stand, bei dem die fehlende(n) Umweltprifung(en) und der (die) mangelhafte(n)
Umweltbericht(e) nachgeholt beziehungsweise berichtigt werden kdnnen, hilfswei-
se die Aufhebung des Verfahren insgesamt.

Die Ausweisung als Mischgebiet steht im Widerspruch zur “fortgeschrittenen Pla-
nung zur Stadtebaulichen Entwicklung® im Gewann Hofackergarten der Gemeinde
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Hardheim, in der eine ausschlieBliche Wohnbebauung vorgesehen ist. Eine ,Vor-
ratsausweisung“ Mischgebiet ist unzulassig

Weiter ware zu priifen, ob die zugrunde gelegten Bedarfszahlen an Bauplatzen,
die auf Basis von Zahlen aus 2015 und somit der auflerordentlichen Lage zu Zei-
ten der Flichtlingskrise zu hoch gegriffen und angesichts der zu erwartenden,
sich aus den auBerordentlich hohen, Corona-bedingten Verschuldung der &ffentli-
chen Haushalte ergebenden Zinssteigerungen in naher Zukunft die Bedarfe an
Bauplatzen nicht bald implodieren. Auch bei der Einschitzung eines méglichen
Mehrbedarfs in Bezug auf die aktueil stattfindende Reaktivierung der Kaserne als
nennenswerten Bundeswehrstandorts stellt sich die Frage, ob dieser Umstand
den nachsten oder {ibernéchsten Verteidigungsminister (berdauert. Und in Bezug
auf einen entstehenden Bedarf an Bauflachen wird iibersehen, dass die Soldaten
in der Regel ihre Unterkunft in der Kaserne finden und an ihren freien Tagen nach
Hause pendeln. Und ob die wenigen Offiziere auch mit Blick auf das bisherige Auf
und Ab des Bundeswehrstandorts und angesichts drohender Versetzungen aus-
gerechnet in Hardheim ihren Lebensmittelpunkt sehen werden und hier bauen
wollen, ist mehr als fraglich.

In Bezug auf umweltbezogene klimatische Auswirkungen auf die Menschen, ins-
besondere auf Kinder und altere Menschen und deren Gesundheit bilden die Ho-
fackergéarten angesichts der Klimaerwdrmung als Kaltlufigebiet und Naherho-
lungsgebiet, Kleingartenantage mit Méglichkeit der Kleintierhaltung ein Refugium
fur die Anwohner und Parcellenbesitzer unmittelbar am Ortskern. Dies und der in
Zukunft aufgrund des schon stattfindenden Klimawandels steigende Bedarf an
solchen Flachen werden im gesamten Entwurf nicht oder zumindest nicht im aus-
reichenden MaR beriicksichtigt.

Das Gewann Hofackergarten in Hardheim, das im bestehenden Flachennutzungs-
plan als Gemischtes Baugebiet nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO ausgewiesen ist,
stellt sich heute dar als eine Griinfliche mit vielen verschiedenen Habitaten und
einer ausgepragten Bio-Diversitidt, mit Fledermdusen, Zauneidechsen, Blind-
schleichen, Eichhérnchen und vielen verschiedenen Vogel- und Insektenarten:
Hier kreisen Rotmilan und Mausebussard, Falke und Sperber, zwitschern Distel-
finken, Spatzen, Lerchen, Blau- und Kohimeisen, Gartenrotschwanz, Rotkehl-
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chen, Girlitz, Stieglitz, Dompfaff, Kleiber, Amsel, Kemnbeif3er, Eichelhaher, Bunt-
und Grunspecht, Hanfling ...., summen Holzbienen, Steinhummeln und Hornissen
(besonders geschitzt), flattern Schmetterlinge wie Schwalbenschwanz und Segel-
falter (stark gefahrdet), Tagpfauenauge, Kaisermantel, kleiner Fuchs, Distel- und
Zitronenfaiter in der Sonne, Eulen und Taubenschwanzchen nach Sonnenunter-
gang, leuchten die Weibchen der Glihwiirmchen (geféhrdet) in der Dammerung,
krabbeln Hirschkéfer (FFH geschiitzt) und Rosenkéafer, verstecken sich Igel im
lL.aub und und und...

Wiesen, verschiedene Gehdizstrukturen, Streuobstbestande, naturnahe Garten-
strukturen, Freifidichen, der unmittelbar angrenzende Riedbach mit dichten
Baumsaum deuten auf eine hohe okologische Wertigkeit, eine erneute Auswei-
sung zum gemischten Baugebiet chne aktuetle Umweltpriifung und Beurteilung im
Umweltbericht wére ein offensichtlicher Rechtsversto® und kann nicht hingenom-
men werden.

- Es ware zu priifen, ob die Hofackergarten nicht mit den unweit liegenden ge-
schiitzten Wacholderheide-Flachen ein wichtiger Baustein eines Biotopverbunds
nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG waren.

Zu 2. und 3.

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erklaren die Verfasser:

.Die Umweltprifung und der Umweltbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellun-
gen. Alle anderen, bereits im rechtskraftigen FNP dargesteliten Flachen werden in ihrer
bisherigen Abgrenzung in die Neuaufstellung (ibernommen. Fiir diese Flachen wurde be-
reits im damaligen Aufstellungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Um-
weltbericht erstellt. Eine weitere Beriicksichtigung dieser Flachen ist daher nicht nétig.”

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtliche Bedeu-
tung einer Umweltpriifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbe-
richt und Umweltpriifung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB
wird standig gedndert und aktualisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem
1.0Oktober 2017 geltenden Fassung bekannt gemacht. Die Neufassung berticksichtigte
seit der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 23. September 2004 insgesamt
22 Anderungen.
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Nach § 2a hat der Gemeindeverband 'im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bau-
leitplans eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens .....2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf
nd g mweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.'

Der Umweltbericht hat laut Anlage1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c ....folgende
Bestandteile:

‘2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende
Angaben:

a) e Bestandsau dgic [ des derzeitic
Zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraus-

ANagsa nanme gae B jlo:‘_‘--:L--: 0"_’:': mMwe

sichtliche Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung ...'

Seit der urspriinglichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben sich nicht nur
Fachplanungen Gberholt und wirtschaftliche und geselischaftliche Rahmenbedingungen
geandert. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht
dem Stand des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen dkologischen Gegebenhei-
ten sind vollig andere als heute und die damaligen Priifungen und Berichte beziehen
sich auf vollig andere Sachverhalte und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des
Umwelt- und Klimaschutzes heute fiir eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch der rechtliche Rahmen in Bezug auf Na-
tur- und Klimaschutz, die tatsdchlichen Gegebenheiten in Bezug auf die Entwicklung und
aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Artenschutz, geféhrdete Tiere und
Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem standigen Wandel, die Be-
deutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreitenden Klima-
wandels heute erheblich héher als vor 20 Jahren (siehe 1., 4.Punkt)

Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Auf-
stellungsverfahren eines Bauleitplans, weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen von Tragern Gffentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begriindung
des Flachennutzungsplans bezieht sich auf einen in wesentlichen Teilen unvollsténdigen
Umweltpriifung und Umweltbericht, wie es sich aus aus oben dargestellten bereits vorlie-
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gende Stellungnahmen von Biirgern sind nicht im Internet verdffentlicht, sodass das
Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen eines rechtsstaatlichen Verfahrens
nicht gerecht wird.

Das Offenlegungsverfahren ist somit aufzuheben und nach stattgefundener, vollstandi-
ger Umweltpriifung und nach Vorliegen eines aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die
Ausweisung aller, auch der im alten Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebie-
te und dann erfolgter Bewertung im Umweltbericht und nach Vorlage aller Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange erneut durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiRen

Und: Bleiben Sie gesund!
Bitte haben Sie Verstandnis, dass ich mir vorbehalte, diese Stellungnahmen Antrage

ganz oder teilweise der Offentlichkeit im Internet und in der regionalen Presse zuging-
lich zu machen.

Seite 5von 5
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Stellungnahme ol 7
| Aotg.| {7 Tl

Walldiirn, 28.07.2020

o

Sehr geehrte Damen und Herren! U

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn plant die Nevaufstellung seines aus
dem Jahr 2001 rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes. Unter anderem soll eine 8,79 ha grofle
Flache in Walldiirn fiir ein neues Wohnbaugebiet Vorderer Wasen 11 bereitgestellt werden.
Gegen diese Planung fege ich mit dieser Stellungnahme Einspruch ein.

Begriindung:

Als Burger Walldurns ist es mir ein groBBes Anliegen die Kernstadt wieder zu einem
attraktiven Zentrum werden zu lassen. Durch die immer neuen Baugebiete wird nur weiter
dazu beigetragen, dass die Kernstadt weiter ausstitbt. Diesem , Donuteffekt™ gilt es entgegen
zu wirken. Wie vielfach dargestellt gibt es im Stadtgebiet Gber 200 unbebaute
Grundsticke/Bauliicken. Es ist zwar einfacher neue Baugebiete auszuweisen aber sollte man
nicht in Zeiten immer fortschreitender Versiegelung von Natur dazu iibergehen diese
Bauliicken zu schlieBen? Ich verweise hier auf die Stadt Tiibingen, die hier zwar einen
langwierigen und schwierigen Weg geht mit dem Ziel die unbebauten Grundstiicke im
Zwangsverfahren bebauen zu lassen.

Weiterhin finden sich im Stadtgebiet grofle Flachen, die bebaut werden konnten. Als
Beispiele seien hier nur die riesige Fliche des ehemaligen Salzlagers sowie der ehemalige
Edeka Einkaufsmarkt, der schon seit Jahren zerfillt, genannt. Auch ist es aus heutiger Sicht
nicht mehr vermittelbar, dass Bauplétze mit einer Fliche von 700 gm bis 900 qm wie beim
ehemaligen Aldigeliande ausgewiesen werden.

Wie sie sehen ist die Planung nicht alternativlos zumal es noch ein rechtskriaftiges Baugebiet
“Steinacker-Auerberg 1I”, mit einer unbebauten Flache von 5,8 ha gibt.

Die jetzige Planungsflache befindet sich mitten im Biotopverbund, so wiirden werivolle
Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen durch die Nutzungsanderung verloren gehen. Die
Flachenplanung “Vorderer Wasen II” nimmt keine Riicksicht auf das wichtige
Lebensraumsystem des Biotopverbunds und wiirde ein wertvolles Naherholungsgebiet
zerstoren. Mit der Bebauung Vorderer Wasen 1I ginge ein groB3es, fur die Naherholung
besonders relevantes Gebiet am Ortsrand verloren.

Der Bedagf an zusitzlichen Wohnbauflachen wird hier mit fiktiven Rechenmodellen ung,
Annahmen begriindet, die nicht nachgewiesen werden konnen. Eine schrumpfende
Bevdlkerung benotigt keine tiberdimensionierten Baugebiete. Ein Mehrbedarf aufgrund des
Bundeswehrstandortes und des Unternehmens Procter & Gamble beruht allein auf



Vermutungen. Wie in der Vergangenheit konnen heute Soldaten nicht mehr damit rechnen fiir
langere Zeit an einem Standort verbleiben zu koénnen und eine VergréBerung von Procter &
Gamble ist reine Spekulation. Somit ist ein Bedarf fiir Wohnbaufliachen nicht nachgewiesen.

Durch die Flachenumnutzung wiirden hochwertige landwirtschaftliche Griinflachen und
Streuobstwiesen mit ihrer wirtschaftlichen und 6kologischen Funktion verloren gehen. Auch
wiirde eine weitere Versiegelung der Bodenflache erfolgen und somit der Grundwasserspiegel
nachhaltig beeintriachtigt werden. Die Flache wiirde als Naherholungsgebiet fiir die
Walldiirner Bevolkerung aber auch fiir die Pflanzen- und Tierwelt verloren gehen.

Mit freundlichen Griissen
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Flachennutzungsplan 2030
des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn
Offenlegung gemaR §3 Abs.2 BauBG

Stellungnahme der Freien Wahler Walldiirn e.V.

Hiermit reichen wir innerhalb der Auslegungsfrist vom 29.6. bis 8.8.2020 und nach
Durchsicht der einsehbaren Unterlagen fristgerecht unsere Stellungnahme ein.

Auch zum jetzigen Zeitpunkt stehen wir, wie bereits wahrend des bisherigen Verfahrens,
einigen Punkten kritisch bzw. ablehnend gegeniiber und es bleiben aus unserer Sicht
Fragen offen.

Die Bereitstellung von Wohn- und Gewerbefldchen zur Sicherung und Weiterentwicklung
ist ein wichtiges kommunales Anliegen. Geeignete Malthahmen hierzu finden unsere
Unterstlitzung. Sie sollten aber nachhaltig, funktional und angemessen sein.

Bei allen Flachenausweisungen favorisieren wir die Nutzung innerértlicher Potenziale,
die Erganzung, den Lickenschluss und die Umnutzung innerhalb vorhandener Bebauung.

Generell soll — unabhéngig ob bei Wohn- oder Gewerbeflachen - nach dem Grundsatz der
bedarfsgerechten ErschlieRung gehandelt werden.

Dem ungebremsten Fliachenfrall und weiterer Versiegelung ist entgegen zu wirken.
Versiegelung und Landschaftsverbrauch sind irreversibel.

»Grund und Boden sind keine beliebige Ware, sondern eine Grundvoraussetzung
menschlicher Existenz. Boden ist unvermehrbar und unverzichtbar.* (H.-J. Vogel, ,Mehr
Gerechtigkeit!“, Herder 2019, S.48, Anlage 5)

Lebendige Quartiere mit guter Nachbarschaft und Nutzungsmischung sind das Ziel.
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Teure unangemessene ErschlieRungs- und Unterhaltungsmafinahimen uﬁ&a&gh &30
kommunalen Haushalte und sind Biirde und Risiko fiir nachfolgen?e Ge_ngg%iggﬁ&amt _

Damit widersprechen sie auch dem Grundsatz der Generationengerechtigkeit des
vor wenigen Jahren eingefiihrten NKHR Neuen Kommunalen Haushalts- und
Rechnungswesens.

ErschlieRungen erfolgen mit éffentlichen Geldern (Steuermittel). Baulandpreise und
Baukosten betreffen die Biirger zweimal — erstens bei eigenen und zweitens bei dffentlichen
Bauvorhaben wie Infrastrukturmafinahmen. Es ist daher das Recht und die Pflicht der
Burger, sich hier kritisch einzubringen.

In jeder Kommune und jedem Dorf im Neckar-Odenwald-Kreis sind zur Zeit Baugebiets-
erschliefungen zu beobachten. Es scheint ein ausufernder Uberbietungswettbewerb
zwischen den Kommunen um jeden méglichen Einwohner zu herrschen.

Vornehmlich wird dabei die Mdglichkeit des §13b BauGB (beschleunigte Verfahren ohne
Umweltbericht, ohne formale UVP Umweltvertraglichkeitspriifung) genutzt, an dessen
Entfristung die Kommunalverbdnde intensiv arbeiten.

Der §13a BauGB ,Bebauungspléne fiir Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung* wird hingegen kaum angewandt.

Gleichzeitig nehmen die Leersténde in unseren Stadt- und Ortskernen zu und der schlechte
Zustand von Gebéuden und Freiflichen schadet dem Ortsbild.

Der sogenannte ,Donut-Effekt, Ausbluten und Verfall der Ortskerne und Zersiedelung an
den Réndern, stellt sich ein. Die Einrichtungen der Nahversorgung wandern an verkehrs-
gunstige Randiagen ab und sind nur noch mit dem Auto zu erreichen.

Eine Stadt muss aber als Ganzes attraktiv sein.

Weitere Zersiedelung und Abwanderung von infrastruktur gilt es zu verhindern, dariiber
sind sich alle Fachleute in Verbdnden und in den Ministerien einig.

Sie ziehen mit Veranstaltungen {ibers Land, erkliren die Zusammenhange und propagieren
Innenentwicklung vor Au3enentwicklung.

Forderprogramme werden aufgelegt mit dem Ziel Flachensparen als Gebot der Stunde

fiir Zukunftsvorsorge und wirtschaftliche Vernunft: Denn Flichen sind Nahrungs- und
Lebensgrundlage.

»-..werden Neubaugebiete iiber Bedarf erschlossen, so wird die Entwertung des
vorhandenen Siedlungsbestands beschleunigt...” sagte 2015 Gisela Splett (damals
Staatssekretérin im Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur BW und MdL).

Bei der Fortschreibung des FNP 2030 sind die neuen gesetziichen Anforderungen an die
Flachennutzungsplanung zum Thema Klimaschutz und regenerative Energien zu integrieren
(Seite 1 FNP 2030 Entwurf).

Laut Landesentwicklungspfan LEP sind die gegebenen gunstigen Wohnortbedingungen zu
sichern, flr die weitere Siedlungsentwicklung flichensparend, orts- und landschaftsgerecht
zu nutzen, zum Schutz der dkologischen Ressourcen... sind ausreichend Freirdume zu
sichern, Teile von Freirdumen, die fiir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders
geeignet sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitit bewahrt und im Freizeit- und
Erholungswert verbessert werden (Seiten 4 + 5 FNP 2030 Entwurf).
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Dies alles vor dem Hintergrund, die notwendigen Klimaschutzzield mﬂerl!éjd't&ugnzum Tai
zu erreichen. Es hat aber den Anschein, als ob der FNP 2030 Entwurf das G\ diesgn
MaRgaben nicht folgt. |

Im landlichen Raum schétzen wir vor allem die hohe Lebensqualitét in der Natur.
Aber mit dem Erhalt dessen, was wir lieben, tun wir uns offensichtlich schwer.

Bei den geplanten Flachen handelt es sich &fter um die hdchsten Eignungsstufen | und Il in
Bezug auf landwirtschaftliche Nutzung. Dabei verlangt §1a(2) BauGB bei einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen eine Begriindung, bei der auch die Méglichkeiten
der Innenentwicklung, insbesondere Brachflichen, Gebaudeleersténde, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten, zu ermitteln sind.

Aus dem FNP 2030 Entwurf ist weder diese Ermittlung zu ersehen noch gibt es
Ausfiihrungen zur Handhabung dieses Themas. Hier fordern wir konkrete Aussagen.

Zudem hat das Regierungsprasidium schon 2018 zum FNP 2030 beim Innenentwickiungs-
potenzial eine Erhdhung der Aktivierungsrate von 10% auf 25% gefordert (siehe Vorlage
ATU 13.11.2018 — FNP 2030, GVV Hardheim-Walldiirn). Auch dazu gibt es im jetzigen FNP
2030 Entwurf keine Aussage, wie hier der Sachstand ist. Wir fordern dazu Aussagen.

Im Folgenden wird der Fokus auf Walldirn gelegt:

Seit langer Zeit klaffen {berall im Stadtgebiet Lucken in allerbester erschlossener Lage.
Ob das in den Gebieten Kleinfliirlein Oscar-Stalf-Ring, SchieRmauer, auf der Heide oder
selbst im Vorderen Wasen ist. Im Entwurf des FNP 2030 auf Seite 16 sind 282 Baulicken
genannt.

Das ist eine schier unglaublich hohe Anzahi!!
Es kann nicht sein, dass all diese Liicken nicht der Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

Der in der Regel pauschal angefiihrte Hinweis auf ,mangelnde Verkaufsbereitschaft* darf
kein Argument sein. Fiir den Erhalt des gewachsenen Charakters und die Lebensqualitit in
den Ortsmitten ist die dauernde Anstrengung — aus unserer Sicht die verstérkte Anstrengung
und das nicht Nachlassen hier ohne Alternative.

Wenn Bodeneigentiimer jahrzehntelang, ja (iber Generationen, Grundstiicke blockieren, aber
durch dffentfliche Entscheidungen Zugewinne z.B. durch ErschlieRungen erzielen und u.U.
fur offentliche Eingriffe entschadigt werden, steht diese Haltung zumindest nicht im Einklang
mit §14 des Grundgesetzes, wonach Eigentum verpflichtet und sein Gebrauch zugleich dem
Wohl der Allgemeinheit dienen soll.

Hier sehen wir Blirgermeister, Gemeinderat und Verwaltung stérker in der Pflicht, dieser
.Blockade" entgegenzuwirken.

Die EinfUhrung einer soq. Grundsteuer C fiir unbebaute aber bebaubare Grundstiicke und
deren Ausweitung auf ,Schrottimmobilien®, die abgerdumt und durch neue Bebauung ersetzt
werden, kénnte auch ein geeignetes Mittel fiir Kommunen sein, eine stérkere Mobilisierung
von unbebauten Grundstiicken zu erreichen (Anlage 5, $.34,73f).
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Aufterdem: Die wenigsten im FNP 2030 aufgefiihrten Flachen sind |n kommunalerHand--
Die griine Wiese also auch nicht. Der Erwerb ist ebenso aufwindig wie in den Ortskernen.

Woher nimmt die Stadt also die Zuversicht zu glauben, dass z.B. die Umlegung des
Vorderen Wasens |l klappt, wenn das beim Bebauungsplan Steinacker-Auerberg, wie
angeflhrt, bisher nicht der Fall war?

Nirgends im FNP 2030 Entwurf finden sich Aussagen zu den Folgen des demografischen
Wandels, obwohl die Uberalterung der Bevélkerung auch zu Leerstinden und zum Frei-
werden und Verkauf von Altimmobilien flihrt. Immer ist nur von Zuwachs die Rede.

Oft zeichnen sich diese Immobilien in attraktiver Lage auch durch groe Gartengrundstiicke
aus, die Potenzial fiir Nachverdichtung in zweiter Reihe bieten.

Und obwohl traditionelle Familienstrukturen auch auf dem Land nicht mehr unbedingt die
Regel sind, weisen die Kommunen hauptséchlich Fidchen fiir Einfamilienhduser aus. Dabei
gibt es vermehrt Single- oder Patchworkhaushalte und viele Biirger wollen keine Aufien-
anlage mehr pflegen > Thema Schottergarten.

Aber GeschoRRwohnungsbau kommt nur selten vor und bleibt einzelnen Investoren
Uberlassen.

Dabei sollte auch der Belegungsdichteriickgang eine Kommune gerade dazu veranlassen,
uber andere Wohnformen intensiv nachzudenken.

Bereits das Innenstadtentwicklungskonzept von 2013 gab Aufschluss (iber nétige Malk-
nahmen, die bis heute nicht umgesetzt wurden.

Das letzte Gutachten ,Stédtebauliche Feinuntersuchung mit Verkehrskonzept im Bereich
Walldirn-Innenstadt” aus 2018/19 benennt die innerdrtlichen Defizite genau so deutlich wie
das Konzept von 2013. Seitdem ist es wieder still geworden.

Insofern ist die Angabe auf Seite 15 FNP 2030 Entwurf zur Feinuntersuchung nicht korrek.

Sicher es gab auch Erfolge innerorts.

Zu nennen ist das vollstdndig abgeschlossene Areal ehem. Kerzen Giinther (4 Bauplitze),
Beim Areal Volkweg wurde erst jlingst der an der StralRe gelegene Platz bebaut.

Dass seit Ende der 1990er Jahre innerstédtisch eine Vielzahl an attraktiven Wohnquartieren
geschaffen wurde, wie auf Seite 15 im FNP 2030 angefiihrt, ist eine ziemliche Ubertreibung.

Zum Teil seit langem unbebaut sind innerorts die Areale ehem. Pernpaintner, ehem. Leis,
ehem. ALDI, ehem. NKD. Das Bettendorf Areal wirkt vernachléssigt.

Wieder in stadtischer Hand ist die ALDI-Flache. Hier sollen aber lediglich & Platze entstehen.
Stadtisch erschlossen wird die Konversionsfléche Leinenkugel. Allerdings mit 16 relativ
grofien Grundstiicken. Hier wéren durchaus vier Pidtze mehr méglich gewesen.

Beide Flachen sind sehr begriitenswert, konnten aber ressourcenschonender und
flachensparender durchgefiihrt werden.

Mitten in der Innenstadt befindet sich das ehem. Bolsius Areal, das nach Leerstand wieder
gewerblich (haupts&chlich Lager) genutzt wird. Fir das Areal gab es sehenswerte Entwurfs-
ideen von Architektur-/Stadtebaustudenten frei Haus aber die Chance, hier stattdessen ein
attraktives Wohnquartier aus Alt und Neu in schdnster Lage zu entwickein, wurde vertan.
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Als Ausloser fiir Fldchenbedarf sind in der Begriindung zum FNP 2030 ﬁgaﬁgnt: }
Zustrom von Migranten, Ausweitung Bundeswehrstandort, Expansion Procter amble

Herrscht beim Thema Migranten nicht schon einige Zeit regelrechte Flaute”
Weiter ist zu lesen, dass eine Bedarfsmenge nicht ermittelt werden kann.

-5-

Auf was stlitzen wir uns aiso?

Sind die Prognosen lber Zuwachse an Einwohnern, Arbeitspldtzen und Wirtschafts-
wachstum wirklich belastbar?

Oder basieren sie auf einer eher diirftigen Datenbasis mit mangelhafter Folgenabschétzung?
Werden die Auswirkungen genlgend beachtet und geprift?

Oder ist die Antriebsfeder fiir Wachstumsplanungen mehr kommunalpolitisches
Wunschdenken als Zukunftskonzept?

Jedenfalls schreitet ohne nennenswerte Bevolkerungszunahme faktisch die Auften-

entwicklung auf Kosten der Innenentwicklung voran.

Uberhaupt verwirren die im FNP 2030 Entwurf genannten Zahlen zur Bevélkerungsent-
wicklung. Es gibt eine Haupt- und eine Nebenvariante. Einmal gehen die Prognosen bis ins
Jahr 2035, einmal bis 2033, einmal bis 2030. Die Unterschiede sind z.T. erheblich. Der
Wohnflachenbedarf ist bis 2032 angegeben. Hier ist Kiarheit erforderlich.

Alles in allem _erscheinen die Zuwachsprognosen alles andere als plausibel.

Vor allem die Bundeswehr trifft keine Aussagen.

Beim Thema Konversion hat der Gemeinde-verwaltungsverband Hardheim-Walldiirn bereits
die Erfahrung gemacht, dass sich Dinge liber Nacht &ndern und alle aufwéndig und teuer
erarbeiteten Konzepte (KEK Konversionsentwickiungskonzept) Schall und Rauch sind, weil
sich die Bundeswehr zu 100% umentschieden hat.

Gleiches gilt fiir Procter & Gamble.

Die mittlerweile in einem anderen Verfahren verfolgte Flache ,Schéner Busch®, die laut
Verwaltung ,dringendst in diesem Umfang zur Standortsicherung gebraucht wird®, wurde
inzwischen mehrfach reduziert.

Eine halbwegs konkrete Aussage des Unternehmens Uber Personalaufstockung und
langfristige Perspektiven fiir Walldirn, fehlt bis heute. Der seit mehreren Jahren ange-
kiindigte Zuzug z.B. aus Kronberg ist bisher nicht eingetreten.

Wenn eine Flache auRerhalb des Verbandsindustrieparks VIP ausschlieRlich fir ein
Unternehmen erschlossen werden soll, solite es dafiir eine Grundlage geben.

.Das Unternehmen hat aktuell eine Vielzahl von Stellenangeboten fiir den Standort Walldiirn
ausgeschrieben...” (Seite 9 FNP 2030 Entwurf).

Auf der Walldiirner Website von P&G finden sich zur Zeit sieben Stellenangebote, davon
nur vier direkt flir den Standort Walld(irn.

Von Vielzahl kann da nicht die Rede sein.

Im Vergleich dazu sind unter Kronberg 32 Stellenangebote im Netz.

Solliten die Kronberger Mitarbeiter nicht nach Walldiirn kommen?

Ganz anders bei der Flache Nr.74 Tiefenweg in Aitheim, die aus dem FNP herausge-
nommen wird, da das Unternehmen (Perga-Plastic) bisher keine konkreten Erweiterungs-
absichten hat und deshalb das nétige Zielabweichungsverfahren nicht in die Wege geleitet
wird (Seite 34 FNP 2030 Entwurf).
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Die Sichersteilung der nétigen AusgleichsmaRnahmen erscheijen ka&mﬂ:o‘b\ldazpaﬂann aligin

Flachen ausgewichen werden.

Fast immer wird beim Thema Ausgleichsmaltinahmen leider auf nachgeordnete Verfahren
verwiesen.

Aber bei der GréRenordnung des FNP 2030 ist wohl eine frilhzeitige Beschéftigung mit
diesem Thema aus unserer Sicht unerldsslich.

Leider nimmt die Stadt Walldirn auch das seit langem vorhandene Biotopvernetzungs-
konzept nicht in Angriff.

In seiner Sitzung am 22.7.2020 hat der baden-wdirttembergische Landtag gerade ein
Gesetzespaket zur Stdrkung der Biodiversitét auf den Weg gebracht um dem Artensterben
entgegenzuwirken (Anlage 4: Pressemitteilung ,Stérkung der Biodiversitdt — Gesetzespaket
nimmt letzte Hiirde" Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg, 22.7.2020).

Das wird den Kommunen zukiinftig verstéarkte Anstrengungen bzgl. Natur- und Umweltschutz
abverlangen. Umso schlechter, wenn es vor Ort dazu kein Konzept gibt.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten in der Bauleitplanung durch die sog. Klima-
schutzklausel, eingefiihrt in §1a BauGB groflere Bedeutung und mehr Gewicht (Seite 17
FNP 2030 Umweltbericht).

Schon in der Vorlage zum FNP 2030 im Jahr 2018 stand die Erstellung eines Klimaschutz-
konzeptes im Raum und es wurde gesagt, der Gemeindeverwaltungsverband GVV priift das.
Der Verband ist offensichtlich zum Ergebnis gekommen, dass ein Konzept nicht nétig ist,
denn im Kapitel 14. Klimaschutz und Emeuerbare Energien auf den Seiten 147 ff

des jetzigen FNP 2030 Entwurfes zu lesen:

.Die Erstellung eines Klimaschulzkonzeptes im Rahmen der Aufsteilung des Fldchen-
nutzungsplanes ist nicht vorgesehen.”

Warum nicht? Wie gestaltet man im GVV das vielfiltige und zukunftsrelevante Thema
Klimaschutz ohne Konzept?

Zum Thema Klimaschutz hatte das Landratsamt bei seiner Stellungnahme 2018 bereits
einiges bemerkt. Dem jetzigen FNP 2030 Entwurf ist dazu aber auch nicht mehr zu
entnehmen.

Ofter schon wurde von der Verwaltung ,dringender Bedarf* proklamiert.

Beispiele sind die anvisierte Gewerbeflache ,Loschenécker”, die vom Regierungsprasidium
als nicht plausibel abgelehnt wurde, oder ,Giitleinsécker IV* in Altheim. Hier wird im aktuellen
FNP 2030 der Bedarf deutlich relativiert und die Fldche nicht weiterverfolgt. Schon im
~Gutleinsacker III* sind laut aktuellem Stand der stédtischen Homepage noch 11 Plitze zu
haben.

Oft dauert es auch zu lange bis unstrittige Flichen wie Nr.51 ,Neuer Wasen" erschlossen
werden.
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Vollig unversténdlich bei der Flache Nr.85 ,Roter Weg" ist die Besch%?ff{l?ﬁatg’ﬁfn o"lé ledidlich
an der ErschlieBung gelegene Flache fiir nur ca. 6 Baupiitze.
Begrindung im FNP 2030:

Ein méglicherweise entstehender Immissionskonfiiktes bzgl. der Kaserne. Ansonsten wurden
keine Bedenken geduliert (Seite 37 FNP 2030 Entwurf).

Die Kaserne ist im Anschluss an die gesamte Flache Roter Weg mit Unterkunftsgeb&duden
und Casino bebaut, nicht mit Werkstétten o0.4..

Hétte der Bund Uberhaupt die Berechtigung wohnungsbaurelevante Fldchen zu be- oder
verhindern? Und zudem keine konkrete Aussage zur Zukunft des Standortes zu geben?
Erinnert sei hier an den teuren Ankauf der Lagerhalle auf dem Konversionsareal Leinenkuge!
von der BIMA (Bundesanstalt fiir Immobilien).

Wir fordern deshalb die Erweiterung der Flache Nr.85 Roter wegq bis an die Nibelungen-
kaserne, was ein Potenzial von ca. + 20 Baupidtze bedeutet.

Was an der Dr.-August-Stumpf-StraBe direkt gegeniiber des Kasernengelindes,
buchstéblich am Kasernenzaun maglich ist, ohne Konflikte, muss auch am Roten Weg
méglich sein.

Sonst hatte man auch 50% des Oscar-Stalf-Ringes nicht bebauen durfen und hat es doch
getan. Auch hier keine Konflikte.

Die Flache Roter Wegq stellt also eine echte Alternative dar.

Am Ortslageplan M1/5.000 zum FNP 2030 ist zudem unschwer zu erkennen, dass Nr.85
Roter Weg und Nr.51 Neuer Wasen fiir die Abrundung des Stadtrandes weit besser geeignet
sind als die Flache Nr.84 Vorderer Wasen II.

Warum dabei Nr.51 Neuer Wasen nur ,bedingt geeignet" ist, weil er einen neuen westlichen
Ortsrand bildet, ,der sich stark nach Stiden verlagert’ (Seite 134 FNP 2030 Entwurf), ist
unverstandlich, liegt die Fldche doch eindeutig im Westen und im Siiden schliefen sich jede
Menge bestehender Fldchen an.

Weiterhin fordern wir die Weiterverfolgung der Flache Steinacker-Auerberg. Hier besteht ein
rechtskréftiger Bebauungsplan. Auch hier ist am Ortslageplan M1/5000 zum FNP 2030
eindeutig zu erkennen, dass Nr.20 Steinacker-Auerberg fiir die Abrundung des Stadtrandes
weit besser geeignet ist als die Flache Nr.84 Vorderer Wasen.

Generell sind Flachen aus rechtskraftigen Bebauungspléanen/FNP neuen Flachen vorzu-
ziehen. Als Beispiel ist Nr.69 Hebwiesen/Gottersdorf zu nennen im Vergleich zur neuen
Flache Nr.78 Nordlich Friedhof/Gottersdorf, die auch noch einen hohen dkologischen Wert
hat (Seite 147 FNP 2030 Entwurf / Seiten 9,10,11 des Umweltberichtes).

Unversténdlich ist uns, warum Hebwiesen, obwohl ringsum Bebauung vorhanden ist, ein
neuer studwestlicher Ortsrand sein soll und damit nur ,bedingt geeignet” (Seite 116 FNP
2030 Entwurf). An anderer Stelle werden Fidchen als “geeignet” zur stadtebaulichen
Ergédnzung des Siedifungsgefiiges genannt, obwohl bisher weitgehend unbebaut.
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Die Flache Nr.84 Vorderer Wasen 1l lehnen wir weiterhin ab. - Baurechtsamt -
Der Eingriff in die Natur ist im Vergleich zu anderen Flichen zu i 4

FNP Umweltbericht, Seite 62,63 Anl.1 des Umweltberichtes). Weitere Griinde sind bereits
umfangreich genannt.

Kritische Stellungnahmen zu dieser Fidche gab es von Seiten der Fachbehdrden auch
bereits schon 2018, u.a. vom Regierungspréasidium.

Im Gegensatz zu den Ortsteilen vermissen wir fiir die Kernstadt weiterhin kleinere Flachen
(Ausnahme: ,Roter Weg", dazu aber bereits Ausfiihrungen siehe oben), obwohl es unserer
Meinung nach solche Potenziale gibt (Anlage 1).

Als Beispiel sei hier auch die Flache ,Obere Heide" mit 0,8 ha aus einem Entwurf zu Wohn-
bauflachen der Stadt Walldlirn von 2009 genannt.

Wer hdtte vor Jahren an eine Wohnbebauung im Areal ehem. Petters geglaubt.

Nun ist sie da und kénnte u.U. auf die gegeniiberliegende Flache bis zur Wilhelm-Réntgen-
Strafie erweitert werden.

Wir fordern eine Erweiterung der Bebauung Leinenkugel auch auf der gegentiberliegenden
Seite der Gregor-Mendel-Stralle/Ecke Dr.-Leonhard-Nimis-Strae und Richtung Bahn
(Verlangerung Hans-Eckstein-Strale).

Der Zeitraum der jetzigen Einsichtnahme beim GVV vom 29.6.bis 8.8.2020 liegt ebenso wie
der beim letzten Mal vom 13.8. bis 17.9.2018 teilweise wieder in den Sommerferien.
Zusatzlich erschwert Corona den Zugang zu direkten Auskiinften bei der Behdrde und
Mitarbeiter*innen sind auch im Urlaub.

Wir sind (iberzeugt, dass wir aufgrund unserer Verantwortung gegeniiber dem Erhalt unserer
Lebensgrundlagen Prioritdten setzen und gut abwégen miissen.

Wir verweisen auflerdem auf unsere schriftlichen Stellungnahmen vom 6.11.2017 zum FNP
2030 mit Ergénzung vom 10.12.2017, vom 12.1.2017 zum FNP ,Schéner Busch-Léschen-
dcker’, vom 14.7.2017 dito, vom 22.5.2018 zum FNP 2015 ,Schéner Busch® und vom
4.9.2018 zum FNP 2030. Diese Einlassungen halten wir weiterhin aufrecht.

Mit freundlichen Griiken

Vorsitzende Freie Wahler Walldirn e.V.
Montereau-Allee 2
74731 Walldirn

Anlage 1: Ortslageplan M1/5000 aus dem FNP 2030 Entwurf Stand 30.4.2020
mit Markierung von Potenziaiflachen
Anlage 2: Handlungsschwerpunkte
Anlage 3: Kopie zu § 13a BauGB Bebauungspléne der Innenentwicklung
Anlage 4: Pressemitteilung “Stérkung der Biodiversitit — Gesetzespaket nimmt letzte Hiirde"
Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg v.22.7.2020
Anlage 5: Hans-Jochen Vogel ,Mehr Gerechtigkeit!", Herder 2019
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Baugesetzbuch {(BauGB)
§ 13a Bebauungspléne der Innenentwicklung

{1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fiachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung {Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfléche im
Sinne des § 19 Abs 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grélte der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungspldne, die in sinem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20 000 Quadratmetemn bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer dberschlagigen Prifung

unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu berlicksichtigen waren (Vorpriffung des Einzelfalls): die Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundfidche noch eine Grie der Grundfidche festgesetzt, ist bei
Anwendung des Satzes 2 die Fldche maBgeblich, die bei Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird. Das beschieunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 8 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdtlen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

{2) Im beschieunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungspian, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fiachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen,

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung
der Bevdikerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwdagung in
angemessener VWeise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
Zu erwarten sind, ais im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschieunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen.

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich der hierfiir wesentlichen
Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der

Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
duBern kann, sofem keine frihzeitige Untemrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden
werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfoigt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der
Vorprifung des Einzelfalls.

{4) Die Absdtze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplans.

zurm Seitenanfang Datenschutz

https: www.gesetze-im-intzrnat.de bbaug  13a.html
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Stellungnahme zum FNP 2030 Entwurf
Offenlegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB

Anlage 4 29.07.2020

Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg

22.07.2020
NATURSCHUTZ

Stirkung der Biodiversitit - Gesetzespaket
nimmt letzte Hiirde

Umweltminister Franz Untersteller: ,Heute ist ein

besonderer Tag fiir den Naturschutz und die Landwirtschaft
im Land.“

In seiner heutigen (22.07.) Sitzung hat der baden-wiirttembergische Landtag dem Gesetzentwurf zur
Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes zugestimmt.
Umweltminister Franz Untersteller ist es ein besonderer Tag: ,,im Einklang mit Naturschutz- und
Landwirtschaftsverbinden haben wir heute ein Gesetzespaket beschlossen, das sich wirklich sehen
lassen kann. ich bin iiberzeugt, dass es nicht nur landesweit groBe Beachtung finden, sondern auch auf
Bundesebene richtungsweisend sein wird.”

Er sei froh und auch stolz auf den erzielten gesamtgesellschaftlichen Konsens und die Bereitschaft alter
Beteiligten, die Herausforderungen des Artensterbens im Diatog miteinander anzugehen, sagte
Unterstefler. ,Doch es muss jedem klar sein, dass allein die Verabschiedung des Gesetzes die
bestehende Situation nicht dndert”, betonte der Umweltminister. ,Erst die tagtagliche praktische
Umsetzung und Anwendung der neuen gesetzlichen Regelungen bewirkt eine Stirkung der
Biodiversitat in unserem Land.” Auch wenn heute ein ganz wichtiges Etappenziel erreicht wurde, sei es
fur eine erfolgreiche Trendwende beim Artensterben immer noch erst der Anfang.

Erginzende Informationen

Das Gesetzespaket geht auf die Eckpunkte zur Weiterentwicklung des Volksbegehrens ,Rettet die
Bienen” zuriick. Die Landesregierung hat die Forderungen der Initiative in weiten Teilen ibernommen
und zusatzliche MaBnahmen fiir verschiedene Felder des gesellschaftiichen Lebens eingefiigt.
Wesentliche Punkte der Novellen sind:

* Ausbau des Anteils der dkologischen Landwirtschaft auf 30 bis 40 Prozent bis zum Jahr 2030

* Reduktion der chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmittel um 40 bis 50 Prozent bis 2030

* Umsetzung des Verbots von Pestiziden in ausgewiesenen Naturschutzgebieten und Einhaltung
der landesspezifischen Vorgaben des Integrierten Pflanzenschutzes in den iibrigen
Schutzgebieten

* Aufbau eines landesweiten Biotopverbunds auf 15 Prozent der Landesfiiche bis 2030

¢ Erhalt von Streuobstbestdnden

* Verbot von Schottergarten auf Privatgrundstiicken

* Minimierung der Lichtverschmutzung

* 5chaffung von Refugialfldchen auf 10 Prozent der landwirtschaftlichen Flichen
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woner dennwirdsuch  WOHNEN
BEZAHLBAR?

»Die Tatsache, dass der Umgang mit dem
HERDER Grund und Boden bis heute den Marktregeln
und eben nicht den Vorgaben des Alige-
meinwohls entspricht, hat zu schweren Fehl-
entwicklungen gefiihrt: einem dauernden
Anstieg der in Wohnungsnot geratenen sozial
Schwiicheren und einem ebenso andauemn-
den beispiellosen Anstieg der leistungslosen
Bodengewinne.«

Aﬂage 5 29.07.2020

Hans-Jochen Vogel streitet fiir eine neue
Bodenordnung, in der die Regeln des Markte:
dem Gemeinwohl untergeordnet werden.
Fiir den ehemaligen SPD-Vorsitzenden ein
schlichtes Gebot der Gerechtigkeit. Und
die einzige Moglichkeit, die zunehmende
Wohnungsnot und die beispiellosen Miet-
steigerungen zu stoppen.
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Stellungnahme

zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2030

des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-Walldiirn
Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung nach § 3 BauGB

Walldiirn, 07-08-2020



Stellungnahme

Die BURGERINITIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur (in der Folge BI) nimmt im Biindnis mit dem
BIOTOPSCHUTZBUND WALLDURN e.V. gemiR § 3 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des
Flachennutzungsplans 2030 (FNP 2030) fristgerecht Stellung.

Textstellen aus den Unterlagen der Offenlegung, auf die sich die Stellungnahmen im Einzelnen
bezieht, sind kursiv dargestelit.

Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes

Die Bl sieht im Entwurf zum FNP 2030 eine fehlende Rechtssicherheit bzgl. des von der
Landesregierung auf den Weg gebrachten Gesetzes zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes. Mit der Freigabe der Gesetzesnovelle hat das Kabinett in
seiner Sitzung am Dienstag, 17. Mérz 2020, den Weg fiir einen ausgewogenen Artenschutz in Baden-
Wiirttemberg geebnet. Der Landtag stimmte am 22.07.2020 den Gesetzesdnderungen zur Starkung
der Biologischen Vielfalt zu. Die vorbereitende Bauleitplanung in Form eines Flachennutzungsplanes
hat aus Sicht der Bl die rechtlichen Belange zu beriicksichtigen, welche fiir eine verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) bereits absehbar sind. Wenn aufgrund des Anderungsgesetzes im
FNP Planungsflachen dargestellt werden, welche zukiinftig und absehbar aufgrund einer neuen
Gesetzeslage nicht oder nur verdndert realisierbar sind, dann ist dies in der vorbereitende
Bauleitplanung einzubeziehen. Sonst ist ein FNP-Entwurf reine Makulatur. Das Anderungsgesetz sieht
u.a.vor:

= In Baden-Wiirttemberg wird auf der Grundlage des Fachplans Landesweiter
Biotopverbund einschlieBlich des Generalwildwegeplans ein Netz rdumlich und funktional
verbundener Biotope geschaffen, das bis zum Jahr 2023 mindestens 10 Prozent Offenland
und bis zum Jahr 2027 mindestens 13 Prozent Offenland der Landesfliche umfassen soll.
Ziel ist es, den Bictopverbund bis zum Jahr 2030 auf mindestens 15 Prozent Offenland der
Landesfldche auszubauen [§ 22 (1)].

= Alle 6ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und MaBnahmen die Belange
des Biotopverbunds zu beriicksichtigen. Fiir die Umsetzung erstellen die Gemeinden fir ihr
Gebiet auf Grundlage des Fachplans Landesweiter Biotopverbund einschlieflich des
Generalwildwegeplans Biotopverbundplidne oder passen die Landschafts- oder
Griinordnungsplédne an [§ 22 (2)].

Von 33 Planungsflichen im FNP 2030 liegen 27 ganz oder teilweise im Biotopverbund (s. Anlage 1}.
Die fiir nachgelagerte Verfahren getatigte Aussage der Planungsverantwortlichen, dass die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente ausgleichendes Ziel sei, fiihrt das System des Biotopverbundes
aus Sicht der Bl ad absurdum und schwicht dieses. Das neue Gesetz fordert hingegen eine Stirkung:

® Die im Fachplan Landesweiter Biotopverbund dargestellten Biotopverbundelemente sind
durch BiotopgestaltungsmaRnahmen und durch KompensationsmaBnahmen mit dem Ziel zu
ergdnzen, den Biotopverbund zu stirken [§ 22 (2 wird 3) NatSchG].

= Der Biotopverbund ist im Rahmen der Regicnaipline und der Flichennutzungspliane soweit
erforderlich und geeignet jeweils planungsrechtlich zu sichern. § 21 Absatz 4 NatSchG bleibt
unberiihrt. [§ 22 (3 wird 4) NatSchG].
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Wiirde der FNP 2030 in der jetzigen Entwurfs-Form weitergefilhrt und verabschiedet, ist aus Sicht
der Bl die fehlende Rechtssicherheit spitestens hier gegeben.

Das neue Anderungsgesetz trifft in § 33 auch Aussagen zum Thema Streuobstwiesen, welche auf der
W-Fliche ,Vorderer Wasen I betroffen wiren:

»  Streuobstbestidnde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestfliche von 1.500 m?umfassen, sind zu
erhalten. [§ 33a(1)].

= Streuobstbestdnde im Sinne des Absatzes 1 diirfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die
Erhaltung des Streuobstbestandes im iberwiegenden dffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
oder fiir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. MaBnahmen der
ordnungsgemaRen Bewirtschaftung und Nutzung sowie PflegemaBnahmen sind keine
Umwandlung. [§ 33 (2)].

Auf der Planungsfliache ,,Vorderer Wasen Il” befinden sich mehrere den Kriterien entsprechende
Streuobstwiesen (s. hierzu auch Stellungnahme zu Anlage 1b Umweltbericht, Abschnitt 2.12.
Vorderer Wasen I, Baufliche Nr. 84).

Naturpark Neckartal-Odenwald - Naturparkplan 2030
{Zitat Naturparkplan 2030} ,Naturschutz und Landschaftspflege im Naturpark Neckartal-Odenwald”

»Etliche geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fiihlen sich im Gebiet des Naturparks Neckartal-
Odenwald zuhause, Denn eine Vielfalt an Lebensriumen prégt die Gegend von Heidelberg im
Westen bis Osterburken im Osten: waldreiche Hiigel des Odenwaldes, Flussschleifen des Neckars,
alte Streucbstwiesen und Felder mit Ackerbau. Auch das Rotwild als gréBtes heimisches
Landsdugetier findet hier einen Lebensraum.

Doch verschiedene Griinde machen neben dem Klimawandel vielen Tier- und Pflanzenarten das
Uberleben schwer: Neubaugebiete versiegeln natiirliche Lebensrdume und mit Pestiziden
behandelte Monokulturen auf Ackern zerschneiden sie. Ein zu kleines Gebiet bietet jedoch nicht
genug Nahrung zum Uberleben und in einen gréReren Lebensraum zu wandern, ist in einer
zersiedelten Landschaft unmdéglich.

Streuobstwiesen mit ihren alten Baumbestinden und hohen Wiesen bieten einen besonderen
Lebensraum. Doch weil die Ernte aufwendiger ist als auf Plantagen und die artenreichen Wiesen
Pflege bediirfen, werden viele Streuobstwiesen aufgegeben. Dabei sind sie nicht nur fir die
Artenvielfalt wichtig, sondern auch charakteristisch fir die Odenwilder Kulturlandschaft. Deshalb
plant der Naturpark Neckartal-Odenwald, sich in den nichsten Jahren fiir den Erhalt, die Pflege
und die Neuaniage von Streuobstwiesen einzusetzen. Seit Jahren engagiert er sich mit dem Projekt
»Blilhender Naturpark” bereits fiir die Anlage mehrjahriger Wildblumenwiesen mit heimischen
Bliten. Sie bieten Lebensraum fiir Insekten, die wiederrum Nahrung fir Vogel und andere Tiere sind.
Diese und weitere Strategien, um dem Artensterben entgegenzuwirken, hat der Naturpark Neckartal-
Odenwald in seinem Naturparkplan 2030 entwickelt.
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Sowohl das {ibergeordnete Leitbild als auch zukiinftige Projekte wurden im Prozess des vergangenen
Jahres erarbeitet. Beteiligt waren dabei Mitgliedsgemeinden, Experten, Kooperationspartner und
Bewohner des Naturparks.” !

Walldiirn als Mitgliedskommune des Naturparks hat den Plan 2030 und damit die Entwicklung des
Naturparks in den ndchsten zehn Jahren mit festgelegt und schwért gleichzeitig mit der Umwandlung
von Natur- und Naherholungsraum sowie von Streuohst- und Magerwiesen in eine 8,78 ha grofe
Wohnbaufliche ,Vorderer Wasen II” eine genau gegenteilige Entwicklung herauf. Die Bl hilt ein
solches Vorgehen fir mehr als fragwiirdig und es klingt wie ein Hohn, wenn man auf der
Internetseite der Stadt lesen kann: ,,Und Ubrigens ist die Region um Walldiirn auch wegen des hohen
Freizeit- und Erholungswertes seiner Landschaft auch Mitglied im Naturpark Neckartal-Odenwald.”

Da die geplante Wohnbaufléichen ,Vorderer Wasen 11" den Zielen des Naturparkplans 2030
entgegenwirken, fordert die Bl die Fliche ersatzlos aus dem FNP 2030 zu streichen.

Plausibilitat des Wohnbaufldchenbedarfs

Der derzeit rechtsgiiltige ., Fléchennutzungsplan 2015” wurde am 21.07.2001 durch die
Verbandsversammiung des GVV beschlossen und dient seither als Grundlage fiir die stddtebauliche
Entwicklung des Verbandsgebietes?

Sowohl in der Berechnung des Wohnbauflichenbedarfs fiir die Verbandsgemeinde wie auch fiir
Walldiirn selbst, sehen wir den dargesteliten Bedarf aufgrund einer riickliufigen
Bevolkerungsentwicklung fir nicht gegeben. Die von den Planungsverantwortlichen fiir die
Bedarfsberechnung herangezogenen Zeitrdume 2017-2035 (GVV) und 2019-2035 (Stadt Walldiirn)
zeigen rein rechnerisch zwar eine Bevblkerungszunahme, im Verhdltnis zum absoluten
Bevdlkerungsmaximum aus dem Jahr 2004, dem Zeitraum des seit 2001 aktuell giiltigen FNP 2015,
ist aber ein deutlicher Bevdikerungsriickgang zu verzeichnen. Fiir den GVV wird man sich 2035 in
etwa auf dem Bevilkerungsniveau von 1994 bewegen, in Walldiirn etwa auf dem Niveau von 1996.

GVV- Hardheim-Walldiirn?

1994 21.920 2035 etwa Niveau wie 1994
2004 22.927 2004 Héchststand, absolutes Maximum
- 21.246 2017 bis 2035
-1.066 -59 Berechnungsgrundlage FNP 2030
Walldirn®
1996 11.740 2035 etwa Niveau wie 1996
2004 Hochststand, absolutes Maximum
2019 bis 2035
-329 41 Berechnungsgrundlage FNP 2030

Laut Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflichenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir
Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 sind fiir die Priifung u.a. .die tatséchliche

1 https://www.nokzeit.de/2020/08/03/naturparkplan-2030-abgeschlossen/

 GVV Hardheim-Walldiirn, Gffentliche Bekanntmachung, Flichennutzungsplan 2030, 20.06.2020.
3 https://www statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01515020.tab?R=VG22501

4 https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01515020.tab?R=G5225109
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Bevilkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahre” maBgebend. Die tatsdchliche Entwicklung
spiegelt sich in der Berechnung der Planungsverantwortlichen, welche erst mit der Neuaufstellung
des FNP 2030 beginnt, nicht wider. Auch der Trend zu einer hdheren Wohnfliache pro Kopf bzw.
einem Riickgang der Belegungsdichte, welcher entsprechend dem Hinweispapier des Landes mit
einem Einwohnerzuwachs von 0,3% abgebildet werden kann, kompensiert nicht die Tatsache, dass
die reale Bevdlkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahre negativ ausfallt.

Die Plattform Wegweiser-Kommune der Bertelsmann-Stiftung, welche iiber demographische
Entwicklungen in Kommunen informiert, zeigt anhand statistischer Daten im Demographiebericht
Walldiirn fiir den Zeitraum 2012 bis 2030 eine relative Bevdlkerungsentwicklung von -6,2 % auf.

 Bevdlkerungsentwickiung 2012 bis 2030 (%)

3.0

0.0

70
2012 2020 25 20530

£ Wwallgiisn
) Neckar-Odenwatd-Kreis, LK
Baden-Wirtemberg

Quelie: Statistische Amter der Liinder, ies, Deenst GmbH, eigene Berechnungen

Ziel des Demographieberichtes ist, fiir das Thema Demographischer Wandel zu sensibilisieren, auf
eine erhohte Transparenz liber die Entwicklungen und Auswirkungen auf kommunaler Ebene
hinzuwirken und AnstoR zu konkretem Handeln zu geben. Der Bericht reflektiert die bisherige
Entwicklung und schaut in die Zukunft. Dazu wurden statistische Daten ausgewertet, um den
derzeitigen Entwicklungsstand abzubilden. Dariiber hinaus wurde die Bevilkerungsentwicklung mit
ihren Einflussfaktoren in die Zukunft projiziert, um die wahrscheinlichen Veranderungen in der
Bevblkerungszahl und der Altersstruktur darzustellen. Sowohl die aktuellen Daten als auch jene aus
der Bevolkerungsvorausberechnung beriicksichtigen den Zensus 2011.°

In Bezug auf die Besonderheiten geht die Stadt Walldiirn davon aus, dass sich durch die Sicherung
des Bundeswehrstandorts ca. 150 EW zusétzlich in Walldiirn ansiedeln werden. Eine endgiiltige

5 Bertelsmann-Stiftung, Demographiebericht - Walldiirn
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Entscheidung wiire allerdings noch nicht offiziell bekanntgegeben. Charakteristisch fiir die Zuweisung
von Scldaten ist es, dass die Dienstorte meistens nach ca. 3-4 Jahre zu wechseln sind. Die Fluktuation
ist groR}, und die Familien ziehen hiufig nicht mit um. Um einen tatsdchlichen Zuwachs zu belegen,
fordert die BI, dass die aktuellen und frilheren Personalzahlen der Nibelungenkaserne
dokumentiert werden. Die Beriicksichtigung von Soldaten war in den bisherigen
Flachennutzungsplénen bereits enthalten. Mit einer Steigerung gegeniiber den fritheren
Personalzahlen ist aus unserer Sicht nicht zu rechnen.

Als weitere Besonderheit wird aufgefiihrt, dass die Stadt Walldirn aufgrund der voraussichtlichen
Erweiterung des Unternehmens Procter & Gamble am Standort Walldiirn mit einem weiteren
Einwohnerzuwachs rechnet. Genaue Daten zur Beschaftigungsentwicklung wurden vom
Unternehmen Procter & Gamble nicht gemacht. Die Stadt geht davon aus, dass sich durch die
Erweiterung des Unternehmensstandorts auf rund 10 ha weitere 150 EW in Walldiirn ansiedeln.

Hier verhiilt es sich anaiog zur Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs. Das friihere Unternehmen
Braun hatte zu seinen Hochzeiten etwa 1.500 Menschen beschiftigt. Mit der Ubernahme durch
Gilette und spiter Procter & Gamble wurde zwar immer wieder in die Infrastruktur und
Produktionsstatten investiert, die Belegschaft aber aufgrund verstérkter Automatisierung der
Produktionsabldufe auf zurzeit etwa 800 Beschiftigte reduziert. Die Verlagerung des P&G-
Produktionsstandortes von Kronberg nach Walldiirn hat nicht die damals prognostizierte Ubernahme
von 250 Beschiftigten aus Kronberg erreicht, sondern belduft sich heute auf etwa 25-30 Beschiftigte
des ehemaligen Werks in Kronberg.

Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)
Zu Umweltbericht, Abschnitt 2.12. Vorderer Wasen ll, Baufléche Nr. 84

Hier Streuobstflichen

Das Bundesministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hat mit den
Bundeslandern im Jahr 2008 eine Definition des Begriffs Streuobstanbau verabredet. Daraus ergibt
sich, dass nicht nur die eng mit Obstbdumen bestandenen Grundstiicke Streuobstwiesen sind.
Vielmehr bezieht sich der Begriff Streuobstwiese auf den weiten Abstand der verstreut stehenden
Baume und die regelmiRige Unternutzung als weitrdumiges Dauergriinland. AuRerdem ist die
MindestflichengroBe eine Sollvorschrift und kein AusschluBkriterium fiir kleinere Flichen,
insbesondere, wenn sie in geringem Abstand voneinander liegen. Daraus ergibt sich, dass fast die
gesamte Flache 84 Vorderer Wasen I Streuobstwiese ist und nicht nur 1,46 ha wie in Abschnitt
2.12.2 dargestellt. Das muss auch in den betreffenden Pldnen beriicksichtigt werden.

Zu 2.12.4 Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen und Ausgleich der Eingriffe

in den Walldirner Bebauungspldnen sind schon seit Jahrzehnten Vorschriften enthalten, die den
gleichen Zielen - wie im Abschnitt 2.12.4. beschrieben - dienen soliten. Sie werden aber haufig nicht
beachtet. Z.B. werden Vorgédrten nicht gartnerisch gestaitet, Flachddcher auf Garagen nicht begriint
und die randliche Eingriinung nicht erstellt. In Bezug auf die aufgefiihrte Empfehlung, artenreiches
Griinland, Obstwiesen und sonstige Gehdlzstrukturen zu erhalten, zeigt die Realitit bei der
Realisierung des Baugebiets Vorderer Wasen, dass von der ehemaligen Streuobstwiese nicht einmal
bei der Anlage der Griinanlage etwas librig geblieben ist und in den Wohnbauflichen nur ein einziger
Apfelbaum.
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Nach der Gemeindeordnung § 24 (1) ist der Gemeinderat verpflichtet, zu priifen, ob die von ihm
beschlossenen Satzungen, zu denen auch die Bebauungsplane gehdren, beachtet werden. Diese
Aufgabe wird vom Gemeinderat bewusst nicht erfiillt. Dem Gemeinderat ist bekannt, dass die
Priifung auch von keiner anderen Stelle durchgefiihrt wird. Beim Auftreten von Misssténden in der
Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat fiir die Beseitigung durch den Blirgermeister zu sorgen.
Auch der GVV nimmt viele Aufgaben der Gemeindeverwaltung wabhr.

Aufgrund der langen Erfahrung ist davon auszugehen, dass die im Abschnitt 2.12.4 heschriebenen
Beeintrachtigungen und Eingriffe in Walldiirn kaum vermieden werden kénnen.

Zu Umweltbericht allgemein in Bezug auf ,Vorderen Wasen Il”

Die Aussagen im Umweltbericht in Bezug auf die FN-Planung ,Vorderer Wasen |1 zeigen auf, mit
welch gravierenden Einfliissen in Bezug auf die Schutzgiiter, die biologische Vielfalt und das
Wirkungsgefiige zu rechnen ist. Angesichts eines Kompensationsbedarfs von 1.650.000 Okopunkte
fragt sich die Bl ernsthaft, wie die Planungsverantwortlichen die weitere Ausweisung als W-Fliche
guten Gewissens und in Verantwortung zukiinftiger Generationen gegeniiber vorantreiben kénnen.

Nachfolgend die Punkte zusammengefasst, auch wenn diese im Umweltbericht dargelegt sind:

Schutzgut Wasser {Grundwasser)
Erhebliche Beeintrichtigung durch groRflichige Uberbauung und Versiegelung.

Schutzgut Tiere und Pfianzen

Die Nutzungs- und Biotopstruktur in den geplanten Wohn-, Gewerbe-, Misch- und
Sondergebietsflachen wird sich grundlegend @ndern. Insbesondere Wiesen- und
Obstwiesenlebensriume und Ackerflachen, kleinflachiger auch Heckenlebensrdume, werden
verloren gehen. (..} In den meisten der neu dargesteliten Bauflachen werden erhebliche
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes durch den Verlust von Lebensraumen eintreten.

in den bei einer voraussichtlichen GRZ von 0,4 iiberbauten Flichen gehen die Lebensrdume
vollstindig verloren. Teilweise werden htherwertige Biotope (z.B. Streucbst) iiberbaut oder zu
Hausgarten.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren
Im Bereich der iiberbauten und versiegelten Flichen wird das Wirkungsgeflige stark verdndert. Der

Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken sich auf die
Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus (...).

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Beeintrichtigung durch groffiichige Uberbauung und Umgestaltung.

Biologische Vielfalt
Fiir die geplante Wohnbauflache Vorderer Wasen |l wird auf Grund der Gréfe und des

Strukturreichtums von einer sehr hohen Vielfalt ausgegangen. Wo Wiesen- und Streuobst- bzw.
sonstige Gehdlzflichen zu Wohngebieten werden, wird die Vielfalt insgesamt abnehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Mit der Bebauung der Wohnbaufldche Vorderer Wasen |l geht ein grof3es, fiir die Naherholung

besonders relevantes Gebiet am Qrtsrand verloren. Es sind erhebliche Beeintrichtigungen zu
erwarten.
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Die Stadt Walldirn verfligt Giber keine nennenswerten innerstidtischen Griinflachen. Die
ausgewiesene Fliche ,Vorderer Wasen II” ist fiir die Bewohner Walldiirns ein Naherholungsraum
ersten Ranges, der fuBldufig erreichbar ist und intensiv als Freiraum genutzt wird.

Flachennutzungsplan 2030 - Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Entwurf, Planstand: 30.04.2020

1. Allgemeines
1.1 Aufgaben und Ziele der Flichennutzungsplanung

Der FNP 2030 tragt Zielen und Grundsitzen der {ibergeordneten Planung in Form des
Landesentwicklungsplans {LEP} und des einheitlichen Regionalplans (ERP) der Metropolregion Rhein-
Neckar in wesentlichen Punkten nicht Rechnung. Vorrangig sind hier die Prinzipien der
Nachhaltigkeit, der Verdichtung, der natirliche Lebensgrundlagen und der 6kologischen Ressourcen
zu nennen. Die Wohnbauflichenausweisung ,Vorderer Wasen II” orientiert sich nicht an diesen
Prinzipien, nimmt unbebaute Flache in Anspruch und tragt damit zum weiteren
Landschaftsverbrauch bei.

Der FNP beriicksichtigt die Verdichtung, Bauliicken und Baulandreserven in Walldiirn nicht in dem
Mafte, wie es angesichts der vorhandenen Potentiale (282 Bauliicken, 24 gréfere Flichen,
rechtsgiiltiges Baugebiet ,Steiniicker/Auerberg I1”)® méglich wiire und steht dem Ziel, dass
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten ist, entgegen. Denn die Inanspruchnahme
ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken. Die Entwicklung innerstadtischer Flachen scheint fiir die
Stadt mit einer so hohen Anstrengung verbunden zu sein, dass auf Flaichenneuausweisungen auf der
griinen Wiese als vermeintlich einfachere und , alternativiose” Variante gesetzt wird. Die
Anstrengung zur innerstadtischen Entwicklung muss jedoch zum Erreichen der Ziele des LEP und ERP
im Sinne einer positiven und nachhaltigen Stadtentwicklung erwartet werden. Dariiber hinaus
schwicht ein derart groRes Neubaugebiet wie der ,Vordere Wasen II” alle Bemiihungen, die
innerstidtischen Potentiale zu entwickeln. Wird der Bedarf iber ein Neubaugebiet gedeckt, lasst
mittelfristig der Druck auf die Verfiigharmachung von Baullicken und freien innerstédtischen Flachen
nach, die Anstrengungen iiber die geforderten 25% Aktivierungsrate fortzufithren.

Unter dem Punkt Freiraumsicherung, Freiraumnutzung beschreibt der LEP den Grundsatz, dass die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sind. Darunter fallen die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft
und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. |hr Bestand, die Regenerationsfahigkeit, sowie die
Funktion und das Zusammenwirken sind dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen. Zudem wird
das Ziel definiert, dass zum Schutz der ékologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen ausreichend Freirdume zu sichern sind.

Der FNP nimmt bzgl. des ,Vorderer Wasen II” keine Riicksicht auf die natiirlichen Lebensgrundlagen,
schiitzt und sichert diese nicht. Mit der Planung wird eine Basis geschaffen, dass bei einer
Realisierung der Wohnbauflache 8,74 ha an ékologischen Ressourcen, Erholungs- und
landwirtschaftlicher Fliche unwiederbringlich verloren gehen. Somit setzt sich der FNP liber das
verbindliche Ziel der Sicherung hinweg.

& GVV-Hardheim-Walld(irn, Flichennutzungsplan 2030, Begriindung gemaR §9 Abs. 8 BauGB, S.16.

BURGERINITIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur Seite 8 von 49



1.2 Erforderlichkeit der Fortschrelbung

Da die stidtebauliche Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt werden soll
und die neuen gesetzlichen Anforderungen an die Flachennutzungsplanung zum Thema Klimaschutz
und regenerative Energien im Planwerk zu integrieren sind, bedeutet Klimaschutz in Verbindung mit
dem FNP 2030 in erster Linie die Vermeidung klimaschadlicher Handlungen. Die Versiegelung von
8,74 ha im ,Vorderen Wasen |1“ wire eine solche klimaschadliche Vorgehensweise, zudem fahrldssig,
da innerstadtische Alternativen und Potentiale vorhanden sind.

Beispiel: Die Zementherstellung verursacht 8 % der weltweiten Treibhausgase. Insgesamt 20-30 %
verursachen Bauen und Gebdude. Das Versiegeln von Béden und Zerstéren von Landschaften gerit
in der Klimakrise zu gefihrlichen Handlungen.” (s. Artikel als Anlage 2)

Die erhishte Erforderlichkeit der Fortschreibung des FNP mit stark gestiegenen Migrantenzahlen zu
verkniipfen, ohne die entsprechenden Zahlen und Prognosen zu nennen, halt die Bl fir unlauter. Es
ist dariiber hinaus irrefilhrend als Referenz fiir die Bevolkerungszahl das Jahr 2019 mit den ,neuesten
Kennzahlen” zu bemiihen. Der Anteil von Migranten in der Bevblkerung mag heute héher sein, zu
einem Anstieg der Gesamtbevblkerung Walldiirns wird dies nach den aktuellen Zahlen nicht fiihren.

1.3 Planungsgebiet und Planungszeitraum

In der Begriindung wird ausgesagt, dass der Planungszeitraum einen Zeitraum von 15 Jahren bis Ende
2033 umfasst. Alle Prognosen und Berechnungen beziehen sich aber auf das Jahr 2035.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Landesplanung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:
Landesentwicklungsplan 2002

Bzgl. der geplanten Wohnbaufldche ,Vorderer Wasen II“, verstoBt die Planung in vielen Punkten
gegen die in der Begriindung aufgefiihrten Ziele und Grundsatze.

Begriindung zum FNP 2030 Stellungnahme

Fiir den ldndlichen Raum im engeren Sinne Ein Versorgungsangebot (Einzelhandel,

enthdlt der Landesentwicklungsplan folgende Lebensmittel} ware fiir dltere Menschen und

Ziele (Z} und Grundsdtze (G): Menschen mit Behinderung im geplanten

®  Der léindliche Raum im engeren Sinne ist | Wohnbaugebiet ,Vorderer Wasen I und

so zu entwickeln, dass giinstige naheren Umgebung nicht gegeben (s. hierzu
Wohnstandortbedingungen Anlage 3, Artikel: Nahversorgung riickt in die
ressourcenschonend genutzt, Ferne, Walldiirn, Frénkische Nachrichten
ausreichende attraktive Arbeitsplatz-, 04.03.2017)

Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Niithe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelfe Wandel sozial
vertrdglich bewdltigt und grofifiiichige,
funktionsftihige Freirdume gesichert

7 Fuhrhop, Daniel, Artikel: Warum sollten wir nach der Corona-Krise Neubauten verbieten, Herr Fuhrhop? in:
Frankische Nachrichten ,Debatte”, 06.07.2020.
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werden. (G)

= Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und
Umweltqualitit vielerorts gegebenen
giinstigen Wohnstandortbedingungen sind
zu sichern, fir die weitere
Siediungsentwicklung fltichensparend,
orts- und landschaftsgerecht zu nutzen
und im Standortwettbewerb als Vorteil
gezielt einzusetzen. (G)

Die gegebenen giinstigen
Wohnstandortbedingungen fiir das bestehende
Wohnbaugehiet und angrenzende
Wohnbaugebiete werden durch die Planung
nicht gesichert. Eine flichensparende
Siedlungsentwicklung ist nicht gegeben.

= Glinstige Voraussetzungen fiir die
Erholung und den Tourismus sollen
genutzt und dafir erforderliche
infrastrukturangebote bereitgestelit
werden. (G)

Zusitzliche, flichenhafte Wohngebiete, zumal in
Natur- und Naherholungsgebieten, sind keine
glinstigen Voraussetzungen fiir den
Erholungswert und die Starkung des Tourismus.

& Auf eine wohnortnahe Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen des
tdglichen und hédufig wiederkehrenden
Bedarfs ist hinzuwirken. {G)

Eine Anbindung an die Grundversorgung des
taglichen und hiufig wiederkehrenden Bedarfs
waére nur mit dem Individualverkehr oder dem
Stadtbus méglich und entspricht nicht dem
Grundsatz der wohnortnahen Grundversorgung.

= Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als
leistungsféhige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie fiir den
Wettbewerb gestiirkt werden und ihre
Funktionen fiir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre
naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer erfiillen kénnen. (Z)

Dem Ziel einer naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Landwirtschaft {hier
Pflege und Bewirtschaftung von mageren
Flachlandmé&hwiesen) widerspricht das
Planungsvorhaben.

= Okologisch bedeutsame Teile von
Freirtiumen sind vor Beeintriichtigung zu
schiitzen und in ékologisch wirksamen,
grofirdumig tbergreifenden
Zusammenhdngen zu sichern. (G)

Dem Grundsatz, dass tkologisch bedeutsame
Teile von Freirdumen (Stichwort:
Streuobstwiesen, Magerwiesen,
Glatthaferwiesen, s. Umweltbericht} vor
Beeintrachtigung zu schiitzen und in dkologisch
wirksamen, groBrdumig libergreifenden
Zusammenhéngen (Stichwort: Biotopverbund}
zu sichern sind, widerspricht das
Planungsvorhaben.

*  Teile von Freirdumen, die fiir Naherholung,
Freizeit und Tourismus besonders geeignet
sind, sollen in ihrer landschaftlichen
Attraktivitdt bewahrt und im Freizeit- und
Erholungswert verbessert werden. {G)

Dem Grundsatz der Bewahrung oder
Verbesserung der Attraktivitat in den Bereichen
Naherholung, Freizeit und Tourismus
widerspricht das Planungsvorhaben.
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3.2. Regionalplanung

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Die Ziele des Landesentwicklungsplans werden
im Regionalplan weiter kartographisch und
inhaltlich konkretisiert. Fiir den
Verwaltungsraum ist hierzu der seit 2014 giiltige
Einheitliche Regicnzlplan Rhein-Neckar
heranzuziehen. {...)

Fliiche 84: ,Vorderer Wasen 11" in Walldiirn,
geplante W-Fliche, 8,74 ha

Die Baufldche befindet sich gemdf dem
Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar in
einem Regionalen Griinzug und in einem
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft.

Die Regionalen Griinziige dienen als
groBraumiges Freiraumsystem dem langfristigen
Schutz und der Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
dem Schutz und der Entwicklung der
Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Sie sichern die Freiraumfunktionen
Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz
sowie die landschaftsgebundene Erholung®.

In den Regionalen Griinziigen und in den
Griinzdsuren darf in der Regel nicht gesiedelt
werden®,

Nach Abstimmung mit der hheren
Raumordnungsbehdrde und dem Verband
Region Rhein-Neckar ist fiir die Ausweisung
dieser Fliiche ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich. Das Zielabweichungsverfahren
wurde mittierweile beim Regierungsprasidium
Karlsruhe beantragt. Erst bei einem erfolgreichen
Abschluss dieses Verfahrens kann die Fiéiche in
den Fltichennutzungsplan aufgenommen
werden.

Aus Sicht der Bl hdtte ein
Zielabweichungsverfahren nicht eingeleitet
werden dirfen, denn Ziele der Raumordnung
eines fiir verbindlich erkliirten
Entwicklungsplans oder Regionalplans sind von
dffentlichen Stellen bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
zu beachten’’. Die hohere
Raumordnungsbehérde kann zwar in einem
Einzelfall auf Antrag eine Abweichung von einem
Ziel der Raumordnung zulassen, wenn die
Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertretbar ist und die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden®'.
Im Falle des ,,Vorderen Wasen I ist die
Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten aber nicht vertretbar, da:
= mit dem Baugebiet
LSteindcker/Auerberg Il ein seit 1991
rechtskriftiges Baugehiet besteht,
= ein Potential von 282 Baullicken und 24
groReren Flachen innerstadtisch

# Verband Region Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Plansatze und Begriindung, Ziele und

Grundsétze der Regionalplanung 2.1.1, $.51.
9 Ebenda, 2.2.3, 5.51.

10 Landesplanungsgesetz (LplG), in der Fassung vom 10. Juli 2003, § 4 (1) Bindungswirkungen der Ziele und

Grundsétze der Raumordnung.
11 Ebenda, § 24 Zielabweichungsverfahren.
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vorhanden ist.

= allein 7 ha Wohnbauflichenausweisung
auf rein fiktiven Annahmen
(Bundeswehr, P&G) beruhen.

= der ermittelten Wohnbauflichenbedarf
fiir Walldiirn den , tatsédchlichen” Bedarf
um 2,13 ha Gberschreitet.

Auch wenn absehbar ist, dass in der Behandlungsiibersicht zu den Stellungnahmen diesbeziiglich
argumentiert wird, dass das Baugebiet , Steindcker/Auerberg II” wegen Problemen mit der Umlegung
nicht erschlossen werden kann und das innerstadtische Bauliicken- und Flachenpotential wegen
mangelndem Verkaufsinteresse der Eigentiimer nicht zugédnglich ist, weiBen wir darauf hin, dass sich
genau diese Probleme im ,Vorderen Wasen Il wiederholen werden, Wir zitieren aus einem
Zeitungsartikel vom 30.11.2018 (Anlage 2): Sollte nach Abarbeitung aller Vorgaben eine Bebauung im
Bereich ,Vorderer Wasen I1” theoretisch méglich sein, sehen die Verantwortlichen von
Burgerinitiative und Biotopschutzbund ein Problem bei der praktischen Ausfithrung: Wie beim seit
1991 bestehenden Baugebiet ,Steinacker-Auerberg Il halten sie auch im ,Vorderen Wasen II” ein
Scheitern des Umlegungsverfahrens fur wahrscheinlich. ,Der gleiche Konfiikt deutet sich heute schon
an”, sagte Martin Kuhnt im Rahmen der Biirgerfragestunde im Gemeinderat. Diese Einschidtzung
bestadtigte Burgermeister Markus Giinther: ,Ja, aber wir betreiben die Fliche weiter. Da haben wir
einen Konsens im Gemeinderat.”* (s. Artikel im Anhang 4)

Ungeachtet des voran Genannten, besteht - wie dargelegt - kein nachweisbarer Bedarf fiir die 8,78
ha groRe Wohnbaufliache ,Vorderer Wasen I1”, da allein der fiktiv geltend gemachte
Wohnraumflichenbedarf und die Mehrausweisung zusammen 9,13 ha ergeben. Wir halten es daher
fiir nicht gerechtfertigt, das iibergeordnete und verbindliches Ziel des regicnalen Griinzuges und
zugunsten einer Wohnbauflache aufzugeben,

Beziiglich des Eingriffs in das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft zitieren wir den Walldiirner
Biirgermeister und Verbandsvorsitzenden Giinther: ,,(...} Gleiches gilt fiir die hervorragende Arbeit
unserer Landwirtschaft, die den Klimaschutz ebenfalls im Ldndlichen Raum leben. {...) Wir haben
alles, also miissen wir dies auch verteidigen|“*

Wir fordern, dass den Worten auch Taten folgen und die landwirtschaftlich genutzte Mdhwiesen im
Planungsgebiet ,Vorderer Wasen I1“, auch zum Schutz der biologischen Vielfalt und des Klimas
erhalten bleiben. Wir nehmen hier den Biirgermeister und Verbandsvorsitzenden beim Wort.

3.3. Beviilkerungsprognose

Die aktuelle Bevilkerungsprognose des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg (Juni 2019),
die sich auf den Zeitraum von Ende 2017 bis 2035 bezieht, geht fiir den gesamten Verwaltungsraum
fiir das Jahr 2035 von einer Einwohnerzahi von 21.861 Einwohnern aus. Gegeniiber dem
Einwohnerstand von 2017 ist dies ein Bevélkerungswachstum von rund 615 Einwohnern bzw. 2,89 %.

Siehe Stellungnahme ,,Plausibilitit des Wohnbauflichenbedarfs”.

12 scherer, Ralf. Artikel: ,Léscheniicker” ersatzlos gestrichen, Frinkische Nachrichten, 30.11.2018.
1 persénliche Erklirung des Biirgermeisters der Stadt Walldiirn, 28.07.2020,
https://www.wallduern.de/de/Buerger/Aktuelles-
Service/Stadtnachrichten/Stadtnachricht?view=publish&item=article&id=2036
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4. Wohnflichenbedarf
4.1 Berechnungsmethodik - Hinweispapier zur Plausibilitdtspriifung der
Baufldchenbedarfsnachweise

Prognostizierte Einwohnerentwicklung

Als Grundlage fiir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die
Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wiirttemberg herangezogen.
Am 18.06.2019 wurde eine {iberarbeitete Bevilkerungsvorausberechnung vom Statistischen
Landesamt verdiffentlicht. Fiir die Berechnung wurde ein Entwicklungskorridor mit einer
Hauptvarionte sowie einer Nebenvariante angesetzt, Ausgangswert ist die tatséchliche
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufsteflung. Die zur Planaufstellung aktuellsten zur Verfiigung
stehenden Daten sind von Ende 2018 und geben fiir die Stadt Walldiirn eine Einwohnerzah! von
11.518 EW, fiir die Gemeinde Hardheim 6.682 EW und fiir die Gemeinde Hopfingen 2.961 EW an.

Die Plausibilitatsprifung (Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017) nennt fir die
Priifung als erforderliche Daten und Angaben des Plangebers unter Strukturdaten u.a: Erwartete
Einwohnerzahi nach der jeweils aktuellen Prognose des Statistischen Landesamtes fiir das Zieljohr des
Planungszeitraums (ggf. differenziert nach natiirlicher Bevédlkerungsentwickiung und
Wanderungsgewinn bzw. -verlust) sowie die tatstichliche Bevslkerungsentwicklung der
zuriickliegenden Jahre.

Gefordert ist auch die Einwohnerzahl. Nicht gefordert ist aber, dass die Priifung anhand der
tatsichlichen Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung erfolgen muss, sendern anhand der
tatsichlichen Bevélkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahre. Das von der Bl geforderte
Bezugsjahr 2004 als Bevilkerungsmaximum entspricht der tatsachlichen Bevdlkerungsentwicklung.

Angemerkt sei auch, dass die erwihnten aktuellsten zur Verfiigung stehenden Daten 2018 auf dem
Zensus 2011 beruhen. Somit kénnen die auf Fortschreibungen von Volkszéhlungsergebnissen
beruhenden Zahlen von 2004 als ebenso aktuell angesehen werden.

Besonderheiten

Gemdp dem Hinweispapier zur ,Plausibilitdtsprifung der Baufliichenbedarfsnachweise” des
Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur sind drtliche und regional bedingte Besonderheiten,
die ggf. zu besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf filhren kénnen, sowie ggf.
regionalplanerische Vorgaben zur Wohnbaufldchenentwickiung mit in die Bewertung
einzubeziehen.

Stadt Walldiirn:
= Die Stadt Walldiirn rechnet aufgrund der voraussichtlichen Ausweitung des

Bundeswehrstandorts Walldiirn mit einem weiteren Einwohnerzuwachs. Aktuelle
Pressemitteilungen sprechen fiir den Erhalt des Bundeswehrstandorts Walldiirn. Zudem
sei geplant, den Standort in Zukunft personell aufzustocken. Eine endgiiltige
Entscheidung wurde allerdings noch nicht offiziell bekanntgegeben. Die gewonnene
Planungssicherheit fiihrt dazu, dass bereits jetzt zahlreiche Soldaten den Wunsch
gedufert haben, mit ihren Familien nach Walldiirn zu ziehen. Da bisher keine Zahlen
bzgl. der Aufstockung des Standorts offiziell bekannt sind, kann der Einwohnerzuwachs
noch nicht konkret abgeschdtzt werden. Die Stadt geht davon aus, dass sich durch die
Sicherung des Bundeswehrstandorts ca. 150 EW zusdtzlich in Walldiirn ansiedein werden.

Siehe Stellungnahme ,Plausibilitit des Wohnbauflachenbedarfs”.
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= m Januar 2019 wurde vom Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass das
Munitionsdepot Altheim fiir die Zwecke der Bundeswehr dauerhaft bendtigt wird. Hierfiir
sollen ab 2021 ca. 60 militdrische und zivile Dienstposten geschaffen sowie ca. 12
Millionen Euro fiir die Wiederinbetriebnahme investiert werden. Die Stadt geht davon
aus, dass durch die Sicherung des Bundeswehrstandorts ca. 50 EW zusétzlich in Walldiirn
ansiedeln werden.

Da es sich beim Munitionsdepot Altheim um eine Reaktivierung handelt, ist davon auszugehen, dass
der Personalansatz hierfiir in den fritheren FNP-Berechnungen bereits enthalten gewesen ist. Eine
weitere Steigerung des Personals gegeniiber diesen Zahlen ist nicht belegt.

= Neben dem Munitionsdepot Altheim wurde Ende 2018 und Anfang 2019 ebenfalls vom
Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass sowohl! die Carl-Schurz- Kaserne
{ca. 500 Dienstposten) als auch das Materiallager (ca. 90 Dienstposten) in Hardheim
dauerhaft fiir die Zwecke der Bundeswehr benétigt werden. Neben dem zusdtzlichen
Wohnbaufitichenbedarf fir die Gemeinde Hardheim wird auch fiir die umliegenden
Kommunen ein positiver Effekt auf die Einwohnerzahl zu erwarten sein.

Wie voran,

= Mit einem weiteren Einwohnerzuwachs rechnet die Stadt Walldiirn aufgrund der
voraussichtlichen Erweiterung des Unternehmens Procter & Gamble am Standort
Walldiirn. Fiir die zukiinftige Entwicklung wird aktuell eine gewerbliche Baufitiche im
Umfang von rund 10 ha im Rahmen eines Anderungsverfahrens in den
Flidchennutzungsplan aufgenommen, um dem Unternehmen Procter & Gamble mittel- bis
fangfristig Erweiterungsmdoglichkeiten zu geben. Zur Sicherung des
Unternehmensstandorts ist diese Erweiterungsfiéiche zwingend erforderlich. Das
Unternehmen hat aktuell eine Vielzahi an Stellenangeboten fiir den Standort Walldiirn
ausgeschrieben und bewirbt diese offensiv. Genaue Daten zur
Beschdftigungsentwickiung werden vom Unternehmen Procter & Gamble nicht gemacht.
Die Stadt geht davon aus, duss sich durch die Erweiterung des Unternehmensstandorts
auf rund 10 ha weitere 150 EW in Walldiirn ansiedeln.

Siehe Stellungnahme ,Plausibilitdt des Wohnbauflichenbedarfs”.

In der Plandarstellung ist die Fliche mit 14,46 ha angegeben, was dem aktuellen Stand der Anderung
des FNP 2015 im Bereich ,,Schéner Busch” entspricht. Die 2019 beantragte Waldumwandlung von
10,78 ha (neue Planungsflache) ist bis dato weder genehmigt noch das FNP-Verfahren abgeschlossen.

= Die Stadt Walldiirn geht aufgrund der oben genannten Besonderheiten davon aus, dass
sich ca. 350 EW zusiitzlich ansiedeln werden. Gemdif8 der Berechnungsmethode des
Einheitlichen Regionalplans ergibt sich so ein zusdtzlicher Wohnbaufidchenbedarf von 7
ha fiir die Stadt Walldiirn.

Das ist, wie die Begriindung zugibt, eine rein fiktive Annahme. Es hat sich bereits in einem anderen
FNP-Verfahren gezeigt, dass bzgl. eines besonderen Bevilkerungszuwachses gerne mit nicht
belegbaren Zahlen argumentiert wird. Es solite fiir die Stadt als Garnisonstandort und dem Sitz eines
weltweit agierenden Unternehmens wie Procter & Gamble im Vorfeld eines auf 15 Jahre ausgelegten
FNP moglich sein, verlassliche Zahlen zu generieren.
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So lange diese verlésslichen und nachpriifbaren Zahlen nicht vorliegen, fordern wir den
zusiétzlichen Wohnbedarf von 7 ha ersatzlos zu streichen!

4.3 Vorhandene Wohnbauflichenpotentiale

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Gem(R den Hinweisen fiir die
Plausibilitétspriifung sind
Innenentwickiungspotentiale vorrangig zu
entwickeln und werden vom Brutto-
Wohnflichenbedarf abgezogen.

Die Vorrangigkeit steht nur auf dem Papier. In
den letzten Jahrzehnten wurde immer der
Ausweisung von Neubaugebieten (s. Vorderer
Wasen, Lindig) Prioritdt eingerdumt. im Bereich
der innerstédtischen Nachverdichtung finden
sich die in der Begriindung zum FNP v.a.
aufgefiihrte Projekte mit sehr (iberschaubarem
Angebot in Bezug auf Wohnraumschaffung.

Innenentwicklung

Die Stadt Walldiirn und die Gemeinden
Hdpfingen und Hardheim fdrdern seit Jahren in
allen Stadtteifen bzw. Ortsteilen die
Innenentwickiung und bedienen sich dabei
entsprechender Férderprogramme
{Stadtsanierung, ELR). Die Schiiefung von
Bauliicken und die Behebung von
Gebiiudeleerstinden wird als kommunale
Daueraufgabe verstanden.

Seit Jahrzehnten wéchst der innerstadtische
Leerstand in Walldiirn, v.a. in den 415
Gebduden, welche vor 1919 erbaut wurden und
den 235 Gebiuden, welche von 1919 bis 1948
erbaut wurden {Zensus 2011)*4. Hierfiir gibt es
keine erkennbaren Konzepte, keine/n Gebiude-
oder Flichenmanager/in, und es ist zu
befiirchten, dass die Leersténde in der Kernstadt
zugunsten von ,Wohnen im Griinen” weiter
zunehmen werden.

Das Innenentwicklungspotential wurde fiir alle
drei Kommunen mit Hilfe des Programms
~Raum+Monitor” vom Verband Region Rhein-
Neckar im Friihjohr 2019 erfasst. Als Grundlage
diente unter anderem eine Abfrage der
Eigentiimer von Bauliicken zum
Verkaufsinteresse. im Rahmen des Programms
wird zwischen Bauliicken und
Innenentwicklungspotentialen unterschieden.
Bauliicken sind unbebaute Grundstiicke.
Innenentwicklungspotentiole sind dagegen
grofiere zusammenhdngende Fldchen, welche
auch mehrere Flurstiicke umfassen kénnen. Die
sogenannten Auflenreserven werden im
Fldchennutzungsplan als geplante Bauflédchen
dargestelit und somit bereits in der Fliichenbilanz
beriicksichtigt.

Bei der Ermittiung des
Innenentwicklungspotentials werden
Mischbaufldchen entsprechend der
einzuhaitenden Nutzungsmischung zur Hilfte
angerechnet.

Zum Innenentwicklungspotential gehdren neben
Bauliicken, Freiflachen und rechtsgiiltigen
Baugebieten u.a. auch 1419 bestehende
Gebdude aus dem Zeitraum 1949-1978 (Zensus
2011)*, welche teilweise und aufgrund der
Altersstruktur der Eigentlimer in den nédchsten
Jahren dem Immobilienmarkt zugefithrt werden.
Ein Potential, welches bislang nicht in der
Innenentwicklung beriicksichtigt ist, denn dies
gehdrt offensichtlich nicht zu den erfassten
Merkmalen im Programm ,Raum+Monitor”.
Dort geht es um die Erfassung unbebauter und
ungenutzter Flichen (> 2.000 m?) oder um
Bauliicken (< 2.000 m?).

Dass das Portal ,Raum+Monitor” die Kommunen
auch dabei unterstiitzt, Leerstandsrisiken zu
entdecken und zu bewerten, wird in der
Begrilndung zum FNP 2030 vollkommen
ignoriert bzw. Ergebnisse nicht wiedergegeben.
Dabei ist die Erstellung eines
Leerstandskatasters eine wichtige
Planungsgrundiage. Anfang des Jahres 2016

1 https://ergebnisse.zensus2011.de
15 Ebenda
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wurde das Portal durch das neue Modul
»~Gebdude” erginzt, welches Kommunen dabei
unterstiitzt, ein Gebdudekataster aufzubauen,
vermarktungsfahige Flichen zu identifizieren
und ihr nachhaltiges Flachenmanagement weiter
auszubauen,®

Fazit:
Der Neubau konkurriert mit dem Altbau: alle
Bewohner von Neubauten fehlen in Altbauten.

Im Folgenden werden die Potentialfiichen der einzeinen Verbandsgemeinden und deren

Aktivierbarkeit erléutert:

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Stadt Walldiirn:

Die Stadt Walldiirn betreibt bereits seit Ende der
1990er Jahre ein aktives Flichenmanagement im
Rahmen der Nachverdichtung der Innenstadt.
Dies fand nicht nur im Rahmen der
Stddtebauférderung und Ausweisung von
gefdrderten Sanierungsgebieten statt, sondern
auch auf freiwilliger Basis durch die Stadt
Walldiirn. Es wurden seit Ende der 1990er Jahre
innerstddtisch eine Vielzahl an attraktiven
Wohnquartieren geschaffen. Hierzu ziihlen
Gebiete wie z.8. ,Areal Voltkweg"”, ,,Areal Dr.-
August-Stumpf-Strafie”, ,,Areal ehemals Kerzen-
Giinther” oder ,Areal Bohrer”.

Es handelt sich hierbei um Einzelhduser bis hin
zum mehrgeschossigen Wohnungsbau. Bel
diesen Projekten lag der Schwerpunkt auf der
Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage.
Aktuell befinden sich weitere
Innenentwicklungsflichen in der Umsetzung
bzw. stehen fiir eine Nachverdichtung zur
Verfiigung:

Wir bitten in der Behandlungsiibersicht der
friihzeitigen Beteiligung darzustellen, wie der
durch innerstadtische Nachverdichtung
geschaffene Wohnraum im Verhiltnis zu den in
den letzten Jahrzehnten geschaffenen
Wohnraum in Neubaugebieten steht.
Neubaugebiete

Vorderer Wasen (1992): 251 Baupldtze,
Gesamtflache 29 ha

Lindig (2007): 77 Bauplitze, Gesamtfldche 10,49
ha

Nachverdichtung

Areal Volkweg:

Areal Dr.-August-Stumpf-Strafle:

Areal ehemals Kerzen-Giinther:

Areal Bohrer

Areal Leinenkugel:

Areal ehem, ALDI:

»  Fiir das ,,Areal ehemals Aldi” liegen
derzeit aktuelle Planungen zur
Nachverdichtung vor, die noch im Jahre
2020 umgesetzt werden sollen. Hierzu ist
vorgesehen, insgesamt vier
Wohnbauplitze zu schaffen und einen
bestehenden dffentlichen Parkplatz in
Teilen zu erhalten.

Die Flache ware im Zuge eine Nachverdichtung
fiir Geschosswohnungsbaus pridestiniert
gewesen, der so dringend erforderlich ist (s.
Begriindung zum FNP 2030},

¥ Trinemeier, Christoph. Regionales Siedlungsflichenmonitoring Raum+Monitor Rhein Neckar, Hemmnisse und
Mdglichkeiten bei der Aktivierung von Flichenpotenzialen, 44. Immabiliendialog Rhein Neckar, Mannheim

04.12.2018.
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= Fiir das , Areal Anwesen Pernpaintner”
ist der private Grundstiickseigentiimer
duferst bemiiht, die Flache einer
Bebauung durch einen Investor
zuzufiihren. Hierzu wird diese Fléiiche
auch aktiv beworben.

Es wurde bereits in der Steliungnahme der
Freien Wihler zum Vorentwurf darauf
hingewiesen, dass bzgl. ,Areal Anwesen
Pernpaintner” noch immer nichts geschehen ist.
Auch in der jetzigen Begriindung liegt die
Betonung auf ,duRerst bemiiht”.

s Das ,Areal ehemals Leis” wurde von der
Stadt Walldiirn mittierweile erworben.
Im dstlichen Teil des Areals wird zeitnah
Geschosswohnungsbau umgesetzt, der
in Walldiirn dringend erforderlich ist. Auf
einem anderen Teil der Fliiche des
Gesamtareals wurde ein ehemaliges
Biirogebdude mit
Betriebsinhaberwohnungen in eine
Wohnnutzung in Form einer
Anschlussunterbringung fiir
Asylbewerber umgenutzt. Der siidliche
Teilbereich des Areals wird mittelfristig
einer geregelten Wohnbebauung
zugefiihrt.

Wenn so dringend notwendig, warum erfolgt
dann auf dem ehemaligen ALDI- Areal nicht auch
der Geschosswohnungsbau. Im besten Falle
noch als sozialer Geschosswohnungsbau, der
(iberhaupt keine Erwdhnung findet.

& Fbenso soll beim Areal ,,Ehemaliges NKD-
Gebdude” baldmdéglichst die Umsetzung
eines grofiziigigen Wohn-, Geschdfts-
und eventuell Arztehauses realisiert
werden.

Auch beim Areal ,Ehemaliges NKD-Gebadude”
befinden wir uns noch bei einem unverbindlich
und wenig konkreten ,soll”!

Bei allen genannten Innenentwicklungsfliichen
war und ist das vordringliche Ziel die Entwicklung
von Einzel- und Doppelhausbebauung sowie
mehrgeschossiger Wohnungsbau, um den
iiberlasteten Wohnungsmarkt zu entlasten, da
Wohnraum in Walldiirn duflerst knapp ist.

Es entspricht nicht den Tatsachen, dass
Wohnraum in Walldiirn duBerst knapp ist. In der
Kernstadt herrscht groBer Leerstand vor und in
einem Grofteil der bereits benannten 1419
doppelgeschossigen Gebduden aus dem
Zeitraum 1949-1978 wohnen heute 1-2 dltere
Personen.

{...) Die Stadt Walldiirn versucht auch weiterhin
mit verschiedenen Mafinahmen und Anreizen,
das Innenentwickiungspotential zu aktivieren.
Dazu steht die Stadt immer wieder mit den
Eigentiimern in Kontakt, urn Kaufinteressenten
zu vermitteln. Die privaten Eigentiimer von
Bauliicken wurden zudem von der Stadt
angeschrieben und auf ein Verkaufsinteresse
befragt. Im Ergebnis kann festgehalten werden,
dass kaum Verkaufsinteresse vorhanden ist.
Aufgrund der aktuellen Zinssituation werden
Baugrundstiicke als eine sichere Wertanlage
gesehen.

Wenn aufgrund der aktuellen Zinssituation
innerstadtische Baugrundstiicke von den
Eigentiimern als eine sichere Wertanlage
gesehen werden, was sollte sich diesbeziiglich
bei Privatgrundstiicken im ,Vorderen Wasen [1“
anders darstellen, Wie viele Grundstiicke sind
dort in kommunaler Hand?
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Anmerkung der Bl zur Walldiirner Stadtentwicklung

Das Ergebnis nehmen wir gleich vorweg. Wir kéinnen nach ausfiihrlicher Analyse feststellen, dass
Walldiirn von einer erfolgreichen Stadtentwicklungspolitik weit entfernt ist. Es ist unter diesen
Umstinden nicht einzusehen, dass weitere 8,78 ha Griinland im Vorderen Wasen zerstrt werden
sollen, wihrend die Leerstinde (282 laut GVV) zunehmen und die Kernstadt weiter verfallt.

Begriindung:

Forderungen und Empfehlungen aus Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien zur Stadtentwicklung
werden ungeniigend beachtet. Selbst eigene Ziele werden nicht verfolgt und nehmen nur eine
Alibifunktion ein. Definierte Ziele im Raumoardnungsgesetz und im Landesentwicklungsplan zur
Siedlungsentwicklung, die vorrangig am Bestand auszurichten sind, werden nicht beachtet. Die
vorhandenen Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversicns- und Altlastenflichen neuen
Nutzungen zuzufiihren, werden ebenfalls ungeniigend genutzt. Die Inanspruchnahme von Béden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu
beschranken, wird auch nicht beachtet. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung: Fehlanzeige.

Den Grund hierfiir sehen wir in dem fehlenden gesamtstadtischen Entwicklungskonzept in Walldurn.
Es gibt nur ein ,Entwicklungskonzept Innenstadt”. Dieses wird aber seit 2013 nur sporadisch verfolgt.
Die Stadtentwicklung in Walldiirn, insbesondere die Bearbeitung freier Flachen und Potentiale,
werden nur zufillig oder gar nicht in die tagliche Arbeit integriert. Einige Beispiele:

»  Fir die ehemaligen Fabriken Kieser und Kast hdtte man zusammen mit dem ehemaligen
Areal Tengelmann ein groBes zusammenh&dngendes Gebiet mitten in der Stadt entwickeln
kdnnen. Hierzu gab es Entwiirfe von Karlsruher Studenten, die ein fiir die Stadt Walldiirn
tatiges Stadtentwicklungsbiiro initilerte. Danach passierte leider nichts. Die Stadt Walld{irn
hat die Zusammenarbeit mit dem Stadtentwicklungsbiiro beendet.

= Auch grofRe Baugrundstiicke wie z. B. das Anwesen Fabrikant Rohlf und andere wurden nicht
gekauft und fiir die Entwicklung der Stadt genutzt. Hier hatte der Erbe sogar alle Stadtréate
angeschrieben und das Gelande zum Kauf angeboten.

= Gekaufte Grundstiicke, wie der ehemalige Aldi-Markt, wurden an nicht solvente Investoren
verkauft und Jahre spiater wieder zuriickgenommen, um Sie dann mit Verlust in Baupldtze fiir
Einfamilienhduser umzuwandeln. Magliche Stadtentwicklungszuschiisse wurden nicht
beantragt.

s Eigene Anstrengungen wie &ffentliche Ausschreibungen, Architektenwettbewerbe oder
Ideenwettbewerbe, um freie Flachen zu entwickeln, wurden durch die Stadt nicht
durchgefiihrt.

s Ebenso gibt es in der Begriindung keine Aussage dariiber, wieviele Hiuser in den nédchsten
Jahren infolge des Alters der Eigentiimer frei werden und auf dem Immobilienmarkt
angeboten werden.

=  Fertige Baugebiete wie der Steinacker wurden nicht bebaut, obwohl ein giiltiger
Bebauungsplan vorhanden ist. Griinde hierzu wurden seitens der Stadt schon viele genannt
{Eigentimer verkaufen nicht usw. Neu ist, dass der Boden zu felsig sei, iibrigens genauso
felsig wie der Vordere Wasen).
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s Mitten in der Innenstadt wird ein Logistikzentrum fiir 10.000 Paletten genehmigt, dessen
Zufahrten viel zu eng sind.

= |m Areal ,Leinenkugel” werden groRflichige Grundstiicke mit bis zu 900 m? angeboten,
obwohl angeblich eine groBe Nachfrage herrscht.

Hinzu kommt die Tatsache, dass sich die Stadt in den letzten Jahren nur auf die AuRenentwickiung
konzentrierte. Hier wurden {iber 100 Baupldtze neu geschaffen, und trotzdem wurden Einwchner
verloren. Gleichzeitig verféllt die Innenstadt in einen trostlosen Zustand. Der Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wurde stréflich vernachlassigt.

Hierzu ist unter https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/stadtentwicklung-und-
baukultur/stadtentwicklung/ zu lesen: ,Die Stadtentwicklung verfolgt zu jeder Zeit bestimmte Ziele
und Schwerpunkte, die aus den libergeordneten Aufgaben der Geselischaft resultieren. Gegenwartig
gehtren dazu insbesondere

= eine flichensparende, klimagerechte Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
s die Starkung und Entwickiung der Innenstddte und Ortskerne. ,,

Anders in Walldiirn, hier will man billige Bauplétze fiir junge Familien schaffen, damit diese sich
wverwirklichen” kdnnen (siehe Schreiben der Stadt an die Eigentiimer von Griinland). In der
Stellungnahme im Gemeinderat vom 28.07.2020 fiihrt der Biirgermeister an, dass andere Gemeinden
viele Bauplitze vorweisen konnen (Buchen 200 und Osterburken 100 Stiick) und Walidiirn deshalb in
gleicher GréRe nachziehen miisse.

Geht es um Bedarf oder Verwirklichung? Wer betrachtet hier die Folgekosten, wenn immer weniger
Einwchner immer mehr StraBen und Kanéle unterhalten diirfen? Ist der ruinése Wetthewerb
zwischen den Gemeinden um junge Familien so noch finanzierbar?

Wir als Birgerinitiative wollen das Bauen nicht verbieten und sehen das zukunftsfihige und
finanzierbare Potential im innerstédtischen Bereich. Denn, es kostet weniger Geld, alte Hiuser
umzubauen. Vor allem dann, wenn die StraBen und Leitungen bereits vorhanden sind.

Neues Bauland schaffen, um den Nachbargemeinden die Einwohner abzuwerben, wihrend immer
mehr Hauser leer stehen, Eine Spirale, durch die alle Gemeinden verlieren. Hier sehen wir eine
Verletzung des Nachhaltigkeitsgebots nach BauGB.

Ein Grund scheint die fehlende Organisation der Stadtentwicklung zu sein, da es bei der Stadt
Walldiirn keine Organisationseinheit gibt, die die Stadtentwicklung als ganzheitliche Aufgabe
bearbeitet. Lediglich Teilbereiche wie Stadtplanung und Sanierung werden abgedeckt. Es gibt bei der
Stadt Walldiirn auch keinen offiziellen Ansprechpartner fiir die Stadtentwicklung. Zumindest wird auf
der Homepage keiner genannt.

Bei der langen Liste verpasster Chancen, Fehlentscheidungen und Organisationsversaumnisse zur
Stadtentwicklung entsteht der Eindruck, dass hier Kalkiil im Spiel ist, weil eine derartig schlechte
Chancenverwertung sonst nicht erkldrbar scheint.

Aufgrund der Nichtbeachtung der Ziele verschiedenster Gesetze und Empfehlungen der
Landesregierung, der Empfehlungen in der LEIPZIG CHARTA zur nachhaltigen europdischen Stadt
zur Férderung einer guten Stadtentwicklung sowie das Missachten der eigenen Ziele sehen wir bei
dieser desolaten Stadtentwicklung ein groBes Verschulden der Planungsverantwortlichen.
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Es ist unter diesen Umstinden nicht einzusehen, dass weitere 9 ha Griinland zerstort werden sollen,
wihrend die Leerstinde zunehmen und die Kernstadt weiter verfallt, zumal bei fast 300 Leerstanden
und einem Bevélkerungsriickgang kein Bedarf besteht.

In der Anlage 5 befinden sich die Nachweise zu den Aussagen.

8. Erfduterung der einzelnen Bauflichen

Fliche 84: ,Vorderer Wasen [1“ in Walld{irn, geplante W-Fliche, 8,74 ha

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Die Wohnbauflichenausweisung dient zur
Stérkung des Wohnbauschwerpunkts in
Walldiirn. Die Fliche liegt am westlichen
Stadtrand. Im Osten grenzt die Baufldche an das
bestehende Wohngebiet an. Siidlich und westlich
wird die Fidche von landwirtschaftlich genutzten
Fldchen eingerahmt. im Norden befindet sich
eine grofie zusammenhdngende Waldfiéiche, die
die Baufldche begrenzt. Der Bereich selbst wird
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Die
Baufliche befindet sich gemdf$ dem Einheitlichen
Regionalplan Rhein-Neckar in einem Regionalen
Grimzug und in einem Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft. Gemdfs der LUBW-Kartierung
zum Biotopverbund befindet sich die Baufltiche in
einer Kernfidche. Weitere
Schutzgebietsausweisungen werden nicht
beriihrt.

Die Wohnbauflichenausweisung ,Vorderer
Wasen I schwicht die innerstidtischen
Potentiale, da die Bereitstellung einer weiteren
Neubaufliche dem Ziel der Nachverdichtung und
dem Ziel der Netto-Null im Bereich
Flacheninanspruchnabhme des Landes Baden-
Wiirttemberg entgegenwirkt.

Die Wohnbauentwicklung der Kernstadt
Walldiirn ist im Siidwesten durch den
Bundeswehrstandort beschriinkt. Im Siiden,
Siidosten und Nordosten kann sich die Kernstadt
aufgrund der vorhandenen Industrie- und
Gewerbegebiete nicht weiterentwickeln. Auch im
Norden wird die Entwicklung durch die
bestehenden Waldfldchen begrenzt. Die
Kernstadt kann sich mit Wohnbaufldchen somit
nur Richtung Nordwesten weiter entwickeln. Ein
Eingriff in den Regionalen Griinzug und in das
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ist daher
unvermeidbar.

Ein Eingriff ist vermeidbar, da:

= immer noch ein Potential von 5,8 ha
Wohnbaufliche im rechtsgliltigen
Baugebiet ,Steindcker/Auerberg II”
vorhanden ist. Die Problematik der
Umiegung im voran genannten
Baugebiet ist auch fiir den ,Vorderen
Wasen II” absehbar {s. Aussage Bgm. M.
Ginther in Gemeinderatssitzung am
30.11.2018 auf Nachfrage)

= der zusidtzliche Wohnbauflichenbedarf
von 7 ha aufgrund von Besonderheiten
fiktiv und nichtzutreffend ist.

= die Stadt den ermittelten
Wohnbauflichenbedarf um 2,13 ha
iiberschreitet.

Allein die beiden letztgenannten Punkte zeigen
auf, dass hier ein Flichenbedarf von 8,13 ha
geltend gemacht wird, der nicht plausibel ist und
nicht bendtigt wird. Somit ist eine
Wohnhaufliche ,Vorderer Wasen 11” mit 8,78 ha
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Uberfliissig.

Nach Abstimmung mit der hbheren
Raumordnungsbehdérde und dem Verband
Region Rhein-Neckar ist fir die Ausweisung
dieser Fliche ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich. Das Zielabweichungsverfahren
wurde mittlerweile beim Regierungsprdsidium
Karlsruhe beantragt. Erst bei einem erfolgreichen
Abschluss dieses Verfahrens kann die Fliche in
den Fliichennutzungsplan aufgenommen
werden.

| s. Stellungnahme zu 3.2 Regionalplanung

8.2 Bauflichenauswelisung im Planungsraum - Fazit Wohnbauflichenausweisung

Eegrﬂndunﬁr; FNP 2030

Stellungnahme

= Die Stadt Walldiirn iiberschreitet den
ermittelten Wohnbauflichenbedarf
gemdfs dem Hinweispapier zur
Plausibilitéitspriifung der
Baufliichenbedarfsnachweise
geringfiigig um 2,13 ha.

2,13 haan Bauﬂéchenmeﬂhrausweisung ist weder
geringfiigig noch akzeptabel.

13. Alternativenpriifung

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Mit der Ausweisung der geplanten
Wohnbauflichen ,,Roter Weg” und ,,Neuer
Wasen" kénnen in der Kernstadt Walldiirn
lediglich kieine Wohnbaufldchen zur Deckung
des Bedarfs im Fliichennutzungsplan
ausgewiesen werden.

Fiir die W-Flédche ,,Roter Weg" (0,65 ha} wurde
seitens der Bl und der Freien Wahier zum
Vorentwurf des FNP 2030 dahingehend Stellung
genommen, dass hier eine Bebauung auch in
zweiter und dritter Reihe vorstellbar ist. Im
Behandlungsvorschlag wird dieser Vorschlag
damit abgetan, dass Immissionskonflikte bzgl.
der Nibelungenkaserne bestehen (s. hierzu
Stellungnahme weiter unten). Selbst wenn die
Abstandflache gewahrt bleiben miissten, kénnte
hier eine W-Fliche in der GréRenordnung von
2,5 ha generiert werden (s. folgende
Plandarstellung BI}.
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Darstellung Bi

Im Siiden wird die Ausweisung von
Wohnbaufldchen durch bestehende Waldfldchen
und die Nibelungenkaserne begrenzt. Das
Heranriicken der Wohnbebauung an die
Nibelungenkaserne wird durch die bestehenden
immissionskonflikte mit der militérischen
Nutzung beschriinkt.

Die aus dem FNP 2015 iibernommene WA- und
MI-Fldche ,Neuer Wasen” grenzt unmittelbar an
die Nibelungenkaserne. Warum bestehen hier
die Immissionskonflikte nicht, die bzgl. einer
Ausweitung der W-Fliche ,Roter Weg" im FNP
2030 geltend gemacht werden. Die Bebauung in
den MI-Flichen ,Hollerstock und
Kirschmerseihe” und WA-Fldche ,Hoilerstock
und Kirschmerseihe {I” reicht ebenfalls bis
unmittelbar an die Kaserne heran.

Richtung Norden wird eine Siedlungsentwicklung
fiir die Wohnnutzung ebenfalls durch bestehende
Waldfldchen und den Verbandsindustriepark
begrenzt. im Ubergangsbereich zwischen
bestehender Wohnbebauung und dem
Verbandsindustriepark wird aktuell die letzte
verbleibende Fliiche als Wohn- bzw. Mischgebiet
aufgesiedelt. Eine weitere Entwicklung Richtung
Norden ist nicht méglich. Des Weiteren befindet
sich im Norden der Stadt Walldiirn noch die
Wohnbaufldche , Steinacker-Auerberg il” im
Umfang von 5,8 ha. Fiir diese Fliiche existiert
bereits ein Bebauungsplan. Die Fliiche ist
allerdings blockiert und kann nicht umgesetzt

Iﬂ

Das Baugebiet , Steindcker/Auerberg Il mit der
dort noch vorhandenen WA-Flidche von 5,8 ha
mag zwar aktuell ,blockiert” sein, stellt aber
aufgrund seiner Rechtsgiiltigkeit sehr wohl eine
Alternative dar und muss im Verfahren
dargestelit und beriicksichtigt werden. Wir als Bl
drangen weiterhin darauf, dass eine Umlage
oberste Prioritdt vor der Ausweisung neuer
Baugebiete hat. 5,8 ha WA-Flache legt man nicht
einfach ad acta.

Transparent ware es in diesem Zusammenhang
auch, dass die Walldiirner Biirgerinnen erfahren
wiirden, warum die Umlage in den letzten 29
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werden (siehe Kap. 3.2 Bestehende Baugebiete in
rechtskrdftigen Bebauungspldnen).

Jahren gescheitert ist.

Es verbleibt somit lediglich, die von der Stadt
Walldiirn angestrebte Siediungsentwickiung
Richtung Westen.

Eine weitere Alternative ist, die nicht
erforderliche Flachenmehrausweisung von 2,13
ha als solche nicht geltend zu machen und die 7
ha zusétzlicher Bedarf aufgrund eines fiktiven
Bevolkerungszuwachses zu streichen.

Nachfolgend zeigt die Bl weitere Alternativen auf:

Alternative 1: Grundsteuer C

Kiinftig sollen Gemeinden fiir baureife, aber unbebaute Grundstiicke einen héheren Hebesatz
festlegen kénnen, wenn auf diesen keine Bebauung erfolgt. Diese sogenannte Grundsteuer C
verteuert damit die Spekulation und schafft finanzielle Anreize, auf baureifen Grundstiicken

tatséchlich auch Wohnraum zu schaffen.

Die neue Grundsteuer soll ab dem 1. Januar 2025 gelten. Die Neuregelung beachtet die Vorgaben des
Bundesverfassungsgerichts, sichert das derzeitige Aufkommensniveau und behélt das kemmunale

Hebesatzrecht bei.

s Die Bewertung der Grundstiicke nach neuem Recht erfolgt erstmals zum 1. Januar 2022. Die
heutigen Steuermesszahlen werden so abgesenkt, dass die Reform insgesamt

aufkommensneutral ausfilit,

¢ Die Gemeinden erhalten die Maglichkeit, fiir unbebaute, baureife Grundstiicke einen erhdhten
Hebesatz festzulegen. Diese sogenannte "Grundsteuer C" soll dabei helfen, Wohnraumbedarf

kiinftig schneller zu decken.

Bis zum 31. Dezember 2024 haben die Lander die Moglichkeit, vom Bundesrecht abweichende
Regelungen vorzubereiten. Die neuen Regelungen zur Grundsteuer - entweder bundesgesetzlich
oder landesgesetzlich - gelten dann ab 1. Januar 2025.Y Bis dahin gilt das bisherige Recht weiter.

Dariiber hinaus hat die Landesregierung den Gesetzentwurf fiir ein sogenanntes Bodenwertmaodell
verabschiedet. Fir die Berechnung der Grundsteuer soll danach die Grundstiicksfliche mit dem
Bodenrichtwert multipliziert werden. Wird ein Grundstiick iberwiegend zum Wohnen genutzt, gibt
es einen Abschlag. Brachfldchen in Wohngebieten sollen hbher besteuert werden,

Die Bl sieht in der Grundsteuer C und im Bodenwertmodell Instrumente, die Aktivierungsrate von
baureifen, aber unbebaute Grundstiicke zu erhéhen, welches im FNP 2030 zu beriicksichtigen gilt.

Alternative 2: Wohnraumagentur

Grund fir Wohnungsmangel ist oft ,unsichtbarer Wohnraum®: zum Beispiel ehemalige
Kinderzimmer, die nicht mehr genutzt werden. Dabei leben oft dltere Menschen allein in einem Haus
und wirden sich freuen, wenn man Ihnen bei einer Verdnderung hilft. Es geht darum, Menschen
zusammen zu bringen, so dass lebendige Nachbarschaften entstehen. Doch Verdnderungen muss
man férdern und vermitteln, und somit stellt all das ein politisches Programm dar. Professionelles
Personal und jeweils ein paar 1000 € Zuschuss fiir den Umzug in eine kleinere Wohnung oder das

17 https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/reform-grundsteuer-1639838 - Stand: 18. Cktober

2019.
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Abtrennen einer Einliegerwohnung - das sind die Kosten fiir eine Wohnraumagentur, die den

unsichtbaren Wohnraum entdeckt.®

14. Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Durch die jiingsten Anderungen des
Baugesetzbuches (Novelle 2011) ist die politisch
angestrebte Energiewende im Planungsrecht
angekommen. Die klimagerechte Entwicklung
von Stddten und Gemeinden solf gestdrkt
werden.

Mit dem Flichenverbrauch sind erhebliche
Wirkungen auf das Klima verbunden, denn
Baden und offene Flachen nehmen wichtige
Funktionen zur Anpassung an die Klimafolgen
wahr.

Wihrend der letzten 60 Jahre hat sich die
Siedlungs- und Verkehrsfldche in Deutschland
mehr als verdoppelt. Im Jahr 2017 wurde téglich
eine Flache von rund 58 Hektar neu
ausgewiesen. Das entspricht etwa der Grofe von
ca. 82 FuBballfeldern {Umwelt Bundesamt).

Die Bundesregierung hat im Jahr 2002 in der
nationalen Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen,
den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfldche in
Deutschland bis zum Jahr 2020 auf 30 Hektar pro
Tag zu begrenzen. Der aktuelle 4-Jahres-
Mittelwert benennt einen Flachenverbrauch von
56 Hektar pro Tag, somit ist das Ziel bei Weitem
nicht erreicht worden. Die Bl hilt es deshalb fiir
unverantwortlich, auch kommenden
Generationen gegeniiber, dass weiterer
Flichenverbrauch fiir Wohnen und Gewerbe als
palternativios” dargestelit wird. Die Prioritat
muss in der Nachverdichtung und Nutzung von
Brachflachen liegen, wenn eine klimagerechte
Entwicklung nicht nur ein reines
Lippenbekenntnis sein soll.

Fiir die Umsetzung der Energiewende vor Ort
kommt kommunalen Klimaschutz- oder
Energiekonzepten als wichtige
Entscheidungsgrundlage fiir die kommunale
Planung eine herausragende Bedeutung zu.
Diesen wurden durch die Hervorhebung der
Abwdgungsdirektive in § 1 {6) 11 BauGB ein
stirkeres rechtliches Gewicht gegeben. Die
Aufstellung von ganzheitlichen kommunalen
Klimaschutz- oder Energiekonzepten als
stddtebaulichem Konzept ist dabei freiwillig.

Wir zitieren aus dem ndchsten Absatz der
Begriindung: “Die Erstellung eines
Klimaschutzkonzepts im Rahmen der Aufstellung
des Fldchennutzungsplans ist nicht vorgesehen.”
Klimaschutz- oder Energiekonzepten als wichtige
Entscheidungsgrundiage stellen im FNP 2030
somit keine Relevanz dar. Wieder einmal
entsteht der Eindruck, als ginge der Klimawandel
am GVV vorbei. Kein Borkenkafer, keine
ErnteeinbuBen in der Landwirtschaft, usw.

18 Euhrhop, Daniel, Artikel: Warum sollten wir nach der Corona-Krise Neubauten verbieten, Herr Fuhrhop? in:

Frdankische Nachrichten ,,Debatte”, 06.07.2020.
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Der Gemeindeverwaltungsverband priift aktuell
die Durchfiihrung einer Fokusberatung zum
Thema Klimaschutz. In diesem sollen
Magnahmen aufgezeigt werden. Die Erstellung
eines Klimaschutzkonzepts im Rahmen der
Aufstellung des Flichennutzungsplans ist nicht
vorgesehen.

Die BI hilt es fur unprofessionell, wenn
Beratungen zum Klimaschutz und die Erstellung
eines Landschaftsplans nicht im Vorfeld eines
FNP erfolgen und Ergebnisse daher nur
rudimentdr oder Gberhaupt nicht in einen FNP
mit 15-jahriger Giiltigkeit einflieRen kénnen.

Folgende Mafinahmen zum Klimaschutz sollen
durch die Verbandsgemeinden zukinftig
verstirkt beachtet werden:

= Stdrkung der Innenentwicklung

Es sollte lauten:

®  Die Innenentwickiung wird vorrangig
behandelt.

Zur Deckung des Wohnbaufldchenbedarfs ist die
Ausweisung von Baufldchen erforderlich. Hierzu
werden Griin- und Freifidchen in Anspruch
genommen. Griin- und Freifldchen mit Relevanz
als Kalt- und Frischluftentstehungsfidchen fiir die
Siedlungsbereich werden von einer Bebauung
freigehalten.

Im Umweltbericht zur Begriindung wird der
JSVorderer Wasen II” auf S. 35 als Teil einer
klimatischen Ausgleichsflache mit
Siedlungsrelevanz (hohe Bedeutung) benannt.
In der Bewertung auf S. 61 wird die W-Fldche als
Kalt- und Frischluftentstehungsfliche ohne
besondere Siedlungsrelevanz mit mittlerer
Bedeutung (Stufe C} fiir das Schutzgut bewertet.
Die Bl fordert, diesen Widerspruch in Bezug auf
den Absatz, dass: ,Griin- und Freiflichen mit
Relevanz als Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen fiir die
Siedlungsbereich von einer Bebauung
freigehalten werden”, aufzuklaren.

Walldiirn, den 07.08.2020

Zudem unterschrieben von 1212 Biirgerinnen und Biirgern des Gemeindeverwaltungsverband
Hardheim-Walldiirn (s. Anlage 6 Unterschriftenliste)
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Anlage 1 - Planungsflachen im Biotopverbund

Flachen Betrifft Biotopverbund

41 Hecken-Schleifwehr- Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Erweiterung

62 Kranzbergweg Tlw. Flichen des Biotopverbundes mittlerer Standorte
34 Theobaldsgraben Tiw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
45 Ridental Siid Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

65 Ritschdorf Ost Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

43 Kapellenacker

67 Vollmersdorf Siidwest

16 Anschlussbebauung an B 27
17 Mantelsgraben

20 Heidlein-Erweiterung

26 Nahversargung Lebensmittel

26 Ehemalige Nike-Stellung
30 Seniorenzentrum

22 Unterdorf

25 Hofacker

28 Waldstetten Nordost
75 Hintere Steindcker
77 NeusaB Siidost

78 Nordlich Friedhof

80 Kleinhornbach West
57 Hausacker

83 Geisherg

45 Ziegelhiitte

51 Neuer Wasen
72VIP I

84 Vorderer Wasen Il
85 Roter Weg
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Tlw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer und trockener
Standorte

Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Tiw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Im Randbereich von Flichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte

Tlw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Tlw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Tiw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Flichen des Bictopverbunds mittlerer Standorte

Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Tiw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Westlich angrenzende Flichen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte

Tiw, Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Tlw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
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T

DEBATTE

Warum sollten wir nach der Corona-
Krise Neubauten verbieten, Herr
Fuhrhop?

ARCHIVARTIKE.  04. Juli2020  Autor: Danlel Fuhrhop

Die Bauwirtschaft muss zur Umbauwirtschaft werden, fordert der
Okonom Daniel Fuhrhop. Er forscht an der Universitét Oldenburg zum
Thema flichensparendes Wohnen und meint, Neubau sei schadlich
und iberfliissig. Ein Gastbeitrag.

Nach der Krise leert sich die Kasse. Billionen Euro sollen die
Konjunktur ankurbeln, und es ist unsicher, ob das gelingt. Ganz sicher
aber werden die Kassen danach leer sein: Keine gute Zeit fiir
Prestigebauten wie Hauptstadtflughéfen, Isarphilharmonien und
Kunsthallenerweiterungen. Doch selbst der alitigliche Neubau kostet
zwei- bis dreitausend Euro pro Quadratmeter. Da summiert sich ein
neues Studentenwohnheim, wie das demndéchst in Mannheim in B6
geplante, auf tiber zehn Millionen Euro. Acht Millionen Euro hat es vor
kurzem bereits gekostet, das Bauen in Waghdusel auch nur
vorzubereiten und dort ein Baugebiet zu planen und zu erschliefen:
Acker und Wiesen wurden zerstért, Kanile und Leitungen verlegt und
Stralen gebaut.

Freilich kostet es auch Geld, alte Hauser umzubauen, doch meist
weniger — vor allem dann, wenn die Strafien und Leitungen schon da
sind. Am giinstigsten ist es, wenn noch nicht einmal umgebaut werden
muss: Es gibt mehr als genug Wohnraum, der nur darauf wartet,
genutzt zu werden. Dazu spater mehr, doch erst einmal zum wahren
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Grund, das Bauen zu verbieten. Geldverschwendung ist zwar drgerlich,
aber nicht verboten. Ein Verbot braucht einen stérkeren Grund, und
den liefert das Bauen mit der Klimazerstérung.

Hoffnung auf mehr Bauscham

Nach der Coronakrise ist in der Klimakrise. Immerhin spielte das Klima
eine Rolle bei der Entscheidung, wohin die Konjunkturmilliarden
flieRen; auch deswegen gibt es keine Autokaufpréamie. Aber die
Kommunen erhalten viel Geld ,fiir Investitionen®, und das heilt oft ,fir
Beton”. Allein die Zementherstellung verschuldet jedoch acht Prozent
der weltweiten Treibhausgase, insgesamt zwanzig bis dreiBig Prozent
verursachen Bauen und Gebédude. Darum solite niemand mehr stolz
darauf sein, gebaut zu haben, sondern eine Bauscham empfinden.

Von der Bauscham ist es einen entschlossenen Schritt weiter bis zum
Bauverbot. Das erfordert ein so radikales Handeln, wie das bisherige
Bauen radikal falsch war, mit wuchernden Stadten, versiegelten Boden
und zersiedelten Landschaften. Beenden wir das mit der gleichen
Konsequenz, wie in der Coronakrise geféhrliches Handeln
eingedammt wurde, denn wir befinden uns nach wie vor in einer Krise.

Zum Trost kénnen wir uns darauf besinnen, dass jede Krise neue
Chancen birgt. Bei Corona erlebten wir viele Menschen, die anderen
helfen, mit wunderbaren Beispielen fiir Solidarit&t und
Rucksichtnahme. Eine lebendige Nachbarschaft ist nicht erst seit
Corona das beste Mittel gegen Einsamkeit und bringt Hilfe fiir dltere
Menschen. Lebendiger wird die Nachbarschaft, wenn wir Wohnraum
besser nutzen. Dieser Wohnraum ist langst gebaut. Wir miissen nicht
immer mehr neu bauen, denn es wird schon zuviel gebaut.

Standig wird das Dogma wiederholt, dass mehr gebaut werden miisse.
Zweifellos suchen viele Menschen in GroRstédten eine Wohnung, aber
Neubau beseitigt nicht diesen Wohnungsmangel, wie die Zahlen
zeigen. Rechnerisch wird némlich bereits zuviel gebaut, wir haben
einen Bauiiberfluss: 173 900 Wohnungen betrug er im Jahr 2018.
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Damals stieg die Einwohnerzahl in Deutschland um 227 000. Weil in
jeder Wohnung durchschnittlich 2,0 Menschen wohnen, hétten wir fiir
die zusétzliche Bevdlkerung 113 500 Wohnungen gebraucht. Es
entstanden aber 287 400 (davon nur jede zehnte durch Umbau, 90
Prozent also durch Neubau)! Dementsprechend betrug 2018 der
Bauiiberfluss 173 900 Wohnungen in erster Stufe.

Mangel trotz Uberfluss

In zweiter Stufe wird diese Zahl gesenkt um den Abriss, denn man
kann zugestehen, abgerissene Wohnungen durch neue zu ersetzen.
Doch der Abriss wird in Deutschland nicht genau ermittelt;
Schéatzungen zufolge werden jahrlich zwischen 20 000 und 80 000
Wohnungen abgerissen. Diese Unklarheit bedeutet fiir den
Bauiiberfluss zweiter Stufe: es wurden rechnerisch wohl mehr als 100
000 Wohnungen zuviel gebaut.

Wo sind diese iiberzéhligen Wohnungen oder anders gefragt: warum
fehlen trotzdem welche? Aus drei Griinden: Spekulation, regionale
Ungleichheit und der unsichtbare Wohnraum. Spekuliert wird mit
Wohnungen in Berlin oder Frankfurt, die entweder zweckentfremdet
und an Touristen vermietet werden, oder die leer stehen, weil sie nur
als Renditeobjekte dienen.

Wenn das Investment Mieter vertreibt, nenne ich das Investification
(angelehnt an die Gentrification, bei der reiche Menschen &rmere
vertreiben). In Manhattan betrifft das etwa 80 000 leerstehende
Wohnungen, in Deutschland gibt es bisher keine Zahlen dazu.
Regionale Ungieichheit sorgt fiir {ibervolle Metropolen hier und
schrumpfende Kleinstédte dort. Um das zu é@ndern, gibt es eine ganze
Reihe von Mdglichkeiten, die an dieser Stelle nicht weiter geschildert
werden, auler eine; Man schaut oft nur zu den Ideen, unbeliebte
Gegenden aufzuwerten. Stattdessen ist es ebenso wichtig, die
beliebten Orte nicht weiter vollzustopfen.

Zum Beispiel wirbt Frankfurt seit dem Tag der Brexit-Entscheidung mit
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einer englischen Webseite um Leute aus der Finanzwirtschaft, die aus
London zuziehen sollen und damit Frankfurt noch voller und teurer
machen. Besser wire es fiir regionalen Ausgleich, wenn man in
Frankfurt fiir einen Umzug in den Odenwald werben wiirde. Neben
Spekulation und regionaler Ungleichheit verbirgt sich ein
entscheidender Grund fiir Wohnungsmangel im ,unsichtbaren
Wohnraum". Das sind zum Beispiel ehemalige Kinderzimmer, die nicht
mehr genutzt werden. So leben in Mannheim etwa 15 000 Menschen
allein auf Giber 80 Quadratmetern, dazu kommen 6 000 Haushalte zu
zweit auf iiber 120 Quadratmetern. Damit gibt es hier iiber
zwanzigtausend Wohnungen, die so gro sind, dass eine oder mehrere
Personen noch Platz fanden. Dort leben oft dltere Menschen allein im
Haus und sind dabei nicht gliicklich, sondern wiirden sich freuen,
wenn man ihnen bei einer Verdnderung hilft.

Nidhe mit neuem Wert

Es geht darum, Menschen zusammenzubringen. In Zeiten von Corona
zeigt sich trotz des gebotenen Abstands der Wert der Nahe: So helfen
Jiingere den Alteren in einer lebendigen Nachbarschaft beim
Einkaufen. Dafiir muss es aber Nachbarn geben, und sie fehlen
mancherorts. Wer allein im Haus lebt, wo nebenan auch nur einer
allein lebt, dem fehlt die Ndhe, mit der man Einsamkeit tiberwindet.
Doch es gibt Alternativen, es gibt 100 Werkzeuge fiir Wohnraum in
Altbauten.

Man kann sie als persdnliche Ratschldge formulieren: Trennen Sie eine
Einliegerwohnung ab — besorgen Sie sich nette Mieter — oder holen
Sie sich hilfsbereite Untermieter direkt in die eigene Wohnung! Wenn
Sie mochten, dann ziehen Sie in eine kleinere Wohnung, in eine WG
oder in ein Wohnprojekt. Das alles stellt zugleich ein politisches
Programm dar, denn die Verdnderungen muss man férdern und
vermitteln.

Etwa durch ,Wohnen fiir Hilfe": So heift eine Vermittlungsstelle fiir
JUntermieter”, die keine Miete zahlen, sondern helfen. Oder durch

BURGERINITIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur Seite 30 von 49



»Soziale Wohnraumvermittler": Sie besorgen Mieter, die dringend
Wohnraum bendétigen, und kiimmern sich darum, dass beim
Mietverhéltnis alles klappt. Damit solche Vermittlungen gelingen,
braucht es professionelles Personal, genauso bei der Férderung von
Umziigen und Umbauten.

Agentur fiir neuen Wohnraum

Ein Dutzend Mitarbeiter, dazu jeweils ein paar Tausend Euro Zuschuss
fir den Umzug in eine kleinere Wohnung oder fiir das Abtrennen einer
Einliegerwohnung: soviel kostet eine Wohnraum-Agentur, die den
unsichtbaren Wohnraum entdeckt. Sie schafft dort hunderte
Wohnungen, die im Neubau viel teurer gewesen wéren, mit acht
Millionen Euro fiir Baugrund auf Ackern oder zehn Millionen Euro fiir
ein Studentenwohnheim.

Stattdessen ersetzt eine ,Umbauwirtschaft” mit Umbau und Beratung
die auf Beton ausgerichtete Bauwirtschaft. Eine Voraussetzung dafiir
ist jedoch, den Neubau zu beenden, denn er konkurriert mit dem
Altbau. Jeder Euro fiir das Bauen fehit beim Umbau. Alle Bewohner
von Neubauten fehlen in Altbauten.

Ihre Meinung zéhit! Schreiben Sie uns! Liebe Leserinnen und Leser
dieser Zeitung, was halten Sie von diesem Beitrag? Schreiben Sie uns
thre Meinung! ,Mannheimer Morgen®, Debatte, Postfach 102164,
68021 Mannheim, E-Mail: leserbriefe@mamo.de

© Mannheimer Morgen, Samstag, 04.07.2020
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e Daniel Fuhrhop ist Betriebswirt und arbeitet an der Universitiit Oldenburg.

o Seine Streitschrift ,Verbletet das Bauen!® erschien im Friihjahr in erweiterter
Neuauflage.

» Statt einer Vortragstour entstand auf Youtube der Online-Vortrag ,100
Werkzeuge fiir Wohnraum in Altbauten”.
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EINKAUFEN IN WALLDORN - LEBENSMITTELMARKTE KONZENTRIEREN IHR
ANGEBOT AUF DER "GRUNEN WIESE" / VERBRAUCHER OHNE EIGENES AUTO
HABEN DAS NACHSEHEN

Nahversorgung ruckt in die Ferne

ARCHIVARTIKEL 04. Miirz2 2017  Autor: Ralf Schergr (rs)

Walldiirn. Frilher nahm Elisabeth Rosner spontan ihre Handtasche
unter den Arm und kaufte im Lebensmittelmarkt um die Ecke, was der
Vorratsschrank nicht mehr hergab. Ein Pédckchen Mehl, drei Becher
Joghurt, etwas Brot und die aktuelle Fernsehzeitschrift. Eben so viel,
wie sie problemlos die 200 Meter nach Hause tragen konnte.

Als es noch den Edeka-Markt in der Hornbacher Strale gab, war sie
fast taglich dort anzutreffen. Um sich mit Nahrungsmitteln zu
versorgen, aber auch um andere Leute zu treffen. Das war einmal.
Den “kleinen Edeka’, wie er von vielen Kunden genannt wurde, gibt es
seit fast sechs Jahren nicht mehr. Geschlossen im Juli 2011, weil es
zwar an Kunden nicht mangelte, dem Betreiber jedoch die Umsiétze zu
gering waren.

Wer in den Vierteln "Vorderer Wasen" und "SchieBmauer” wohnt und
kein Auto besitzt, hat seitdem ein Problem. Von den Bewohnern der
“Heide" mal ganz abgesehen, denn dort sind Einkaufsmdglichkeiten
von jeher Mangelware.

Die riistige Rentnerin ist deshalb in Walldiirn kein Einzel-, sondern
eher der Normalfall. Der GroRteil der Einwohner lebt in sogenannten
Defizitraumen. Das sind Stadtviertel, von denen aus der Weg zum
nichsten Lebensmittelladen weiter als 500 Meter ist. Fast doppelit so
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viel muss Elisabeth Rosner ven ihrer Wohnung zum néachstgelegen
Lebensmittelgeschéft - dem Discounter "Norma" - zuriicklegen. Diesen
Weg kann sie nur bei gutem Wetter auf sich nehmen. Anstrengend ist
es aber auch dann. "Schnell mal eine Kleinigkeit holen, das geht
einfach nicht", schimpft die 94-Jahrige. Ihren Einkauf muss sie
heutzutage planen - und Schwiegersohn oder Enkel als "Taxifahrer”
engagieren.

Stadtbus als Alternative

Wer nicht auf familidre Hilfe oder Unterstiitzung aus dem
Bekanntenkreis zuriickgreifen kann, steht vor einem echten Problem.
Zwar pendelt der Stadtbus zwischen 26 Haltestellen im Stadtgebiet
und fahrt auch die Lebensmittelmarkte auf der "griinen Wiese" an. Ein
Angebot, das sich Walldiirn jahrlich mehr als 100 000 Euro kosten
lasst. GroRere Einkdufe sind deshalb aber noch lange nicht moglich.

"Wie sollen wir denn schwere Sachen zur Haltestelle und von der
Haltestelle nach Hause schleppen?’, werfen zwei dltere Damen die fiir
sie entscheidende Frage auf. Namentlich in der Zeitung genannt
werden wollen sie nicht. Zu sagen haben die beiden Frauen trotzdem
etwas. Dass namlich in ihrem Alter schon zwei Beutel Milch zu schwer
sein kdnnen, um sie bis zum Bus zu tragen. Oder dass sie den
Stadtbus zwar regelméBig nutzen. "Irgendwie miissen wir uns ja
versorgen.” Viel lieber wiirden aber auch sie in einem Laden um die
Ecke einkaufen.

Zusatzlich verscharfen wird sich das Problem fiir die beiden Frauen,
wenn sich neben Lidl, Aldi, Netto und Rewe auch noch Edeka im
Gewerbegebiet "Spangel” (neben Wohnfitz) ansiedelt. Werden die
Planungen Realitat, konzentrieren sich zukiinftig finf von sieben
Lebensmittelmérkten am Stadtrand grétenteils in unmittelbarer
Nachbarschaft. Zieht man einen Radius von jeweils 500 Metern um
deren Standorte, wird schnell deutlich, dass nur ein kleiner Teil der
Walldiirner Einwohner im fuBldufigen Einzugsbereich liegt. Lediglich
Norma (Dr.-Heinrich-Kéhler-Strae), der Rehberg-Markt (Adolf-
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Kolping-Stra3e) und der Wochenmarkt auf dem Schlossplatz bieten
ihre Waren nach wie vor im Zentrum der Stadt an. Letzterer allerdings
nur an Samstagen flir wenige Stunden.

Gerne wiirde deshalb auch Elisabeth Rosner die schine neue
Einkaufswelt in der Peripherie Walldiirns nutzen. "Aber das ist fiir mich
unmdglich”, sagt sie.

Die Verargerung ist ihr anzumerken. Sie fuhit sich von einem
wichtigen Teil des Lebens in der Wallfahrtsstadt ausgeschlossen, von
der Kommunalpolitik alleine gelassen. Die Hoffnung auf einen zu Ful
erreichbaren Laden hat sie trotzdem noch nicht véllig aufgegeben:
"Die Stadt miisste sich darum bemiihen, dass wieder Geschifte in die
Nédhe kommen."

Die Weichen hat der Gemeinderat jedoch in eine andere Richtung
gestellt. Weil man die Mérkte nicht vom Weggang aus der Innenstadt
habe abbringen kénnen, sagt Biirgermeister Markus Giinther - und
deutet an, dass sich die Betreiber sonst woméglich ganz aus Walld{rn
zurlickgezogen hitten. Ein Szenario, das Branchenexperten jedoch
fiir eher unwahrscheinlich halten. Viel zu lukrativ sei ein Standort wie
Walldiirn, als dass die Handelsketten diesen der Konkurrenz
iberlassen wiirden - nur weil Gemeindegremien Vorbehalte gegen
einen Neubau am Stadtrand haben.

Auf Eis liegen derzeit zumindest die Verlagerungspléne fiir den
Edeka-Markt. Allerdings nicht wegen grundsétzlicher Bedenken gegen
den neuen Standort, sondern wegen Uberschreitung der zuldssigen
Verkaufsfldache. Eine Einigung in naher Zukunft nicht ausgeschlossen.
Aber auch der aktuelle Standort in der Buchener Stralle ist fiir viele
Walldiirner zu Full nur bei guter kdrperlicher Konstitution zu erreichen.

"Erheblich benachteiligt sind weniger mobile Bevdlkerungsgruppen
wie dltere Menschen, Menschen mit Behinderung, Kinder und
Jugendliche oder Personen mit geringem Einkommen", gibt die
friihere Chefin der Verbraucherzentrale Baden-Wiirttemberg, Beate
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Weiser, in einer Analyse zur Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
zu bedenken. "Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und
der Zunahme von Armut kann das zu erheblichen sozialen Problemen
fiihren."

Abwanderungsgefahr

Fiir sie steht fest: "Die Abwanderungstendenz in die Einkaufszentren
auf der griinen Wiese nimmt zu, je unvollkommener das Angebot vor
Ort wird.” Oder anders formuliert: Je mehr Einzelhédndler sich am
Stadtrand ansiedeln, desto gréer ist die Gefahr, dass auch andere
Dienstleister wie Arzte, Friseure oder kleine Fachhéndler den
verdnderten Kundenstrémen folgen und ebenfalls die Innenstadt
verlassen. Eine Sorge, die Biirgermeister Markus Glinther fiir
Walldiirn nicht teilt. "Die Nahversorgung in der Innenstadt ist durch
vorhandene Bécker, Metzger, mittelsténdischen und sonstigen
Einzelhandel sowie den Wochenmarkt gesichert”, sagt er. Dariiber
hinaus sei die Stadtverwaltung seit langem bemiiht, auch gréRere
Einkaufsmérkte wieder in die Innenstadt zu holen. "Was aber an
betriebswirtschaftlichen Erwédgungen und Umsatzerwartungen der
groReren Miarkte scheitert”, so Giinther.

Er verfolgt gemeinsam mit der Verwaltung den Ansatz, dass neue
Geschéfte in der Innenstadt dann entstehen, wenn ausreichend
Kéufer vorhanden sind. Deshalb sollen beispielsweise die Sanierung
der Unteren Vorstadtstralle, die Ansiedelung eines Gesundheits- und
Versorgungszentrums im Bettendorfring und die Nachverdichtung von
Wohnraum mehr potenzielle Kunden anlocken und dadurch die
Innenstadt als Verkaufsstandort interessanter machen.

Entgegengesetzter Trend

In Ballungsrdumen geht der Trend ohnehin langst wieder in die
umgekehrte Richtung. Dort laufen den groRen Lebensmittelmérkten
am Stadtrand die Kunden davon, weil sie viel lieber flexibel in
Wohnungsnéhe einkaufen wollen. Der eine groBe Wocheneinkauf
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findet zunehmend seltener statt.

Studien zum Verbraucherverhalten belegen, dass inzwischen mehr als
60 Prozent der Kunden mehrmals pro Woche zum Einkaufen fahren.
Und fast die Hilfte aller Umsétze (47,6 Prozent) erzielte der deutsche
Lebensmittelhandel im fiir die Auswertung herangezogenen Jahr 2012
mit Kunden, die einen Markt in héchstens fiinf Minuten Fahrzeit
erreichen konnten. Mit jeder weiteren Minute Fahrzeit sinkt die
Attraktivitat der Einkaufsstétten.

Beate Weiser nimmt deshalb Kommunen und Verbraucher
gleichermalen in die Verantwortung. Den Stadtplanern vor Ort rét sie,
Genehmigungen von Neuansiedlungen im Einzelhandel nicht nach
rein formalen Kriterien wie der Quadratmetergrole zu beurteilen.
Stattdessen soliten sich die Entscheidungstréger an den Folgen fiir
die Nahversorgung orientieren.

"Konsumenten sollten sich bewusst machen, dass ihre
Einkaufsgewohnheiten mittel- und langfristige Auswirkungen haben
kénnen, die unerwiinscht sind", sagt die ehemalige
Verbraucherschiitzerin. Wer seine Einkaufsstétte in erster Linie nach
niedrigen Preisen aussuche, diirfe die Fahrtkosten und den
notwendigen Zeitbedarf bei seinen Uberlegungen nicht
unberiicksichtigt lassen. "Wer als Konsument Wiinsche an den
ortlichen Einzelhandel hat, muss diese auch artikulieren.” Nur dann
hétten Handler eine Chance, ihr Angebot auf die Anspriiche der
Kunden auszurichten.

Elisabeth Rosner hélt mit ihren Wiinschen nicht hinter den Berg. Den
Birgermeister will sie wegen der fehlenden Einkaufsmarkte in ihrer
Nahe schon seit Monaten anrufen. Eine schnelle Verbesserung der
Nahversorgung verspricht sich die 94-Jéhrige davon zwar nicht: "Aber
wenn niemand etwas sagt, &ndert sich auch nichts."

® Frankische Nachrichten, Samstag, 04.03.2017

MEHR ZUM THEMA
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GEMEINDERAT WALLDURN - PLANUNG FUR EIN GEWERBEGEBIET JENSEITS DER B 27
WIRD NICHT WEITER VERFOLGT / ZIELABWEICHUNGSVERFAHREN FUR WOHNBAUGEBIET
-VORDERER WASEN NI

,Loschenéicker” ersatzlos gestrichen

ARCHIVARTIKEL ~ 30. Novemher 2018  Autor: Ralf Scherer {rs)

Walldiirn. Gemessen an der Unruhe, die das ostlich der B 27 geplante
Gewerbegebiet ,Ldschendcker” in den zurlickliegenden zwei Jahren in
Walldiirn verursacht hat, ist das Vorhaben am Dienstag
vergleichsweise unauffillig zu den Akten gelegt worden. ,Die Flache
nicht weiterverfolgen”, lautete die schlichte Empfehlung von Marius
Bergmann vom Ingenieurbiiro fiir Kommunalplanung (IFK) in der
Sitzung des Gemeinderats im ,Haus der offenen Tir".

Er informierte das Gremium (ber die Ergebnisse der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden an der Entwicklung von Baufldchen in
Walldiirn und in den Stadtteilen im Rahmen des Flachennutzungsplans
(FNP) 2030. Beriicksichtigt wurden darin auch die Stellungnahmen der
Ortschaftsverwaltungen, der Freien Wahler und der Walldiirner Liste.

Was das Gebiet ,Loschendcker” betrifft, listete Bergmann eine Reihe
von Griinden auf, die gegen eine zukiinftige Nutzung als
Gewerhegebiet sprechen. Vorweg nannte er die Lage des Areals in
einer Kernfliche des landesweiten Biotopverbunds und eine damit
verbundene besondere naturschutzfachliche Bedeutung: Mitten im
Gebiet ,Loschenécker” liegt eine mit dem Landesnaturschutzpreis
ausgezeichnete Streuobstwiese des Biotopschutzbunds. An das Areal
angrenzend beziehungsweise nicht weit entfernt davon befinden sich
gesetzlich geschiitzte Biotope, das FFH-Gebiet ,Odenwaldtéler
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zwischen Schlofau und Walldiirn” und das Vogelschutzgebiet
.Lappen”.

Unabhéngig davon stellt das Regierungsprasidium Karlsruhe den
Bedarf eines solchen Gewerbegebiets generell infrage. in Verbindung
mit mdglichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, einer
Neuabgrenzung des Wasserschutzgebiets ,Marshachbrunnen® und
einer nicht realisierbaren direkten Zufahrt zur B 27 bedeuten die
massiven Bedenken der Trager offentlicher Belange® in der Summe
das Aus fiir das Gewerbegebiet ,L6schenécker” auch im FNP 2030.

Bereits in der Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) im
Mérz hatte das Gremium die Fliche aus dem Entwurf zur Anderung
des Flachennutzungsplans ,Schdner Busch” gestrichen, um den
weiteren Verfahrensablauf zu beschleunigen.

Martin Kuhnt als Vertreter der Biirgerinitiative ,Erhalt Schéner Busch -
Loschenédcker” begriite die Empfehlung, das Gebiet ,Loschenédcker”
aus der Planung zu nehmen. Gemeinsam mit zahlreichen Mitgliedern
der Biirgerinitiative und weiteren Interessenten verfolgte er in den voll
besetzten Zuschauerreihen den Vortrag von Stadtplaner Bergmann.

.von Anbeginn der Planung haben wir dieses Vorhaben abgelehnt und
dies in unseren Stellungnahmen stichhaltig begriindet®, betonte Kuhnt.
,Der Flaichenansatz des Gemeindeverwaltungsverbands hat kein
voraussehbares Bediirfnis im Sinne der Aufgaben und Ziele der
Flachennutzungsplanung nach dem Baugesetzbuch dargestelit.”

Ein Kernziel erreicht

Vor zwei Jahren hatte sich die Biirgerinitiative gegriindet, um
gemeinsam mit dem Biotopschutzbund die Streichung des Gebiets
sLOschendcker” aus der Flachennutzungsplanung zu erreichen und
das Gewerbegebiet ,Schoner Busch” als Erweiterungsfléche fiir
Procter & Gamble auf das tatsachlich notwendige Mal} zu begrenzen.

Mit der Streichung des Gebiets ,Léschenécker” haben Blirgerinitiative
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und Biotopschutzbund eines ihrer Kernziele erreicht. Aufgrund der von
der Stadt beabsichtigten grof(flachigen Ausweisung von
Wohnbaugebieten gehen den Verantwortlichen der beiden
Organisationen die Themen trotzdem nicht aus. Sie lehnen die fiir eine
Wohnbebauung vorgesehene Fliche ,Vorderer Wasen II" ab und sind
dabei erneut nicht die einzigen, die dieser Planung skeptisch
gegeniiberstehen. Im Rahmen der Offenlegung des Vorentwurfs des
FNP 2030 im August/September haben sich zahlreiche Biirger gegen
eine Bebauung des Naherholungsgebiets ,Wasen” ausgesprochen.

Auch Stadtplaner Bergmann listete in der Sitzung des Gemeinderats
mehrere Punkte auf, die eine Nutzung des Areals als Bauland
mindestens erschweren. Demnach handelt es sich bei der betroffenen
Flache um ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Eine
Wohnbebauung wiirde deshalb gegen die verbindlichen Vorgaben des
Regionalplans verstofRen. Soll weiterhin eine Wohnbebauung
angestrebt werden, ist nach Einschétzung der IFK-Ingenieure
.Zwingend die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens
erforderlich”.

Als weitere Besonderheiten der Flache ,Vorderer Wasen 1" nannte
Bergmann die Erholungsfunktion fiir die Anwohner, den
umfangreichen Streuobstbestand und eine hohe Dichte an
Kernfldchen und Kernraumen des landesweiten Biotopverbunds.
Dennoch hat sich der Ausschuss fiir Technik und Umwelt im nicht-
&ffentlichen Teil der Sitzung am 13. November dafiir ausgesprochen,
die Flache weiter zu verfolgen und das dafiir notwendige
Zielabweichungsverfahren vom GVV durchfiihren zu lassen.

Fiihrt dieses Verfahren zum Erfolg, soll ein durchgehender Streifen
vom Waldrand im Norden bis zur Alten Amorbacher Strafe im Siiden
als Wohngebiet in den FNP 2030 aufgenommen werden. in der Breite
erstreckt sich die Flache von der aktuellen Bebauungsgrenze bis zum
néchstgelegenen (derzeit kaum erkennbaren) Feldweg in Richtung
Wald im Westen. Im Vorentwurf war bisher eine halb so lange, dafiir
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aber doppelt so breite Fliche (8,74 Hektar) ab dem Waldrand im
Norden vorgesehen.

Vorgaben abarbeiten

Bis zu einer Aufnahme in den FNP miissen die Planer zudem einige
grundlegende Vorgaben abarbeiten. Denn mit der bisher vorliegenden
Begriindung des Bedarfs neuer Wohngebiete geben sich die
Fachbehorden nicht zufrieden und verlangen konkrete Zahlen
beispielsweise zur Arbeitsplatzentwicklung. AuBerdem fordert das
Regierungsprésidium Karlsruhe gréRere Anstrengungen bei der
Aktivierung innerstédtischer Baupldtze. Statt zehn sollen 25 Prozent
der vorhandenen Bauliicken geschlossen werden. Um die
Auswirkungen der Baufldchen auf die Natur beurteilen zu kénnen,
miissen ein Umweltbericht mit Umweltpriifung, ein Landschaftsplan
und eventuell ein Klimaschutzkonzept erstellt werden.

Sollte nach Abarbeitung aller Vorgaben eine Bebauung im Bereich
sVorderer Wasen |I” theoretisch mdglich sein, sehen die
Verantwortlichen von Biirgerinitiative und Biotopschutzbund ein
Problem bei der praktischen Ausfiihrung: Wie beim seit 1991
bestehenden Baugebiet ,Steinacker-Auerberg II* halten sie auch im
.Vorderen Wasen IlI” ein Scheitern des Umlegungsverfahrens fiir
wahrscheinlich. ,Der gleiche Konflikt deutet sich heute schon an”,
sagte Martin Kuhnt im Rahmen der Biirgerfragestunde im
Gemeinderat. Diese Einschitzung bestéatigte Biirgermeister Markus
Giinther: ,Ja, aber wir betreiben die Flache weiter. Da haben wir einen
Konsens im Gemeinderat.”

Klar gegen ein Baugebiet ,Vorderer Wasen II" haben sich die Freien
Wabhler und die Walldiirner Liste in ihren Stellungnahmen
ausgesprochen. Die Fraktionen von CDU, SPD und DCB haben keine
Stellungnahme zum FNP 2030 abgegeben.

© Fréankische Nachrichten, Freitag, 30.11.2018

Alle Rechte vorbehalten
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Vervielfdltigung nur mit Genehmigung der Mannheimer Morgen
GroBdruckerei und Verlag GmbH

URL:

https://www.fnweb.de/fraenkische-nachrichten_artikel-wallduernloeschenaecker-ersatzlos-
gestrichen-_arid,1361007.html
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Anlage 5 - Anmerkung der Bl zur Walldiirner Stadtentwicklung

Bei der Volltextsuch auf der Internetseite der Stadt Walldtrn kann man nur das
LEntwicklungskonzept Innenstadt Vorstellung der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens sowie
Beratung und Beschlussfassung liber das endgiiltige Konzept. 28.01.2013“ finden. Weitere Konzepte
sind nicht vorhanden.

Der Auszug beschreibt folgende Ziele:”

Bauland/ Innenentwicklung

Bei abnehmender Bevélkerung und den erwarteten demografischen Veranderungen (mehr dltere
Menschen, die die Ndhe zu den Versorgungsschwerpunkten suchen) werden klassische Wohngebiete
im AuBenbereich mittel- bis langfristig im Unterhalt und in der technischen Versorgung teuer und zur
Belastung fiir den kommunalen Haushalt. Deshalb sollte zukiinftige Entwicklung entsprechend
landespolitischen Vorgaben in der Innenstadt und im zentralen bebauten Bereich der Innenstadt
gesucht werden.

Ziele:

¢ Innenentwicklung vor AuBenentwicklung;

e Nachverdichtung im Innenbereich, wo es sinnvoll erscheint und der sich dndernden
Nachfrage hin orientiert ist. Deshalb die Innenstadt attraktiv machen fiir Wohnen und
Tourismus;

e Neue Wohnformen attraktiv vermarkten (Offensive Information und Vermarktung);

¢ Flexible Wohnformen Wohntypologien (angepasst an die Lage) anregen und in Modellen
férdern;

s Versorgung sichern und damit die Wohnqualitdt erhdhen;

o  Nutzungsmischung erreichen: Handwerker und Kunsthandwerker-Standorte anbieten, eine
reine Schlafstadt vermeiden;

o  Grinziige und Freirdume in der Innenstadt definieren, Griinkonzept und FuBwegekonzept
erstellen;

®  Wasser in der Stadt (Bachlauf) sichtbar und im Stadthild erlebbar machen;

» Gewerbeansiedlung bewerten im Hinblick auf die touristische Attraktivitdt und Verbesserung
des Stadtbilds sowie der Stadteingédnge;

s Okonomischen Vorteil der Innenentwicklung nutzen: Altere Menschen wollen in Zukunft
wieder ins Zentrum zuriick, dadurch werden Neubaugebiete eine finanzielle Belastung, weil
sie (Wasser / Abwasser —Infrastruktur) trotz riickgehender Bevélkerung aufwendig weiter
bewirtschaftet werden miissen. Lésungsansatze aus der Forschung heranziehen.

MaRnahmen/ Umsetzungsméglichkeiten:
s Barrierefreies Wohnen und flexible Wohntypologien bewusst machen und fordern;
¢ Stddtebaufdrderung gezielt als Motor fiir neue bauliche Entwicklungen einsetzen;
¢ Flichenmanagement zur Vermittlung von freien Bauflachen/ ungenutzter Bausubstanz;
¢ Aufwertung durch (temporire) Freiraumnutzung von Bauliicken / unter Sicherung der
Verwertharkeit.

Private und dffentliche Initiativen / Motivation

Die zukiinftige Entwicklung der Innenstadt ist nur zu sichern, wenn ein breites Interesse und eine
interessierte Beteiligung der betroffenen Bevilkerung und der Unternehmen erreicht werden kann
{lokales Selbstbewusstsein).

Ziele:
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e Stadtischer Netzwerker (Kimmerer / Wirtschaftsférderer) als Unterstitzer fiir alle Bereiche;
¢ Altere und auslindische Mitbiirger in die Entwicklung von Walldiirn mit einbinden.

MaRnahmen/ Umsetzungsméglichkeiten:
Motivationsschilder an der Strafe (Walldiirn bietet....hat....leistet...};
s |nitiativ-Gestaltung von Bauliicken / Zwischennutzungen mit vertraglicher Regelung und
rechtlicher Sicherung des ,potentiellen Baurechts” bei verdnderter Marktlage;

e _Wie kénnte es an dieser Stelle aussehen” - Ausstellung, Plakate;

¢ Das Innenstadtentwicklungskonzept und die Studentenarbeiten in leer stehenden Liden
ausstellen;

* Generationenprojekte fiir das Wohnen ins Leben rufen, publik machen, férdern (Initiative
~Gemeinsam Wohnen im Alter”, ,,Gemeinsam Wohnen von Jung und Alt“).

3. Seine dauerhafte Aufgabe kann dieses Entwicklungskonzept nur erfiillen, wenn es auf breite
Akzeptanz st6Bt und nicht als Hemmnis verstanden wird. Deshalb ist es wichtig, dass sich alle, die in
politischer Verantwortung stehen und ebenso die Blirger Walldiirns, bei der Aufstellung der
Konzeption wie auch bei der kiinftigen Anwendung, mit ihren Gedanken und Anregungen einbringen.
Eine rege und konstruktive Diskussion ist deshalb sehr erwiinscht.

Folgenden Zeitungsbericht gibt es hierzu:
https://www.fnweb.de/fraenkische-nachrichten artikel,-wallduern-ein-leitfaden-fuer-die-zukunft-
arid,431452.html|
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Gesetzliche Grundlagen, Charta und Empfehlungen

Nationale Stadtentwicklungspolitik

Die Nationale Stadtentwicklungspolitik ist eine Gemeinschaftsinitiative von Bund, Landern und
Kommunen. Sie setzt die Inhalte der LEIPZIG CHARTA zur nachhaltigen europdischen Stadt seit 2007
in Deutschland um. Im Fokus steht die Etablierung einer integrierten Stadtentwicklung, die
fachibergreifend die anstehenden Skonomischen, Gkologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen in den Stadten und Gemeinden angeht. Dazu werden unter dem Dach der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik Strategien und Instrumente (z. B. Stadtebaufdrderung) von
Vertretern aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und Zivilgesellschaft kontinuierlich
weiterentwickelt. Mit dem Memorandum Stddtische Energien = Zukunftsaufgaben der Stiddte
wurden 2012 die Zielsetzungen fir die kommenden Jahre formuliert.

Was sind die Schwerpunkte?

Die Aktivitdten der Nationalen Stadtentwicklungspolitik konzentrieren sich auf sechs
Handlungsbereiche, in denen sich die Interessierten einbringen kénnen:

Birger fiir ihre Stadt aktivieren - Zivilgeselischaft

Chancen schaffen und Zusammenhalt bewahren - soziale Stadt
Innovative Stadt — Motor der wirtschaftlichen Entwicklung

Die Stadt von morgen bauen - Klimaschutz und globale Verantwortung
Stadte besser gestalten — Baukultur

Die Zukunft der Stadt ist die Region — Regionalisierung

Vorgaben des Bundes zum Flichenverbrauch fiir Siedlungszwecke

Vor dem Hintergrund einer hohen Inanspruchnahme von Freiraum fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke hat die Bundesregierung 2002 in der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel
formuliert, die Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag zu reduzieren. Die
Umsetzung des 30 ha-Ziels in die einschldgigen gesetzlichen Regelungen u.a. des Baugesetzbuches
(BauGB) verpflichtet die Kommunen, die Moglichkeiten einer flichensparenden und
flacheneffizienten Innenentwicklung zu nutzen, insbesondere durch MaRnahmen der
Nachverdichtung in bestehenden Quartieren und die Wieder- und Umnutzung brachgefallener
Siedlungs- und Konversionsflichen.

Stadtentwicklung: aktiver Planungs- und Verdnderungsprozess

Um in Stddten leben, arbeiten und Freizeit genieen zu kdnnen, brauchen wir lebendige und
lebenswerte Siedlungen. Dieser Aufgabe widmet sich die Siedlungs- oder Stadtentwicklung. Zu den
Aufgabenfeldern der Stadtentwicklung gehdren u.a.

e die Bauleitplanung, die die kiinftige bauliche Entwicklung fiir Wohnen, Gewerbe oder
Dienstleistungen sowie die Bereitstellung von Fldchen fiir Straen und Infrastrukturen und
fiir die Erholung in der Gesamtstadt und in den Stadtteilen lenkt

* die stadtebauliche Sanierung, die darauf abzielt, in dlteren Stadtteilen stadtebauliche
Missstande zu beseitigen und ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu ermdoglichen
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¢ der Einsatz weiterer Forderprogramme, die Stadtquartiere aufwerten und die
Lebensbedingungen und Erwerbsmdglichkeiten der Bevélkerung verbessern sollen (z.B.
Soziale Stadt, Programme zur Energetischen Sanierung)

+ verschiedene thematische Konzepte und MaBnahmenprogramme, z.B. zur Férderung von
bezahlbarem Wchnraum, zur Ansiedlung von Gewerbe, zur Schaffung und Verbesserung von
Infrastrukturen, zur Aufwertung der Einzelhandelszentren, zur Ordnung des Parkens sowie
zum Einsatz stadtischer Mittel und ggf. ergdnzender Fordermittel fiir diese Zwecke

Das im Baugesetzbuch {BauGB) verankerte Nachhaltigkeitsgebot sieht vor, dass in den Bauleitpldnen
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenilber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang gebracht werden und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet wird.

Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung sind unter anderem:

s die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

o  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen,

» Belange des Personen- und Giterverkehr und der Mobilitidt der Bevlkerung unter
besonderer Beriicksichtigung der Verringerung und Vermeidung von Verkehr,

s Belange der Wirtschaft und verbrauchernahe Versorgung der Bevédlkerung,

e soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung, Sport, Freizeit und Erholung,

s  Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege,

+« Belange des Hochwasserschutzes.

Die Stadtentwicklung umfasst alle Planungen und MaRnahmen zur stiddtebaulichen Ordnung und
Entwicklung. Dabei kommt es vor allem darauf an,

s fachiibergreifend zu denken und zu handeln und
* Fachbelange in einen raumlichen Gesamtkontext zu bringen.

Vor allem bedeutet nachhaltige Stadtentwicklung aber, dass bei allen Entscheidungen iiber
Verdnderungen die Stadt als Ganzes betrachtet werden muss. Entscheidungen soilten zukunftsfahig
sein. Dabei miissen alle Dimensionen der Nachhaltigkeit beriicksichtigt werden. Diese umfassen

Wirtschaft,

Soziales,

Umwelt

sowie Teilhabe an Entscheidungsprozessen.

Somit hat nachhaltige Stadtentwicklung eine Vielzahl von Facetten und Handlungsfeldern. Neben
dem Bau neuer Gebdude oder der Gestaltung von Wirtschaftsstandorten gehéren dazu zum Beispiel
das Sparen von Ressourcen oder Fortbewegungsangebote, die stadt- und umweltvertréglich, aber
auch sozialgerecht sind.

Ein zentrales Instrument der Stadtentwicklung ist die Bauleitplanung. Auf dieser Planungsebene
werden die baulichen und sonstigen Flichennutzungen in einer Gemeinde vorbereitet und geleitet.

https://www.umweltbundesamt.de/themen/nachhaltigkeit-strategien-

internationales/planungsinstrumente/umweltschonende-
raumplanung/stadtentwicklungfumweltqualitat-in-kompakten-nutzungsge mischten-

stadtstrukturen
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Vorgaben des Landes zur Stadtentwicklung

Die Stadtentwicklung verfolgt zu jeder Zeit bestimmte Ziele und Schwerpunkte, die aus den
tibergeordneten Aufgaben der Gesellschaft resultieren. Gegenwartig gehdren dazu inshesondere

s eine flaichensparende, klimagerechte Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
s die Starkung und Entwicklung der Innenstadte und Crtskerne.

Damit sollen natiirliche Ressourcen geschont und bewahrt und Umweltbelastungen, zum Beispiel
durch den in den vergangenen Jahrzehnten stark angewachsenen Verkehr, begrenzt und
zuriickgefithrt werden,

Flachen schonen und bewahren

Auch der demografische Wandel der Bevilkerung stellt die Stadtentwicklung vor erhebliche
Herausforderungen. Eine weitere Siedlungsexpansion in die freie Landschaft wére auch unter
siedlungsékonomischen Gesichtspunkten nicht zu verantworten. Der flichenhafte Ausbau und die
Erhaltung von Infrastruktur (Verkehrswege, Einkaufsmoglichkeiten, gesundheitliche Versorgung etc.)
fur immer weniger Menschen belasten die 6ffentlichen Haushalte immer starker.

Diese Lasten werden letztlich kiinftige Generationen zu tragen haben.
Leitideen der Stadtentwicklung

Die Innenstadte und Ortskerne sollen als lebendige und unverwechselbare Zentren entwickeit
werden. Die Vernachldssigung der Bausubstanz und die Abwanderung der Einwohnerschaft aus den
traditionellen Kernen der Siedlungen sollen verhindert werden. Konzepte fiir eine nachhaltige
Mohilitdt sind ebenso gefragt wie Energie- und Klimaschutzkonzepte. Voraussetzung fiir eine
erfolgreiche Stadtentwicklung ist heute eine integrierte Stadtentwicklungsplanung, die alle
Daseinsebenen einer Kommune in soziater, Skologischer, wirtschaftlicher und kultureller Hinsicht
gleichermalRen entwickelt, miteinander verkniipft und zudem von einer breiten birgerschaftlichen

Beteiligung getragen ist.

Umsetzung der Leitideen

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau in Baden-Wiirttemberg fordert und
unterstiitzt die Durchsetzung der aktuellen stidtebaupolitischen Zielsetzungen bei den planenden
Gemeinden und den mit der Planung und Ausfiihrung betrauten Stadtplanerinnen und

Architektinnen sowie der Bauwirtschaft.

n-w mberg. ntwicklung-und-baukultur/stadtentwicklun
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Vorgaben des Landes zur Flachenentwicklung

»Eine der groRten Herausforderungen fiir eine nachhaltige Stadt- und Raumentwicklung ist die
effiziente und am Gemeinwohl orientierte Bewirtschaftung der zur Verfiigung stehenden, nicht
vermehrbaren Ressource Boden. tebensqualitdt und Funktionalitat unserer Stidte und Gemeinden
werden dadurch maRgeblich beeinflusst. Es kommt daher darauf an, bestehende Siedlungs- und
Freiraumstrukturen mit hoher Qualitdt zu entwickeln. Ziel fiir das kommunale Flachenmanagement
ist es, innerdrtliche Flachenreserven und Potenziale zu aktivieren. Hohe Bedeutung hat derzeit vor
allem die Mobilisierung von Flachenpotentialen im Innenbereich fiir eine qualitatsvolle und
gleichzeitig bezahlbare Wohnraumversorgung.

Der Vorrang der Innenentwicklung und eine aktive Bodenpolitik stehen dafir, bestehende Zentren,
Quartiere und Infrastrukturen zu stirken. Dies gilt auch und gerade in Zeiten wirtschaftlicher
Dynamik und eines hohen Wohnraumbedarfs. Denn_tnnenentwickiung tragt dazu bei, Wohnraum zu
schaffen, Freirdume zu qualifizieren und Gewerbeareale zu entwickeln. Kosten und Verkehr werden
reduziert, die Nahversorgung gesichert, Miteinander und Urbanitit ermdglicht.

Wo und wie bebaubare Flichen gewonnen werden —also die Frage, wo und wie wir kiinftig leben,
arbeiten und uns erholen — beeinflusst Funktionalitdt und Lebensqualitat in den Stidten und
Gemeinden mafgeblich und auf lange Sicht. Viele Kommunen betreiben daher bereits aktiv ihre
Entwicklung nach innen. Im Fokus steht dabei, Potenziale wie beispielsweise Baullicken,
Konversionsfldchen und Aufstockungsmdéglichkeiten zu aktivieren. Innenentwicklung ist eine
herausfordernde Aufgabe und ein stetiger Prozess, der unter Einbeziehung aller beteiligten Akteure
dauerhaftes Engagement, Bewusstsein und Unterstiitzung erfordert.”

https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/landes-und-
regionalplanung/flaechenmanagement/

»Unverzichtbar fiir eine erfolgreiche zukunftsorientierte Stadtentwicklung ist die Erstellung und
regelmiBige Fortentwicklung eines umfassenden gesamtstddtischen Entwicklungskonzeptes unter
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger. Zu einem sclchen Konzept gehért vor allem eine Analyse
des lokalen Wohnungsbestandes und Wohnungsbedarfs, der Bevilkerungsentwicklung, der
Einzelhandelsstruktur und wohnungsnahen Grundversorgung, des Bildungs- und Arbeitsangebots,
der sozialen und integrationsférdernden Einrichtungen sowie der Verkehrsinfrastruktur, an die sich
eine konkrete kommunale Zielvorstellung anschlieft.

Von diesem gesamtstiddtischen Konzept ist ein gebietsbezogenes integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept abzuleiten, in dem die Ziele und MaBnahmen zur Problembewiitigung im
Fordergebiet dargestellt sind. Die Aktualitdt dieses gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen
Konzepts ist durch zielorientierte Fortschreibungen sicher zu stellen. Bei der Erarbeitung und
Fortschreibung dieses integrierten, gebietshezogenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sind die
Biirgerinnen und Biirger zu beteiligen.”

https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/staedtebaufoerderung/foerderschwerpunkte-
und-programme/
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BURGERINITIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur

E-Mail: info@buergerinitiative-wallduern.de
Internet; www.buergerinitiative-wallduern.de

Sprecher (Vorderer Wasen Il)

Sprecher (Schiéner Busch}
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