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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldlrn beabsichtigt im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel“ im Parallelverfahren die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans 2030.

Bisher im FNP als gewerbliche Bauflachen dargestellte Bereiche werden in einem Umfang von rd.
1,77 ha zu Sonderbauflachen fiir ein Mdbelhaus und einen Lebensmittel- und Getrankemarkt.

Es werden dadurch keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere,
Boden, Klima und Luft, Wasser und Landschaftsbild und Erholung ermdglicht, die nicht bereits auf
Grundlage der heutigen Darstellungen im FNP mdglich wéren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der besondere Artenschutz geprift und ermittelt,
inwiefern artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bezliglich der europaischen Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgel6st werden kénnen. Es werden Malinahmen
formuliert, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Das Plangebiet liegt in einer ErschlieBungszone des Naturparks Neckartal-Odenwald. Sonstige
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und Schutzgebiete nach Wasserrecht sind nicht betroffen. Ein
geschutztes Biotop stidéstlich ist von der Anderung nicht betroffen.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund zeigt in den naturnahen Retentionsflachen stidostlich
eine isoliert liegende Kernflache feuchter Standorte. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Die Flachen stehen — sowohl im tatsachlichen Zustand — insbesondere aber auch unter Beriick-
sichtigung der zulassigen Bebauung, nur noch begrenzt als Lebensraum bzw. Wuchsort fiir
Pflanzen und Tiere zur Verfiigung. Das Landschaftsbild wird durch die Anderung der
Darstellungen kaum veréndert und nicht zusétzlich erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die tbrigen, in der Umweltpriifung zu berlcksichtigenden Schutzgiter sind
gering oder nicht gegeben. Es werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen,
die sich aus der Anderung des FNP ergeben bzw. ergeben kénnten, festgelegt. Sie ermdglichen es,
die in der Umweltprifung und im Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im
Nachhinein zu tberprifen.

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirn beabsichtigt im Zuge der 2. A_nderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel” im Parallelverfahren die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans 2030. Der Anderungsbereich ist rd. 1,77 ha groR.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellte Bereiche werden im FNP kiinftig als geplante
Sonderbauflachen dargestellt.
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2 Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-
Walldiirn (Wirksam seit 09.07.2022) als gewerbliche Bauflache dargestellt. Mit der 10. Anderung
werden die Flachen nun als Sonderbaufldchen fiir Lebensmittel/Getrénke und flr ein Mdbelhaus
dargestellt.

— =
('s)
Lebensmitte!/

Getranke

et -
ANz «C

:Abb.: AUsng aus dem FNP 2030 (1) und Darstellung in der 10. Anderung (r.)

Die Flachenbilanz zeigt die erwartete Veranderung der Nutzungsstruktur im Gebiet.

Tab.: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Bestand (ha) |Planung (ha)
Geplante gewerbliche Bauflache 1,77 -
Geplante Sonderbauflache Mobel - 0,76
Geplante Sonderbauflache Lebensmittel und Getranke - 1,01
Summe: 1,77 1,77

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Flachennutzungsplan aus den einschléagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berlcksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Er-
satz in Geld zu kompensieren. (8§ 13 BNatSchG)

Durch die Darstellung bisheriger Gewerbebaufl&dchen als geplante Sonderbauflachen, in denen das
zu erwartende zuléssige MaR der Bebauung und Versiegelung gleichbleibt, sind keine Eingriffe im
Sinne der Naturschutzgesetze zu erwarten, die ber das bisher zuléssige bzw. im FNP dargestellt
MaR hinausgehen. Auf die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung im Bebauungsplanverfahren wird
verwiesen.

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 3 d. G. vom 8. Dezember 2022 (2240).
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Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete

Teilgebiete des FFH-Gebiets Odenwaldtéler zwischen Schloffau und Walldiirn (6421-311) sowie
das Vogelschutzgebiet Lappen bei Walldiirn (6422-401) liegen in mehr als 1 km Entfernung zum
Plangebiet. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Anderung des Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. Darin wurde
gepruft, ob die europdischen Vogelarten und die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie beeintrachtigt werden.

Fur Europaische Vogelarten hat der Anderungsbereich keine besondere Bedeutung. An den Gebau-
den und in den Parkplatzbdumen konnen einige ubiquitére Frei- und Gebaudebriter vorkommen.
Im Fachbeitrag Artenschutz werden VermeidungsmaBnahmen aufgefiihrt, mit denen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde bei kiinftigen Baumféllungen und Geb&udeabbriichen und/oder Um-
bauten ausgeschlossen werden kénnen.

Fur die Arten des Anhang IV hat das Gebiet keine besondere Lebensraumeignung. Hinsichtlich der
Fledermause und der Schmetterlinge wurde eingehender geprift, ob eine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit vorliegen konnte. Dies ist nicht der Fall.

Insgesamt ist sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplans und die sich daraus er-
gebenden Wirkungen — unter Beriicksichtigung der bzgl. der Vogel aufgefiihrten Vermeidungs-
mafnahmen — keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG ein-
treten.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)! enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der
Oberflachengewésser und des Grundwassers sowie zum Hochwasserschutz.

Schutzgebiete nach Wasserrecht sind nicht betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden in Kapitel 6 naher erldutert.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)? und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG)? bezwecken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens (§ 1 BBodSchG).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in Kapitel 6 beschrieben.

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 d. G. vom 4. Januar 2023 (BGBI. 1 2023 |
Nr. 5).

2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 d. G. vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306).

3 Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004
(GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G. vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247).
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4 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima* und der Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels

§ 1 Abs. 5 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB)? besagt: Bauleitplane [..] sollen dazu beitragen, ei-
ne menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) hei3t es weiter: Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1 ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassung nehmen dadurch in der Stadtentwicklung Bedeutsamkeit und
Gewicht ein, ohne Vorrang vor anderen Belangen zu geniefen.

Die Anderung des Fliachennutzungsplans werden bisherige gewerbliche Bauflachen zu Sonder-
bauflachen mit vergleichbarem Bebauungs- und Versiegelungsgrad. Insofern verstarkt sie den
Klimawandel nicht tber das bisher zulassige MalR.

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung werden nicht dargestellt.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung auf D&chern wird von
Seiten der Stadt begruft. Die Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung durch
eine Festsetzung, da § 23 des Klimaschutz- und Klimaanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW):3 die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen beinhaltet. Entsprechend wer-
den auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden mussen,
nicht dargestellt.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans? zeigt den Geltungsbereich als ,,geplante Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe (N)*“ und gleichzeitig ,,Ergdnzungsstandort fiir Einzelhandelsgrof3pro-
jekte (Z2)“.

Flachen des Fachplan Landesweiter Biotopverbund® sind von der geanderten Darstellung nicht
betroffen. Das Biotop NalRwiesenbrache im Gew. Spangel, stdlich Walldiirn (1642-2225-0235)
wird als Kernflache und kleinflachig als Kernraum des Biotopverbunds feuchte Standorte darge-
stellt. Es liegt etwa 10 m siidlich des Anderungsbereichs und ist nicht betroffen.

Zur Anderung des Bebauungsplans wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

1 z.B. Art und AusmaRB der Treibhausgasemissionen

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 d. G.
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) vom 7. Februar 2023. Verkindet als Art. 1 d. G. zum
Erlass eines Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz und zur Verankerung des Klimabelangs in weiteren Rechtsvorschriften vom 7.
Februar 2023 (GBI. S. 26).

Metropolregion Rhein-Neckar (Hrsg.) (2014): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar. Raumnutzungskarte — Blatt Ost, M 1:75.000, verbind-
lich seit 15.12.2014.

Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW-Kartendienst, URL: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml): Biotopverbund, abgerufen am 06.02.2023

w
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3
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB ermittelt wurden

Bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen wird die auf Grundlage der derzeitigen Darstellungen im FNP mdgliche Nutzung herangezogen und als Bestand ange-
nommen. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen wird vorwiegend auf die geplante Anderung und die sich daraus ergebenden Wirkungen eingegangen.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéahrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten VVorhabens

Schutzgut

Boden

Gewerbebliche Bauflachen, die auf Grundlage eines Bebauungsplans im Rahmen der
zuldssigen GRZ Uberbaut und versiegelt werden dirften. — keine Funktionserfillung

Nicht Uberbaubare Flachen in gewerblichen Bauflachen — geringe bis mittlere
Funktionserfillung.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche werden kunftig als Sonderbau-
flachen dargestellt. Der Grad der zul&ssigen und zu erwartenden Bebauung bleibt gleich.
Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes,
die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP ermdglicht wiirden.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich Gberwiegend um direkte Wirkung-
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich stdndig oder zumindest langfristig auf die Funk-
tionen der betroffenen Boden auswirken.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Gewerbebliche Bauflachen, die auf Grundlage eines Bebauungsplans im Rahmen der
zuléssigen GRZ Uberbaut und versiegelt werden durften. — keine Bedeutung fur das
Teilschutzgut.

Nicht Gberbaubare Flachen in gewerblichen Bauflachen — geringe Bedeutung fiir das
Teilschutzgut.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche werden kunftig als Sonderbau-
flachen dargestellt. Der Grad der zuléssigen und zu erwartenden Bebauung bleibt gleich.
Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des
Teilschutzgutes, die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP
ermoglicht wirden.

Die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negative Aus-
wirkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf dessen
Wasseraufnahme- und Leitungsvermdégen. Daher gelten die beziiglich des Schutzguts
Boden getroffenen Aussagen auch fiir das Teilschutzgut Grundwasser.

! u. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

2 Soweit maglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und vortbergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden ggf. berlicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Oberflachengewasser

Der Spangelgraben, Gewaésser I1. Ordnung, verlauft ca. 45 m stddstlich des
Anderungsbereichs.

Der Graben ist von der FNP-Anderung nicht betroffen. Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Gesamtgebiet wird nun unter Beriicksichtigung der bereits heute zulassigen Uberbauung
und Versiegelung mit geringer Bedeutung (Stufe D) fur das Schutzgut bewertet.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche werden kiinftig als Sonderbau-
flachen dargestellt. Der Grad der zul&ssigen und zu erwartenden Bebauung bleibt gleich.
Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes,
die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP ermdglicht wiirden.

In Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-
schutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gewerbliche Bauflachen, die auf Grundlage eines rechtskraftigen Bebauungsplans im Rahmen
der GRZ von 0,8 uUberbaut und versiegelt werden dirften — keine Bedeutung fir das Schutzgut.

Nicht Uberbaubare gewerbliche Bauflachen, die als kleine Griinflachen anzulegen sind —
geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche werden kiinftig als Sonderbau-
flachen dargestellt. Der Grad der zul&ssigen und zu erwartenden Bebauung bleibt gleich.
Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes,
die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP ermdglicht wiirden.

Die bereits heute Uiberbau- und versiegelbaren Flachen spielen fur die Tierwelt keine besondere
Rolle. An Bestandsgebduden finden u.U. Geb&udebriter Brutgelegenheiten. In den Griinflachen
und der Bepflanzung in den Baugrundstiicken kénnen einige Insektenarten, Kleinsauger und
ubiquitare Vogelarten vorkommen. Insgesamt ist die Bedeutung fiir die Tierwelt — sowohl im
aktuellen Zustand, als auch bei Umsetzung der zuldssigen Bebauung — gering.

Durch die Anderung der Darstellung im FNP ergeben sich keine weiteren
Beeintrachtigungen Die Bedeutung fiir die Tierwelt bleibt gering.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein vielverzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Mit der Uberbauung und Versiegelung von Flachen wurde das Wirkungsgefiige stark
verandert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und Mikro-
klima wirkten sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Die Versiegelung weiterer Flachen, die sich auf den Wasserhaushalt und das Klima
auswirken, sind aufgrund der Bedeutung der Flache und des Flachenumfangs nicht
relevant. Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen keine weiterfiihrenden oder
zusétzlichen Beeintrachtigungen des Wirkungsgefiiges.

Schutzgut Landschaft

Der stiddstliche Siedlungsrand von Walldiirn wird in erster Linie gepragt von Gewerbebauten
und Verkehrsinfrastruktur. AuBerhalb des Siedlungsbereichs folgen Aussiedlerhdfe und das
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Offenland — durchzogen von der B27. Das Mobelhaus
in der Gebietsmitte dominiert. Zwischen dem hohen Gebaude und der Bundesstral3e liegt eine
Grunflache mit Regenrlickhaltebecken. Entlang des Grabens und im Osten des Geltungsbe-
reichs gibt es vereinzelt Gehélze. Der stiddstliche Siedlungsrand von Walldiirn wird auf Grund
der Vorbelastungen durch vorhandene Gewerbegeb&ude mit geringer Bedeutung (Stufe D) flr
das Schutzgut bewertet.

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche werden kiinftig als Sonderbau-
flachen dargestellt. Der Grad der zuléssigen und zu erwartenden Bebauung bleibt gleich.
Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes,
die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP ermdglicht wiirden.

Biologische

Vielfalt

Die aktuelle Darstellung im FNP lasst eine groRflachige Bebauung und Versiegelung zu. Die
biologische Vielfalt wére bei vollstdndiger Umsetzung der zuldssigen Bebauung gering.

Es ergeben sich durch die neuen Darstellungen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes,
die nicht bereits auf Grundlage der Darstellungen im geltenden FNP ermdglicht wiirden.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Gewerbebliche Bauflachen, die aktuell landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden.

AuRerhalb des Anderungsbereichs verlaufen im Nordosten der Odenwald-Madonnen-Weg und
der Deutsche Limes-Radweg.

Das Gebiet selbst hat keine besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion des Raumes.

Bisher noch landwirtschaftlich genutzte, aber bereits Gberplante Fldchen werden Gberbaut
und gehen der landwirtschaftlichen Nutzung verloren.

Erholungsrelevante Einrichtungen gehen nicht verloren oder werden beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind infolge der FNP-Anderung nicht
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
beeinflusst werden der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgutern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen. |Erhebliche negative Auswirkungen, die tber die bei den Schutzgitern bereits genannten
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren naturliche hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natir-
licherweise wachsen, héngt u. a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Stand: 03.05.2024
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan wirde auf Grundlage der derzeitigen Darstellungen im FNP voraussichtlich
oder gegebenenfalls wie vorgesehen umgesetzt, die gewerblichen Baufldchen entsprechend bebaut.
Die Erweiterung des Mdébelhauses sowie die Ansiedlung des Lebensmittel- und Getrankemarkts
wadren an dieser Stelle nicht umsetzbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase des geplanten Vorhabens?

In der Bauphase wurden Fl&chen tiberbaut und versiegelt, deren Béden der Erzeugung von Futter-
mitteln dienten, die Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaus-

halts waren. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumin-
dest langfristig der Nutzung entzogen. Aus der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich diesbe-

zuglich keine weitere Flacheninanspruchnahme.

In der Betriebsphase ist es v. a. die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und Nutz-
wasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere,
Pflanzen sowie biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich tiber
die bereits beanspruchten Gréfien und Mengen hinausgehen.

Larm, Schadstoffemissionen, Erschiitterungen und entstehende Wéarme werden nicht (iber die be-
reits heute bestehenden Emissionen durch die Nutzung als Freizeitanlage hinausgehen. Strahlungs-
emissionen sind nicht zu erwarten.

Zusétzliche erhebliche Beléstigungen durch Larm, Geriiche etc. sind nicht zu erwarten. Das der
Bebauungsplanénderung beiliegende Schallgutachten bestétigt Erstgenanntes.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte MaBnahme ,,Insektenschonende Beleuchtung* werden mogliche
Lichtemissionen auf das erforderliche MindestmaR begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten. Die Art und Menge an Emissionen werden sich im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Dass es durch weitere BaumaRnahmen im Umfeld zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist
nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Bei der weiteren Nutzung als Freizeitanlage werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stoffe o-
der Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhéhtes Gefahren-
potenzial fiir die menschliche Gesundheit, fir das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgeht.

Es ist auch nicht zu erwarten, dass in Zukunft Techniken oder Stoffe eingesetzt werden, von denen
ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu verursachen, die tber die in Kapitel 6 beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

-

~n

Sofern mdéglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen flr die Bauphase und die Betriebsphase des geplanten VVorhabens

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Malthahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen festgelegt. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungs-
planverfahrens.

Im Bebauungsplanverfahren werden alle bisher festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen und
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
beibehalten. Uberdies wird folgende MaRnahme vorschlagen, die Gber die bisher bereits festgesetz-
ten MaRnahmen hinaus als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen wird:

¢ Vermeidungsmalnahmen Vogel

Durch die neuen Darstellungen im FNP und die Anderung des Bebauungsplans werden keine
Eingriffe zuléssig, die Uber das bisher zuldssige Mal hinausgehen. Zusatzliche externe
AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern?

Bei den im Gebiet kiinftig zul&ssigen Nutzungen ist nicht mit Schadstoffemissionen zu rechnen, die
ein zuléssiges MaR Uberschreiten.

Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch die Bebauungsplandnderung nicht eingeschrénkt.

Gebdaude missen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch mdglichst gering ist und den einschlégigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl

Die Flachen sind bereits gewerbliche Bauflachen und damit entsprechend der Darstellung im FNP
bzw. der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nutzbar. Die Anderung erfolgt, um den
konkreten Bedarf zur Erweiterung des Moébelhauses zu decken und die geplante Ansiedelung eines
Lebensmittel- und Getrdnkemarktes zu ermdglichen. Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen
sich nicht auf.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit des zul&ssigen Vorha-
bens fur schwere Unfélle oder Katastrophen® zu erwarten sind und, soweit angemessen, Be-
schreibung der MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt?

Bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellte Bereiche werden kiinftig als geplante Sonderbaufla-
chen dargestellt. Damit soll die Ansiedelung eines Lebensmittel- und Getrankemarktes und die Er-

weiterung des Mobelhauses ermoglicht werden. Eine erhohte Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewéhrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zum BP Gewerbe- und Sondergebiet
Spangel, 2. Anderung vom 03.05.2024

e Grinordnungsplan zum BP Gewerbe- und Sondergebiet Spangel vom 14.08.2012

o Umweltbericht zum BP Gewerbe- und Sondergebiet Spangel vom 14.08.2012

e Fachbeitrag Artenschutz zum BP Gewerbe- und Sondergebiet Spangel, 2. Anderung vom
03.05.2024

Darin wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung:

— Kartendienst des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Geologie (LGRB-Kartendienst),
URL: https://maps.Igrb-bw.de/

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) (Hrsg.)
(2010): Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fur Planungen und Ge-
stattungsverfahren. 2., véllig Uberarbeitete Auflage. Karlsruhe. 32 Seiten.

— Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LfU) (Hrsg.) (2002): Gebietsheimische
Gehdlze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. Karlsruhe. 91 Seiten.

— LfU (Hrsg.) (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsma3nahmen so-
wie deren Umsetzung. Abgestimmte Fassung. Karlsruhe. 31 Seiten.

— Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. 2010 S. 1089).

Fachbeitrag Artenschutz:

- LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttem-
bergs, 7. Fassung. Stand 31.12.2019.

- LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in Baden-
Wirttemberg.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle

3 z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden
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15  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 5 BauGB soll der Flachennutzungsplan spéatestens nach 15 Jahren berprift und soweit
erforderlich gedndert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

Im Zuge dieser Bearbeitung kann die Umsetzung der Darstellung tberpruft werden und ggf.
kénnen erhebliche Auswirkungen erfasst werden. Weitere Manahmen zur Uberwachung kénnen
bzw. missen im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt werden.

Mosbach, gden 03.05.2024

n 2
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