v Gemeindeverwal’[ungsverband Sitzungsvorlage fiir die  dffentliche Sitzung
HARDHEIM-WALLDURN

Verbandsversammlung

am 12.10.2023

verantwortlich Leander Balles
llc

Sitzungsvorlage

12. Bauleitplanung: FNP 2030 — 13. Anderung des FNP im Bereich Walddistrikt GroRer
Wald, Abteilung Schdner Busch

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Burger
(Offenlegung) und Behtrden gemal 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Billigung des Uberarbeiteten Entwurfs und Freigabe fur die erneute Offenlegung
gemal §8 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplans:

Das Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand von Walldurn. Es schlie3t an das bestehende
Industriegebiet und damit an das Geléande des Unternehmens Procter & Gamble an und erstreckt
sich im Sudwesten bis an die dort verlaufende Panzerstral3e. Die Uberplante Flache wurde erneut
Uberarbeitet und insbesondere im suddstlichen Bereich verkleinert bzw. auf Grund der Abwégung
angepasst.

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanéanderung ist die Bereitstellung von Gewerbe- und
Industrieflachen, um fir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb und seine Zulieferer
Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen. Sie dient damit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Um diesem regional bedeutsamen Unternehmen Flachen fur eine Weiterentwicklung zur
Verfligung zu stellen, soll in direktem Anschluss an das bestehende Firmengelande, die Flache
zwischen der PanzerstraBe und dem sddéstlichen ,Barnholzgraben®, in den
Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflache aufgenommen werden.

Die Bauflachenausweisung in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Betrieb ist erforderlich, um
wirtschaftlich und 6kologisch sinnvolle Betriebsablaufe mit kurzen Wegen zu ermdglichen.

Verfahren:

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldirn hat in
offentlicher Sitzung am 27.03.2018 den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes 2015
im Bereich Walddistrikt GroRer Wald, Abteilung Schéner Busch, Gemarkung Walldirn gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
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Die Beteiligung fand im Zeitraum vom 23.04.2018 bis 25.05.2018 statt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gingen Stellungnahmen mit Hinweisen zu
raumordnerischen Belangen, zum Umweltbericht, zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung, zum
Grundwasserschutz, zum Klimaschutz, zur Geotechnik und zur Denkmalpflege ein. Die
Stellungnahmen wurden abgewogen und zum grof3ten Teil bertcksichtigt. In der beiliegenden
Behandlungsubersicht findet sich ein Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen.

Beschlussempfehlung

a) Die Verbandsversammlung nimmt Kenntnis vom Verfahren der Beteiligung und beschlief3t
die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung gemald dem
vorliegenden Abwagungsvorschlag.

b) Die Verbandsversammlung billigt den Entwurf zur ,13. Anderung des Flachennutzungsplans
2030“ mit der Begrindung mit Datum vom 25.09.2023 und Umweltbericht mit Datum vom
22.09.2023 und gibt diesen zur erneuten Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB frei.
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