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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND WALLDURN-HARDHEIM

BETREFF

,ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2015 IM BEREICH

WALDDISTRIKT GROSSER WALD, ABTEILUNG SCHONER BUSCH, GEMARKUNG WALLDURN*
NACH § 4 ABS. 2 BAUAGB I. V. M. § 3 ABS. 2 BAUGB

Offenlegung und Behdrdenbeteiligung vom 23.04.2018 bis 25.05.2018

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Fachdienst Baurecht

Wir weisen darauf hin, dass die notwendige Waldumwandlungserklarung fiir das Gebiet ,Schoner
Busch" rechtzeitig vor dem Feststellungsbeschluss vorgelegt werden muss.

Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt NOK 24.05.2018 | Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen.

Die Waldumwandlungserklarung wurde mit Schreiben vom 10.05.2023
durch die Forstdirektion des Regierungsprasidiums Freiburg erteilt.

Umweltpriifung — Umweltbericht

Zu der FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und das
Erstellen eines Umweltherichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

In dem derzeit vorliegenden Begriindungsentwurf wird unter Nr. 8 darauf hingewiesen. Mit den ak-
tuellen Verfahrensunterlagen wurde ein vom Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung, Dipl.-Ing.
W. Simon erstellter Umweltbericht vorgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Trotz der von uns in der vorausgegangenen Stellungnahme geforderten erhdhten Sorgfalt bleibt die
Umweltpriifung in Teilen hinter dem erforderlichen Detaillierungsgrad bzw. der fachlichen Aussage-
kraft zuriick; dies gilt insbesondere im Bereich des Arten- und Habitatschutzes. Die im Umweltbe-
richt unter der Nr. 3 enthaltene Betrachtung der Klimaschutzbelange erschdpft sich in allgemeinen
Aussagen.

Die entscheidungsrelevante Bewertung und Prognose der zu erwartenden Auswirkungen auf die
betroffenen Schutzgiiter, einschlieRlich der mdglichen Wechselwirkungen, bleibt damit in wesentli-
chen Punkten unvollstandig. Wir sehen hier die Gefahr eines verfahrenserheblichen Abwagungs-
mangels.

Der Umweltbericht wird im Bereich Arten- und Habitatschutz und auch,
was die Klimaschutzbelange angeht, erweitert und auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad gebracht. Die Betrachtung der Klimaschutzbelange
wird erganzt.

Die Bewertung und Prognose der zu erwartenden Auswirkungen wird ver-
vollstandigt.

Vorsorglich méchten wir daran erinnern, dass der Sachverhalt bzw. die Planung sowohl der Pflicht
zur Durchfilhrung einer strategischen Umweltpriifung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 UVPG i.V.m. Nr. 1.8
der Anlage 5 zum UVPG unterliegt, als auch UVP-pflichtige Vorhaben im Sinne der Nrn. 17 und 18
der Anlage 1 zum UVPG vorbereitet werden; entsprechend kommt der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bereits auf der FNP-Ebene eine erhéhte Bedeutung zu.

Zur ausreichenden Begriindung der Planerforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB bedarf der Umwelt-
bericht daher aus unserer Sicht einer ausdriicklichen Ergénzung.

Zu weiteren Details beziiglich einzelner Umweltbelange wird auf die nachfolgenden Stellungnahmen
der Fachbehorden verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Umweltbericht wird er-
ganzt.
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Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaR § 1a Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie
aufgrund des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg in der Begriindung
zu Bauleitplanen wegen ihrer Abwagungsrelevanz zu thematisieren. Das Klimaschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg sieht beispielsweise Vorgaben fiir die Reduzierung von Treibhausgasen vor. Auch
wenn dies hierbei zwar nur vorbereitenden Charakter hat, besitzt das FNP-Verfahren aufgrund der
GréRe und des Inhalts der vorgesehenen Anderungen eine deutliche Relevanz fiir den Klimaschutz.

Wird zur Kenntnis genommen.

In der vorgelegten Begriindung wird unter der Nr. 8.3 diese Grundeinschatzung geteilt und es wer-
den erste Uberlegungen zur Thematik angedeutet.

Der Umweltbericht entfaltet dies nicht, sondern beschrankt sich auf allgemeine Aussagen; ein kon-
zeptioneller Ansatz fiir kiinftige MaRnahmen, die geeignet sind, dem Klimawandel entgegenzuwir-
ken, oder der Anpassung an den Klimawandel zu dienen (vgl. § 1a Abs. 5 Satz 1BauGB), wird kaum
ersichtlich. Der Planungsgrundsatz ist gemaR § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB ausdriicklich zu berticksichtigen.

Die Belange des Klimaschutzes erscheinen damit in Anbetracht des Umfangs und der Klimarele-
vanz der zu betrachtenden Planung als nicht angemessen behandelt. So bitten wir, die Begriindung
und gegebenenfalls den Umweltbericht um konzeptionelle Uberlegungen und diesbeziigliche, vor-
bereitende MaRnahmen sowie grundlegende Hinweise fiir die nachgelagerten Verfahren zu ergén-
zen. Bei der Berticksichtigung von Manahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollten
neben dem Potenzial zur Nutzung erneuerbarer Energien auch Méglichkeiten alternativer Formen
der innergebietlichen Energie- / Warmeversorgung ausgelotet und angesichts des zu erwartenden
Versiegelungsgrads weiterfiihrende Uberlegungen z. B. zur vertraglichen Oberflachenwasserablei-
tung auch im Hinblick auf kiinftige Starkregen-Ereignissen sowie zu Belichtung und Beschattung
von Gebduden - zumindest im Ansatz - erdrtert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung als auch der Umweltbericht
werden um weitere Aussagen zum Klimaschutz erganzt.

Allgemeine Anregung:

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Hardheim-Walldiirn kénnte die anstehende Planungssi-
tuation dazu nutzen, ein grundlegendes Klimaschutzkonzept auf Verbandsebene in die Wege zu
leiten und nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beschlieRen. Darin sollten konzeptionelle Uberlegungen
zum Klimaschutz in der Bauleitplanung enthalten sein, sodass diese auch in anderen stadtebauli-
chen Planungsvorhaben Anwendung finden kénnten. Prinzipielle Uberlegungen zum Klimaschutz
werden mithin fiir das Verfahren zur FNP-Gesamtfortschreibung 2030 erforderlich werden.

Der Flachennutzungsplan 2030 wurde mittlerweile genehmigt und ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung wirksam geworden. Ein Klima-
schutzkonzept wurde in diesem Zusammenhang nicht erstellt.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehorde

a) Schutz bestimmter Lebensrdume (Biotopschutz) nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutzgesetz Bad.-Wirtt. (NatSchG BW)

Aufgrund der vorgenommenen Abgrenzungsverkleinerung des Plangebiets befinden sich innerhalb

der vorgesehenen FNP-Flache keine ausgewiesenen, gesetzlich geschiitzten Biotope, sodass nach

dem derzeitigen Stand seitens der Naturschutzbehérde keine entsprechende Ausnahme-Entschei-

dung gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG erforderlich erscheint.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird angeregt, fiir ein kiinftiges Verfahren den Wald-Biotop ,Feuchtbrache Rotenbuckel S Wall-
dirn” in ein fachlich sinnvolles Feuchtgebiets- bzw. Entwasserungskonzept einzubinden.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.
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b) Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000 (FFH- U. Vogel-Schutzgebiete) nach FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und Richtlinie
2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tiber
die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten i.V.m. der Verordnung des Ministeriums fiir
Erndhrung und L&ndlichen Raum zur Festlegung von Européischen Vogelschutzgebie-
ten (VSG-VO) vom 05. Februar 2010 sowie § 1a Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 31
- 36 BNatSchG

Plane und Projekte diirfen auch auerhalb von FFH-Gebieten grundsétzlich nicht zu erheblichen

Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten fiihren.

Wenn der Gegenstand der FNP-Planung geeignet ist, die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck

eines FFH- oder Vogelschutzgebiets erheblich zu beeintrachtigen, sind gem. § 1a Abs. 4 BauGB fiir

die Darstellung von Bau-, Gewerbe- und Industrieflachen in Bauleitplanen die Vorschriften des Na-
turschutzrechts, insbesondere § 34 BNatSchG, anzuwenden.

Mit den aktuellen Verfahrensunterlagen wurde zwar eine Natura 2000-Vorpriifung vorgelegt. Eine

abschlieRende Priifung und Stellungnahme hierzu ist der Naturschutzbehérde jedoch so nicht mag-

lich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorpriifung befasst sich mit dem nahegelegenen FFH-Gebiet und dem bestehenden Vogel-
schutzgebiet ,,Lappen bei Walldiirn", Nr. 6422-401. Das FFH-Gebiet wird in der Natura 2000-Vor-
priifung allerdings nicht richtig bezeichnet; es tragt zwischenzeitlich den Namen ,Odenwaldtaler zwi-
schen SchloBau und Walldiirn" und hat die Objekt-Kennung Nr. 6421-311. Um eine entsprechende
Korrektur der Natura 2000-Vorpriifung wird gebeten.

Der Anregung wird gefolgt. Die Natura 2000-Vorpriifung wird korrigiert.

Zudem fehlt eine inhaltliche Auseinandersetzung und Bewertung zu dem ,Faktischen Vogelschutz-
gebiet Odenwald". Wir hatten unter Nr. 1.3 b3) unserer Stellungnahme vom 19.01.2017 ausdriick-
lich auf die Erforderlichkeit hingewiesen und naturschutzfachliche wie auch -rechtliche Informatio-
nen hierzu weitergegeben. Im Behandlungsvorschlag des Planungshiiros IFK ist hierzu folgerichtig
vermerkt, dass ,die Vorpriifung der Natura 2000-Vertraglichkeit um eine Bewertung beziiglich des
faktischen Vogelschutzgebiets erganzt wird". Details sollen der Vorpriifung der Natura 2000-Ver-
traglichkeit zu entnehmen sein. Wir kénnen in der vorliegenden Natura 2000-Vorpriifung jedoch
keine diesbeziiglichen Aussagen und Bewertungen zur Sach- und Rechtslage finden.

Wir bitten daher um Ergénzung der Unterlagen (mit Untersuchung zu Artikel 4 Abs. 4 der Vogel-
schutzrichtlinie).

Es muss deutlich werden, ob ein diesbeziigliches erhebliches Planungshindernis entweder zu er-
warten sein wird, oder aber ausgeschlossen werden kann.

Der Anregung wird gefolgt. Die Auseinandersetzung und Bewertung zum
LJFaktischen Vogelschutzgebiet wird in der Vorprifung erganzt.

Ruckfragen hierzu sind mit unserem Natura 2000-Beauftragten abzustimmen.
Die grundsétzliche fachliche und rechtliche Klarung o. g. Punkte muss vor einem mdglichen Be-
schluss tiber die FNP-Anderung erfolgt sein.

Wird zur Kenntnis genommen.
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c) Schutz besonders bzw. streng geschitzter Tiere und Pflanzen (Artenschutz) § 44
(u. 8 45 Abs. 7) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 BNatSchG stellen striktes Bundesrecht dar,
das nicht der Abwagung des GVV unterliegt.

Auf der FNP-Ebene bedarf es nach aktueller Rechtslage zumindest einer vorausschauenden arten-
schutzrechtlichen Prifung mit einem eingehenden ,Arten-Screening" zur Betrachtung der méglich-
erweise vorhandenen Artenvorkommen, um ein etwaiges Konfliktpotenzial auf der FNP-Flache an-
sprechen zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Nr. 8 der vorliegenden Begriindung und der Ausfiihrungen unter Nr. 3 des Umweltberichts
sowie laut der Anlage 3 des Umweltberichts hat eine grundsatzliche Erhebung zu den europdischen
Vogelarten und der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie stattgefunden.

Es erfolgt jedoch weder eine artenbezogene Auseinandersetzung mit dem mdglichen Konfliktpoten-
zial, noch eine Bewertung in Bezug auf die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG werden hier nicht ausreichend deutlich erdrtert. Die
vorgelegten Ausfiihrungen lassen fiir uns daher keine abschlieRende Stellungnahme zu.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Eine artenbezogene Auseinandersetzung mit
dem méglichen Konfliktpotenzial wird im Umweltbericht erganzt.

Auch fiir den GVV als Planungstrager muss im Hinblick auf die planungsrechtliche Erforderlichkeit
der FNP-Anderung deutlich werden, ob mit artenschutzrechtlichen Planungshindernissen aus § 44
BNatSchG zu rechnen ist oder nicht.

Ein grundsétzliches Verweisen auf nachgelagerte Verfahren wird den Belangen des Artenschutzes
dabei nicht gerecht.

Wir bitten demnach, die Ergebnisse der hisherigen Artenerhebungen durch eine entsprechende
Priifung und Bewertung zu ergénzen. Es wird empfohlen, sich dabei eines der FNP-Ebene ange-
passten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu bedienen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Artenerhebungen werden durch eine ent-
sprechende Priifung und Bewertung erganzt und ein auf die FNP-Ebene
angepasster artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt.

Grundsatzliche Riickfragen hierzu kénnen mit unserer Naturschutzfachkraftabgestimmt werden.
Die abschlieRfende Stellungnahme der Naturschutzbehdrde zu den artenschutzrechtlichen Belan-
gen muss dem GVV ebenfalls vor der Beschlussfassung tber die FNP-Anderung vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine abschlieRende Prifung und Aussage hierzu kann erst nach Vorliegen der Ergebnisse zu den
unter Nr. 1 angesprochenen Punkten und deren Ergénzung in den Unterlagen erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

GemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleichvoraus-
sichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in
der Abw&gung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).
Der Ausgleich soll dabei auch fiir den FNP durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
§ la Abs.3S. 2i. V. m. § 5BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffswirkungen auf die angesprochenen Schutzgiter und
der zu erwartenden Kompensationsméglichkeiten wurde als naturschutzfachliche Betrachtung und
Bewertung vom Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon, eine aussagekréaftige Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. Diese ist als Anlage 1 dem Umweltbericht beigefiigt und
verdeutlicht fiir die FNP-Ebene schon sehr anschaulich den voraussichtlich zu erwartenden Kom-
pensationsbedarf.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Da die Bewaltigung der Eingriffsregelung Abwégungsrelevanz besitzt, wird durch die vorliegende
Betrachtung zur Eingriffs-Ausgleichs-Thematik bereits deutlich, welches Kompensationsdefizit im
Zuge des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens auf den Planungstréager zukommen wird. Das
in den Unterlagen dazu angedeutete Ausgleichskonzept verweist auf eine voraussichtliche Inan-
spruchnahme der Okokonten der Verbandsgemeinden. Inwieweit die prinzipielle Kompensierbarkeit
der voraussichtlichen Eingriffe damit sicherzustellen ist, kann von unserer Seite nicht beurteilt wer-
den.

Hinsichtlich der Abwégungsentscheidung des Planungstragers ware es empfehlenswert, wenn er-
génzende Angaben zu den hierfiir verfiigbaren Guthaben der Okokonten gemacht werden kénnten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ergénzende Angaben zur den verfligbaren Guthaben werden gemacht,
soweit dies auf dem Verfahrensstand des Aufbaus der Okokonten még-
lich ist.

Ansonsten sind in dem vorliegenden Planentwurf keine Ausgleichsflachen dargestellt.

Soweit nicht schon geschehen, empfehlen wir im Hinblick auf den Umgebungsschutz des Natur-
schutzgebiets ,,Lappen und Eiderbachgraben" sowie im Umfeld magliche Kompensationsregelun-
gen vorsorglich, die hierfir zustandige héhere Naturschutzbehdrde beim Regierungsprasidium
Karlsruhe (Referat 55) in das Verfahren einzubinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die hohere Naturschutzbehérde wurde bereits im Verfahren beteiligt.
Diese wird im Rahmen des Verfahrens weiterhin eingebunden.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

Infolge der Klimaveranderungen ist vermutlich vermehrt mit Starkregenereignis / Sturzfluten zu rech-
nen. Wir empfehlen bei der Planung den Wasserabfluss bei Starkniederschlégen / Sturzfluten zu
bedenken und hierfir entsprechende Freirdume zu lassen und ggf. Riickhalteméglichkeiten zu
schaffen.

Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen verweisen wir z. B. auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiirttem-
berg" vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen" vom November 2016 sowie die
Broschiire ,Starkregen: Was kénnen Kommunen tun?" des Informations- und Beratungszentrums
Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW Forthildungsgesellschaft fiir Gewésserentwicklung
mbH vom Februar 2013.

Die Berlicksichtigung von Starkregenereignissen kann konkret erst auf
Ebene der Bebauungsplanung erfolgen. Ein entsprechender Hinweis zur
Beriicksichtigung von Starkregenereignissen und des genannten Leitfa-
dens in nachfolgenden Verfahren wird in die Begriindung aufgenommen.

Wie aus der Begriindung entnommen werden kann, ist eine Entwasserung im Trennsystem vorge-
sehen.

Wir méchten hierzu auf folgendes hinweisen:

§ 55 Abs. 2 WHG besagt: Niederschlagwasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Niederschlagswasser von gewerblich / industriell genutzten Hof- / Verkehrsflachen empfehlen wir
aus Griinden der Vorsorge in den Schmutz- bzw. Mischwasserkanal abzuleiten, da die Nutzung der
Hofflachen und damit die Verschmutzung des Regenwasserabflusses meist im Voraus nicht zuver-
lassig abgeschatzt werden kann (siehe auch Arbeitshilfe Regenwasser, LfU Mai 2005, Ziff. 3.5).
Falls die Nutzung von Hofflachen bzw. Teilflachen hinreichend vorhersehbar ist oder wenn MaR3-
nahmen zum Erstverwurf, z. B. mit einer Schmutzfangzelle getroffen werden oder das

Wird zur Kenntnis genommen. Die aufgefiihrten Hinweise zur Abwasser-
beseitigung werden als Hinweis fiir nachfolgende Verfahren in die Be-
griindung aufgenommen.
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Niederschlagswasser ggf. auf eine andere Art und Weise behandelt wird und das Schutzbedirfnis
des Gewassers es zuldsst, ware eine Entwasserung der Hof- und Verkehrsflachen, z. B. in einem
modifizierten Trennsystem denkbar ggf. mit entsprechenden Einschrénkungen fiir die Nutzung der
Hofflache.

Dachflachen kénnten, mit Ausnahme von unbeschichteten Metalldeckungen, an den Regenwasser-
kanal angeschlossen werden, sofern dies mit dem Schutzbediirfnis des Gewassers vereinbar ist.
Das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen Kiihlaggregate von Kalteanlagen mit Ethylen-
oder Propylenglycol im Freien aufgestellt werden, ist in einen Schmutz- oder Mischwasserkanal
einzuleiten. Ortliche Einleitbedingen bleiben unberiihrt (§ 19 Abs. 4AwWSV).

Das auf Umschlagflachen firr fliissige wassergeféhrdende Stoffe anfallende Niederschlagswasser
ist ordnungsgeman als Abfall zu entsorgen oder nach Maf3gabe von § 19 Abs. 2 Satz 1 AwSV ord-
nungsgemaR als Abwasser zu beseitigen (§ 28 AwSV). Fir Umschlagflachen von Umschlaganlagen
fir feste wassergefahrdende Stoffe gilt § 26 Abs. 1 AwSV entsprechend.

Flachen von Umschlaganlagen (wassergefahrdender Stoffe) des intermodalen Verkehrs sind ge-
mal § 29 AwSV zu entwéssern. Auf § 19 AwSV (Anforderungen an die Entwésserung) wird hinge-
wiesen.

Die qualitative Bewertung des Niederschlagswassers sowie des Schutzbediirfnisses der Gewasser
kann z. B. mit dem DWA-Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" oder der ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, LfU Baden-
Wiirttemberg durchgefiihrt werden.

Wir empfehlen die Entwésserungsplanung friihzeitig mit dem Landratsamt abzustimmen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Anregungen vom 19.01.2017.

Die Anregungen wurden bereits in der Verbandsversammlung behandelt.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewasser

In unserer Stellung zum Vorentwurf haben wir auf das damals vollstandig im Plangebiet verlau-
fende Gewasser II. Ordnung ,,Barnholzgraben" hingewiesen. Unsere Anregung, das Gebiet zwi-
schen Bahnlinie einschlielich eines 10 m breiten wesentlichen Randstreifens entlang des Gewas-
sers von der Planung auszuschlieBen, wurde teilweise iibernommen.

Im Plan auf Seite 6 der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung ist der ,Barnholzgraben” erstmals dar-
gestellt. Auch nach Auskunft des Verbandsbauamtes kreuzt er jedoch nicht den Bahndamm, son-
dern verlduft weiter Richtung Stidwesten, kreuzt dort die Panzerstrae bis er schlieBlich in den Ei-
derbach miindet. Nach Riicksprache mit dem Planer ist die genaue Lage des Gewassers nicht be-
kannt. Wir schlagen daher vor, das Gewéasser lagemaRig aufzunehmen und die neue FNP-Grenze
westlich des Gewassers in einem Abstand von 10 m zur Béschungsoberkante festzulegen.

In der weiteren Bauleitplanung bleibt das Gewasser dann auRen vor.

Sowohl in der Begriindung, im Umweltbericht als auch der Eingriffs-Ausgleich-Untersuchung wird
das Gewasser, das auch im ,Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaftliches Gewassernetz (AWGN)"
so gefiihrt wird, immer wieder falsch als ,Entwésserungsraben” bezeichnet. Wir bitten, diese in
den jeweiligen Textpassagen zu &ndern.

Auch sollte das Gewasser in die jeweiligen Plane Gibernommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Der Barnholzgraben wurde anhand von geo-
referenzierten hochauflésenden Luftbildern lagemaRig aufgenommen.
Die gewerbliche Bauflache wird entsprechend der Anregung unter Be-
riicksichtigung des Gewasserrandstreifens zurlickgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bezeichnung des Gewassers als Entwas-
serungsgraben wird sowohl im Umweltbericht als auch in der Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt. Der Verlauf des Gewassers wird nachrichtlich
in den Planunterlagen dargestellt.




N [\ A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU m STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jurgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 7

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.
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Bemerkung:

Nach § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden das sténdig oder zeitweilig in Betten flieRende
oder stehende oder aus Quellen wild abflieRende Wasser als oberirdische Gewéasser bezeichnet.
Fir sie gelten unter anderem die gesetzlichen Bestimmunen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie des Wassergesetzes von Baden-Wiirttemberg (WG).

Bewasserungs- und Entwésserungsgraben von wassenwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung
(§ 2 Abs. 3WG) sind Ausnahmefélle, die nur sehr selten vorkommen und an denen in der Regel
kein Interesse der Allgemeinheit besteht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Bodenschutz, Altlasten

Altlasten-Thematik und Bodenschutz

Die Teilflache ,Léschenacker", in der sich auf dem Flurstiick mit der Flst.-Nr. 4175/1 eine Altlast /
altlastverdichtige Fliche befindet, wird zunéchst zuriickgestellt und aus dem laufenden Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplanes Walddistrikt Groer Wald, Abteilung Schéner Busch
in Walldiirn herausgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

In den aktuell vorliegenden IFK-Planunterlagen ist firr das Flurstiick, welches altlasten-relevant ist,
eine falsche Flurstiicksnummer aufgefiihrt (aktuell ist "Flst.-Nr. 41751 1" angegeben anstatt ,Flst.-
Nr. 4175/1"). Dies ist zu beachten und entsprechend zu berichtigen.

Da die Bauflichenausweisung ,Léschenécker” in dieser FNP-Anderung
nicht mehr weiterverfolgt wird, wird in den Planunterlagen kein Bezug auf
die genannte altlastenverddchtige Flache genommen.

Die Hinweise und Ausfiihrungen zum Umgang mit Boden und zu Eingriffen in das Grundwasser aus
friiheren Stellungnahmen der Fachbehdrde wurden (ibernommen. Diese Vorgaben sind bei weiteren
Planungen / MaBnahmen zu beachten und einzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK Immissionskonflikte an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung durch die geplanten Ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht werbeflachen kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ausgeschlossen werden.
Es wird begrii3t, dass auf der Ebene der Bebauungsplanung eine Emissionskontingentierung Wird zur Kenntnis genommen.
nach DIN 45691 durchgefiihrt werden soll.
Landratsamt NOK Mit unserer Stellungnahme vom 13.1 2.201 6 haben wir uns erstmals zum laufenden Verfahren Wird zur Kenntnis genommen.
Forst, Jagd des GVV Hardheim-Walldiirn zur Anderung des Flachennutzungsplans 2015 im Bereich des Wald-

distrikts ,GroBer Wald", Abteilung ,Schéner Busch”, gedulert.

Teile der dort forstlich geforderten Erhebungen und Nachweisungen fiir das weitere Verfahren
wurden in der jetzt vorliegenden Planfassung bereits aufgenommen. Wesentliche Kernpunkte feh-
len jedoch noch bzw. miissen nachgearbeitet werden.
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Im Anhalt an die aktuell vorliegende Stellungnahme des RP Freiburg, ForstBW, vom 24.04.201 8,
weisen wir auf die Einhaltung/Beachtung folgender Punkte hin:

Fir die geplante anderweitige Darstellung der bisherigen Nutzungsart Wald als kiinftige Ge-
werbeflache ist nach § 10 LWaldG i.V. mit § 9 LWaldG eine Waldumwandlungserklarung er-
forderlich. Der FNP erhalt erst nach Vorlage dieser Umwandlungserkldrung Rechtskraft.
Umwandlungserklarungen sind verfahrensrechtlich unabhéngige Vorgénge, die eine spétere
Umwandlungsgenehmigung gemn. § 9 Abs. 1 LWaldG nicht ersetzen. Die Erklarung stellt je-
doch eine spatere Umwandlungsgenehmigung in Aussicht.

Mit der jetzt geplanten Waldinanspruchnahme von rd. 14,6 ha wird gem. Anlage 1 Nr. 17.2.1
UVPG im Rahmen des forstlichen Verfahrens zur Umwandlungserkldrung eine Umweltver-
traglichkeitspriifung mit Offentlichkeitsbeteiligung erforderlich (ab 10 ha Flachenumfang).

Um das forstrechtliche Genehmigungsverfahren und die dort erforderliche Umweltvertraglich-
keitspriifung zlgig einleiten zu kdnnen (Feststellung der UVP-Pflicht, Scopingtermin, UVP-Be-
richt, Offentlichkeitsbeteiligung etc.), wird um baldige Vorlage der vollstandigen Antragsunter-
lagen zur Waldumwandlungserklarung tiber die untere Forstbehdrde beim Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis gebeten.

In der jetzt vorgelegten Entwurfsfassung einer Umwandlungserklarung fehlt jedoch noch das
komplette forstrechtliche Ausgleichskonzept. Dies ist zusammen mit dem naturschutzrechtli-
chen Ausgleichskonzept spétestens mit dem UVP-Bericht mit vorzulegen.

Die Erhebung / Kartierung der Fauna und Flora im iiberplanten 14,6 ha umfassenden Waldbe-
reich kann entgegen der Aussage im vorliegenden Umweltbericht nicht auf den Zeitpunkt des
spéter erfolgenden Bebauungsplanverfahrens verlagert werden. Diese Aufgaben sind bereits
im jetzt anstehenden forstrechtlichen Genehmigungsverfahren (Waldumwandlungserkléarung
gem. § 10 LWaldG mit forstrechtlicher Umweltvertraglichkeitspriifung) vollstandig abzuarbei-
ten.

Der Anregung wird gefolgt. Das Verfahren zur Waldumwandlungserkla-
rung mit Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden durchgefiihrt und mittlerweile
abgeschlossen. Die Waldumwandlungserklarung wurde mit Schreiben
vom 10.05.2023 durch die Forstdirektion des Regierungsprésidiums Frei-
burg erteilt.

Landratsamt NOK
Gesundheitswesen

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
OPNV

Wir beziehen uns auf unsere erste Stellungnahme vom 29.11.2016 in selbiger Angelegenheit. Die
Aussagen daraus, bezogen auf den Bereich ,Schéner Busch”, kénnen ibernommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sofern keine wesentlichen Anderungen z.B. an Lage und GroRe (Erweiterung) des Plangebietes
vorgenommen werden, kann diese Stellungnahme auch fiir die weiteren Anhérungen der einzel-
nen Verfahrensschritte verwendet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Flurneuordnung und
Landentwicklung

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt NOK Klassifizierte StraRRen sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwéande. Wird zur Kenntnis genommen.
StralRen
Landratsamt NOK Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung
Landratsamt NOK Zur Anderung des FNP bestehen keine Bedenken. Wir erwarten eine frilhzeitige Beteiligung bei der | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Fachdienst Landwirt-
Landwirtschatft Festlegung der AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan. schaft wird bei der Festlegung von Ausgleichsmanahmen im Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt.
2. | Verband Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. RP Karlsruhe 04.05.2018 | Im Umweltbericht wird in Kapitel § 8, S. 14, ausgefiihrt, dass die Waldflachen nach der Waldfunkti- | Wird zur Kenntnis genommen.
Abt. 2 — Wirtschaft, Raum- onenkartierung als Erholungswald und Immissionsschutzwald eingestuft sind. Damit handelt es
ordnung, Bau-, Denkmal- sich um Wald mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen.
und Gesundheitswesen Gemal Plansatz 5.3.5 -Z- Landesentwicklungsplan 2002 BW (LEP) sind Eingriffe in Walder mit
besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen auf das Unvermeidbare zu beschranken. Solche
Waldverluste sollen méglichst in der Nahe der Eingriffe in Abstimmung mit den Belangen des Na-
turschutzes und der Landwirtschaft durch Aufforstung von geeigneten Flachen ausgeglichen wer-
den.
Bei dem oben genannten Plansatz handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung. Nach unserer | Wird zur Kenntnis genommen.
Einschétzung ist die Unvermeidbarkeit der Waldflacheninanspruchnahme bei dem gegebenen Pla- | Das Verfahren zur Waldumwandlungserklarung mit Durchfiihrung einer
nungszweck (Betriebserweiterung; Begriindung Gewerbeflachenbedarf - Kapitel 4) gegeben. Ein | Umweltvertraglichkeitspriifung wurde in Abstimmung mit den zustandigen
ZielverstoR liegt demnach nicht vor. Wir gehen davon aus, dass die raumordnerische Vorgabe be- | Behérden durchgefiihrt und mittlerweile abgeschlossen. Die Waldum-
zliglich des Waldausgleiches im Rahmen des Verfahrens zur Waldumwandlungserklarung umge- | wandlungserklarung wurde mit Schreiben vom 10.05.2023 durch die
setzt werden wird. Forstdirektion des Regierungsprasidiums Freiburg erteilt.
In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung ist die Betroffenheit des Plansatzes 5.3.5 Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird bzgl. der Betroffenheit
LEP in den Kapiteln 3.1 und 4 aufzunehmen. des Plansatzes 5.3.5 LEP erganzt.
4 RP Stuttgart - Landesamt Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
fir Denkmalpflege
5. RP Karlsruhe — Abt. 4 02.05.2018 | Nachdem der Bereich ,Loschendcker" aus dem aktuellen Anderungsentwurf vorerst herausge- Wird zur Kenntnis genommen.
StraRen und Verkehrswesen nommen wurde, werden gegen die Anderung des FLNPL fir den Bereich ,Schéner Busch" aus
straenrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
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Abt. 8 - ForstBW

um fiir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb und seine Zulieferer Erweiterungsméglichkeiten zu
schaffen. Der Anderungsbereich 6stlich der B27 — Léschenécker" soll zunéchst zuriickgestellt
werden, um das Anderungsverfahren im Bereich ,Schoner Busch" (Erweiterung Fa. Procter &
Gamble) zu beschleunigen.

Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die geplante Gewerbefléache fiir diese Firma von urspriinglich
21,6 ha auf 14,6 ha reduziert. Durch die geplante Gewerbeflachenausweisung werden auf rd.

14,6 ha Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG tberplant bzw. in Anspruch genommen.

Wie wir in unserer Stellungnahme vom 13.01.2017 bereits mitgeteilt haben, ist fiir die geplante an-
derweitige Darstellung der Nutzungsart im Flachennutzungsplan nach § 10i.V.m. § 9 LWaldG eine
Waldumwandlungserklarung erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann erst nach Vorlage der
Umwandlungserklarung Rechtskraft erlangen.

Seite 10
Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
6. Polizeiprasidium HN 23.04.2018 | Nach Durchsicht der Unterlagen kann Ihnen mitgeteilt werden, dass aus Griinden der Verkehrssi- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Bei verkehrlichen Anderun-
FESt-E-VK, Standort MOS cherheit keine Bedenken gegentiber der Anderungen des Flachennutzungsplanes 2015 im Be- gen wird rechtzeitig eine Verkehrsschau beantragt.
reich Walddistrikt GroRer Wald bestehen. Bei verkehrlichen Anderungen wird gebeten, rechtzeitig
eine Verkehrsschau zu beantragen.
7. RP Freiburg 14.05.2018 | Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme vom 11.01.2017 (Az. 251 1/11 6-1 Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Geologie, 1579) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder An-
Rohstoffe und Bergbau regungen vorzubringen.
8. RP Freiburg 24.04.2018 | Ziel der Flachennutzungsplan&nderung ist die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen, Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Das Verfahren zur Waldum-
wandlungserklarung mit Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung wurde in Abstimmung mit den zustandigen Behérden durchgefihrt
und mittlerweile abgeschlossen. Die Waldumwandlungserklarung wurde
mit Schreiben vom 10.05.2023 durch die Forstdirektion des Regierungs-
présidiums Freiburg erteilt.

Dariiber hinaus ist nach Anlage 1 Nr. 17.2.1 UVPG bei Waldrodungen ab 10 ha Flachenumfang
eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) durchzufiihren.

Umwandlungserklarungen sind rechtlich unabhéngige Verfahren, die eine spatere Umwandlungs-
genehmigung nach § 9 Abs. 1 LWaldG nicht ersetzen. In der Umwandlungserklarung wird die spa-
tere Genehmigung der Waldumwandlung jedoch mit einem hohen MaR an Verbindlichkeit in Aus-
sicht gestellt. Sofern Waldflachen ab 10 ha FlachengréRe Gegenstand der Umwandlungserkldrung
sind, ist bereits auf Ebene der Umwandlungserklarung eine Umweltvertraglichkeitspriifung mit Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Dementsprechend wurde auch in der Abwagungstabelle
(Seite 15) die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen des forstrechtlichen
Genehmigungsverfahrens (Antrag auf Waldumwandlungserklarung) angekiindigt.

Um das forstrechtliche Genehmigungsverfahren und die erforderliche Umweltvertraglichkeitsprii-
fung - als unselbstandigen Teil des Genehmigungsverfahrens - einleiten zu kénnen (Feststellung
UVP-Plicht, Scopingtermin, Erstellung UVP-Bericht, Offentlichkeitsbeteiligung, ...) bitten wir um
mdglichst rasche Vorlage der Antragsunterlagen iiber die untere Forstbehdrde beim Landratsamt
Neckar- Odenwald-Kreis.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Das Verfahren zur Waldumwandlungserkla-
rung mit Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden durchgefiihrt und mittlerweile
abgeschlossen. Die Waldumwandlungserklarung wurde mit Schreiben
vom 10.05.2023 durch die Forstdirektion des Regierungsprésidiums Frei-
burg erteilt.
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Eine Entwurfsfassung des Antrags auf Umwandlungserkldrung ist den FNP-Anderungsunterlagen
bereits beigefiigt. Allerdings fehlt darin noch ein forstrechtliches Ausgleichskonzept. Ein forst- und
naturschutzrechtliches Ausgleichskonzept ist spatestens mit dem UVP-Bericht vorzulegen.

Die Erhebung und Kartierung der Flora und Fauna im iiberplanten Waldbereich (14,6 ha) kann aus
0.g. Griinden entgegen der Aussagen im Umweltbericht nicht auf nachgelagerte Bebauungsplan-
verfahren verlagert werden, sondern ist im forstrechtlichen Genehmigungsverfahren (Waldum-
wandlungserkl&rung nach § 10 LWaldG mit forstrechtlicher Umweltvertraglichkeitspriifung) voll-
standig abzuarbeiten.

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung werden jedoch ausschlieflich die umweltrelevanten
Auswirkungen der Waldumwandlung gepriift. Die Zulassigkeit der nachfolgenden gewerblichen
Nutzung ist nicht Bestandteil der Priifung. Ob der anvisierte Zeitplan zum Abschluss des FNP-An-
derungsverfahrens bis Ende 2018 eingehalten werden kann, wird im Wesentlichen vom erforderli-
chen Untersuchungsrahmen fiir den UVP-Bericht abhéngen.

Netze BW GmbH

09.05.2018

Die Netze BW betreibt irn Bereich der Flachennutzungsénderung keine Versorgungsleitungen
(Mittel- und Niederspannung), somit bestehen unsererseits keine Einwénde gegen die geplante
Flachennutzungsanderung. Um die Stromversorgungsbelange zu beriicksichtigen, wenden Sie
sich bitte an das 6rtliche Stromversorgungsunternehmen - Stadtwerk Walldiirn.

Unsere bisher abgegebenen Stellungnahmen haben weiterhin Giiltigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

10.

Dt. Telekom Technik GmbH

22.05.2018

Zur 0. a. Anderung des Flichennutzungsplans haben wir mit Schreiben vom 27. Dezember 2016
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter. Unsere Anregungen und Beden-
ken sind beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

11.

Unitymedia GmbH

25.04.2018

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

12.

IHK Rhein-Neckar

25.05.2018

Die IHK Rhein-Neckar unterstiitzt ausdriicklich die vorliegende ,3. Anderung / Fortschreibung des
Flachennutzungsplans im Bereich Walddistrikt Groer Wald, Abteilung Schéner Busch". Die vorlie-
gende Bauleitplanung dient der Sicherung des Wirtschaftsstandortes sowie der Sicherung und
Schaffung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen. Fiir die Weiterentwicklung der Wirtschatft ist eine
vorausschauende Flachen- und Wirtschaftspolitik von elementarer Bedeutung. Der Gemeindever-
waltungsverband und die Gemeinde Walldiirn miissen auch in Zukunft in der Lage sein, die bereits
ansassigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Baufléchen bei ihren Vorhaben zu unter-
stlitzen. Aus unserer Sicht ist es daher notwendig, ausreichend nutzbare Wirtschaftsflachen vorzu-
halten, um méglichst zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Expansionsplanungen von Unternehmen rea-
gieren zu konnen. Nur so kénnen wohnortnahe Aushildungs- und Arbeitspldtze am Standort gesi-
chert werden. Die vorliegende Anderung / Fortschreibung des Fléachennutzungsplans kann hierzu
einen wichtigen Beitrag leisten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir begriiRen zudem, dass unseren Hinweisen hinsichtlich der Beschrénkung von Einzelhandels-
nutzungen gefolgt wurde.
13. | Handwerkskammer Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
14. | Stadt Buchen 03.05.2018 | Anregungen werden seitens der Stadt Buchen zu den Planungen nicht vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.
15. | Stadt Miltenberg 24.04.2018 | Zum o.g. Bauleitplanverfahren werden seitens der Stadt Miltenberg keine Einwendungen vorgetra- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen.
16. | Gemeinde Hardheim 16.05.2018 | Der Gemeinderat der Gemeinde Hardheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.05.2018 ein- | Wird zur Kenntnis genommen.
stimmig beschlossen, dass keine Bedenken oder Anregungen zu lhrem Vorhaben vorgebracht wer-
den.
17. | Gemeinde Hopfingen 22.05.2018 | Die Gemeinde Hopfingen hat keine Anregungen zur Planung vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen.
18. | Gemeinde Rosenberg 30.04.2018 | Seitens der Gemeinde Rosenberg bestehen keine Bedenken bzgl. der 0. g. Anderung des Fléchen- | Wird zur Kenntnis genommen.
nutzungsplans 2015 (Herausnahme Teilflache ,,Ldschenacker").
19. | GVV Osterburken 23.04.2018 | Seitens des Gemeindeverwaltungsverbands Osterburken bestehen keine Bedenken beziglich der | Wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplans 2015 im Bereich ,,Walddistrikt GroRer Wald, Abteilung Sché-
ner Busch" auf der Gemarkung Walldiim. Es werden keine Einwendungen erhoben.
20. [LNVBW- Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Arbeitskreis NOK Buchen
21. | Bundesamt fiir Infrastruktur, | 23.04.2018 | Die Belange der Bundeswehr werden beriihrt aber nicht beeintréchtigt. Bei den geplanten Bau- Wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Dienst- mafinahmen bestehen seitens der Bundeswehr bei gleichbleibender Rechts- und Sachlage keine
leistungen der Bundeswehr Bedenken.
Fiir die Anderung des Fléchennutzungsplanes und die damit verbundene spétere Nutzung des Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein entsprechender Hinweis
Bauvorhabens ,Gewerbe- und Industriegebiet Schoner Busch" der Stadt Walldiirn sind von den wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.
militarischen Liegenschaften ausgehende L&rmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu erwarten.
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In unmittelbarer Nahe zu der geplanten Bebauung befindet sich in siidlicher Richtung der Standor-
tibungsplatz Walldiirn und in nordwestlicher Richtung ca. 500 m entfernt die Nibelungen-Kaserne.
Von den Liegenschaften gehen am Tag und zur Nachtzeit L&rmimmissionen aus. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von der Bundeswehrlie-
genschaft und Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie SchielRbetrieb etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Hinweis:

Der Immissionsrichtwert nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm betragt fiir
Immissionsorte auBerhalb von Geb&uden in Industriegebieten und damit auch fiir militarische Lie-
genschaften der Bundeswehr bei Tag und in der Nacht 70 dB (A).

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Eingegangene Stellungnahmen von Birgern

eV.

1.1 Ziele und Zweck der Flachennutzungsplanénderung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanénderung ist die Bereitstellung von Gewerbe und
Industrieflachen, um fiir einen ortsanséssigen Gewerbebetrieb und seine Zulieferer Erweite-
rungsmaglichkeiten zu schaffen. Sie dient damit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Die Bl fordert, P&G-Zulieferbetriebe nur im VIP als Vorranggebiet fiir Gewerbeneuansiedlungen zu-
zulassen und als Zweck aus der Flachennutzungsplananderung herauszunehmen.

Dariiber hinaus ist die Frage ungeklart, was unter einem Zulieferbetrieb zu verstehen ist. Was heute
ein Zulieferbetrieb ist, muss dies bermorgen nicht mehr sein. Namlich, wenn P&G aus ékonomi-
schen Uberlegungen den Zulieferer wechselt. Dann ist die Ansiedlung erfolgt, und aus einem Zulie-
ferer wird ein ,allgemeiner* Gewerbebetrieb, der aber nach Aussage des Regierungsprasidiums KA
in den VIP gehéren wiirde.1 Welche Steuerungsmdglichkeiten hatte hier der GVV?

Die Bl fordert daher, dass der GVV Hardheim-Walldiirmn im Zuge der FNP-Anderung klar benennt,
wie er die Ansiedlung von P&G-Zulieferbetrieben steuern méchte, um nicht ein allgemeines Gewer-
begebiet, quasi durch die Hintertir und zum Nachteil der Verbandsgemeinde, zu generieren.

Nr. | Name Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Biirgerinitiative Walldirn 24.05.2015 | Im Anhang erhalten Sie eine gemeinsame Stellungnahme der Biirgerinitiative Erhalt ,Schéner | Wird zur Kenntnis genommen.
Erhalt ,Schéner Busch - Busch - Loschendcker und des Biotopschutzbundes Walldiirn e.V. im Rahmen der Offenlegung
Loschenacker* der im Betreff genannten Anderung des Flédchennutzungsplanes.
und Unberiihrt bleiben die Widerspriiche mit Schreiben vom 14.05.2018.
Biotopschutzbund Walldiim | 9 45 9918 | 1. Allgemeines

Der Anregung wird gefolgt. Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient
nur als Erweiterungsflache fiir Procter & Gamble. Die Begriindung wird
entsprechend angepasst.

1.2 Erforderlichkeit der Fortschreibung

Das Unternehmen Procter & Gamble benétigt fiir seine langfristige Entwicklung zusatzliche
Industrieflachen.

Gerade im Zuge einer langfristigen Entwicklung sehen wir keine Notwendigkeit, als Entwicklungs-
flache fiir P&G eine Waldflache von 14,6 ha mit allen negativen Auswirkungen (Ausgleich, Erschlie-
Bungskosten, Wegfall von Erholungs- und Immissionsschutzwald usw.) umzuwandeln.

Fir Procter & Gamble sind Betrachtungen sowie Investitionen hinsichtlich
der Weiterentwicklung des Standortes in Walldiirn eng mit der Frage ver-
bunden, ob und in welchem Umfang mégliche Erweiterungsflachen be-
stehen. Der Standort steht in direkter Konkurrenz zu konzerninternen Mit-
bewerbern aus Osteuropa, welche weitreichende Expansionsmdglichkei-
ten aufweisen. Um den Standort zu sichern und die Weiterentwicklung
des Unternehmens zu ermdglichen, miissen im Flachennutzungsplan
deshalb neue gewerbliche Bauflachen in direkter Anbindung an das Ge-
lande von Procter & Gamble ausgewiesen werden.

Die Bauflachenausweisung in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Betrieb ist erforderlich,
um wirtschaftlich und dkologisch sinnvolle Betriebsablaufe mit kurzen Wegen zu ermégli-
chen.

Der GVV Hardheim-Walldiim bewirbt den Verbandsindustriepark u.a. damit, dass: "Seit Mitte 2001
das Industriegebiet sogar direkt an die B27 angeschlossen ist. Bei Bedarf wird ein Industriegleisan-
schluss verwirklicht, um die 6kologisch und 8konomisch sinnvolle Nutzung der Bahn AG zu ermdg-
lichen." Faktoren, die aus Sicht der Bl klar fiir eine Ansiedlung von Betriebserweiterungen im VIP

Das Unternehmen Procter & Gamble benétigt langfristig Erweiterungsfla-
chen, um den Standort Walldirn sichern zu kénnen. Dazu sind zwingend
Flachen in unmittelbarer Nahe des bestehenden Betriebsstandortes er-
forderlich. Sollten diese Flachen nicht verfiighar sein, wird der
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sprechen. Denn die Verlagerung des erst 2012 fertiggestellten Verpackungszentrums vom Standort
Walldiirm nach Ungarn im Jahr 2017 zeigt deutlich, dass eine unmittelbare Néhe zum Stammwerk
aus tkologischen und ékonomischen Griinden in einem global aufgestellten Unternehmen wie P&G
nicht vorrangig ist. Daher kann die BI nicht nachvollziehen, warum eine langfristige Entwicklung
nicht im Verbandsindustriepark mdglich sein soll. Es sei denn, es geht um die Generierung von
Gewerbesteuereinnahme allein fiir die Stadt Walldiirn. Getreu dem Motto: "Walld(irn first, GVV se-
cond" Aus Sicht der Bl weist die Bauflachenausweisung im nordwestlichen Teilbereich (s. nachfol-
gende Darstellung - Schraffur) durch die spitz zulaufenden Dreiecksgrenzen einen so unglinstigen
Zuschnitt auf, dass diese kaum wirtschaftlich erschlossen bzw. genutzt werden kann, da dblicher-
weise rechteckige Betriebsstatten nur mit vielen Restflachen anzuordnen sind.

Unternehmensstandort Walldiirn von Procter & Gamble in Frage gestellt.
Im schlimmsten Fall wére eine Standortaufgabe die Folge.
Der Zuschnitt der gewerblichen Baufl&che ergibt sich aus der Bestands-
situation. Die konkrete ErschlieBung und Ausnutzung der Bauflache kann
erst auf Ebene der konkreten Bebauungsplanung erfolgen.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung

Fir den landlichen Raum enthélt der Landesentwicklungsplan folgende Ziele (Z) und Grunds-
atze (G)

Einseitige, nur auf die Ziele der FNP-Anderung ausgelegte Darstellung des Landesentwicklungs-
plans 2002. Der Landesentwicklungsplan 2002 besagt u.a. auch:

Die natrlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft
und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freirdumen fiir Sied-
lungen, Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration, Biindelung, Ausbau vor
Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf das fiir die weitere Entwicklung notwendige
MafR zu begrenzen, Beeintréchtigungen dkologischer Funktionen zu minimieren und nachteilige Fol-
gen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen Sicherung von Entwicklungsmdg-
lichkeiten ist anzustreben, die Inanspruchnahme bislang unbebauter Fl&chen fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke deutlich zurtickzufiihren. Fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild bedeut-
same Freirdume sind zu sichern und zu einem grofRrdumigen Freiraumverbund zu entwickeln. Im
Bereich des Umwelt- und Naturschutzes sind die Umweltqualitéts- und Handlungsziele des Umwelt-
plans Baden-Wiirttemberg zu beriicksichtigen. (G)

Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintréchtigungen zu schiitzen und in oko-
logisch wirksamen, grordumig tibergreifenden Zusammenhangen zu sichern. (G)

Die nattirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima
sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammen-
wirken dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen. (G)

Regionale Griinziige sind gréRere zusammenhéngende Freirdume fiir unterschiedliche ékologische
Funktionen, fiir naturschonende, nachhaltige Nutzungen oder fiir die Erholung; sie sollen von Be-
siedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden. (Z)

In den schutzbedirftigen Bereichen fir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir die Landwirtschaft,
fir Waldfunktionen und Forstwirtschaft, fir den Bodenschutz, fir die Wasserwirtschaft und fiir die
Erholung haben naturbezogene Nutzungen und die Erfiillung &kologischer Funktionen Vorrang vor
anderen, vor allem baulichen Nutzungen. (Z)

GemaR Plansatz 5.3.5 -Z- Landesentwicklungsplan 2002 BW (LEP) sind
Eingriffe in Walder mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen auf
das Unvermeidbare zu beschrénken. Solche Waldverluste sollen mdg-
lichst in der Nahe der Eingriffe in Abstimmung mit den Belangen des Na-
turschutzes und der Landwirtschaft durch Aufforstung von geeigneten
Flachen ausgeglichen werden.

Bei dem oben genannten Plansatz handelt es sich um ein Ziel der Raum-
ordnung. Nach Einschatzung des Gemeindeverwaltungsverbandes ist die
Unvermeidbarkeit der Waldflacheninanspruchnahme bei dem gegebenen
Planungszweck (Betriebserweiterung) gegeben. Ein ZielverstoRR liegt
demnach nicht vor. Dieser Einschatzung folgt die Hohere Raumordnungs-
behdrde (RP Karlsruhe) in seiner Stellungnahme vom 04.05.2018.
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Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen Standorten
zu enweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfléachen neu vorzusehen, wo aus infrastruk-
tureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansiedlungsbedingungen gege-
ben sind (Aus Sicht der Bl kann dies nur der VIP sein!). Flachen mit Anschluss an das Schienennetz
oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu berlicksichtigen. (Z)

Die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete soll intensiviert werden, auch tiber die Landes-
grenze hinweg. Die ErschlieBung und die Belegung der Fl&chen sollen so erfolgen, dass eine hoch-
wertige und intensive Nutzung des Geléndes gewahrleistet ist und Umnutzungen mdglich sind. (G)

4. Gewerbeflachenbedarf

Das Unternehmen Procter & Gamble hat mit dem Abschluss der aktuell laufenden Baumaf-
nahmen alle Expansionsmanahmen in den heutigen Grenzen des Werksgelandes ausge-
schopft.

Die Aussage trifft nicht zu: es kdnnen Bauflachen durch Umorganisation der eindimensionalen Par-
kierung (zurzeit ca. 1,9 ha groR) organisiert werden, z.B. durch Parkierungsanlagen mit mehr als 1
Ebene.

Bereits in der voran gegangenen Stellungnahme der Bl wurde seitens des GVV auf diesen Vor-
schlag erwidert, dass: ,Die Gestaltung und Organisation des Firmengelandes von Procter & Gamble
nicht Inhalt des Flachennutzungsplans ist. Betriebsinterne Planungen wiirden allein dem Gewerbe-
betrieb obliegen. Nachverdichtungen wiirden grundsatzlich von Seiten der Stadt Walldiirn begriRt.”
Die Bl sieht diesen ,konstruktiven“ Vorschlag durchaus im Rahmen der FNP-Anderung als ange-
bracht und erwartet, dass man sich diesbeziiglich mit P&G austauscht, um eine ,begriiBenswerte
Nachverdichtung" vor einer Flachenausweitung zu erreichen.

Dass alle ExpansionsmaBnahmen in den heutigen Grenzen des Werks-
gelandes ausgeschdpft sind, wurde von Procter & Gamble geduRRert. Die
Schaffung von Bauflachen auf dem Unternehmensgelande durch Umor-
ganisation der Parkierungsanlage kénnte fiir Procter & Gamble lediglich
kleinrdumige Erganzungsméglichkeiten ermdglichen. Diese entsprechen
allerdings nicht den erforderlichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir Procter
& Gamble. Die kleinrdumige Erganzungsmdglichkeit durch Umorganisa-
tion der Parkierungsanlage kann nicht die Erweiterungsflache im Umfang
von rund 10 ha ersetzen.

Die Flache wird zur Erweiterung der Betriebsstétte benétigt, da in den ndchsten 5 Jahren die
komplette Produktionsverlagerung von Kronberg nach Walldirn geplant ist. Rund 250 Be-
dienstete des Werkes Kronberg haben sich bereit erklart, in Walldiirn weiter fur das Unter-
nehmen Procter & Gamble auf dem noch zu erschlieBenden Baugeldnde tatig zu sein.

In der hier vorliegenden Begriindung (Planstand 12.03.2017) zur FNP-Anderung wird erneut mit der
Kronberger Produktionsverlagerung argumentiert. Entgegen des in der Verbandsversammlung am
27.03.2018 beschlossenen Behandlungsvorschlages des GVV, der diesbeziiglich ausfiihrt, dass:
,Die Aussagen zur den Absichten des Unternehmens Procter & Gamble in der Begriindung korrigiert
werden., erfolgte diese Korrektur nicht, da man aus unserer Sicht die Begriindungsfassade gegen-
iiber der Offentlichkeit und den Trégem offentlicher Belange aufrechterhalten muss. Dies wird deut-
lich, wenn man im Behandlungsvorschlag die Passage liest: ,Die Bauflachenausweisung im Fla-
chennutzungsplan bezieht sich nicht nur auf die Kronberg-Verlagerung. Dies war lediglich der An-
lass die Flachennutzungsplananderung voranzutreiben.” Die Produktionsverlagerung als Anlass fiir
die Flachennutzungsplan&nderung war von Anfang an vorgeschoben und entsprach bzw. entspricht
nicht den Tatsachen. Sie diente lediglich dem Anlass, das Vorhaben voranzutreiben (Wortlaut GVV).
Die BI hélt ein solches Vorgehen fir unlauter! Im Zuge einer vorbereitenden Bauleitplanung mit
friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange miissen diese vom
Wahrheitsgehalt einer Planung und deren Begriindung ausgehen. Ein Verwaltungsverband - wie in

Der Anregung wird gefolgt. Die Aussage zur Kronberger Produktionsver-
lagerung wird wie folgt entsprechend der Stellungnahme des Unterneh-
mens P&G in der Begriindung korrigiert:

Die Entscheidung iber die Verlagerung der Produktion von Kronberg
nach Walldiirn hat fir den Standort Walldiim eine Verlagerung von ca.
200 Arbeitsplatzen mit sich gezogen. Diese sorgt dafir, dass Familien aus
dem Raum Frankfurt in das Einzugsgebiet von Walldiirn ziehen, Mitarbei-
ter vom Standort Walldiirn die Mdglichkeit bekommen sich weiter zu ent-
wickeln und Positionen geschaffen werden fiir externe Einstellungen.
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diesem Fall - ist aus unserer Sicht dazu verpflichtet, eine den Tatsachen entsprechende Planungs-
begriindung vorzulegen.

Geschieht dies nicht, ist das eine Tauschung und kann zu einer Beeinflussung der Argumentation
in den Stellungnahmen fiihren. Die Offentlichkeit und die Tréger 6ffentlicher Belange konnen ihre
Stellungnahmen nur auf der Grundlage verfassen, die ihnen als Planung vorgelegt wird.

Deshalb hat die BI mit Schreiben vom 14.05.2018 Widerspruch beim GVV- Hardheim-Walldirn ein-
gereicht und fordert, dass die Begriindung zur FNP-Anderung, gemaR dem Beschluss des Behand-
lungsvorschlags in der Verbandsversammlung vom 27.03.2018, dahingehend {iberarbeitet und neu
veroffentlicht wird sowie der nicht den Tatsachen entsprechende Passus entnommen wird. Andern-
falls sehen wir darin eine bewusste Tauschung der am Verfahren beteiligten Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange.

Andere Standorte kommen fiir die Entwicklung von Procter & Gamble und seiner Zulieferer-
betriebe nicht in Frage, da fur wirtschaftliche und 6kologisch sinnvolle Betriebsablaufe mit
kurzen Wegen die unmittelbare N&dhe zum Stammwerk erforderlich ist.

Trifft nicht zu:

a) Andere Standortvarianten wurde nicht entwickelt oder gar in Betracht gezogen.

b) Zulieferer definieren sich nicht durch kurze Wege zum Stammwerk.

Dass die Stadt Walldiirn diesbeziiglich nicht zukunftsorientiert handelt, wird am jiingsten Beispiel
zum "griinen Licht" des Enweiterungsantrags der Firma Bruch & Séhne (vorbehaltlich der Zustim-
mung von Seiten der zustandigen Fachbehdrden) im technischen Ausschuss des Gemeinderates
deutlich. Hier wurde eine groRBe Chance vertan, ein stark Larm verursachendes Gewerbe in den VIP
zu verlagern, welches sich direkt angrenzend an das P&G-Gelande befindet. Man hétte hier aus
unserer Sicht die Méglichkeit gehabt, eine Erhéhung der Lager- und Verarbeitungsmenge an eine
Verlagerung ggf. mit Forderung zu kniipfen. Denn die beantragte Anderung umfasst die Erhéhung
der genehmigten Metall-Lagermenge von 558,5 Tonnen auf 1490 Tonnen sowie die quasistationdre
Nutzung von zwei mobilen Schrottscheren mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen pro Tag be-
ziehungsweise 12 000 Tonnen pro Jahr. Die gesamte genutzte Betriebsflache betragt rund 9200
Quadratmeter. Hier hétte unmittelbar angrenzend an das bestehende P&G-Gelénde eine erschlos-
sene Flache von fast 1 ha generiert werden kénnen.

Fir Procter & Gamble kommen aus wirtschaftlichen und betriebstechni-
schen Griinden nur Enweiterungsflachen in direkter Anbindung an das be-
stehende Betriebsgeldnde in Frage. Alternative Flachen kommen daher
fiir Procter & Gamble nicht in Frage.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen betreffen nicht den Rege-
lungsumfang der Flachennutzungsplananderung.

5. Erlauterung der Bauflache

Zum bestehenden Wohngebiet ,,Barnholz* im Norden wird der bisher vorgesehene Griinpuf-
fer von 30 m deutlich auf ca. 130 m vergréRert. Die Fl&che bleibt als Waldflache erhalten.
Wald verhindert die Entstehung und den Abfluss von Kaltluft und schwacht Windeinwirkungen ab.
Dadurch werden u.a. besiedelte Bereiche geschiitzt. Er schafft einen Ausgleich zwischen Tempe-
ratur- und Feuchtigkeitsextremen und verbessert in Siedlungsbereichen und auf Freiflachen das
Klima durch groBraumigen Luftaustausch.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird ein Hinweis zur Uberpriifung
der Windbruchgefahr und Sonnenbrandgefahr an den Stdmmen im Be-
reich der bestehend bleibenden Waldflache zwischen dem bestehenden
Wohngebiet und der geplanten gewerblichen Bauflache in die Begriin-
dung aufgenommen.
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Durch die Riicknahme des Waldes im Schonen Busch auf eine Tiefe von 130 m kann der Wald
diese Funktion nicht mehr erfiillen.

Eine Waldflache mit 130 m Tiefe besteht vornehmlich aus Waldrand. Dabei ist der kiinftige stidwest-
liche Rand nicht natiirlich gewachsen und damit an die Umweltbedingungen angepasst, sondern
wird mit der Sége herausgeschnitten werden. Der dann freistehende Hochwald wird Windereignis-
sen ungeschiitzt ausgesetzt sein, mit der wahrscheinlichen Folge von Windbruch und Sonnenbrand
an den Stdmmen.

Die BI fordert den Hinweis aufzunehmen, dass die skizzierte Situation im Bebauungsplan einen
adaquaten Ausgleich zur Vermeidung erfahrt. Als Ausgleichsflache, griinordnerisch behandelt, mit
dem Ziel des Ausgleichs des Verlustes an Erholungswald.

Die Teilflache grenzt teilweise direkt an das bestehende Firmengelande von Procter &
Gamble und erlaubt dem Unternehmen eine Weiterentwicklung mit einer glinstigen Anbin-
dung an den eigenen Bestand

Die Aussage trifft nur eingeschrankt zu: Die direkte Anbindung besteht nur iiber einen ca. 150 m
langen, gréRtenteils mit Produktionsstétten (iberbauten Anschluss, die sich entgegengesetzt zum
Haupteingang am anderen Ende des Firmengeldndes befindet. Giinstige Méglichkeiten der Anbin-
dung sind durch private Grundstiicke anderer Eigentiimer blockiert. Die Stadt hat nach eigener Aus-
sage darauf keinen Zugriff*.

Die Anbindung der gewerblichen Bauflache kann (iber das bestehende
Firmengelénde erfolgen. Dies wurde mit dem Unternehmen Procter &
Gamble im Vorfeld abgestimmt.

Entlang der bestehenden Bahnlinie wird die Bauflachenausweisung insoweit zuriickgenom-
men, dass der parallel zur Bahnlinie verlaufende Barnholzgraben nicht mehr tangiert wird.
Entgegen der Aussage in der Begriindung des GVV Hardheim-Walldiirn und des Beschlusses der
Verbandsversammilung vom 27.03.2018 ist der Barnholzgraben in der Plandarstellung nicht aus der
Bauflachenausweisung herausgenommen worden. Legt man den tatséchlichen Verlauf zugrunde,
werden die Gewésserabstandsflachen nicht eingehalten. Die Bl vermutet, dass die Plandarstellung
der Bauflache bewusst vom Begriindungstext abweicht, da die Flache im Bereich der Anbindung an
die StraBe Am Barnholz so schmal bemessen ist, dass eine LKW-Zu- und Abfahrt fiir ein zukiinftiges
Gewerbegebiet bei Beriicksichtigung des Gewéssers mit den Randstreifen nicht darstellbar ist.

Da nach Aussage der &ffentlichen Bekanntmachung vom 13.04.2018 der dort abgehildete Lageplan
fiir den Geltungsbereich malRgebend ist, hat die Biirgerinitiative mit Schreiben vom 14.05.2018 Wi-
derspruch gegen den Planentwurf eingelegt, da sich die Flache des Oberflachengewdssers Barn-
holzgraben entgegen des beschlossenen Behandlungsvorschlags mit seinen Gewasserrandstreifen
weiterhin und teils deutlich innerhalb der Gewerbeflachendarstellung der Nutzungsplananderung
befindet.

Der Beschluss geht auf eine Empfehlung des Landratsamtes NOK (Technische Fachbehdrde ober-
irdische Gewasser) zuriick, welches in seiner Stellungnahme vom 19.01.2017 zur FNP-Anderung
anmerkte: ,Durch das Plangebiet ,Schéner Busch” verlauft das Gewasser Il. Ordnung Barnholzgra-
ben. Entlang des Gewéassers bestehen beidseitige Gewésserrandstreifen mit folgenden wesentli-
chen Verbotshestimmungen: Entfernung von standortgerechten B&umen und Strauchern. Errich-
tung baulicher und sonstiger Anlagen. Bei der Aufstellung des spateren Bebauungsplanes sind die
Verbote zu beriicksichtigen." ,Der Barnholzgraben verlauft in einem Abstand von 30 - 60 m zu Bahn-
linie. Da entlang des Gewassers beidseitige Gewasserrandstreifen bestehen und gegebenenfalls

Der Anregung wird gefolgt. Um den Verlauf des Barnholzgrabens korrekt
zu erfassen wurden dieser lagemaRig aufgenommen. Die gewerbliche
Bauflache wird entsprechend der Anregung unter Beriicksichtigung des
Gewasserrandstreifens zurlickgenommen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache kann sowohl iiber das be-
stehende Firmengelénde von P&G als auch tiber die Stralte ,Im Barnholz*
erfolgen. Trotz des freizuhaltenden Gewasserrandstreifens von ca. 10 m
verbleibt ein ausreichend breiter Korridor in dem eine ErschlieRungs-
strale realisiert werden kann.
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auch zur Bahnlinie Abstandsflachen einzuhalten sind, wird vorgeschlagen, die Flache zwischen der
Bahnlinie und dem Barnholzgraben einschl. des Gewasserrandstreifens als Griinzug zu belassen
und nicht in die bauliche Nutzung einzubeziehen."

Auf der Grundlage des Kartendienstes der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg hat die
Biirgerinitiative nachfolgend den Lageplan aus der 6ffentlichen Bekanntmachung dem digitalen Or-
thophoto der LUBW iiberlagert (Anhang), um den Sachverhalt zu verdeutlichen. Hier ist ersichtlich,
dass der Barnholzgraben mit seinen Gewasserschutzstreifen fast iiber seine gesamte Lange wei-
terhin innerhalb des gewerblichen Planungsgebiets liegt.

Dass diese Darstellung den Tatsachen entspricht, kann dem Umweltbericht zur FNP-Anderung (Teil
2 der Begriindung) entnommen werden, denn dort ist der Barnholzgraben ebenfalls in der Planungs-
flache dargestellt.

Die Biirgerinitiative “Erhalt Schoner Busch — Loschenécker” fordert einen Lageplan mit den korrek-
ten Grenzen des geplanten Gewerbegebiets auch im 6stlichen und stiddstlichen Bereich unter Be-
riicksichtigung des Barnholzgraben mit seinen seitlichen Gewdasserrandstreifen in einer erneuten
Offenlegung, wie im Behandlungsvorschlag beschlossen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es findet eine erneute Offenlegung
beschréankt auf die geénderten Inhalte statt. Ein Lageplan mit den korrek-
ten Grenzen des geplanten Gewerbegebietes kann nicht bereitgestellt
werden, da im Flachennutzungsplan lediglich Bauflachen dargestellt wer-
den. Die Darstellung im Flachennutzungsplan hat aufgrund seines kleinen
MaRstabs naturgemaR eine geringe Scharfe. Nach dem Wortlaut des Ge-
setzes soll der Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung des Ge-
meindegebietes lediglich in den ,Grundziigen® darstellen. Bei der Ausfil-
lung dieses Programmsatzes haben die Gemeinden einen planerischen
Spielraum. Eine parzellenscharfe und detaillierte Darstellung von Flachen
und deren Nutzungen wirde diesem Erfordernis nicht gerecht werden.

6. Erschlieung

Es ist nicht auszuschlieRen, dass fachlich Beteiligte bisher davon ausgehen, die militérische StralRe
des Bundes (bekannt als Panzerstral3e) kénne als ErschlieBungsstralle des Gebietes genutzt wer-
den, denn im Umweltbericht wird diese Strale wiederholt als Erschliefungsstralle bezeichnet. Es
handelt sich jedoch um eine StralRe des Bundes, welche die Nibelungen-Kaserne mit der B27 und
dem Truppeniibungsplatz verbindet und fiir den allgemeinen Verkehr gesperrt ist.

Wir weisen darauf hin, dass der GVV-Vorsitzende Markus Giinther in der Infoveranstaltung im April
2017 auf die Frage nach der ErschlieBung eine Nutzung der PanzerstralRe ausgeschlossen hatte.
Die ErschlieBung kénne nur iiber die neue Anbindung Siid, dem Barnholz und der BRAUN-StraRRe
erfolgen. Somit verwundert die GVV-Aussage im Behandlungsvorschlag: ,Die konkrete Ausgestal-
tung der verkehrlichen ErschlieBung und die damit verbundene Frage, inwieweit eine Anbindung an
die Panzerstralie erfolgen kann, wird im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplans und der
ErschlieBungsplanung abschlieRend geklart.*

Aus Sicht der Bl gehért die Frage der verkehrlichen Erschliefung durchaus in den Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung. Auch hétte die Ubernahme (Nutzung) der Panzerstrae weit rei-
chende Konsequenzen beziiglich Instandhaltung, Verkehrsiiberwachung, Winterdienst, Beleuch-
tung (nicht vorhanden), Entwésserung (nicht vorhanden) usw. Daher fordert die Bl fordert im Zuge
der vorbereitenden Bauleitplanung eine Machbarkeitsstudie bzgl. einer verkehrlichen ErschlieBung
der Planflache.

Der Anregung wird gefolgt. Der Umweltbericht wird bezliglich der Be-
zeichnung der ,Panzerstralle” als ErschlieRungsstral3e korrigiert.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Machbarkeitsstudie bzgl. der ver-
kehrlichen ErschlieRung ist nicht erforderlich. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung muss lediglich gewahrleistet werden, dass das Plangebiet
erschlossen werden kann. Dies wurde im Vorfeld gepriift. Eine Anbindung
kann sowohl (iber das bestehende Firmengelénde von P&G als auch iiber
eine Verlangerung der StraRe ,Im Barnholz" erfolgen. Firr die Verlange-
rung der StralBe ,Im Barnholz" steht trotz des freizuhaltenden Gewasser-
randstreifens ein ausreichend dimensionierter Korridor zur Verfiigung. Die
ErschlieBung kann somit gewahrleistet werden.

Inwieweit eine Anbindung tber die ,Panzerstrale" erfolgen kann muss
daher auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht abschlieBend geklart
werden.
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Begriindung:

Planerisch dargestellt ist eine verkehrliche ErschlieBung tiber die Verlangerung der StralRe Im Barn-
holz. Diese Darstellung beriicksichtigt aber nicht den Barnholzgraben mit seinen Gewéasserrand-
streifen. Wiirde dieser, mit den entsprechenden Abstandsflachen, richtig dargestellt, so lasst sich
aus Sicht der Bl eine angemessene LKW-Zu- und Abfahrt in der Verlangerung Strale Im Barnholz
nicht realisieren.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflache kann sowohl iiber das be-
stehende Firmengel&nde von P&G als auch tiber die Stralte ,Im Barnholz*
erfolgen. Trotz des freizuhaltenden Gewasserrandstreifens von 10 m ver-
bleibt ein ausreichend breiter Korridor, in dem eine ErschlieBungsstralie
realisiert werden kann.

6.2 Entsorgung

Da das Gelande niedriger als das stadtische Abwassernetz liegt, soll das Schmutzwasser
von der tiefsten Stelle des Gelandes am siidlichsten Rand des Plangebiets an der Schnitt-
stelle der Bahnlinie mit der Panzerstrale (iber eine Pumpstation, entweder entlang der Bahn-
linie in Richtung Waldstral3e oder parallel zur Panzerstrale in Richtung Dr.-Heinrich-K&hler-
Strale, gepumpt und dort in das stédtische Kanalnetz eingeleitet werden.

Der Text entspricht der Begriindung mit Planstand 14.10.2016 und deckt sich nicht mit dem aktuel-
len Planentwurf. In diesem befindet sich das RUB im siidlichsten Bereich der FNP-Anderung.

Der Anregung wird gefolgt. Die Aussagen zur Entwésserung werden in
der Begriindung korrigiert.

Das RUB erfiillt fiir das Plangebiet somit keine Funktion.

Das RUB 1 im Schénen Busch, welches hier gemeint ist und sich zurzeit im Bau befindet, schlagt
mit Kosten von rund 3,3 Millionen Euro zu Buche. GroRtenteils aus Fordermitteln und somit Steuer-
geldern. Dass durch die FNP-Anderung und beabsichtigte ErschlieRung ein weiteres, millionen-
schweres RUB und Pumpwerk notwendig wird, halten wir als Bl fiir nicht tragbar, unverhéltnismaRig
und Verschwendung von Steuermitteln. Selbst wenn im Plangebiet nur eine einzige Produktions-
stitte gebaut werden sollte, ist bereits ein solches RUB und Pumpwerk notwendig, da das RUB 1
hier (nach Aussage des GVV) keine Funktion hat.

Wird zur Kenntnis genommen.

7. L&rmimmissionen

Erst auf Ebene der Bebauungsplanung kénnen bebauungsplanrechtlich mégliche Festset-

zungen, wie z.B. die Realisierung eines Larmschutzwalles beriicksichtigt werden.

Diese Annahme setzt voraus, dass tatsachlich ein Bebauungsplan fiir das gesamte Gebiet erstellt

wird und die Auflagen in einer Gesamtschau vorgenommen werden. Die Bl sieht die Gefahr, dass

die sukzessive ErschlieBung in Form von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen (VBP) erfolgt.

Diese kénnen die Anforderungen fir die Gesamtflache aus unserer Sicht nicht angemessen erfas-

sen, darstellen und beriicksichtigen, insbesondere zum Stichwort Gerduschkontingentierung.

Bei der Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbebaufldchen sind folgende Aspekte zu beriicksich-

tigen:

- Geréusche aus bestehendem Gewerbe stellen eine Vorbelastung fiir bestehende Wohnstand-
orte dar.

- Sollen oder kdnnen sich mehrere Betriebe auf neuen Industrie- und Gewerbeflachen ansiedeln,
so soll sichergestellt werden, dass die zuldssigen Emissionen angemessen auf alle Betriebe
verteilt werden, unabhéngig von der zeitlichen Abfolge der Errichtung der Betriebe.

Beide Aspekte kénnen in angemessener Form nur in einem Bebauungsplan behandelt werden, wel-

cher die Gesamtflache beriicksichtigt, indem dort ein flachenbezogenes, immissionswirksames

Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 festgesetzt wird.

Sobald das Unternehmen P&G Erweiterungsflachen in Anspruch nehmen
will, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Inwieweit dieser die Ge-
samtflache einschlief3t kann noch nicht abschliefend geklart werden.
Selbst bei der Aufstellung mehrerer vorhabenbezogener Bebauungs-
plane ist eine Gesamtbetrachtung im Rahmen der Larmbetrachtung erfor-
derlich, da fiir eine Gerduschkontingentierung immer die Bestandssitua-
tion beriicksichtigt werden muss. Sollte im Rahmen eines ersten Bebau-
ungsplans, das zuldssige Emissionskontingent firr die Gesamtflache aus-
geschopft werden, kann auf den restlichen Flachen keine gewerbliche
Nutzung mehr stattfinden. Dies zu vermeiden liegt im Interesse der Stadt
als auch des Unternehmers P&G.
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Die Bl fordert daher den Ausschluss von VBP-MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung und die Festsetzung eines flachenbezogenen, immissionswirksamen Emissionskontingen-
tes LEK nach DIN 45691.

Ein Ausschluss von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen kann auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht erfolgen. Die Wahl des Bebau-
ungsplanverfahrens ist von der Stadt aufgrund der geplanten Nutzung zu
treffen.

Ein entsprechend dimensioniertes aktives La&rmschutzbauwerk kann das reine Wohngebiet
im Norden vor unzuldssigen Gerduschimmissionen schiitzen und sicherstellen, dass die ge-
werblichen Flachen weitgehend ohne Einschrankungen nutzbar sind.

Im Baugesetzbuch (BauGB) wird unter § 1 (Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung)
gefordert, dass Flachennutzungspléne und Bebauungspléane dazu beitragen sollen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Dazu sind gemdaR § 1 Abs.6 BauGB inshesondere auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. U.a. soll
der Emissionsminderung an der Quelle Vorrang vor MaBnahmen am Immissionsort gegeben wer-
den.

Zudem bewirbt der GVV Hardheim-Walldiirn den Verbandsindustriepark u.a. damit, dass aufgrund
der Entfernung zu Wohngebieten eine Produktion rund um die Uhr méglich ist. Ein weiteres Argu-
ment fiir dortige Gewerbeansiedlungen und P&G-Enweiterungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gewerbeflache im VIP ist keine Alternative zum vorliegenden Plange-
biet, da es in diesem Fall um die Erweiterungsmaglichkeit fiir das hier
ansassige Unternehmen geht. Das Unternehmen Procter & Gamble be-
nétigt langfristig Erweiterungsflachen, um den Standort Walldirn sichern
zu kénnen. Dazu sind zwingend Flachen in unmittelbarer Nahe des be-
stehenden Betriebsstandortes erforderlich.

9. Hinweise fiir nachfolgende Bebauungsplanverfahren

Die unter Punkt 7. der Begriindung gemachten Aussagen zur L&rmimmission fehlen als Hinweis fiir
nachfolgende Bebauungsplanverfahren. Die BI fordert die Ergdnzung der unter Punkt 7. der Be-
griindung gemachten Aussagen unter Punkt 9.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Hinweis zu der erforderlichen
Emissionskontingentierung auf Ebene der Bebauungsplanung in die Be-
griindung aufgenommen.

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Flachennutzungsplan aus den einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berlicksichtigung der Ziele und der Um-
weltbelange bei der Aufstellung

Die Bl fordert die Festschreibung, dass KompensationsmaBnahmen im Falle der Durchfiihrung der
FNP-Anderung nur im Einzugsbereich des GVV-Hardheim-Walldiirn, z.B. im Rahmen des Bio-
topvernetzungskonzeptes, durchgefiihrt werden.

Hier sind mit im Umweltschutz tétigen értlichen Vereinen, den Umweltverbénden, dem Landesna-
turschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V. u.a. Flchen zu generieren und Projekte zu entwickeln,
die einen - dem Verlust (z.B. Naherholungswald) entsprechenden - Ausgleich schaffen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Eine Festschreibung, dass
Kompensationsmafinahmen nur im Einzugsbereich des GVV-Hardheim-
Walldiirn durchgefiihrt werden, kann auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht erfolgen. Grundsatzlich wird versucht, die Kompensations-
maflnahmen in den Gemarkungen der Stadt Walldiim bzw. auch in Ge-
markungen des GVV durchzufiihren.

,,Feuchtbrache Rotenbuckel S Walldiirn“ 6422-225-3614

Der Biotop liegt ca. 30 m stiddstlich entfernt. Verlust oder andere Beeintrachtigungen sind
unwahrscheinlich, da auch die unmittelbar umgebenden Waldflachen bestehen bleiben und
das Biotop nicht direkt betroffen sein wird.

Fir die Bl ist nicht nachvollziehbar, weshalb bei lediglich 30 m Abstandsflache zum Gewerbegebiet
eine Beeintrachtigung der Feuchtbrache Rotenbuckel als unwahrscheinlich angenommen wird. Es

Der Sachverhalt wird durch den Umweltgutachter Gberpriift und ggf. im
Umweltbericht erganzt.
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erfolgt im Umweltbericht keine Aussage dartiber, welche Tier- und Pflanzenarten fiir die Feuchtbra-
che Rotenbuckel typisch sind. Feuchtbrachen sind wichtige Trittsteine in der Biotopvernetzung und
werden z.B. von Amphibien teilweise besiedelt oder zur Reproduktion genutzt. Feuchtbrachen sind
zudem ideale Biberreviere. Der Biber hat sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet zwischen
dem Bahndamm und dem Neuensee (unmittelbare Néhe Biotop Erlenwald am Eiderbach) seit Ende
2017 im Eiderbachgraben angesiedelt. Zwischen dem jetzigen Biberrevier und der Feuchtbrache
Rotenbuckel besteht nur eine geringe Distanz, welche iiber den Barnholzgraben miihelos zu Uber-
winden ist. Der Biber ist in den Anhé&ngen Il und IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) auf-
geftihrt und zahit gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchst. b) aa) und § 7 Abs. 2 Nr. 14 Buchst.) BNatSchG
sowohl zu den besonders als auch zu den streng geschiitzten Arten.

Die Bl fordert, den Abstand zur Feuchtbrache Rotenbuckel deutlich zu vergréRern, um hier Beein-
trachtigungen zu vermeiden.

,,Erlenwald am Eiderbach S Walldiirn* 642-225-0291

Der Biotop liegt ca. 100 m Meter stdlich entfernt. Verlust oder andere Beeintrachtigungen
unwahrscheinlich, da durch bestehende ErschlieBungsstralie getrennt.

Die militarische Stral3e des Bundes (hier als Erschlielungsstral3e bezeichnet) stellt keine wirksame
Zasur zwischen dem Planungsgebiet und dem genannten Biotop dar. Das Gebiet um den Erlenwald
am Eiderbach befindet sich mitten im Biberrevier und wird durch dessen Bautétigkeit in ein ausge-
dehntes Feuchtgebiet umgewandelt. Bereits in der Vergangenheit waren im Friihjahr grof3e Amphi-
bien-Wanderbewegungen vom Planungsgebiet in Richtung Eiderbach zu beobachten. Dass die
Strale keine Trennung darstellt, ist an der hohen Anzahl von Wildunféllen und iiberfahrener Amphi-
bien im Friihjahr zu beobachten.

Im Planungsgebiet befinden sich Entwasserungsgraben, die Niederschldge sammeln und durch Ka-
néle und Grében den Flachen westlich der militérischen Strale des Bundes und nicht nur dem Er-
lenwald am Eiderbach zufiihren. Der Wasserhaushalt dieser Flachen wird sich malgeblich verén-
dern, wenn Oberflachenwésser aus dem Plangebiet in einem RUB gesammelt und nur iber den
Barnholzgraben dem Eiderbach zugefiihrt werden.

Daher halt die Bl Beeintrachtigungen fir wahrscheinlich, auch auferhalb von Biotopen.

Der Sachverhalt wird durch den Umweltgutachter Gberpriift und ggf. im
Umweltbericht n&her begriindet.

Naturpark

Die von der FNP-Anderung betroffene Flache liegt im Naturpark ,,Neckartal-Odenwald*. Auf-
grund der Regelung in § 2 Abs. 3 der Naturpark-Verordnung passen sich die ErschlieBungs-
zonen des Naturparks fiir Bauflachen im Sinne der BauNVO der im Wege der Bauleitplanung
geordneten Bebauung an. Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen wiirde die Flache also
zu ErschlieBungszone.

Die von der FNP-Anderung betroffene Flache geht dem Naturpark ,Neckartal-Odenwald* verloren.
Dabei ist erklarte Aufgabe des Naturparks: ,unsere einzigartige Landschaft in ihrer Eigenart und
Schénheit zu erhalten und weiterzuentwickeln.”

Die Naturparkverordnung ,Neckartal-Odenwald" steht dem Vorhaben
nicht entgegen. Wie aus der Naturparkverordnung hervorgeht passt sich
der Naturpark der stadtebaulichen Entwicklung an.
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Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiete und Naturdenkmale

Sudlich der Flache ,,Schéner Busch* liegt in knapp 150 m Entfernung das Naturschutzgebiet
2.204 ,,Lappen und Eiderbachgraben®.

Eine pauschale Aussage, welche z.B. bei Vgeln nicht zutrifft, die die Planflache als Revier nutzen
und den Lappen- und Eiderbachgraben zur Nahrungssuche anfliegen.

Die Aussage, dass das Naturschutzgebiet in 150 m Entfernung liegt und
deshalb nicht beeintrachtigt wird, ist laut Aussage des Fachgutachters
korrekt und wird so beibehalten.

Eine erhebliche Beeintréchtigung ist auf Grund der Entfernung und auch der Trennwirkung
der vorhandenen Stral3en nicht zu erwarten.

Die Bl ist der Auffassung, dass Uberhaupt die Méglichkeit einer Beeintrachtigung ein Ausschlusskri-
terium fiir die FNP-Anderung darstellt, da das FFH-Gebiet tibergeordneten Schutzrang genieft.

Es geht hier nicht um die Mdglichkeit einer Beeintrachtigung, sondern um
eine erhebliche Beeintréchtigung. Die Auffassung, dass schon die Még-
lichkeit einer Beeintrachtigung ein Ausschlusskriterium sein kann, wiirde
jegliche Planung von vornherein verhindern.

Am Ende der Abschichtung bleiben die Haselmaus, 14 Arten aus der Gruppe der Fleder-
mause, die Reptilien Schlingnatter und Zauneidechse, bei den Amphibien die Gelbbauch-
unke, der Kammmolch und der Laubfrosch, die Schmetterlinge, Nachtkerzenschwarmer und
der Frauenschuh bei den Pflanzen Ubrig. Sie sollten in nachgelagerten Verfahren néher un-
tersucht bzw. gepriift werden.

Die Bl fordert, dass die entsprechenden Untersuchungen und Priifungen zwingend noch im Rahmen
der FNP-Anderung stattfinden miissen und nicht in einem nachgelagerten Verfahren untersucht und
gepriift werden ,sollten”.

Im Anhang ergénzt die BI die Abschichtungen des Biiros fiir Umweltplanungen Simon mit eigenen
Beobachtungen und Dokumentationen.

Die Beobachtungen und Dokumentationen der Bl werden in den Umwelt-
bericht bzw. in die Abschichtung Gbernommen. Die allgemeine arten-
schutzrechtliche Priifung wird entsprechend den Forderungen der Unte-
ren Naturschutzbehdrde erweitert.

Weitergehende Untersuchungen sind auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht notwendig.

Die Waldfl&chen stdlich und westlich von Walldiirn sind als Erholungswald Stufe 2 (hellblaue
Flache) ausgewiesen. Als Erholungswald Stufe 2 werden Walder erfasst, in denen bis zu 10
Besucher/ha und Tag anzutreffen sind. Sie haben eine besondere Bedeutung fir die Erho-
lung der Bevdlkerung und werden in einem formlichen Ausweisungsverfahren durch die
Forstbehdrde zum “Erholungswald” erklart.

Neben der Holzproduktion leisten Walder einen entscheidenden Beitrag zur Regulierung und Rein-
haltung des Wassers, zum Bodenschutz, zum Klimaausgleich und zur Luftreinhaltung sowie zur
Erholungsvorsorge und zum Natur- und Landschaftsschutz. Die Waldfunktionenkartierung in Baden-
Wiirttemberg trégt zur Sicherung dieser Funktionenvielfalt zum Wohl der Allgemeinheit bei. In den
Waldfunktionenkarten sind alle Waldflachen mit besonderer Bedeutung fiir die Schutz- und Erho-
lungsfunktion dargestellt. Die Waldfunktionenkartierung ist Grundlage fir die Beriicksichtigung der
Schutz- und Erholungsfunktion der Walder im forstlichen Planen und Handeln. Sie ist eine Entschei-
dungshilfe bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sowie ein zentraler forstlicher Beitrag
zur Landes-, Regional-, und Landschaftsplanung und fiir die Umweltvertraglichkeitspriifung. Dabei
hat sie sich als Instrument der Walderhaltung sehr bewahrt.

Die Waldfunktionenkartierung wurde bei der Planung beriicksichtigt.
Der Verlust an Erholungswald wird im Rahmen der Waldumwandlungser-
klarung beriicksichtigt und wird méglicherweise zu einer erhdhten Not-
wendigkeit des Waldausgleichs fiihren.

Die Waldumwandlungserklarung wurde mit Schreiben vom 10.05.2023
durch die Forstdirektion des Regierungsprasidiums Freiburg erteilt.
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Die in der Abbildung orange schraffierten Bereiche sind auBerdem Immissionsschutzwald.
Im Westen umgibt der Immissionsschutzwald eine ehemalige SchieRanlage der Bundeswehr,
heute eine Fotovoltaik-Anlage, und im Osten bildet er einen Puffer zur Bahnlinie und den
oOstlich angrenzenden Industrieflachen.

Immissionsschutzwald hat die Aufgabe, Schaden verursachende oder beléstigende Einwirkungen,
die den Menschen direkt oder indirekt iber die Luft erreichen, zu mindern. Er soll Wohn-, Arbeits-
und Erholungsbereiche, land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie wertvolle Biotope vor den
nachteiligen Wirkungen durch Larm (Schwingungen), Gase, Staube, Aerosole und Strahlen schit-
zen oder diese vermindern. Walder sind auf Grund ihrer strukturbedingten groBen Rauigkeit und
ihrer oft exponierten Lage (Hohenlage, Relief) eine effektive Senke fiir Luftverunreinigungen. Tro-
ckene gas- und staubfdrmige Luftinhaltsstoffe sowie im Regen oder Nebel geldste Elemente werden
aus der Luft gefiltert und in die Stoffkreislaufe der Walddkosysteme eingeschleust.

Durch die FNP-Anderung werden die voran beschriebenen Fahigkeiten des bestehenden Immissi-
onsschutzwaldes zerstdrt und missen kinstlich, z.B. durch aktive Larmschutzbauwerke neu ge-
schaffen werden. Dabei kdnnen die Filterfunktionen nicht wiederhergestellt werden. Im Gegenteil,
durch Gewerbeansiedlung werden trockene gas- und staubférmige Luftinhaltsstoffe vermehrt.

Der Immissionsschutzwald hat sich iberwiegend als Puffer zur B 27 mit seinem deutlich erhéhten
Verkehrsaufkommen, v.a. des Schwerlastverkehrs entwickelt, auch wenn dies nicht der urspriingli-
chen Intention entspricht. Das heute am stérksten Larm emittierende Gewerbe im Industriegebiet
Barnholz stellt der Metallrecycling-Betrieb Bruch & Séhne (rote Umrandung) dar, welcher sich direkt
stidlich an das P&G-Gelande anschlieRit und damit auBerhalb des Immissionsschutzwaldes liegt.

Der vorliegende Immissionsschutzwald bezieht sich im vorliegenden Fall
rein auf das Thema Larm. Auf Ebene der nachfolgenden Bebauungspla-
nung sind auf Grundlage des konkreten Vorhabens unter Berlicksichti-
gung der Bestandssituation Larmschutzmanahmen zu ergreifen, um die
nahegelegene schutzwirdige Bebauung von unzuldssigen L&rmimmissi-
onen zu schitzen.

5.2 Schutzgut Wasser

5.2.1 Grundwasser

Es besteht auRerdem die Gefahr, dass stoffliche Eintrage aus dem Industriegebiet die Quali-
téat des versickernden Wassers beeintrachtigen.

Ist nicht zu tolerieren und nur durch hohen Aufwand (getrennte Erfassung von Niederschlagen, ihre
Ruckhaltung und ihre Ableitung in geeignete Vorfluter) zu minimieren. Die Bl sieht hier ein weiteres
Ausschlusskriterium fiir die FNP-Anderung.

Die getrennte Erfassung von Niederschldgen und ihre Riickhaltung und
Ableitung in einen geeigneten Vorfluter ist Stand der Technik. Die Proble-
matik von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser besteht bei jedem Ge-
werbegebiet. Daher sind auf Ebene der Bebauungsplanung entspre-
chende MaRnahmen und Hinweise aufzunehmen, um Schadstoffeintrage
zu vermeiden. Diese kénnen erst aufgrund der konkreten Nutzung festge-
legt werden. Der Fachdienst ,Abwasser" des Landratsamtes hat in seiner
Stellungnahme Hinweise zum Umgang mit verschmutzten Niederschlags-
wasser gegeben, welche in die Begriindung aufgenommen wurden und
in nachfolgenden Verfahren zu beriicksichtigen sind.

5.2.2 Oberflachengewasser

Am Ostrand der Flache verlduft ein Entwdsserungsgraben durch den Wald. Er wird in der
topografischen Karte 1:10 000 dargestellt und als Gewasser Il. Ordnung eingeordnet. Er ver-
schwindet weiter stidlich unter der Bahnlinie in einer Verdolung und miindet schlieBlich in
den Eiderbach, der als Gewasser II. Ordnung rd. 200 m stidlich der Flache flieft.
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Im Umweltbericht ist der Entwasserungsgraben (Barnholzgraben) ebenfalls in der Planflache dar-
gestellt, obwohl dieser mit seinen Gewé&sserrandstreifen laut Beschluss der Verbandsversammlung
vom 27.03.2018 aus dem FNP herausgenommen werden soll.

Der Anregung wird gefolgt. Der Barnholzgraben wurde lageméRig neu
aufgenommen, um Unstimmigkeiten bzgl. dessen Lage auszurdumen.
Die gewerbliche Bauflache wird entsprechend der Anregung unter Be-
riicksichtigung des Gewasserrandstreifens von 10 m zuriickgenommen.

5.3 Schutzgut Luft und Klima

Derzeitiger Umweltzustand

Die Flache ist Teil eines groRen, stadtnahen Waldgebietes. Das Waldklimatop stellt eine Aus-
gleichsflache von lufthygienischem und bioklimatischem Nutzen und zur Frischlufterzeu-
gung fir Walldiirn dar. Teile der Flache sind in der Waldfunktionenkartierung Baden-W(irt-
temberg als Immissionsschutzwald ausgewiesen.

Entwicklung des Umweltzustands

Waldflachen mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichswirkung fiir die Stadt gehen
verloren.

Ist nicht zu akzeptieren, da im Umweltbericht weiter dargelegt wird, dass es zu kleinklimatischen
Veranderungen, durch die Entstehung von Warmeinseln oder verringerte Luftstrémungen kommen
kann. Zudem wird sich der Tagestemperaturverlauf grundlegend andern. Dies betrifft letztlich die
gesamte Kernstadt Walldirns, nicht nur die angrenzenden Wohngebiete

Die Bereitstellung einer gewerblichen nutzbaren Flache fiir ein drtliches
Unternehmen und die damit verbundene Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen wird hier héher gewichtet als die mdglicherweise negativen
Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene.

5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Entwicklung des Umweltzustands

Die Nutzungs- und Biotopstruktur in den geplanten Gewerbeflachen wird sich grundlegend
&ndern.

Waldlebensraume werden grof3fléchig fast vollstandig verschwinden. Die Lebensraumquali-
tét der zukiinftigen Gebaude-, Verkehrs- und kleinen Griinflachen wird deutlich geringer sein
und das Arteninventar sich dementsprechend &ndern und an die Arten der Siedlungsfléchen
anpassen.

Ist nicht zu akzeptieren, solange noch 1 ha freie Gewerbeflache im VIP als Alternative zur Verfiigung
steht. Die Zerstorung von Lebensrdumen und Wuchsorten, darunter stark gefahrdeter Arten, darf
nicht Vorrang haben.

Die Gewerbeflache im VIP ist keine Alternative zum vorliegenden Plange-
biet, da es um die Erweiterungsméglichkeit fiir das hier anséssige Unter-
nehmen geht.

5.7 Biologische Vielfalt

Derzeitiger Umweltzustand

Die in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung (Anlage 1 zum Umweltbericht, Kapitel 2) be-
schriebenen Biotopstrukturen der beiden Flachen lasst eine fiir den Wald durchschnittliche
Artenvielfalt erwarten.

Entwicklung des Umweltzustands

Der Verlust der Waldfl&chen wird zu einer starken Abnahme der biologischen Vielfalt in den
Flachen fiihren. Das Arteninventar wird sich in Richtung der Arten der Siedlungsflachen ver-
schieben und sich die Artenvielfalt insgesamt voraussichtlich verringern.

Die im Siedlungsbereich Barnholz gesichert vorkommenden Arten, wie der Laubfrosch, die Ringel-
natter die Zauneidechsen und gelegentlich die Gelbbauchunke mégen in der Darstellung der Arten-
vielfalt des Umweltberichtes als durchschnittlich erscheinen, sind aber in der Klassifizierung laut
Roter Liste BW von zuriickgehend bis stark gefahrdet eingestutft.

Bei der biologischen Vielfalt geht es im Grundsatz allein um die Artenviel-
falt und nicht darum, ob einzelne Arten in der Roten Liste Baden-Wiirt-
temberg eingestuft sind. Im Umweltbericht wird dies trotzdem ergénzt.
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Gefahrdung laut Roter Liste Baden-Wiirttemberg

Art Einstufung Rote Liste BW
Gelbbauchunke 2 Stark gefahrdet
Laubfrosch 2 Stark gefahrdet
Ringelnatter 3 gefahrdet

Zauneidechse Vv zuriickgehend (Vorwarnliste)

Der Verlust an Lebensraumen durch die FNP-Anderung ist nicht zu dulden. Umgekehrt fordert die
Bl weitreichende MaRnahmen zum Schutz und zum Erhalt gefahrdeter Arten.

5.8 Schutzgut Mensch

Vor allem beim Schutzgut Mensch ist bei der Darstellung der grof3flachigen gewerblichen
Bauflache der Larm eine wesentliche Umweltauswirkung. Vorsorglich muss schon in der vor-
bereitenden Bauleitplanung bedacht und gepriift werden, ob schutzwiirdige Bebauung durch
Larm Uber das zuldssige MaR hinaus belastet werden kann.

Regelungen und Festsetzungen zum Larmschutz sind laut GVV und Umweltbericht erst auf der
Ebene der Bebauungsplanung mdglich.

Die BI schlief3t sich der Aussage des Umweltberichts an und fordert, dass bereits in der vorberei-
tenden Bauleitplanung gepriift wird, ob schutzwiirdige Bebauung durch Larm Uber das zuldssige
Mal3 hinaus belastet werden kann.

In der Begriindung wurden Aussagen zur L&rmimmissionen gemacht.

In der Begriindung sind Aussagen und Hinweise zu Larmimmissionen
enthalten. Diese Aussagen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung
ausreichend. GemaR den Aussagen in der Begriindung kann auf Ebene
der Flachennutzungsplanung Immissionskonflikte an der nachstgelege-
nen schutzwiirdigen Bebauung durch die geplanten Gewerbeflachen
nicht ausgeschlossen werden. Daher wird auf die Erforderlichkeit einer
Emissionskontingentierung auf Ebene der Bebauungsplanung hingewie-
sen.

Fazit

In Deutschland werden jeden Tag 66 Hektar Flache verbraucht. Diese Zersiedelung hat erhebliche
negative Folgen fir die Umwelt. Die Bundesregierung hat sich deshalb in der nationalen Nachhal-
tigkeitsstrategie das Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch bis 2020 auf 30 Hektar pro Tag zu senken
— bis 2030 soll er weniger als 30 Hektar betragen. Hierzu sagt die Présidentin des Umweltbundes-
amtes: ,Der Flachenverbrauch z&hlt zu den drdngenden Umweltproblemen in Deutschland. Jeden
Tag bebauen und versiegeln wir 66 Hektar Land - eine Flache etwa so grofl wie 90 FuRRballfelder.
Die Landschaft wird immer weiter zersiedelt. Boden und Grundwasser werden belastet, die Lebens-
rdume vieler Arten zerstért, mehr Verkehr fiihrt zu mehr Larm und Abgasen. Unser Flachenver-
brauch istimmer noch mehr als doppelt so hoch wie urspriinglich von der Bundesregierung bis 2020
angestrebt. Das Ziel ist klar: Wir miissen unseren Flachenverbrauch reduzieren. Das werden wir
nur durch Kontingentierung und verbindliche Mengenbegrenzungen erreichen."

Die Industrie- und Gewerbeflachen in Baden-Wiirttemberg haben im Zeitraum von 2013 bis 2016
um 2.804 ha zugenommen, wéhrend die Waldflachen im gleichen Zeitraum um 175 ha abgenom-
men haben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Uber 60 Prozent der Flichenneuinanspruchnahmen entfallen auf die landlichen Kreistypen. Je land-
licher der Kreistyp, desto hoher ist der Pro-Kopf-Neuverbrauch. Landliche Rdume kdnnen somit
relativ mehr zum Fléchensparen beitragen als Ballungsraume.

In Walldiim hat die Siedlungs- und Verkehrsflache im Zeitraum von 2000 bis 2016 um 107 ha zuge-

nommen, das entspricht einer Flache von ca. 146 FuRballfeldern. Alleine durch die FNP-Anderung

im Walddistrikt GroRer Wald, Abteilung Schéner Busch k&me hier eine Flache von 14,6 ha oder fast

20 FuRballfeldern hinzu.

Der ungebrochene Landschaftsverbrauch und die Umwandlung von 14,6 ha Wald- in Gewerbefla-

che haben gravierende Folgen:

Mit dem sukzessiven Verlust der Waldflache im Planungsgebiet und in der Folge der Versiegelung

der Flache (83% oder 12,1 ha) durch Gewerbe- und Industriebauten kann der Wald seine Funktion

im Umwelthaushalt sowie als Puffer nicht mehr erfillen.

o Neben der unmittelbaren Schadigung und dem Verlust urspriinglicher Béden wird der Wasser-
haushalt beeintrachtigt, mit der Folge einer gestdrten Grund- und Oberflachenwasserneubil-
dung.

Es werden Biotope beeintréchtigt, geschédigt und dadurch mittelfristig zerstért.
Der Wald als Okosystem steht nicht mehr als Lebensraum fiir Tiere mit gréReren Aktionsradien
zur Verfiigung.

o Der Verlust von Waldflache und die Uberbauung verhindem einen Ausgleich zwischen Tempe-
ratur- und Feuchtigkeitsextremen.

Der Wald mit seiner Filterfunktion in Bezug auf L&rm und St&ube geht verloren.

e Das Griin im Siedlungsbereich ist unverzichtbar fiir die tagliche Regeneration und das Erfahren
von Naturvorgangen, Stichwort ,Erholungswald”.

e Firden Menschen geht dieser Erholungsraum sowie das Empfinden dafiir, was ,Heimat" aus-
macht, verloren.

o Die Bl sieht in der ErschlieBung eines weiteren, rein kommunalen Gewerbegebiets ein finanzi-
elles Desaster auf die Stadt und deren Biirger zukommen. Die zu erwartenden Kosten werden
zwar im FNP-Anderungsverfahrens nicht thematisiert, lassen sich aber bereits klar umreiRen:

e  Fr die Inanspruchnahme der 14,9 ha Waldflache wird ein forstrechtlicher Ausgleich von ca.
18,9 ha erforderlich, welcher Kosten in Millionenhdhe verursacht.

e  Eswird ein Kompensationsdefizit von insgesamt 3.191.840 Okopunkten entstehen, zu dessen
Ausgleich geeignete MalRnahmen gesucht und umgesetzt werden miissen. Hier fallen ebenfalls
Kosten in Millionenhéhe an.

e Es wird ein weiteres, millionenschweres Regeniiberlaufbecken mit Pumpwerk notwendig, da
das benachbarte und im Bau befindliche RUB 1 laut GVV fiir das Plangebiet keine Funktion
erfullt. Das nach Siiden abfallende Gelénde bedingt, dass alle Abwasser in das bestehende
Kanalnetz (WaldstraRe, Dr.-Heinrich-Kéhler-Str.) gepumpt werden miissen.

o Die Stromversorgung verlangt einen aufwendigen 20 KV-Ringschluss, um die Versorgungssi-
cherheit zu gewahrleisten.

e Es werden ErschlieBungsstralen, StraBenbeleuchtung, Kanéle und Energieversorgung in ei-
nem vollkommen unerschlossenen Bereich notwendig. Um die Dimensionen zu verdeutlichen,
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sei darauf hingewiesen, dass sich die Sanierungskosten der Industriestrale "Im Barnholz" mit

Kanalsanierung (bei einer Lange von nicht einmal 500 m) auf mehr als 1,5 Millionen Euro be-

liefen.
Die Kosten fiir die Planung und ErschlieBung werden in keinem Verhéltnis zu den zu erwartenden
Steuereinnahmen stehen, zumal letztere nicht garantiert sind, im Gegensatz zu den Erstellungs-
und Unterhaltungskosten. Bereits heute ist nicht absehbar, wie Walldiirn allein die Unterhaltung der
vorhandenen Infrastruktur, wie z.B. das Stralen- und Wegenetz, finanzieren méchte. Geschweige
denn, wie die Kommune den vorhandenen Sanierungsstau in diesem Bereich abarbeiten und finan-
ziell stemmen kann.
Walldiirn hat auch eine Verpflichtung dem Verbandsindustriepark gegeniiber. Dieser befindet sich
mit der 23,3 ha groRRen Erweiterung VIP Iil ,Birkenbiischlein“ im Bebauungsplanverfahren. Auch hier
kommen erhebliche Kosten auf die Stadt und die Biirger als Steuerzahler zu. Das Argument der
Arbeitsplatzsicherung und Schaffung neuer Arbeitsplétze wird als Totschlagargument bei jeder Kritik
an neuen Gewerbegebieten angefiihrt. Eine zukiinftige Weiterentwicklung und damit Sicherung und
Schaffung von Arbeitspldtzen ohne konkrete Erweiterungsabsichten von Procter & Gamble oder
eines Zulieferbetriebs darf nicht zur Folge haben, dass hier der GVV respektive die Stadt in Form
einer FNP-Anderung in Vorleistung tritt. Fiir diesen eventuellen Fall konnen auch Flachen auRerhalb
des Standortes ,Schéner Busch” z.B. im VIP IIl vorgehalten werden. Dafiir muss kein einziger zu-
satzlicher Steuer-Euro in die Hand genommen werden. Die lancierte Standortnahe, die hier als di-
rekt angrenzend dargestellt wird, spielt dabei ebenfalls keine Rolle, wie das Beispiel der Verlagerung
der Verpackung nach Ungarn deutlich zeigt.
Ein Bekenntnis zum Standort Walldiirn von P&G - wenn es ein solches tiberhaupt von einem global
aufgestellten Konzern gibt - wird das Unternehmen nicht davon abhéngig machen, ob mangelhaft
zu erschlieBende Flachen mit Produktionseinschrankungen in direkter Nachbarschaft zur Verfligung
stehen. Hier spielen die Faktoren Infrastruktur und uneingeschrankte Produktionsmdglichkeiten, mit
denen der GVV blumig fir den VIP wirbt, die entscheidendere Rolle.
Als Ergebnis der griindlichen Priifung und des Zusammenstellens der Gegenargumente
kommt die Birgerinitiative Erhalt ,,Schoner Busch - Ldschenécker” zum Schluss, dass eine
FNP-Anderung im Bereich Walddistrikt GroRer Wald, Abteilung Schéner Busch, Gemarkung
Walldiirn unverhéltnisméagig ist. Die Ursache hierfirr liegt im ungeeigneten, viel zu hochwer-
tigen Naturraum, verbunden mit zahlreichen Beeintrachtigungen der im Umweltbericht auf-
gefiihrten Schutzglter und daraus resultierender exorbitanter Ausgleichsmafnahmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bereitstellung einer gewerblichen nutz-
baren Flache fiir ein értliches Unternehmen wird hier héher gewichtet als
die mdglicherweise negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter. Im Rahmen des Verfahrens zur Waldumwandlungserklarung werden
die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Zudem werden
zahlreiche Hinweise in der Begriindung aufgefiihrt, welche im Rahmen
nachfolgender Verfahren zu beachten sind, um Beeintrachtigungen zu
vermeiden.

Freie Wahler
Stadtrate Walldiirn

24.05.2018

Der FNP bezieht sich nunmehr ausschliefllich auf die Fa. Procter & Garnble (P&G) und ihre Zulie-
ferer. Deshalb halten wir eine ErschlieBung fiir geboten, die sich konkret an den tatséchlichen Be-
dirfnissen der Firma orientiert. Eine Nennung und Darstellung des Umfangs dieser Bediirfnisse
durch die Firma ist dafiir Voraussetzung. Erschliefung oder Waldumwandlung in diesem grofien
Umfang (14,6 ha) und mit weitreichenden Folgen 2.B. beim Ausmal} der Ausgleichsflachen (18,98

Das Unternehmen Procter & Gamble benétigt langfristig Erweiterungsfla-
chen, um den Standort Walldirn sichern zu kénnen. Dazu sind zwingend
Flachen in unmittelbarer Nahe des bestehenden Betriebsstandortes er-
forderlich. Sollten diese Flachen nicht verfigbar sein, wird der Unterneh-
mensstandort Walldiir von Procter & Gamble in Frage gestellt. Im
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ha It. Antrag auf Waldumwandlung) oder bei den Schutzgiitern Boden, Wasser, Luft und Klima, Tiere
und Pflanzen (siehe Unterlage ,Umweltbericht") ist nur mit belastbaren Fakten seitens der Firma zu
rechtfertigen. Auch pladieren wir fiir eine abschnittsweise ErschlieBung angepasst an die jeweiligen
Erfordernisse der Firma unter Einbeziehung der vorhandenen Ressourcen auf dem Firmengelande.
Die Frage, wie dauerhaft gesichert werden kann, was ein Zulieferer ist und wie er es bleibt, ist zu
beantworten.

schlimmsten Fall wére eine Standortaufgabe die Folge. Der Erhalt bzw.
die Schaffung von Arbeitsplatzen wird daher hher gewichtet.

Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient nur als Erweiterungsfléche
fir Procter & Gamble. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
Die Waldumwandlungserklarung wurde mit Schreiben vom 10.05.2023
durch die Forstdirektion des Regierungsprasidiums Freiburg erteilt.

Die Abtrennung der Teilflache ,Ldschenacker" aus dem o0.g. Verfahren begriiBen wir ausdriicklich.
Dennoch halten wir hier einen Bestandsschutz fiir unabdingbar. AuBerdem sehen wir die Bereitstel-
lung von Gewerbeflache auf dieser Seite der B 27 als nicht notwendig an. Zum einen geben wir dem
Verbandsindustriepark VIP und dessen Weiterentwicklung Vorrang vor allem anderen und zum an-
deren halten wir es im Sinne von Haushaltsdisziplin und nachhaltigem Flachenmanagement fiir ge-
boten, bereits erschlossenes, aber aktuell nicht genutztes Gewerbegelande zu beleben.

Wird zur Kenntnis genommen.

In der Unterlage ,Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden" auf Seite 18 ist bei den Behand-
lungsvorschlagen des GVV zu lesen: ,Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient ausschlieRlich
der Entwicklung des Gewerbebetriebes Procter & Gamble. Andere Gewerbebetriebe kénnen sich in
den noch vorhandenen gewerblichen Bauflachen oder dem VIP ansiedeln.”

Diese Aussage ist zum einen als Bestétigung der von uns beschriebenen Vorgehensweise zu
werten, zum anderen dafiir, dass es Gewerbeflachen gibt.

Auf Seite 20 der Behandlungsvorschlage des GVV ist allerdings von ,, ...Procter & Gamble & deren
Zuliefererbetriebe ' die Rede. Im Text der Begriindung zum FNP Punkt 1.1 heil3t es: ,Ziel und Zweck
der FNP-Anderung ist die Bereitstellung von Gewerbe- und Industrieflachen, um fiir einen ortsan-
sdssigen Gewerbebetrieb seine Zulieferer Erweiterungsmdglichkeiten zu schaffen." In der Unterlage
,Umweltbericht", Seite 14 steht dagegen: ,,...neue Industrie- und Gewerbetriebe... .Bestehende
Betriebe haben die Méglichkeit sich zu vergroRem." Die Anlage 1 zum Umweltbericht liefert auf
Seite 1 eine weitere Formulierung.

Wir bitten hier um Prazisierung, denn es ist u.E. ein groRer Unterschied vor allem im Bezug auf
Flachenbedarf, ob der FNP fiir P&G ohne oder mit oder fiir Zuliefererbetriebe(-n) oder gar fiir neue
Betriebe ohne Zuliefererfunktion geplant sein soll.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient
nur als Erweiterungsfléache fiir Procter & Gamble. Die Begriindung wird
entsprechend angepasst.




