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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM-WALLDURN

BETREFF

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030

Offenlegung und Behordenbeteiligungvom 29.06.2020 bis 08.08.2020

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden
Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt NOK 12.08.2020 | 1. Der Fl&chennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Fachdienst Baurecht

2. Wir bitten die Flachenausweisungen insgesamt kritisch zu hinterfragen und ausfiihrlich zu be-
griinden. Wir verweisen diesbezlglich auf die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Karlsruhe
vom 09.10.2018.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde entsprechend der Stellungnahme des
RP Karlsruhe Uberarbeitet.

Die Stadt Walldurn wird im Rahmen dieses Verfahrens vier geplante Bau-
flachenausweisungen nicht weiterverfolgen.

Die Gemeinde Hopfingen reduziert eine Bauflachenausweisungen.
Diesem Vorgehen hat das Regierungsprasidium Karlsruhe im Rahmen
einer informellen Abstimmung im Nachgang zur Offenlegung zugestimmt.

3. Es sind verschiedene ZielverstéRe hinsichtlich der laut Regionalplan vorgegebenen Zielen der
Raumordnung ersichtlich (siehe nachfolgende Auflistung).

Es ist jeweils mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und dem
Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche
Erfolgsaussichten hierflir bestehen. In der Begriindung wurde lediglich die Abstimmung hinsichtlich
des Baugebietes ,Vorderer Wasen" erwahnt. Ein Zielabweichungsverfahren wurde bereits ange-
stolen. Zu den anderen ZielverstéRen wurde keine Erlauterung zwecks Abstimmung mit der Ho-
heren Raumordnungsbehdrde abgegeben. Ist diese erfolgt?

Wird zur Kenntnis genommen.

Die raumordnerischen Belange wurden mit dem Regierungsprésidium ab-
gestimmt. Aufgrund des bestehenden Zielverstofles wird die Wohnbau-
flache ,Vorderer Wasen II* in Walldlrn herausgenommen. Allen weiteren
Bauflachenausweisungen wurde vom Regierungsprasidium zugestimmt
(siehe auch Stellungnahme Regierungsprasidium Karlsruhe Ref.21 —
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

4. Bez(glich der Darstellung von Mischgebieten im Plangebiet weisen wir darauf hin, dass ein
Mischgebiet auch eine tatséchliche Mischung von Wohnen und Gewerbe voraussetzt. Wir bitten
vorsorglich darum zu Uberpriifen, ob dies mit den tatséchlichen planerischen Absichten in den je-
weiligen Gebieten Ubereinstimmt. Dies ist lediglich als Hinweis zu werten.

Der Hinweis zur Beachtung der Nutzungsmischung in Mischgebieten wird
zur Kenntnis genommen.

5. Wir weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet Kulturdenkmale und arch&ologische Denkmale
befinden. Diese diirfen nicht beschédigt werden. Bei der Planung bzw. Ausfiihrung ist die Lage der
Denkméler zu berticksichtigen.

Beziiglich néherer Angaben zur Lage der Denkmaéler verweisen wir auf die bereits stattgefundenen
bzw. folgenden Bauleitplanverfahren. In den diesbeziglich erfolgten Beteiligungen bzw. in den
noch folgenden Beteiligungen wird im einzelnen hierzu Stellung genommen und entsprechend de-
tailliertes zur Verfiigung gestellt.

Der Hinweis zu Kulturdenkmalen und arch&ologischen Denkmalern wird
zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachgelagerter Bebauungsplan-
verfahren beachtet.
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Eine Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege im vorliegenden Fléachennutzungsplanver-
fahren halten wir ebenfalls fir sinnvoll.

Das Landesamt fir Denkmalpflege wurde sowohl in der friihzeitigen Be-
teiligung als auch im Rahmen der Offenlegung beteiligt.

6. Nachfolgend erfolgt eine nahere Betrachtung der einzelnen Flachen der jeweiligen Gemeinden
Hardheim und Hépfingen sowie der Stadt Walldirn:

6.1 Gemeinde Hardheim:

Ortsteil Bretzingen:

- Flache 57: Erftalstrafe (M 0,53 ha) i

Mit der neu ausgewiesenen Flache wird die Uberschwemmungsflache (HQexwem) teilweise Uber-
plant. Wir empfehlen die Problematik sowie das weitere Vorgehen in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde zu iberpriifen und die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Wird zur Kenntnis genommen. i

An der Flachenausweisung wird festgehalten. Die Uberschwemmungsfla-
che HQextem ragt lediglich an einer Stelle weniger als 10 m? in die Baufla-
che hinein. Ein erheblicher Eingriff in das HQextrem €ntsteht somit nicht. Im
Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann durch eine
Eingriinung und Beibehaltung des Gelandeniveaus ein Eingriff in das
HQextrem vermieden werden.

Ortsteil Dornberg:
- Flache 59: Dornberger Str. (M 0,23 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Flache ein Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft (Z) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehdérde - und dem Regi-
onalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolg-
saussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

Ortsteil Ritschdorf:

- Flache 65: Riitschdorf Ost (M 0,34 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Flache ein Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft (Z), ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Z) sowie ein regio-
naler Griinzug (Z) dargestellt.

Die genaue Darstellung ist jedoch nicht im Regionalplan zu erkennen. Mégliche Unstimmigkeiten
sind direkt mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe — Hohere Raumordnungsbehdrde und dem
Regionalverband zu kléren.

Es ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehérde - und dem Regi-
onalverband ebenfalls zu kl&ren, inwieweit ggf. ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw.
welche Erfolgsaussichten hierfiir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich.

- Flache 66: Ritschdorf Stid (M 0,38 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein regionaler Griinzug (Z)
dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und dem Regi-
onalverband zu kléren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche
Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
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onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

Ortsteil Vollmersdorf:

- Flache 67: Vollmersdorf Stidwest (M 0,28 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein Vorranggebiet fiir die Land-
wirtschaft (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehdérde - und dem Regi-
onalverband zu kl&ren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolg-
saussichten hierfir bestehen. Das Vorhaben wurde lediglich mit der Unteren Landwirtschaftsbe-
hérde abgeglichen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

- Flache 68: Vollmersdorf Stidost (M 0,25 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein Vorranggebiet fiir die Land-
wirtschaft (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehdérde - und dem Regi-
onalverband zu kl&ren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolg-
saussichten hierfir bestehen. Das Vorhaben wurde lediglich mit der Unteren Landwirtschaftsbe-
hérde abgeglichen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

Ortsteil Hardheim:

- Flache 35: Trieb-Hostienacker (W 4,56 ha; M 4,78 ha)

Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im Bebauungsplan-
verfahren.

Der Verweis auf das Bebauungsplanverfahren wird zur Kenntnis genom-
men. Das Bebauungsplanverfahren ist bereits abgeschlossen.

Ortsteil Ridental:

- Flache 45 Riidental Siid (M 0,75 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Flache ein Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) (Randbereich) dargestellt.

Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehorde - und
dem Regionalverband zu klaren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. wel-
che Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich (siehe auch Stellungnahme Re-
gierungsprasidium Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz).

Ortsteil Schweinberg:
- Flache 46: Achtzehnmorgen Il (W 3,14 ha)

Wir bitten die Anderung der Art der Nutzung von einer gemischten Bauflache zu einer Wohnbau-
flache hinsichtlich der Vertraglichkeit zu dem direkt angrenzenden MD 40 erneut zu diberpriifen und
die Angaben in der Begriindung (S. 24) entsprechend zu erganzen. Eine Vermutung, dass die
Hofstelle auslauft ist nicht ausreichend. Aktuell ist diese noch aktiv und muss daher als solche
Berlicksichtigung finden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Vertraglichkeit einer Wohnbebauung mit der bestehenden landwirt-
schaftlichen Hofstelle wird gepriift.

Gemaf den synthetischen Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken der
LUBW liegt die Hauptwindrichtung im Sidwesten. Die geplante Wohn-
baufléche ist iber 100 m von der Hofstelle entfernt. Da der Wind also
hauptséachlich Richtung Nordosten weht, ist davon auszugehen, dass fiir
das geplante Wohngebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen
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bestehen. Andere Beispiele zeigen bei vergleichbaren Windstatistiken,
dass die Geruchstundenh&ufigkeit in Prozent der Jahresstunden westlich
und sidwestlich der jeweiligen Hofstelle rasch abnehmen und die
Schwelle von 10 % der Jahresstunden fiir Wohngebiete eingehalten wer-
den kdnnen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ware dann
eine Geruchsimmissionsprognose zu erstellen. Sollten geringfiigige
Uberschreitungen vorliegen, kénnten diese Flachen durch die Auswei-
sung einer Griinfldche von einer Wohnbebauung ausgenommen werden.
Zudem kénnte der Betriebsinhaber eine Reduzierung oder einen Verzicht
erklaren, sollte er dazu bereit sein. Der Konflikt kann somit im Rahmen
eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens geldst werden.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

6.2 Gemeinde Hopfingen:

Ortsteil Hopfingen:

- Flache 26: Nahversorgung Lebensmittel (S 0,66 ha)

Wir bitten um Uberpriifung der raumordnerischen Vertraglichkeit entsprechend dem Plansatz Zif-
fer 1.7 des einheitlichen Regionalplans sowie um entsprechende Abstimmung mit dem Regie-
rungsprésidium Karlsruhe — Héhere Raumordnungsbehdrde — und dem Regionalverband.

Das Bebauungsplanverfahren sowie die Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren sind bereits abgeschlossen. Die Baufldche
wird als Bestandsflache dargestellt. Die raumordnerische Vertraglichkeit
wurde im Bebauungsplanverfahren nachgewiesen.

- Flache 27: Ehemalige Nike-Stellung (S Photovoltaikanlage 0,92 ha)
Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im Bebauungsplan-
verfahren.

Der Hinweis auf das Bebauungsplanverfahren wird zur Kenntnis genom-
men. Das Bebauungsplanverfahren ruht aktuell.

- Flache 17:
Die Erweiterung des Bebauungsplans Mantelsgraben wird in der Begriindung nicht erwahnt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Mantelsgraben-Erweiterung* ist mittlerweile abge-
schlossen. Die Bauflache wird daher entsprechend als Bestandsfléche
dargestellt. Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Ortsteil Waldstetten:

- Flache 29: Gléckle 11l (W 0,44 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Fl&che ein Vorranggebiet fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege (Z) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehdrde - und
dem Regionalverband zu kldren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. wel-
che Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat in seiner Stellungnahme auf den Konflikt mit den
genannten Zielen der Raumordnung hingewiesen. Dieser Konflikt ist je-
doch im Rahmen der maRstabsbedingten Ausformung tberwindbar. Ent-
sprechend einer nochmaligen Abstimmung mit dem RP Karlsruhe wird
unter Beachtung der raumordnerischen Belangen in nachgelagerten Ver-
fahren der Fl&chenausweisung zugestimmt. Ein Zielabweichungsverfah-
ren ist nicht erforderlich.
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Die Flache ist zudem in der 1. Anderung des einheitiichen Regionalplans
enthalten und soll restriktionsfrei gestellt werden (siehe auch Stellung-
nahme Regierungsprasidium Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz).

- Flache 22: Unterdorf (W 0,48 ha)

Wir bitten die Anderung der Art der Nutzung von einer gemischten Bauflache zu einer Wohnbau-
flache hinsichtlich der Vertraglichkeit zu der in der Nahe befindlichen Schule zu tberpriifen und die
Angaben in der Begriindung (S. 27) entsprechend zu erganzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Suidwestlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von (iber
140 m das ehemalige Schulgebdude. Das Geb&ude wird von einem Un-
ternehmen genutzt, welches Elektronik herstellt. Da bereits jetzt an beste-
henden Immissionsorten in Wohngebieten, welche sich mit unter 100 m
deutlich ndher an der gewerblichen Nutzung befinden, die Richtwerte der
TA-Larm eingehalten werden missen, sind im Plangebiet keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen durch L&rmimmissionen zu erwarten.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

6.3 Stadt Walldiirn:

Ortsteil Gerolzahn:

- Flache 75: Hintere Stein&cker (W 1,37 ha)

Wir bitten weiterhin unter Betrachtung des Riicksichtnahmegebots die N&he der geplanten Wohn-
baufléche zu der vorhandenen Klaranlage zu Gberpriifen und die Angaben in der Begriindung (S.
27) entsprechend zu ergénzen. Es wurde lediglich erwéhnt, dass sich eine Kléranlage in 125 m
Nahe befindet.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Vertréglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit der bestehenden
Klaranlage wurde Uberpriift.

GemanR den synthetischen Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken der
LUBW liegt die Hauptwindrichtung im Sidwesten. Die geplante Wohn-
baufléche ist ca. 125 m von der Klaranlage entfernt. Da der Wind also
hauptséchlich Richtung Nordosten weht, ist davon auszugehen, dass fiir
das geplante Wohngebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen beste-
hen. Dies ist im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
mittels einer Geruchsimmissionsprognose zu Uberpriifen. Sollte die
Schwelle von 10 % der Jahresstunden fir Wohngebiete dennoch ber-
schritten werden, sind an der bestehenden Kléranlage technische Mal-
nahmen (z.B. Einhausung, Rechengutbehandlung, Abluftbehandlung) zu
ergreifen, um die Geruchsbelastung auf das erforderliche MaB zu redu-
zieren. Aktuell Iasst die Stadt Walldlirn die Entwasserungseinrichtungen
Uberpriifen. Ggf. entfallt die bestehende Klaranlage in Gerolzahn. Der
Konflikt kann somit im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren geldst werden.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Ortsteil Glashofen:
- Flache 76: Im Steinig Il (W 0,46 ha; M 0,63 ha)
Wir weisen weiterhin auf die Einhaltung des Waldmindestabstandes nach § 4 Abs. 3 LBO hin.

Der Hinweis zur Einhaltung des Waldabstands wird zur Kenntnis genom-
men. Die Bauflache befindet sich in einer Entfernung von tiber 30 m zum
Wald. Der Waldabstand wird damit eingehalten.
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Ortsteil Neusal:

- Flache 77: NeusaR Stdost (W 0,36 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Fl&che ein Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Es ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehérde - und dem Regi-
onalverband zu kl&ren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolg-
saussichten hierfir bestehen.

Wir bitten die Nahe der geplanten Fl&che hinsichtlich der Vertraglichkeit zu dem Aussiedlerhof ist
weiterhin zu (berpriifen und die Angaben in der Begriindung (S. 28) entsprechend zu erganzen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen. Die Wohnbaufldchenausweisung wird nicht weiter-
verfolgt.

Ortsteil Gottersdorf:

- Flache 78: Nordlich Friedhof (W 0,65 ha)

Wir bitten die Nahe und notwendigen Abstande zum an die geplante Flache angrenzenden Friedhof
zu Uberpriifen und die Begriindung auf S. 28 entsprechend zu ergénzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es gibt keine gesetzlich geregelten Mindestabstédnde zu Friedhofen. Es
ist ein besonderer Wert auf die Eingriinung der Baufldche zu legen. Ein
ausreichender Pietatsabstand kann im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren durch eine entsprechende Eingriinung berlicksichtigt werden.
Die Begriindung wird bzgl. des Sachverhalts erganzt. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits im gebietsbezogenen Flachensteckbrief enthalten.

Ortsteil Reinhardsachsen:

- Flache 82: Reinhardsachsen West (W 0,43 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist fiir die Flache ein regionaler Griinzug (Z)
(Randbereich) dargestellt.

Es ist weiterhin mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehdrde - und
dem Regionalverband zu kldren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. wel-
che Erfolgsaussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

Ortsteil Wettersdorf:

- Flache 83: Geisberg (W 0,69 ha)

Es ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe - Héhere Raumordnungsbehérde - und dem Regi-
onalverband zu kldren, inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolg-
saussichten hierfir bestehen.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.

Das RP Karlsruhe hat der Flachenausweisung zugestimmt. Ein Zielab-
weichungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Flache ist zudem in der
1. Anderung des einheitlichen Regionalplans enthalten und soll restrikti-
onsfrei gestellt werden (siehe auch Stellungnahme Regierungsprésidium
Karlsruhe Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz).

Stadt Walldiirn:

- Flache 84: Vorderer Wasen Il (W 8,74 ha)

Im Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar sind fiir die Fl&che ein Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (G) sowie ein regionaler Griinzug (Z) dargestellt.

Der Hinweis bzgl. der Betroffenheit raumordnerischer Belange wird zur
Kenntnis genommen.
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Das Zielabweichungsverfahren wurde bereits beantragt. Das Ergebnis ist hier abzuwarten und ent-
sprechend zu bericksichtigen.
Wir weisen zudem auf die Einhaltung des Waldmindestabstandes nach § 4 Abs. 3 LBO hin.

Die geplante Wohnbaufléche ,Vorderer Wasen I1“ wird aufgrund des ak-
tuell bestehenden ZielverstoRes aus dem Fl&chennutzungsplan heraus-
genommen.

- Flache 73: Schoner Busch (G 14,46 ha)
Wir verweisen diesbezliglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im eigenstandigen
Flachennutzungsplanverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die nachrichtliche Darstellung der Flache Schoner Busch wird aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen. Die gewerbliche Bauflache wird
in einem eigenstandigen Flachennutzungsplanverfahren aufgenommen.

7. Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu dieser FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

Mit den aktuellen Unterlagen wurde nun ein Umweltbericht vom 30.04.2020 als Teil 2 der Begriin-
dung vorgelegt (erstellt von Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon).

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden - wie in unserer voraus-
gegangenen Stellungnahme gefordert - die maglichen Umweltauswirkungen sowohl im Hinblick auf
das Gesamt-FNP-Gebiet als insbesondere auch auf die Umgebungsbereiche der beabsichtigten
Neuausweisungsfldchen in den Blick zu nehmen. Ebenso werden die mdglichen Verénderungen
von natirlichen Lebensrdumen (Biotopen) einschlieBlich ihrer Verbindungs- und Vernetzungsfunk-
tionen, die etwaigen Lebensstétten von Artenvorkommen, der Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung sowie auf die grundsétzlich mit den Planungsabsichten verbundenen bzw. zu erwartenden
Auswirkungen auf die allgemein betroffenen Schutzgiiter einschliefilich deren magliche Wechsel-
wirkungen in die Betrachtung einbezogen.

Die Darstellung der aufwéndigen schutzgutbezogenen Materie und die Integration der dabei um-
fangreich zu beriicksichtigenden gebietsbezogenen Erlduterungen ist als aussageféhiges Gesamt-
werk gelungen. Der Umweltbericht korrespondiert insoweit auch gut mit der stadtebaulichen Be-
griindung und eignet sich in formeller Hinsicht als umweltbezogenes Abwagungsmaterial im Sinne
des § 2 Absétze 3 und 4 BauGB. Damit wird er seinen Funktionen als gesonderter Teil der Begriin-
dung insoweit gerecht, so dass hierzu im allgemeinen keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Zu etwaigen weiteren Details bezlglich einzelner Umweltbelange wird auf die nachfolgenden Stel-
lungnahmen der jeweiligen Fachbehérden verwiesen.

Die Zustimmung zur Untersuchungstiefe sowie die allgemeinen Hinweise
zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genom-
men.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB ist bei Flachennutzungsplénen ergdnzend zu dem Hinweis nach § 3 Abs. 2
Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Der Hinweis zur Bekanntmachung wird zur Kenntnis genommen und
wurde beachtet.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 8

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

8. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a Abs. 5
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-
Wiirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfiigen gem. § 1a Abs. 5
Satz2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem (ber ausdrtickliche Abwéagungsrelevanz.
Die steigende Bedeutung des globalen Klimawandels und die Notwendigkeit der Anpassung an die
Folgen des Klimawandels in der kommunalen Planung sind mit der Klimaschutznovelle auch auf
der Ebene des Planungsrechts und damit als kommunale Aufgabe verankert.

Spétestens seit dem vierten IPCC-Bericht (Intergovernmental Panel on Climate Change 2007) wird
die Existenz eines anthropogen mitverursachten Klimawandels allgemein anerkannt.

In Betracht zu ziehen sind bei dieser Thematik nicht nur die lokal vorzufindenden Klimaverhalt-
nisse, sondern durchaus die Klimaschutzbelange mit ihrer globalen Dimension. Daher sind auch
die kommunalen Planungstréger in der Verantwortung, um vorausschauend Vorsorge zu treffen.
In der vorliegenden Begriindung finden sich unter der Nr. 14 entsprechende Aussagen zu Klima-
schutz und zu erneuerbaren Energien. Ebenso gibt der Umweltbericht dazu unter der Nr. 4 um-
weltbezogene Hinweise.

Mit unserer vorausgegangenen Stellungnahme hatten wir u.a. darauf hingewiesen, dass die natio-
nalen Klimaschutzziele (hier betr. die Treibhausgasemissionen in Deutschland) beispielsweise bis
zum Jahr 2030 eine Reduzierung um 55 Prozent vorsehen. Die lasst sich allerdings nicht allein
durch das Vertrauen auf die Initiative privater Investoren oder Bauherren erreichen. Ohne eine
Biindelung von Strategien und Malnahmen auf den verschiedenen gesellschaftlichen und staatli-
chen Ebenen wird dies kaum mdglich sein.

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen.

Wir bedauern in diesem Zusammenhang die Entscheidung des GVV, dass kein Klimaschutzkon-
zept im Rahmen des Fl4chennutzungsplans fir das Verbandsgebiet aufgestellt wird; es wiirde je-
doch einen guten, richtungsweisenden Schritt bedeuten, wenn zumindest die angedachte Durch-
fihrung einer ,Fokusberatung zum Klimaschutz“ (oder gegebenenfalls eine konzeptionelle Alter-
native hierzu) weiterverfolgt wird, so dass die Belange dann noch im Zuge der weiteren Planungs-
verfahren nachhaltigen Eingang in das planerische Handeln des GVV sowie der Mitgliedsgemein-
den finden kdnnen.

Der Hinweis zur Fokusberatung zum Klimaschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Zuge der Flachennutzungsplan wird die angedachte Fokus-
beratung nicht einflieBen kénnen, da das Verfahren noch dieses Jahr ab-
geschlossen werden soll. Die Ergebnisse einer Fokusberatung sollen
dann in den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt wer-
den. In den Bebauungsplanen kénnen hierzu konkrete Festsetzungen ge-
troffen werden.

Die Darstellung von Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen in der Begriindung, die
dem Klimawandel entgegenwirken sowie das Erwahnen der bereits intensiven Nutzung von erneu-
erbaren Energien im Verbandsgebiet darf selbstverstandlich fiir die Abwagung positiv hervorgeho-
ben werden.

Der Hinweis auf die bereits intensive Nutzung von erneuerbaren Energien
wird zur Kenntnis genommen.

So wird fiir die FNP-Ebene zumindest erkennbar, dass die klimagerechte Entwicklung des Ver-
bandsgebiets auch mit den Instrumenten des Planungsrechts gestarkt werden soll.

Insofern verbleiben zwar keine erheblichen Bedenken.

Es bleibt allerdings zu wiinschen, dass noch ergénzende Uberlegungen hierzu in die Festsetzun-
gen der nachgelagerten Verfahren einflieRen werden.

Die Zustimmung zur Berlicksichtigung des Themas Klimaschutz sowie die
Hinweis zur Umsetzung erganzender Uberlegungen zum Klimaschutz in
nachgelagerten Verfahren werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehorde

wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Das Artenschutzrecht i.S.d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffsver-
bote gelten zwar nur mittelbar, die Entscheidung hiertiber unterliegt jedoch nicht der Abwégung
des Gemeindeverwaltungsverbands Hardheim-Walldtirn.

Auf der FNP-Ebene bedarf es nach aktueller Rechtslage zumindest einer vorausschauenden ar-
tenschutzrechtlichen Priifung bzw. eines sachkundigen ,Arten-Screenings* zur Betrachtung vor-
handener relevanter Artenvorkommen und einer sich daraus méglicherweise ergebenden Konflikt-
lage. Eine nachvollziehbare Vorpriifung mdglicher kritischer Artenvorkommen ist nétig, um eine
unzuléssige Ausweisung potenziell undurchfiihrbarer Planungen zu vermeiden.

Wir hatten dazu in unserer vorausgegangenen Stellungnahme grundsétzliche Anmerkungen ge-
macht.

In dem aktuell vorliegenden Umweltbericht finden sich nun zu § 44 BNatSchG in Kapitel 3 unter
dem Abschnitt ,Besonderer Artenschutz* diesbezlgliche Aussagen zu den jeweiligen Wohn- und
Gewerbefldchen sowie zu den einzelnen geplanten Sondergebieten.

Es wurde dabei eine Habitatpotentialanalyse durchgefiihrt, um festzustellen, welche Arten potenti-
ell in den jeweiligen Gebieten vorkommen kdnnen.

Fir die FNP-Ebene lassen sich zum derzeitigen Planungsstand keine uniiberwindbaren Planungs-
hindernisse erkennen. Die prinzipielle Bewaltigungsmdglichkeit etwaiger Artenschutz-Konflikte er-
scheint dem Grunde nach gegeben zu sein.

Die vorzufindenden Aussagen zum Artenschutz lassen nach unserer Einschétzung vorerst eine
Planung als méglich erscheinen.

Dies darf jedoch nicht als eine endgliltige Aussage verstanden werden, dass fiir die nachgeordnete
Bebauungsplanebene damit weitere Untersuchungen Uberfliissig waren. Ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch Vermeidungs- und/ oder CEF-Mafinahmen vollstandig vermieden wer-
den kénnen, wird sich abschlieBend erst aus den weiteren artenschutzrechtlichen Priifungen in den
jeweiligen Bebauungsplanverfahren ergeben. Dort sind zudem detaillierte Uberlegungen fiir Ver-
meidungs-, Schutz- und vorgezogene Ausgleichsmanahmen zu konkretisieren (CEF-MaRnah-
men), festzulegen und planungsrechtlich zu sichern.

Seite 9
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iber-

Die Hinweise zum Artenschutz und zur Habitatpotentialanalyse sowie die
Zustimmung zur Untersuchungstiefe auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur artenschutzrechtlichen Priifung in nachgelagerten Ver-
fahren wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Weitere Hinweise fiir Artenschutzpriifungen zu nachgelagerten Bebauungsplanverfahren:

Im Zuge der spéteren Bebauungsplanverfahren sind den Unterlagen Fotodokumentationen bei-
zufiigen. Ohne Belege mit Fotos, ist die Bewertung des Gutachtens und der Situation im Plan-
gebiet nur schwer méglich.

Zudem bitten wir, den Antragsunterlagen die Vegetationsaufnahmen beizufiigen, da diese fiir eine
Bewertung des Plangebiets als Lebensraumtyp, Biotop, Nahrungshabitat und Lebensraum fiir ver-
schiedene Arten essentiell sein kann.

Entsprechend weisen wir bereits jetzt ausdriicklich darauf hin, dass sich Verfahren dadurch ggf.
unnétig verzégern kbnnen.

Fiir die weitere Kartiermethodik ist geeignete Fachliteratur heranzuziehen und in den Unterlagen
zur saP zu benennen. Die nachgewiesenen Arten sind in Karten darzustellen, zudem die

Die Hinweise zur artenschutzrechtlichen Priifung in nachgelagerten Ver-
fahren werden zur Kenntnis genommen.
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Wetterbedingungen. Des Weiteren wird zu untersuchen sein, welche Bedeutung die Flachen als
Nahrungshabitate fiir Arten haben, die in den umliegenden Flédchen ihre Lebensstétte beziehen.
Fiir Flederm&use sollen nicht nur die Kartierungen von Habitatstrukturen, sondern unter anderem
auch Kartierungen mittels Ultraschalldetektoren durchgefiihrt werden, um feststellen zu kbnnen,
welche Arten das Gebiet, in welcher Intensitét nutzen. Ohne derartige Bestimmungen wird es nicht
gesichert méglich sein, das Gebiet als essentielles Nahrungshabitat einstufen und genauere Aus-
sagen zu CEF-MaBnahmen treffen zu kénnen. Angaben zur Anzahl an Baumhéhlen und —spalten
sowie anderer potenziell geeigneten Quartierméglichkeiten wéren dazu aufzulisten und mittels Fo-
tos zu dokumentieren.

Auch fiir die Kartierung der Insekten wéren den Unterlagen unter anderem die entsprechenden
Vegetationsaufnahmen beizufiigen. Zudem wére, wie oben bereits erwéhnt, eine Fotodokumenta-
tion zu erstellen.

Fiir die Erfassung der Zaun- und Mauereidechse halten wir mindestens vier, fiir Schlangen min-
destens sechs fldchendeckende Begehungen fiir notwendig. Wichtige Habitatstrukturen fiir Repti-
lien wie Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplétze sowie Fortpflanzungs- und Jagdha-
bitate sind dabei mit zu erfassen. Die Ausdehnung des geeigneten Habitats wére zu dokumentie-
ren, um entsprechende CEF- und Vermeidungsmalinahmen ergreifen zu kénnen.

Zur Kartierung des Grof3en Feuerfalters sollen die Prdimaginalstadien erfasst werden.

Da die Art in Siidwestdeutschland regelméaRig zweibriitig ist, sind dazu jeweils zwei Begehungen
zur Eiersuche je Flugzeit im Zeitraum Mitte Juni bis Anfang Juli und von Mitte bis Ende August
durchzufiihren. Dabei sind alle Bereiche zu kartieren, die im Rahmen einer Strukturkartierung als
potenzielle Fortpflanzungshabitate erfasst wurden.

Riickfragen hierzu sind an unsere Naturschutzfachkraft zu richten.

b) Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete, nach FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen) und nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Par-
laments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten)
i.V.m. der Verordnung des Ministeriums fiir Eréhrung und Léndlichen Raum zur Festlegung von
Européischen Vogelschutzgebieten (VSG-VO) vom 05. Februar 2010 sowie der Verordnung des
Regierungsprésidiums Karlsruhe zur Festlegung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung(FFH-Verordnung — FFH-VO) vom 12. Oktober 2018 i.V.m. § 1a Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) und §§ 33 — 36 BNatSchG:

Soweit Bauflachen durch ihre raumliche Nahe oder auch durch ihre eventuell immissionstrachtige
Nutzungsméglichkeit in nachteiliger Weise auf ein FFH- oder Vogelschutzgebiet ausstrahlen kdn-
nen, gilt es, dies naher zu betrachten. Unter Umstanden kann es spater auch zu bau- oder be-
triebsbedingten Einwirkungen auf das Schutzgebiet kommen, so dass Wechselwirkungen mit den
Schutz- und Erhaltungszielen nicht von vornherein vollstandig ausgeschlossen werden konnen.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Ge-
biete gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete" finden sich in Ta-
bellenform diesbezliglich liberschlagige Aussagen zu den Flachen, die 500 m oder naher an ein
Schutzgebiet heranreichen.

Die Hinweise zu Natura 2000 Gebieten und Zustimmung zur Untersu-
chungstiefe auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden zur Kenntnis
genommen.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 11

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Dieser Einschatzung kann fir die FNP-Ebene zunéchst gefolgt werden.

Insbesondere soweit sich in nachgelagerten Verfahren (z.B. auf Bebauungsplanebene) néhere Er-
kenntnisse ergeben, wird hierdurch eine spétere Pflicht zur Untersuchung der FFH-Vertraglichkeit
bzw. zur Erstellung einer Natura 2000-Vorpriifung nicht bereits kategorisch und auf Dauer ausge-
schlossen.

Bei gegebenenfalls gewiinschter naturschutzfachlicher Beratung steht unser Natura 2000-Beauf-
tragter zur Verflugung.

¢) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i.V.m. der Verordnung (ber den Na-
turpark ,Neckartal-Odenwald” (NatParkVVO) vom 06. Oktober 1986, zuletzt gedndert am 16.12.2014
Das Verbandsgebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der Verordnung lber den Naturpark
,Neckartal-Odenwald".

Gebiete im Geltungsbereich eines Fl&chennutzungsplans (Bauflachen), gelten nach § 2 Abs. 3
Nrn. 4 NatParkVO als Erschliefungszonen, in denen der Erlaubnisvorbehalt des § 4 NatParkVO
nicht gilt. GemaR § 2 Abs. 3 der NatParkVO passen sich die ErschlieBungszonen insoweit der ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung an.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang u.a. vorausgesetzt,
dass der Schutzzweck gemaR § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwégungsentschei-
dung des Planungstragers mit einflielt. Entsprechend der Bitte in unserer vorausgegangenen Stel-
lungnahme sind in der Begriindung bei den gebietsbezogenen Flachensteckbriefen zu den betref-
fenden Bauflachen ausdriickliche Hinweise fir nachgelagerte Verfahren enthalten.

Dies wird ausdriicklich begrtift.

Die Hinweise zum Naturpark sowie die Zustimmung zur Berlicksichtigung
in der Abwagungsentscheidung werden zur Kenntnis genommen.

d) Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG

Mit unserer vorausgegangenen Stellungnahme haben wir auf den gesetzlichen Biotopschutz hin-
gewiesen, da in naturschutzrechtlicher Hinsicht zunachst Bedenken bestehen, wenn durch eine
Planung spatere Handlungen vorbereitet werden, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope filhren kdnnen (vgl. Verbot gemaR
§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

Das unmittelbare Heranrlicken an, oder Einbeziehen von gesetzlich geschiitzten Biotopen in ein
FNP-Plangebiet (Bauflache) 16st selbst zwar noch keine unmittelbare Tathandlung aus, ist aber
planungsrechtlich nur zuldssig, wenn seitens der Naturschutzbehdrde zuvor eine Ausnahme nach
§ 30 Abs. 4 BNatSchG in Aussicht gestellt wurde.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,Besonders geschiitzte Biotope® findet sich
aktuell eine Aufstellung zu in bzw. in der Nahe von neu dargestellten Bauflachen befindlichen Bio-
topen. Die dortigen Darstellungen und Erlauterungen zu der jeweiligen Biotopsituation werden von
uns insoweit mitgetragen.

Die Hinweise zum Biotopschutz und die Zustimmung zur Berlcksichti-
gung in den Planunterlagen werden zur Kenntnis genommen.

- Zu der Fl&che Nr. 83 — Geisberg in Walldirn-Wettersdorf

sehen wird zum derzeitigen Stand beziiglich des vom Umweltplaner erfassten Biotops ebenfalls
das Erfordernis einer spéteren Ausnahme im nachgelagerten (Bebauungsplan-) Verfahren.

Da es sich bei dem ermittelten Biotop um den Biotoptyp ,Feldhecke® handelt und hier die Haupt-
entwicklungsflache fiir den Wohnungsbau in Wettersdorf entstehen soll, stellen wir unter dem Vor-
behalt der fachgerechten Neupflanzung einer Feldhecke (Ausgleich mit Timelag-Zuschlag im

Die in Aussichtstellung der biotopschutzrechtlichen Ausnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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wahrnehmbaren rdumlichen Zusammenhang) hiermit die biotopschutzrechtliche Ausnahme nach
§ 30 Abs. 4 BNatSchG in Aussicht.

Diese Vorentscheidung beinhaltet jedoch nicht die vorzeitige Freigabe fiir das Durchfiihren von
Rodungsarbeiten zur Entfernung der Feldhecke; dies wird spater in der im Bebauungsplanverfah-
ren von der Stadt Walldiirn zu beantragenden formlichen Ausnahme-Entscheidung der Natur-
schutzbehdrde zusammen mit dem konkreten Ausgleich naher zu regeln sein.

Der Hinweis, dass keine Rodungsarbeiten durchgefiihrt werden diirfen,
wird zur Kenntnis genommen.

- Zu der Flache Nr. 30 - Seniorenzentrum in Hopfingen

stellen wir fest, dass die hier angesprochene Biotop-Ausnahme zum Bebauungsplan auf Antrag
der Gemeinde Hopfingen bereits erteilt wurde.

Dariiber hinaus sind VermeidungsmaBnahmen wie das Einhalten entsprechender Pufferbereiche
(Mindestabstand von 5m bis 10 m) im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. (Kann dieser Puffer nicht eingehalten werden, muss
gegebenenfalls von einer Beeintrachtigung des Biotops ausgegangen werden.)

Die Hinweise zur ausgesprochenen Biotop-Ausnahme zum Bebauungs-
plan werden zur Kenntnis genommen. Das Bebauungsplanverfahren ist
mittlerweile abgeschlossen.

e) Erhaltung von Streuobstwiesen nach § 33a NatSchG

Der Landtag Baden-Wiirttemberg hat relativ aktuell am 22.07.2020 das ,Gesetz zur Anderung des
Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes" beschlossen. Die Ge-
setzesanderung ist am 31.07.2020 in Kraft getreten. Nach dem neu eingefiigten § 33a NatSchG
fallen Streuobstbestinde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgeset-
zes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen unter einen erweiterten Schutzstatus
und sind demnach zu erhalten. Derartige Streuobstbesténde diirfen zudem nur mit Genehmigung
der Naturschutzbehorde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Eine ungenehmigte
Umwandlung zu Bauland stellt einen VerstoR gegen das Erhaltungsgebot des § 33a NatSchG dar.
Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass hierzu dann ein zwingender Untersuchungs- und Klarungs-
bedarf entsteht.

Die Hinweise zur Erhaltung von Streuobstwiesen nach § 33a NatSchG
werden zur Kenntnis genommen.

Daher empfehlen wir, zu dem vorliegenden FNP-Verfahren vorsorglich zu priifen, ob zu einzelnen
Flachen noch entsprechende Erganzungen (vergleichsweise wie zu den geschiitzten Biotopen) im
Umweltbericht vorgenommen werden miissen. Eine diesbezlglich mdgliche Konfliktlage, kann sich
firr ein nachgelagertes Verfahren als Planungssperre erweisen. Daher kann zu einzelnen Flachen
das Feststellen einer objektiven Ausnahmelage vor Beschluss ber den FNP erforderlich werden.
Eine diesbeziigliche Kl&rung hat vor Beschluss tiber den FNP zu erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt. In den Umweltbericht wurde eine entspre-
chende Aufstellung der Gebiete mit Obstbaumbesténden sowie eine Be-
wertung, ob es sich dabei um geschiitzte Bestande handelt, aufgenom-
men.

f) FFH-Lebensraumtypen aullerhalb von FFH-Gebieten nach Umweltschadengesetz, i.V.m. § 19
BNatSchG

Nach Kenntnissen aus der vorzeitigen Anhérung war zu schlieen, dass insbesondere Griinland-
flachen (Wiesen mit und ohne Streuobst) durch Bauflachen iiberplant werden; daher sollte jeweils
bereits vorab geprift werden, ob diese einen erhdhten Artenreichtum, vergleichbar dem FFH-
Lebensraumtyp ,Magere Flachlandm&hwiese®, aufweisen.

Obwohl nicht in einem FFH-Gebiet liegend, wird nochmals grundsétzlich darauf hingewiesen, dass
hier fir diesen Lebensraumtyp das Umweltschadengesetz i.V.m. § 19 BNatSchG greifen kann. In
Folge der Uberplanung wiirde eine erhebliche Schadigung bzw. Zerstdrung europaischer Lebens-
raumtypen von gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 7 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG i.V.m. § 19 Abs. 3

Die Hinweise zu FFH-Lebensraumtypen sowie die Zustimmung zur Be-
wertung werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. 2 BNatSchG und Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG vorbereitet. Ein voraussichtlicher Umwelt-
schaden ist jedoch prinzipiell zu vermeiden. Von planerischer Seite sollte hier die Vermeidung von
Eingriffen Prioritat haben.

In Kapitel 3 des Umweltberichts unter dem Abschnitt ,FFH-Lebensraumtyp Magere Flachland-
mahwiese” (LRT 6510) finden sich dazu spezifische Aussagen; die dort vorgestellten Bewertungen
kénnen von uns grundsétzlich mitgetragen werden.

Bedenken verbleiben bei uns daher lediglich in Bezug auf die beiden erwahnten Neuausweisungs-
flachen, die ein Vorkommen des Lebensraumtyps aufweisen; das betrifft

Nr. 78 — Nordlich Friedhof in Walldiirn-Gottesdorf und

Nr. 84 — Vorderer Wasen Il in Walldrn.

Unter Umstanden kénnen im Rahmen der kompensatorischen Bewaltigung nicht vermeidbarer Ein-
griffe  vorgezogene SanierungsmafBnahmen gem&R Anhang |l Nummer1 der Richtlinie
2004/35/EWG in Betracht gezogen werden, was zwingend einen gleichartigen Ersatz des Uber-
planten Lebensraumtyps in erkennbarem rdumlichen Zusammenhang erfordert.

Die Bedenken zu den genannten Flachenausweisungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die vorgesehene Bauflachenausweisung Nr. 84 — Vorderer Wasen Il in
Walldiirn wird im Rahmen dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt. An der
vorgesehenen Bauflachenausweisungen Nr. 78 — Nordlich Friedhof wird
festgehalten.

2. Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Unter obiger Nr. 1.d) haben wir die naturschutzrechtliche Ausnahme zum Biotopschutz nach § 30
Abs. 4 BNatSchG entsprechend in Aussicht gestellt.

Bei Beibehaltung der Flachen 79, GroRhornbach Nord, Walldirn-Hornbach, und 84, Vorderer
Wasen II, Walldiirn, werden nach aktueller Rechtslage Ausnahmegenehmigungen nach § 33a
Abs. 2 NatSchG erforderlich; diese kdnnen zum derzeitigen Planungsstand nicht in Aussicht ge-
stellt werden. Hier besteht weiterer Handlungsbedarf.

Die Inaussichtstellung naturschutzrechtlicher Ausnahmen zum Bio-
topschutz wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken zu den genannten Flachenausweisungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Bauflachenausweisungen Nr.79 — Groflhornbach
Nord in Walldiirn-Hornbach und Nr. 84 — Vorderer Wasen Il in Walldiirn
werden im Rahmen dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Sonstige naturschutzrechtliche Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen sind fir die Fléchen-
nutzungsplanebene nach dem momentanen Planungsstand nicht erkennbar erforderlich.

Das bedeutet nicht, dass sich im Zuge nachgeordneter Verfahren - z.B. in Folge eines weiteren
naturschutzfachlichen Erkenntnisgewinns oder bei Anderungen in der Sach- oder Rechtslage -
nicht doch noch zusatzliche Ausnahme- oder Befreiungserfordernisse zu einzelnen Naturschutz-
belangen ergeben kdnnen.

Die Hinweise zu naturschutzrechtliche Ausnahme- oder Befreiungsent-
scheidungen, welche evtl. in nachfolgenden Verfahren erforderlich sind,
werden zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

Gemaf § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-standteilen
in der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung).

Der Ausgleich soll dabei im Grunde auch fiir den FNP bereits im Ansatz durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 S.2 i.V.m. § 5 BauGB als Flachen oder MaR-
nahmen zum Ausgleich erfolgen.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung und die Zustimmung zur Bewertung
der Ausgleichserfordernis werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffswirkungen auf die angesprochenen Schutzgiiter und
der zu erwartenden Kompensationsmdglichkeiten bedarf es einer naturschutzfachlichen Betrach-
tung und Bewertung. Zu den einzelnen Neuausweisungsfldchen wurde nun als Anlage 1 zum Um-
weltbericht eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung mit groBenteils recht differenzierten Konflik-
tanalysen und schutzgutbezogenen Eingriffsbewertungen vorgelegt. Ebenso sind darin erste Hin-
weise zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich enthalten. Die hier aufgezeigte Vorgehens-
weise wird von uns grundsétzlich mitgetragen.

Da die Bewaltigung der Eingriffsregelung Abwagungsrelevanz besitzt, wird hierdurch bereits ver-
deutlicht, welcher Ausgleichsbedarf in etwa auf den GVV bzw. die Stadt Walldirn und die Gemein-
den Hardheim und Hépfingen zukommen wird. Die Zusammenstellung zur Eingriffs-Ausgleichs-
Thematik unter Nr. 9 der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung fiihrt dazu das zu erwartende Kom-
pensationsbedarfsvolumen in Okopunkten (OP) in aufsummierter Form gut vor Augen.

b) Biotopverbund nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG

Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen die Belange des Biotopverbunds ge-
maRk § 21 Abs. 1 BNatSchG zu berlicksichtigen. Der Biotopverbund ist gemaR § 22 Abs. 3 NatSchG
im Rahmen der Flachennutzungspléne soweit erforderlich und geeignet jeweils einer planungs-
rechtlichen Verbindlichkeit zuzufiihren.

Auf der Grundlage des Fachplans ,Landesweiter Biotopverbund* einschliellich des ,Generalwild-
wegeplans® sind die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsfldchen und Verbindungselemente in
Form von Trittsteinbiotopen sowie linearen und punktférmigen Elementen grundséatzlich zu erhalten
und gegebenenfalls durch planungsrechtliche Festlegungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB recht-
lich zu sichern.

Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es dabei - neben der nachhaltigen Sicherung heimischer
Arten, Artengemeinschaften und ihrer Lebensrdume - funktionsfahige, 6kologische Wechselbezie-
hungen in der Landschaft mit den dazu erforderlichen Freiflachen zu bewahren oder wiederherzu-
stellen und zu entwickeln. i

Diese Punkte sind der vorgesehenen Uberplanung von Biotopverbundflachen kritisch gegenliber-
zustellen.

Hierzu ist nun in Kapitel 5 des Umweltberichts ein eigener Abschnitt zum Fachplan Landesweiter
Biotopverbund enthalten.

Die einzelflachenbezogenen Darstellungen und Bewertungen zu den Auswirkungen der Planungen
auf den Biotopverbund kénnen allgemein mitgetragen werden.

Im Rahmen der nachgelagerten Bauleitplanverfahren wird ein auftretender Zielkonflikt durch fach-
gerechte Biotopgestaltungs- und KompensationsmaRnahmen zu mindern sein oder er kann gege-
benenfalls in Teilen ausgeraumt werden. Es ist fiir die Abwagung daher wichtig, dass hierzu fiir die
nachgelagerten Bauleitplanverfahren eine grundlegende Verpflichtung zu funktional und gestalte-
risch wirkenden Malinahmen ausgesprochen wird, die auch eine Aufwertung fiir die Biotopverbun-
delemente miterbringen kénnen.

Gegebenenfalls werden zu den einzelnen Neuausweisungsflachen in den nachstehenden Erlaute-
rungen noch erganzende Hinweise aus der Sicht der Naturschutzbehérde gegeben.

Inhaltliche Einzelheiten hierzu kdnnen bei unserer Naturschutzfachkraft erfragt werden.

Die Hinweise zum Biotopverbund und die Zustimmung zur Untersu-
chungstiefe werden zur Kenntnis genommen.
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¢) Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung ist gemaR § 9 Abs. 4 BNatSchG fortzuschreiben. In Nr. 10 der vorliegen-
den stidtebaulichen Begriindung und in Kapitel 5 des Umweltberichts wird festgestellt, dass sich
flankierend zum FNP 2030 ein neuer Landschaftsplan in Aufstellung befindet. Dies wird hiermit von
unserer Seite auch ausdrticklich begrift.

Die Untere Naturschutzbehdrde war hierzu bereits an grundsatzlichen Abstimmungsgesprachen
beteiligt.

Das Benehmen der Naturschutzbehdrde zur Landschaftsplanung nach § 11 Abs. 2,3 und 5
BNatSchG i.V.m. § 12 Abs. 1 NatSchG wird im Zuge des weiteren Verfahrens separat hergestellt.

Die Hinweise zur Aufstellung des Landschaftsplans werden zur Kenntnis
genommen.

4. Bedenken, Anregung sowie weitere Priif- und Ergdnzungshinweise

Inhaltliche Einzelheiten fachlicher Art kénnen zu den nachstehenden Ausfiihrungen bei unserer
Naturschutzfachkraft erfragt werden.

- Uberpriifung von Standortalternativen

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, inwieweit tatséchlich Standortalternativen tberprift wurden.
Unter Kapitel 12. des Umweltberichts, wird fiir einige Gebiete zwar darauf hingewiesen, dass auf
andere Flachen zuriickgegriffen werden sollte, um weniger 6kologisch wertvolle Flache zu beein-
trachtigen. Die Alternativenprifung ist aber im Verfahren noch naher auszufihren und mit den
mafgeblichen Auswahlgriinden zu erldutern. (Eine Ergénzung der Verfahrensunterlagen halten wir
fur erforderlich.)

Dies trifft insbesondere auf die folgenden Gebiete zu:

75 — Hintere Steiné&cker (Gerolzahn)

78 — Nordlich Friedhof (Gottersdorf)

79 - Grofshornbach Nord

84 — Vorderer Wasen ||

28 — Waldstetten Nordost

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Alternativenpriifung in Kapitel 13 der Begriindung wird erganzt.

Die geplanten Bauflachenausweisungen 79 — GroRhornbach Nord,
84 — Vorderer Wasen Il und 28 — Waldstetten Nordost werden nicht wei-
terverfolgt.

- Zu den einzelnen Neuausweisungsfldchen

Im Folgenden werden nur die Planflachen dargestellt, zu denen bereits in unserer Stellungnahme
vom 12.10.2018 erhéhte Anforderungen gestellt wurden oder zu denen dariber hinaus bspw. auf-
grund neuer Erkenntnisse erhhte Anforderungen zu stellen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Hardheim

Fléche 57, Erftalstrae Bretzingen

Es ware winschenswert gewesen, wenn in den Unterlagen ausdriicklich auf die Behandlung der
im bisher bestehenden FNP innerhalb des Plangebiets auf den FIst.Nrn. 395 und 406, Gemarkung
Bretzingen, dargestellten Flache fir Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen eingegangen
worden wére. Die Thematik sollte z.B. im Rahmen der entsprechenden Uberlegungen fiir eine Aus-
gleichskonzeption naher erldutert und gegebenenfalls beriicksichtigt werden.

Dartiber hinaus werden jedoch keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Die Hinweise zur Uberplanung einer bisher dargestellten Flache fiir
Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Berlicksichtigung erfolgt ggf. im Rahmen eines nachfol-
genden Bebauungsplanverfahrens und der konkreten Festlegung der
Ausgleichskonzeption.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Flache 62, Kranzbergweq, Gerichtstetten
Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziiglich der Schaffung
aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafinahmen und deren Festlegung

Der Hinweis zur Schaffung zuséatzlicher Verbundelemente wird zur Kennt-
nis genommen und in nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt.
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in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdriicklich berticksichtigt. In der Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.5.4 ausdriicklich die besondere Gewichtigkeit
einer verstérkten Randeingriinung dargelegt. Dem kommt fir die nachgelagerte Planung durch das
Schaffen zusatzlicher Verbundelemente eine erhdhte Bedeutung zu.

Dartiber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Flache 63, Am Miihigraben II, Hardheim

Entsprechend unserem Hinweis in der Stellungnahme vom 12.10.2018 handelt es sich um eine
Flache mit dkologisch erhdhter Wertigkeit, fiir die insbesondere in Bezug auf den Artenschutz tief-
greifende Untersuchungen durchgefiihrt werden missen. Die oben genannten Vorgaben zu den
artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind im nachgelagerten Verfahren zu berlcksichtigen.
Weitere Bedenken werden zum derzeitigen Planungsstand nicht vorgetragen.

Die Hinweise zum Artenschutz sowie die Zustimmung zur Planung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Untersuchungsumfang artenschutzrechtlich relevanter Arten wird im
Zuge eines maglichen nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens festge-
legt.

Flache 65, Riitschdorf Ost, Riitschdorf

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziiglich der Schaffung
aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafinahmen und deren Festlegung
in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdriicklich berlicksichtigt. In der Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.6.4 ausdriicklich die besondere Gewichtigkeit ei-
ner Randeingriinung und der fachgerechten Einbindung in die Landschaft dargelegt. Dem kommt
fir die nachgelagerte Planung u. a. durch das Schaffen zusétzlicher Verbundelemente eine erhdhte
Bedeutung zu.

Der aktuellen Bewertung zu den vorhandenen Griinlandtypen wird zudem beigepflichtet. Demnach
ist nicht von einer Uberplanung eines FFH-Lebensraumtyps auszugehen. Im nachgelagerten Ver-
fahren kénnen jedoch SchutzmaRinahmen fiir die angrenzenden hochwertigen Griinland-Lebens-
raumtypen erforderlich werden.

Dartiber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Der Hinweis zur Schaffung zusatzlicher Verbundelemente wird zur Kennt-
nis genommen und in nachgelagerten Verfahren berticksichtigt.

Der Hinweis zu ggf. erforderlichen Schutzmafinahmen fiir die angrenzen-
den hochwertigen Griinland-Lebensraumtypen wird zur Kenntnis genom-
men und in nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Fléche 66, Ritschdorf Siid, Riitschdorf

Die Flache liegt innerhalb eines Pufferbereichs des Wildtierkorridors. In den Unterlagen heildt es
lediglich, dass fr diesen keine Auswirkungen zu erwarten sind. Diese pauschale Aussage kénnen
wir nicht ohne weiteres mittragen. Der betr. Bereich geht durch die Bebauung verloren und es
werden weitere darlber hinausreichende Stérungen in den Pufferbereich des Wildtierkorridors hin-
eingetragen.

Aus unserer Sicht wird die Lage im Pufferbereich des Wildtierkorridors daher nicht ausreichend
gewichtet. Um Bedenken zurlickstellen zu kénnen, sind zumindest wanderungsunterstitzende
Malnahmen oder geeignete BiotopgestaltungsmaBnahmen zu entwickeln und im Zuge des nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahrens festzusetzen. Wir bitten, eine entsprechende Ergénzung der
Unterlagen diesbeziiglich vorzunehmen.

Dartiber hinaus werden zur FNP-Ebene allerdings keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Der Umweltbericht zum FNP enthélt bereits Ausfiihrungen zum Wildtier-
korridor, die fur die FNP-Ebene ausreichend sind. In der Begrlindung zum
Bebauungsplan wird die Thematik ebenfalls erldutert. Die Aussagen de-
cken sich mit denen im Umweltbericht zum FNP: ,Der Generalwildtierkor-
ridor hat in diesem Bereich eine Breite von 1.000 m und grenzt direkt an
die bestehende Bebauung an. Die geplante Baufldche ragt lediglich um
40 m in den Korridor hinein. Stidlich des Generalwildtierkorridors schlieSt
zudem erst in einer Entfernung von (ber 500 m der néchste Siedlungsbe-
reich des Ortsteils Dornberg an. Die Funktion des Generalwildtierkorridors
wird durch den zusétzlichen Puffer Richtung Siiden und die intensive Ein-
griinung der Baufléche nicht beeintréchtigt.” Die Notwendigkeit zur Schaf-
fung wanderungsunterstiitzender MaBnahmen ist weder fachlich noch
rechtlich gegeben.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 17

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Flache 67, Vollmersdorf Stidwest Vollmersdorf

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziiglich der Schaffung
aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafinahmen und deren Festlegung
in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdriicklich berticksichtigt. In der Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 4.8.4 die besondere Gewichtigkeit einer verstark-
ten Randeingriinung dargelegt (die empfohlene randliche Eingriinung im stidlichen Bereich wiirden
wir als ausreichend befinden). Dem kommt fiir die nachgelagerte Planung durch das Schaffen zu-
sétzlicher Verbundelemente eine erhdhte Bedeutung zu. Darliber hinaus werden zur FNP-Ebene
keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Der Hinweis zur Schaffung zuséatzlicher Verbundelemente wird zur Kennt-
nis genommen und in nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Fléche 68, Vollmersdorf Stidost, Vollmersdorf

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen auf die angrenzende Kernfldche des landesweiten Bio-
topverbunds ist der Randbereich einzugriinen.

Dartiber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhdhten Anforderungen gestellt.

Der Hinweis zur Eingriinung der Fl&che wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Hopfingen

Flache 26, Nahversorgung Lebensmittel, Hopfingen

Uber die bereits in dem betreffenden Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Hépfingen hinaus
vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind hier von unserer Seite keine weitergehenden For-
derungen zu erheben.

Die Hinweise zum Bebauungsplanverfahren werden zur Kenntnis genom-
men. Das Bebauungsplanverfahren wurde mittlerweile abgeschlossen.

Flache 27, Ehemalige Nike-Stellung, Hopfingen

Durch eine Verkleinerung der Sonderbauflache kann laut der entsprechenden Feststellung in Ka-
pitel 3. des Umweltberichts eine erhebliche Beeintrachtigung flir das Biotop (Nr. 1-6422-225-0345)
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des betreffenden Bebauungsplanverfahrens ist dies gegebe-
nenfalls nochmals naher zu priifen.

Fur die FNP-Ebene verbleiben insoweit jedoch keine grundsétzlichen Bedenken zu der Flache.

Die Hinweise zur Beeintrachtigung eines Biotops werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Flache 28, Waldstetten Nordost, Waldstetten

Laut Nr. 8.1.2 der stadtebaulichen Begriindung soll die kleinflachige Arrondierung des Ortsrands
als Holzlagerflache dienen. Eine Bebauung der Flache sei hier nicht vorgesehen; ebenso sei keine
Erschliefung erforderlich.

Die Flache grenzt im Nordosten direkt an das Naturschutzgebiet ,Waldstetter Tal“ an. Nérdlich der
Flache liegt zudem das Biotop ,Feldgehdlz im Hofweinberg nérdlich von Waldstetten.

Laut Behandlungsvorschlag zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sei im Hinblick auf das Natur-
schutzgebiet eine ergénzende Beteiligung der Hoheren Naturschutzbehérde erfolgt; von dort seien
keine Bedenken geédufert worden.

Laut Umweltbericht finden in den vorhandenen Gehdlzen Freibriter, Bodenbriiter und ggf. auch
Hohlenbriiter geeignete Brutmdglichkeiten. Bei den FFH-Anhang IV — Arten ist zudem eine Betrof-
fenheit der Artengruppe Reptilien mit der Zauneidechse und der Schlingnatter anzunehmen. Auch
Quartiere von Flederm&usen kdnnen in den eingewachsenen Baumen nicht ausgeschlossen wer-
den. Ebenso ist das Vorkommen von Haselmausen zu priifen. Dies muss in einem etwaigen nach-
gelagerten Verfahren genauer untersucht werden. Insbesondere muss ausdrticklich darauf hinge-
wiesen werden, dass ohne eine nahere artenschutzrechtliche Betrachtung keine vorzeitige Rodung

Die Hinweise zum betroffenen Naturschutzgebiet werden zur Kenntnis
genommen.

Die vorgesehene Bauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt. Eine
Beeintrachtigung ist daher nicht zu erwarten.
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bzw. Flachenrdumung erfolgen darf. Hiermit ist keine automatische Zustimmung zur Errichtung
eines Holzlagerplatzes verbunden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann
bei einem ungepriiften Gehdlzeingriff nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich ist daher festzu-
stellen, dass eine Vermeidung von Verbotstatbesténden hier voraussichtlich nur iber sachgerechte
Vermeidungs- und gegebenenfalls CEF-MaRinahmen erreicht werden kann.

Sollte ein nachgelagertes Verfahren mit einer Nutzungsintensivierung eingeleitet werden, muss
auch geprtift werden, ob es sich bei den Gehélzen innerhalb der Planflache um gesetzlich ge-
schiitzte Biotope (nach der Kartieranleitung der LUBW) handelt (betr. Schiehen-Hecke).

Soweit die dargelegten Naturschutzbelange Beachtung finden und es bei der dargelegten
Nutzungseinschrénkung (keine Bebauung, keine Erschliefung) verbleibt, sind wir bereit, fiir die
Flachennutzungsplanebene grundsatzliche Bedenken zurlickzustellen. Die Stellungnahme zu die-
ser Flache steht daher unter ausdrticklichem Vorbehalt.

Flache 30, Seniorenzentrum, Hépfingen

Uber die bereits in dem betreffenden Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Hépfingen hinaus
vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind hier von unserer Seite keine weitergehenden
Forderungen zu erheben.

Die Hinweise zum Bebauungsplanverfahren werden zur Kenntnis genom-
men. Das Bebauungsplanverfahren wurde mittlerweile abgeschlossen.

Stadt Walldiirn

Fléche 75, Hintere Steindcker, Gerolzahn

Die geplante Wohnbauflache ,Hintere Steindcker* in Gerolzahn liegt etwa 100 m westlich des LSG
Marsbachtal und Eiderbachtal und prégt den dortigen Ortsrand.

Zudem kénnen Beeintréchtigungen des Biotopverbundes durch das geplante Gebiet nicht ausge-
schlossen werden. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nahe westlich und stdlich des
Gebietes verschiedene gesetzlich geschiitzte Biotope. Dementsprechend halten wir die in unserer
vorausgegangenen Stellungnahme gedulerten Bedenken gegeniber der geplanten Wohnbaufl-
che allgemein aufrecht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Lage
der geplanten Baufldche aulerhalb des LSG und der Biotope sind keine
Planungshindernisse gegeben. Eine Eingriinung der Gebietsrander kann
fir eine gute Einbindung in die Landschaft sorgen.

Die Planung an dieser Stelle erfordert das Prifen von Standortalternativen. Auf Seite 59 des Um-
weltberichts heilt es dazu, dass sich geringere Auswirkungen auf Natur und Landschaft erreichen
lassen wiirden, wenn dabei anstatt auf Wiesenflachen und Streuobstbestande auf Ackerflachen
zuriickgegriffen wiirde. Dies ist zu untersuchen und im Verfahren entsprechend darzulegen.
Insofern keine zumutbaren Alternativen vorliegen, deren Umsetzung aus naturschutzrechtlicher
Sicht weniger bedenklich ist, wird eine Beriicksichtigung umfangreicher Ausgleichsmalinahmen
erforderlich, die insbesondere den funktionalen Verlust im rdumlichen Zusammenhang ber(ick-
sichtigen. Es ist unseres Erachtens erganzend zu prifen, ob ausreichend Fl&chen verfligbar sind,
auf denen die Mdglichkeit besteht, entsprechende Mafinahmen im betreffenden rdumlichen Zu-
sammenhang umzusetzen.

Eine Ergénzung der Verfahrensunterlagen halten wir hierzu fir erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Alternativenprtifung in Kapitel 13 der Begriindung wird wie folgt er-
ganzt.

,Im Ortsteil Gerolzahn wird eine Wohnbaufidche aufgenommen. Fldchen
im Bereich des nérdlichen und westlichen Ortsrandes sind zudem inten-
siver ackerbaulich genutzt. Eine Inanspruchnahme dieser Fldchen bedeu-
tet einen gréleren Verlust fiir die Landwirtschaft in Form von hochwerti-
gen Ackerb6den. Im Norden schrénken Streuobstwiesen sowie die vor-
handene Topographie und die damit verbundenen erschlieBungstechni-
schen Zwénge eine Siedlungsentwicklung. Im Osten und Siidosten ver-
hindern Immissionskonflikte mit einem bestehenden Gewerbebetrieb und
einer geplanten geruchstréchtigen Errichtung einer Legehennen-Haltung
mit gléserner Produktion eine Wohnbauentwicklung. Im Stdwesten er-
schwert die vorhandene Topographie eine sinnvolle und wirtschaftliche
ErschlieBung. Zudem Es bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund
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einer geringeren Bodenwertigkeit oder eines geringeren Konfliktpotentials
an.”

Flache 77, Neusal Stidost, NeusaRl

Die notwendig werdenden externen Ausgleichsmalnahmen sind im nachgelagerten Verfahren zu-
gunsten der Kompensation des Eingriffs in eine Kernflache des landesweiten Biotopverbunds mit
aufwertenden Biotopverbundelementen zu gestalten. Dariiber hinaus werden keine erhéhten An-
forderungen gestellt.

Die Hinweise zu externen Ausgleichsmanahmen in Bezug auf den Bio-
topverbund werden zur Kenntnis genommen. Die Wohnbauflachenaus-
weisung wird nicht weiterverfolgt.

Flache 78, Nordlich Friedhof, Gottersdorf

Innerhalb der Planflachen ,Nordlich Friedhof* wurde entsprechend der Griinlandkartierung des Re-
gierungsprasidiums Karlsruhe der FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmahwiese festgestellt.
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 12.10.2018 erwahnt, hat die Vermeidung eines Eingriffs
in den FFH-Lebensraumtyp Prioritat. Die Untersuchungen zum Umweltbericht bestétigen die Qua-
litdt der Flachlandmahwiesen als FFH-Lebensraumtyp. Damit muss bei einer Umsetzung der Pla-
nung vom Eintreten eines Umweltschadens ausgegangen werden.

Der Hinweis zur FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmahwiese wird
zur Kenntnis genommen.

Zudem handelt es sich bei der Flache fast vollstandig um eine Kernflache des landesweiten Bio-
topverbunds.

Daher sind zunachst Standortalternativen zu prifen.

Unter Umstanden konnen im Rahmen der kompensatorischen Betrachtung gezielte vorgezogene
Sanierungsmafinahmen gemal Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EWG in Betracht ge-
zogen werden, was einen gleichartigen Ersatz des Uberplanten Lebensraumtyps in erkennbarem
raumlichen Zusammenhang erfordern wiirde. In der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung sind insbe-
sondere unter der Nr. 2.6.4 (Vermeidung, Verminderung und Ausgleich) keine ausdriicklichen Aus-
sagen hierzu enthalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Alternativenprifung in Kapitel 13 der Begriindung wird wie folgt er-
ganzt.

,Im Ortsteil Gottersdorf wird die Wohnbaufldche ,Nordlich Friedhof* neu
ausgewiesen. Im Norden des Ortsteils befindet sich das Odenwélder Frei-
landmuseum. Eine Wohnbauentwicklung in diesem Bereich fiihrt zu ei-
nem Eingriff in das Landschaftsbild und damit zu einer Beeintrdchtigung
des Freilandmuseums. Im Osten grenzt die LandesstralSe bereits teil-
weise an den Siedlungsbereich. Vermeidbare Immissionskonflikte stehen
hier einer Wohnbaufldchenentwicklung entgegen. Im Siiden wére ledig-
lich in der Talaue im Bereich des Seebachs eine Siedlungsentwicklung
méglich. Der Bereich bildet eine Kaltluftleitbahn, welche nicht verbaut
werden sollte. Zudem ist der Gereich bei Starkregenereignissen am tiefs-
ten Punkt des Ortsteils nicht geeignet. Westlich des Ortsteils befinden
sich Streuobstwiesen und hochwertige Ackerbéden, welche der Landwirt-
schaft nicht entzogen werden sollen. Die Topographie ist zudem sehr steil
und fiir eine Siedlungsentwicklung weniger geeignet. Aufgrund der oben
genannten Einschrdnkungen sind keine alternativen Flachen verfiigbar.
Aufgrund der hohen 6kologischen Wertigkeit der Fldche entsteht eine
dementsprechend hohe Ausgleichserfordernis.”

Soweit trotz Alternativenpriifung nicht auf die Flache verzichtet werden kann, bedarf es zur einst-
weiligen Konfliktldsung unseres Erachtens einer klarstellenden Ergénzung der Verfahrensunterla-
gen zum beabsichtigten Umgang mit dem betroffenen FFH-Lebensraumtyp.

Wir weisen ergénzend auf obige Nr. 1.f) unserer Stellungnahme hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem Verlust der Flache wird ein Koh&renzausgleich durch das Wie-
derherstellen oder die Neuanlage von Mageren Flachlandm&hwiesen er-
forderlich. Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.
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Fléche 79, GroRhornbach Nord, Hornbach

Auch im Umweltbericht wird zu dieser Planungsabsicht festgestellt, dass sich die betr. Flache als
alter Streuobstbestand mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen prasentiert. Der
Wert und die Bedeutung von Streuobstbestanden fiir Natur, Landschaft und Mensch muss hier
nicht noch weiter erlautert werden.

Zum derzeitigen Planungsstand erweist sich die Streuobstwiese aufgrund ihrer GroRe (> 1.500 m?)
als Planungssperre, die nicht im Wege der Abwagung zu Uberwinden ist. Die aktuelle Rechtsage
hierzu ergibt sich aus § 33a NatSchG. Wir verweisen dazu ergénzend auf unsere obigen Ausfiih-
rungen unter Nr. 1.e) dieser Stellungnahme.

Die Planungssperre I&sst sich entweder durch Verzicht auf die Flache vermeiden oder durch eine
Ausnahmegenehmigung tberwinden. Auf der FNP-Ebene bedarf es dazu einer Feststellung zum
Vorliegen einer objektiven Ausnahmelage. Eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutz-
behdrde kann an dieser Stelle nicht ohne weiteres in Aussicht gestellt werden. Hierzu bedirfte es
naherer Untersuchungen bzw. eines Antrags mit entsprechenden Angaben zum Vorliegen der
fachlichen und rechtlichen Voraussetzungen. Dazu gehért auch eine Alternativenpriifung zum
Standort.

Eine diesbeziigliche Ergénzung der Verfahrensunterlagen und rechtzeitige Klarung ist erforderlich.
Wir verweisen dazu auch auf obige Nr. 1.e) unserer Stellungnahme.

Der Hinweis zur Betroffenheit einer Streuobstwiese nach § 33a NatSchG
wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehene Bauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt.

Fléche 80, Kleinhornbach West, Hornbach

Die in unserer vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziiglich der Schaffung
aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmafinahmen und deren Festlegung
in einer zeichnerischen Darstellung, wurden zwar nicht ausdriicklich berticksichtigt. In der Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung wird jedoch unter Nr. 2.8.4 ausdriicklich die besondere Gewichtigkeit
einer verstérkten Randeingriinung dargelegt. Dem kommt fiir die nachgelagerte Planung durch das
Schaffen zusatzlicher Verbundelemente eine erhéhte Bedeutung zu.

Dariiber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhohten Anforderungen gestellt.

Der Hinweis zur Schaffung zuséatzlicher Verbundelemente wird zur Kennt-
nis genommen und in nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Fléche 83, Geisberg, Wettersdorf

Die als gesetzlich geschiitztes Biotop erfasste Feldhecke am Nordrand der Baufléche liegt randlich
entlang der Geltungsbereichsgrenze. Die auf der FNP-Ebene erforderlichen Vorentscheidung zur
biotopschutzrechtlichen Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG wird unter der obigen Nr. 1.d) die-
ser Stellungnahme in Aussicht gestellt. (Die formliche Ausnahmeentscheidung der Naturschutzbe-
horde wird zu gegebener Zeit von der Stadt Walldiirn im Rahmen des Bebauungsplanverfahren zu
beantragen sein. Vorgezogene Eingriffe in das Biotop sind unzulassig.)

Westlich des Plangebiets befinden sich Kernflachen, Kernraume Suchrdume des Biotopverbund-
plans. Durch eine randliche Eingriinung und Aufnahme einer Griinflache in den zeichnerischen
Teil, sollte der landesweite Biotopverbund angemessen berlicksichtigt werden.

Dariiber hinaus werden zur FNP-Ebene keine erhohten Anforderungen gestellt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen das nach-
gelagerte Bebauungsplanverfahren und werden in dessen Rahmen be-
handelt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen
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Fléche 84, Vorderer Wasen II, Walldiirn

Im Prinzip liegt das komplette Plangebiet innerhalb der Flache fiir den landesweiten Biotopverbund;
die Biotopverbundfldchen bestehen beinahe vollstandig aus prioritaren Kernfladchen und Kernrdu-
men in hoher Dichte, was die 6kologische Wertigkeit des Gebiets auch fir den Arten- und Lebens-
raumschutz auszeichnet.

Hinzu kommt, dass etliche Flachen als Dauergriinland in der amtlichen Grinlandkartierung des
Regierungsprésidiums Karlsruhe erfasst sind. Innerhalb der gewlinschten Planflache wurde u.a.
der FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmahwiese festgestellt. Wie bereits in unserer Stellung-
nahme vom 12.10.2018 erwdhnt, hat die Vermeidung eines Eingriffs in solche FFH-Lebensraum-
typen Prioritat.

Der vorliegende Umweltbericht bestatigt, fiir das geplante Gebiete ,Vorderer Wasen %, dass aktu-
ell 11 Flachen als FFH-LRT Magere Flachlandméhwiesen erfasst wurden.

Die Vegetationsaufnahmen zu der Bewertung der Wiesenflachen bitten wir, den Unterlagen noch
beizufiigen.

Prinzipiell muss hier mit dem Eintreten von Umweltsch&den gerechnet werden. Unter Umsténden
kénnten zwar im Rahmen nachgelagerter Verfahren vorgezogene Sanierungsmafinahmen geman
Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EWG in Betracht gezogen werden, was einen gleich-
artigen Ersatz des (iberplanten Lebensraumtyps in erkennbarem raumlichen Zusammenhang er-
fordern wiirde (zeitnaher Umsetzungsbeginn mit Timelag-Zuschlag). Hierzu sollte aber im Vor-
hinein die grundsatzliche Realisierbarkeit auch im Hinblick auf ausreichend vorhandene Flachen
gepriift sein. Wir verweisen erganzend auf obige Nr. 1.f) unserer Stellungnahme

Zudem ist beziiglich des Artenschutzes davon auszugehen, dass die Flachen essentielle Nah-
rungshabitate und Lebensstatten von besonders und streng geschiitzten (FFH-)Arten darstellen.
Insofern die Planung zum ,Vorderen Wasen II* weiterhin verfolgt werden sollte, sind umfassende
Kartierungen notwendig, um die dort vorkommenden Arten und ihre Lebensstatten zu erfassen
(ebenfalls im umliegenden Bereich des Offenlandes und auch in Teilen des angrenzenden Wal-
des).

Wie bereits auf Seite 13 des Umweltberichts erwahnt, ist davon auszugehen, dass fiir samtliche
dort vorkommende Artengruppen (Insekten, Fledermause, weitere Saugetiere, Vogel, Reptilien,
etc.) CEF- Maflnahmen (continuous ecological function = vorgezogene Ausgleichsmalinahmen)
notwendig werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG miiss-
ten diese nach europarechtlichen Vorgaben zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits nachweislich wirk-
sam sein. Auch diese MalRnahmen miissten zudem einen unmittelbaren raumlichen Bezug zum
betroffenen Habitat aufweisen und angrenzend neue Lebensrdume schaffen, die in maglichst di-
rekter funktionaler Beziehung mit dem Ursprungshabitat stehen.

Aus dem artenschutzrechtlichen Tétungsverbot nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann sich fir
manche Arten ggf. die Notwendigkeit einer Umsiedlung ergeben. Hierzu missten die Tiere ab-
gefangen und versetzt werden. Es misste zudem gesichert sein, dass die Tiere in geeigneten
Fl&chen bzw. funktionsfahigen Habitatstrukturen umgesiedelt werden kdnnen, in denen die Art ent-
weder noch nicht vorkommt oder wo die Lebensraumkapazitat nachweislich bzw. mit hoher Prog-
nosesicherheit noch nicht ausgeschdpft ist, d.h. zum Aufnehmen der zusétzlichen Tiere auch aus-
reicht. Beides wird in der Regel nur fiir Ortlichkeiten zu erwarten sein, an denen die notwendige
Habitatqualitat aktuell entwickelt wurde (neu geschaffen bzw. verbessert).

Die Hinweise zur Bauflachenausweisung werden zur Kenntnis genom-
men.

Die vorgesehene Bauflachenausweisung kann aktuell aufgrund raumord-
nerischer Belange nicht in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den und wird im Rahmen dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Da es sich bei dem betr. Plangebiet und dem angrenzenden Bereich um grofenteils bereits der-
art naturschutzfachlich hochwertige Fldchen handelt, wie sie sonst kaum in der ndheren Umgebung
zu finden sind, erscheint deren weitere/zusétzliche Aufwertbarkeit allgemein schwierig.
Wir weisen daher ergénzend darauf hin, dass sich daraus fiir etliche Arten eine Pflicht fiir das
Beantragen einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entwickeln kann.
Voraussetzungen einer Ausnahme, fir die bei Betroffenheit bestimmter Arten das Regierungspra-
sidium Karlsruhe zusténdig wére, sind u. a. folgende Punkte:

aa) Uberwiegendes 6ffentliches Interesse,

bb) keine zumutbare Alternative mit geringeren Beeintrachtigungen fiir die jeweilige Art,

cc) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen einer Art (auf Landes-

ebene).

Bei Umsetzung der Planung wére demnach nicht nur der reine Flachenverlust problematisch, son-
dern die durchaus zu erwartende Verarmung von Fauna und Flora. Der dauerhafte Verlust an dko-
logisch wertvollem Lebensraum fihrt zu Beeintréchtigungen der biologischen Vielfalt und schadigt
die Biodiversitat. Daneben sind Einbuflen bezlglich der Erholungsfunktion der Landschaft zu er-
warten.
Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zeigt dazu in Nr. 2.12.3 bei der Konfliktanalyse (Beeintrach-
tigungen und Eingriffe), dass die meisten Schutzgliter erheblich beeintréchtigt werden. Dabei
wurde bei (berschidgiger Betrachtung ein beachtlicher Kompensationsbedarf von rd.
1.650.000 Okopunkten ermittelt.
Die Vielschichtigkeit der Konfliktsituationen und der erhebliche Umfang des zu erwartenden Kom-
pensationsdefizits legt Bedenken nahe und fiihrt aus unserer Sicht zu Fragen beziiglich der Be-
waltigungsmdglichkeiten.
Dieses Beeintrachtigungsszenario wird zusatzlich unterstrichen durch die Lage in einem Regiona-
len Griinzug, so dass hierzu auf Antrag des GVV bereits ein diesbeziigliches Zielabweichungsver-
fahren (ber die Raumordnungsbehorde beim Regierungsprasidium Karlsruhe eingeleitet wurde.
Wir haben dort entsprechende Bedenken vorgetragen.
Bei Vorgesprachen zur Behandlung des Zielabweichungsantrags haben wir ebenfalls deutlich auf
die Erforderlichkeit eines nachhaltigen Kompensationskonzeptes hingewiesen. In diesem Zusam-
menhang wurde u.a. die Ubereinkunft getroffen, dass wir eine Zielabweichung fiir die geplante
Wohnbauflachenerweiterung mittragen kénnten, wenn sich die Stadt Walldiirn gleichzeitig zu einer
Ausweisung der ibrigen Restflache des wertvollen westlichen Offenlandgebiets als geschiitzter
Landschaftsbestandteil im Sinne des § 29 BNatSchG verpflichtet. Hierzu ist in den vorliegenden
Verfahrensunterlagen allerdings keinerlei Beleg zu finden.
Aufgrund aktuellem Anlass ist mitzuteilen, dass sich nach unserer Einschétzung innerhalb der ge-
planten Wohnbauflache zudem auch mehrere Streuobstwiesenbereiche befinden, die sich geman
§ 33a NatSchG wegen ihrer Groe (> 1.500 m?) im vorliegenden Fall momentan als Planungs-
sperre erweisen, was nicht allein im Wege der Abwégung durch den Planungstréger zu tiberwinden
ist. Die Planungssperre I&sst sich fir den FNP entweder durch Verzicht auf diese Flache vermeiden
oder aber durch eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde nach § 33a Abs. 2
NatSchG tberwinden. Auf der FNP-Ebene bedarf es dazu im Verfahren einer Feststellung der Un-
teren Naturschutzbehérde zum Vorliegen einer objektiven Ausnahmelage. An dieser Stelle kann
die Feststellung nach dem derzeitigen Stand der Verfahrensunterlagen nicht ohne Weiteres in Aus-
sicht gestellt werden. Hierzu bedarf es erganzender Untersuchungen bzw. eines Antrags des
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Planungstrégers mit ndheren Angaben zum Vorliegen der fachlichen und rechtlichen Vorausset-
zungen. Eine diesbeziigliche Kl&rung hat vor Beschluss tiber den FNP zu erfolgen. Auf Nr. 1.e)
unserer obigen Stellungnahme wird verwiesen.

Wenn tiberhaupt, kann sich die Gesamtproblematik nur tber ein sehr ambitioniertes hochwertiges
Kompensationskonzept mit einem umfassenden Manahmenpaket einschlieBlich der Beriicksich-
tigung der Anliegen des Artenschutzes, der FFH-Lebensraumtypen, des Streuobstwiesenschutzes
und mit einer Sicherung der restlichen Offenlandfldche méglichst als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil bewaltigen lassen.

Selbst fir die abstrakter gehaltene Betrachtungsebene des Flachennutzungsplans erscheinen die
Aussagen in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung unter Nr. 2.12.4 (Vermeidung und Verminde-
rung von Beeintréchtigungen und Ausgleich der Eingriffe) recht allgemein gehaltenen und lassen
angesichts der gegebenen besonderen naturschutzfachlichen Situation eine Uberzeugende Aus-
sagekraft vermissen.

Wir bitten daher, zu den oben angesprochenen Punkten aussagefahige Ergénzungen vorzuneh-
men, welche auch die Realisierbarkeit der vielschichtigen und umfanglichen Ma3nahmen unter
Beriicksichtigung eines verstarkten rdumlichen Zusammenhangs zumindest dem Grunde nach
nachvollziehbar und realistisch aufzeigen.

Fléche 85, Roter Weg, Walldiirn

Die von uns in der vorausgegangenen Stellungnahme genannten Anregungen beziiglich der Schaf-
fung aufwertender Biotopverbundelemente bzw. Biotopgestaltungsmalnahmen und deren Festle-
gung in einer zeichnerischen Darstellung, wurde bislang nicht ausreichend beriicksichtigt. Ebenso
wurde nicht auf den stdlich gelegenen Streuobstfldchenanteil verzichtet.

Wir halten daher zwar gewisse Bedenken aufrecht.

Bei Beriicksichtigung deutlicher AusgleichsmaBnahmen im nachgelagerten Verfahren, die insbe-
sondere den funktionalen Verlust im raumlichen Zusammenhang verstarkt berticksichtigen (insbes.
zum Biotopverbund) waren wir bereit, die Bedenken fiir diese Flache zurlickzustellen. Unseres
Erachtens ist dazu ergénzend zu priifen, ob im raumlichen Zusammenhang ausreichend Flachen
verfiigbar sind, auf denen die Moglichkeit bestehen wird, spater MaBnahmen mit raumlichem Be-
zug in angemessenem Umfang umzusetzen.

Eine Erganzung der Verfahrensunterlagen - besonders in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
z.B. unter der Nr. 4.12.4 (Vermeidung, Verminderung und Ausgleich) - mit verdeutlichenden Aus-
sagen hierzu halten wir fiir erforderlich.

Nach aktuellem Stand sind die notwendigen Erschliefungskosten des
Gebiets mit der Entsorgung im Bereich Kanal wirtschaftlich nicht vertret-
bar. Eine entsprechende Untersuchung wurde durch das Ingenieurbiro
IFK — Abteilung Siedlungswasserwirtschaft durchgefiihrt. Die Flache wird
daher nicht weiterverfolgt.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

12.08.2020

Der FNP umfasst unterschiedliche Vorhaben. Insgesamt sollen 12 Wohnbaufl&chen, zwei Gewer-
bebaufldchen, 11 Mischgebietsfldchen, drei Sondergebietsfldchen und eine Griinflache, zu einer
Gewerbebauflache gehdrend, neu dargestellt werden.

Die unterschiedlichen Fl&chen liegen auerhalb sowie innerhalb von Wasserschutzgebieten. Der
Grundwasserschutz ist bei allen Vorhaben zu beriicksichtigen. Bei Vorhaben im Wasserschutzge-
biet sind zusatzliche Verbote oder erhohte Auflagen nach der jeweiligen WSG- Verordnung zu be-
achten. Falls MalRnahmen nicht mit dem Grundwasserschutz vereinbar sind, ist eine Ausfiihrung
nicht moglich. Ggf. sind Ausnahmen von der jeweiligen Schutzgebietsverordnung unter Vorlage

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen.
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Behandlungsvorschlag

entsprechender Antragsunterlagen mit einem Nachweis, dass keine Geféhrdung fiir das Grund-
wasser/die Wasserfassungen zu befirchten ist, zu beantragen.

Mit verschiedenen Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von
Flachen, durch die keine Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten auerhalb von
Wasserschutzgebieten mit wasserdurchldssigen Beldgen vorgegeben werden.

Der Hinweis zu wasserdurchlassigen Beldgen wird zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen nachfolgender Verfahren beachtet.

Die Gebietsbezogenen Flachensteckbriefe sind hinsichtlich der WSG zu (iberarbeiten. Angegeben
werden sollte nicht nur die Schutzgebietszone, sondern auch die Zuordnung zum entsprechenden
Wasserschutzgebiet/der Schutzgebietsverordnung (z.B. Zone Ill, WSG Brunnen Herrenau und
Quelle Erfelder Miihle). Ggf. kdnnten auch entsprechend relevante Verbote direkt genannt werden.
Ebenfalls zu (iberarbeiten sind die Angaben zu den WSG-Zonen. Beispielsweise ist im Flachen-
steckbrief zum Vorhaben 41, HDH-Bretzingen: Hecken-Schleifwehr-Erweiterung die Lage in Zone
IIA eines WSG angegeben. Die Flache liegt jedoch in Zone Il des WSG zum Schutz der Brunnen
Herrenau und Quelle Erfelder Miihle. Eine Unterteilung in Zone IlIA und llIB ist in diesem WSG
nicht vorhanden. Steckbrief 57, ,ErftalstraBe” ist ebenso falsch. Eine WSG-Zone IIA gibt es hier
nicht.
Alle Steckbriefe sind daher zu kontrollieren und zu iberarbeiten. Bei Bedarf knnen zur genauen
Verortung der WSG Shape-Dateien von der Unteren Wasserbehdrde zur Verfiigung gestellt wer-
den.
Die im folgenden genannten Wasserschutzgebiete sind relevant fiir die Vorhaben in den entspre-
chend zugeordneten Gemeinden:

- WSG Brunnen Herrenau und Quelle Erfelder Mihle: Vorhaben Bretzingen, Waldstetten

- WSG Paulusbodenquelle Hépfingen: Vorhaben Hardheim

- Zukinftiges WSG Marsbachbrunnen WAD: ggf. Vorhaben Walldirn

Der Anregung wird gefolgt.

Die Wasserschutzgebiete werden in den betreffenden gebietsbezogenen
Flachensteckbriefen erganzt. Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich
dargestellten Wasserschutzgebiete basieren auf den Daten der LUBW.

Die Planflachen in Walldirn 72 (G - ,VIP III) und 45 (M und G -, Ziegelhitte®) liegen derzeit nicht
in einem Wasserschutzgebiet. Aktuell wird das Wasserschutzgebiet fiir die Marsbachbrunnen der
Stadt Walldirn neu abgegrenzt. Die Arbeiten sind noch nicht abgeschlossen. Beim derzeitigen
Kenntnisstand kann noch nicht ausgeschlossen werden, dass die Planflachen im neuen Wasser-
schutzgebiet liegen konnten (Zone 1l oder II1A oder I11B).

Der Hinweis auf das geplante Wasserschutzgebiet wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die nachfolgenden Hinweise sind besonders neben den allgemeinen gesetzlichen Vorgaben zum
Grundwasserschutz sowie den entsprechenden Schutzgebietsverordnungen zu beachten:

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverzglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedtrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kdnnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehdrde unverziglich mitzuteilen.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz sowie die entsprechende Schutz-
gebietsverordnung werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
nachfolgender Verfahren beachtet.
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Technische Fachbehdrde Bo-
denschutz, Altlasten

GemanR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorliegenden Unterlagen
und Planen sind innerhalb des Plangebietes zum Flachennutzungsplan 2030 Hardheim-Hopfingen-
Walldiirn diverse Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster
erfasst/verzeichnet.

Im Bereich von Altlasten und/oder altlastverdachtigen Flachen kdnnen Untergrund- und ggf. auch
Grundwasserverunreinigungen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Im Falle von spateren
Untergrundeingriffen, welche in diesen Flachenbereichen erfolgen, ist zumindest mit abfallrechtlich
relevanten Aushubmaterialien zu rechnen. In Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung und Planun-
gen werden im Bereich von Altlasten und altlastverdéachtigen Flachen ggf. weitere Malinahmen -
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde - erforderlich.

Seite 25
Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | In den Steckbriefen sind Anschlussmdglichkeiten fiir die Entwésserung benannt. Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung und zu den ErschlieBungskosten
Technische Fachbehérde Wir méchten darauf hinweisen, dass bei einem Anschluss der geplanten neuen Baufl&chen an die | werden zur Kenntnis genommen.
Abwasserbeseitigung Bestandkanalisation ggf. Aufdimensionierungen bzw. sonstige Neubauten/ Veranderungen/ Erwei-
terungen der Abwasseranlagen erforderlich werden, um das Abwasser schadlos ableiten zu kén-
nen, die je nach Aufwand, einen nicht unerheblichen Kostenfaktor darstellen kénnen.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.10.2018. Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde bereits in der
Technische Fachbehdrde Verbandsversammlung behandelt.
Oberirdische Gewasser
Hinweis:
Sudwestlich des Plangebietes 54 M ,Giitleinsacker IV* verlauft der ,Briigelgraben®, ein Gewasser | Wird zur Kenntnis genommen. i
II. Ordnung. Der Verlauf des Gewassers wurde verandert und auch entsprechend aus dem Amtli- | Im Flachennutzungsplan wurden die Uberschwemmungsgebiete HQ1oo
chen Digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewassernetz in den Flachennutzungsplan tibertragen. Die | und HQexrem entsprechend den aktuell abrufbaren Hochwassergefahren-
Hochwassergefahrenkarten wurden jedoch noch nicht fortgeschrieben, sodass der tatsachliche | karten der LUBW dargestellt.
Verlauf des ,Briigelgraben” bezogen auf die Hochwassergefahrenkarten in diesem Bereich nicht | Ein entsprechender Hinweis zu diesem Sachverhalt wird in der Begriin-
korrekt dargestellt ist. dung unter Kapitel 15.10 aufgenommen.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | 1. Bodenschutz- und Altlastenkataster

Die Hinweise zu Altlasten und altlastverdachtigen Flachen werden zur
Kenntnis genommen.

2. Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante und beschriebene
Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans verfligt der Planungstrager tiber wichtige Hand-
lungsmaglichkeiten, um einen wirkungsvollen Bodenschutz zu gewahrleisten, insbesondere dem
steigenden Flachenverbrauch entgegenzuwirken.

GemaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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nahme v.
Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sowie das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
mdéchten wir hinweisen.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen und keine An- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht regungen zum ,Flachennutzungsplan 2030- Zieljahr 2030“.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Wir verweisen auf unsere forstlichen Stellungnahmen vom 12.10.2018. Es sind keine weiteren An- | Der Verweis auf die Stellungnahme vom 12.10.2018 wird zur Kenntnis
Forst merkungen oder Bedenken vorhanden. genommen.
Die Stellungnahme vom 12.10.2018 wurde bereits in der Verbandsver-
sammlung behandelt.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Zu dem o.g. Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Gesundheitswesen
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 des GVV Hardheim-Walldirn bestehen | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
OPNV seitens des FD OPNV keine Bedenken.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
StralRen
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Keine Bedenken und Anregungen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Landent-
wicklung
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Zu dem Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Der Hinweis zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird zur
Landwirtschaft Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und nur im nétigen Um- | Kenntnis genommen.
fang umgenutzt werden. Zum Erhalt der Kulturlandschaft darf landwirtschaftliche Betriebe nichtihre | Die Bauflachen sollen bis zum Zieljahr 2033 entsprechend des konkreten
Lebensgrundlage entzogen werden. Bereits jetzt mdchten wir darauf hinweisen, dass beim Ein- | Bedarfs entwickelt werden. Externe Ausgleichsmallnahmen sollen, wenn
griffs-Ausgleich keine landwirtschaftlich gut nutzbaren Flachen beansprucht werden dirfen. Der | mdglich, nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen.
Ausgleich sollte die durch Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen oder durch den Erwerb
von Okokontopunkten erfolgen. Im NOK sind in groflem Umfang Okokontopunkte vorhanden und
kénnen zum Ausgleich erworben werden.
Landratsamt NOK 12.08.2020 | Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Ref. 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

09.10.2018 Stellung. Erganzend hierzu dufiern wir uns folgendermafen:
Wohnbauflachenbedarf

Die Errechnung des Wohnbauflachenbedarfs wurde zwischenzeitlich in zwei Varianten durchge-
fuhrt; auf Basis der Methodik des Hinweispapiers zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg vom
15.02.2017 wie auch mit der Methodik des Verbands Region Rhein-Neckar, welche im Rahmen
des Verfahrens zur 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans entwickelt wurde. Beide Berech-
nungsansatze wurden durch das Hinzuziehen von ,Sondereffekten” in Form diverser Zusatzbe-
darfe modifiziert, wodurch sich die Ergebnisse merklich erhGhen.

Im Ergebnis wird bis 2033 ein Brutto-Wohnbauflachenbedarf von 51,59 ha (WM) bzw. 40,56 ha
(VRRN) errechnet. Nach Abzug der vorhandenen Potentiale ergeben sich, entsprechend des vor-
liegenden Erlauterungsberichts, Bedarfswerte von 38,38 ha (WM) bzw. 27,35 ha (VRRN) fiir den
GVV. Die Hohere Raumordnungsbehérde kommt dahingehend zu den folgenden Einschatzungen:

- Nach unseren Berechnungen ergibt sich bei Anwendung der jeweiligen Methodik, Zugrundele-
gung der vorgesehenen Dichtewerte aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) und
der Hauptvariante mit Wanderungen des Statistischen Landesamtes zunéchst ein relativer Bedarf
von 27,3 ha (VRRN) bzw. 29,4 ha (WM). Dies bedeutet gegentiber der vorliegenden Begriindung
eine Abweichung von ca. 9 ha bei Berechnung nach Hinweispapier.

- Die angezeigten ,Sonderbedarfe” im Umfang von 350 EW in Walldiir (Bundeswehr, Procter &
Gamble) sowie 450 EW in Hardheim (Bundeswehr) tragen wir mit, auch wenn es sich derzeit nur
um grobe Annahmen handelt. Wir bitten jedoch, die regionalplanerisch vorgesehenen Dichtewerte
von 60 bzw. 40 EW pro ha heranzuziehen, wodurch sich 7,5 ha fiir Hardheim bzw. 5,8 ha fiir Wall-
diirn ergeben. Hieraus ergabe sich ein relativer Flachenbedarf inkl. Sonderbedarfen von 40,6 ha
(VRRN) bzw. 42,8 ha (WM) fir den GVV.

- Wir akzeptieren den vorliegenden Ansatz von Baullicken- und Innenentwicklungspotentialen im
Umfang von insgesamt knapp 6 ha flir die GVV als prézisierte und verbesserte Betrachtung (inkl.
Eigentlimerabfrage) gegeniiber dem vorherigen Entwurf. Dariiber hinaus werden ca. 7,3 ha noch
offene Wohnbaufldchen aus rechtsgiiltigen Bebauungsplénen in Ansatz gebracht. Die Nichtanrech-
nung der Baugebiete ,Vordere Steinig III“, ,Gutleinsacker IV* und ,Steinacker-Auerberg |1 (insge-
samt 16 ha) ist bereits vorabgestimmt.

Im Ergebnis sehen wir einen absoluten Wohnbaufldchenbedarf von 27,4 ha (WM) bzw. 29,6 ha
(VRRN) (Hardheim 11,1 bis 11,9 ha; Hopfingen -0,8 bis 3,5 ha; Walldiirn 14,1 bis 17,1 ha), den wir
mittragen.

Seite 27
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
2. | Verband 14.09.2020 | Mit Schreiben vom 19.08.2020 hat das Regierungsprasidium Karlsruhe, Héhere Raumordnungs- | Der Verweis auf die Stellungnahme der Hoheren Raumordnungsbehdrde
Region Rhein-Neckar behérde, zu dem FNP-Fortschreibungsentwurf Stellung genommen. wird zur Kenntnis genommen.

Den dahingehenden Ausfiihrungen der Hoheren Raumordnungsbehdrde schlieft sich der Verband

Region Rhein-Neckar hiermit an.
3. | RP Karlsruhe In unserer Funktion als Hohere Raumordnungsbehdrde nahmen wir bereits mit Schreiben vom

Die Hinweise zum Wohnbauflachenbedarf werden zur Kenntnis genom-
men.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Wohnbauflachenbedarf wird geprift und in Abstimmung mit dem RP
Karlsruhe korrigiert.

Die Zustimmung zum Sonderbedarf wird zur Kenntnis genommen. Die re-
gionalplanerisch vorgesehenen Dichtewerte werden beachtet und der
Wohnbauflachenbedarf korrigiert.

Die Zustimmung zum ermittelten Innenentwicklungspotential wird zur
Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Wohnbauflachenbedarf wird geprift und in Abstimmung mit dem RP
Karlsruhe korrigiert.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 28

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Gewerbeflachenbedarf
Zu den Darstellungen bzgl. des Gewerbefldchenbedarfs bestehen von unserer Seite keine Anre-
gungen oder Bedenken hinsichtlich der Neuausweisung zweier Gewerbeflachen mit einem Ge-
samtumfang von 1,19 ha.

Die Zustimmung bzgl. des Gewerbefldchenbedarfs wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Betroffenheit raumordnerischer Belange

Hardheim

- Fir den Bereich der Flache Nr. 59 ,Dornberger Strale” (0,23 ha) legt der Regionalplan einen
Regionalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP und ein Vorranggebiet fir die Landwirtschaft gem.
PS 2.3.1.2 Z ERP fest. Laut vorliegender Planbegriindung wurden seitens der Unteren Landwirt-
schaftsbehdrde keine Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Arrondierung gedufert. Wir stim-
men der kleinrdumigen Planung im Rahmen des maRstabsbedingten Ausformungsspielraums des
Regionalplans zu.

Die Zustimmung zur Bauflachenausweisung ,Dornberger Strale" wird zur
Kenntnis genommen.

- Fur den Bereich der Flache Nr. 66 ,Riitschdorf Stid* (0,38 ha) legt der Regionalplan einen Regi-
onalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP fest. In der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und Um-
welt* des VRRN ist der Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und den Biotopver-
bund gekennzeichnet. GemaR der Planbegriindung ist eine entsprechende Eingriinung vorgese-
hen, um die Wirkungen auf den Biotopverbund zu kompensieren. Wir stimmen der kleinrdumigen
Planung im Rahmen des mafstabsbedingten Ausformungsspielraums des Regionalplans zu.

Die Zustimmung zur Bauflachenausweisung ,Ritschdorf Std“ wird zur
Kenntnis genommen.

- Fiir den Bereich der Flachen Nr. 67 ,Vollmersdorf Stidwest" (0,28 ha) und Nr. 68 ,Vollmersdorf
Sudost" (0,25 ha) legt der Regionalplan ein Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft fest. Entsprechend
der vorliegenden Planbegriindung sollen mit den Flachen Entwicklungsmdglichkeiten fiir ansassige
Landwirtschaftsbetrieben geschaffen werden. Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde wur-
den laut Erlduterungsbericht keine Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Arrondierungen vor-
getragen. Wir stimmen im Rahmen des mafstabsbedingten Ausformungsspielraums des Regio-
nalplans zu.

Die Zustimmung zu den Bauflachenausweisungen ,Vollmersdorf Siid-
west" und ,Vollmersdorf Stidost* wird zur Kenntnis genommen.

Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Flachen Nr. 57, 58, 61, 62, 63 und
65 sowie auf die aus dem FNP 2030 Gbernommenen Flachen, einschlieBlich der modifizierten Fl&-
chen Nr. 56, 45 und 46. Der geringfiigigen Uberschneidung der erweiterten Flache Nr. 45 (0,5 ha)
mit einem Regionalen Griinzug stimmen wir im Rahmen des maRstabsbedingten Ausformungs-
spielraums des Regionalplans zu.

Die Zustimmung zu den genannten Bauflachenausweisungen wird zur
Kenntnis genommen.

Hopfingen
- Der Planung eines Nahversorgungsstandortes durch Flache Nr. 26 (0,53 ha) stimmten wir im

Rahmen des entsprechenden Bebauungsplanverfahrens mit Schreiben vom 10.07.2020 bereits zu.
Belange der Raumordnung stehen der geplanten Darstellung im Flachennutzungsplan nicht ent-
gegen.

Der Verweis auf das Bebauungsplanverfahren wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Sonderbauflache wurde bereits in einem eigenstandigen Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt” in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. Der Bebauungsplan ist mittlerweile
rechtskraftig. Die Sonderbauflache wird daher als Bestandsflache darge-
stellt.

- Fiir den Bereich der Flache Nr. 29 ,Glockle 11I* (0,44 ha) legt der Regionalplan einen Regionalen
Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP und ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege gem.

Der raumordnerische Hinweis zur geplanten Bauflache ,Gléckle I1I* wird
zur Kenntnis genommen.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 29

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

PS 2.2.1.2 Z fest. Insoweit entsteht ein Konflikt mit diesen beiden Zielen der Raumordnung, der
jedoch im Rahmen der mafstabsbedingten Ausformung tberwindbar ist.

Zur Uberwindung des Konflikts mit den beriihrten Belangen (Regionaler
Grlinzug, Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege) ist im
Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung durch eine entsprechende
Gestaltung der Bebauung (insb. Eingriinung) Rechnung zu tragen. Die
Hinweise werden in den gebietshezogenen Fléchensteckbrief fir nachge-
lagerte Verfahren aufgenommen.

Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Fldchen 27, 28, 30 sowie auf die
aus dem FNP 2030 tibernommenen Flachen.

In der Planbegriindung wird ausgefiihrt, dass mit Flache Nr. 29 ein Ersatz fiir die Fl&chen Nr. 22
und 25 geschaffen werden soll, deren Erschlieung aufgrund schwieriger topographischer Verhalt-
nisse nicht vorgesehen ist. Besagten Flachen sollten daher auch aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen werden.

Die Zustimmung zu den genannten Bauflachenausweisungen wird zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Gemeinde Hépfingen méchte an den Bauflachenausweisungen
grundsatzlich festhalten, da diese bereits im Fldchennutzungsplan enthal-
ten sind. Die Baufldchenausweisung ,Unterdorf* (Nr. 22) wird aufgrund
der visuellen Beeintréchtigung des Ensembles aus Kirche, Pfarrhaus und
Rathaus reduziert. Eine génzliche Herausnahme ist auch aufgrund der
erschlieBungstechnischen Verzahnung der ndrdlich gelegenen Misch-
baufléche ,Hofacker* (Nr. 25) nicht vorgesehen.

Walldiirn

- Fiir den Bereich der Flache Nr. 77 ,Neusal Sidost* (0,36 ha) legt der Regionalplan einen Regi-
onalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP fest. In der Erlauterungskarte ,Natur, Landschaft und Um-
welt* des VRRN ist der Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung gekennzeichnet.
Aufgrund des spornformigen Eingriffs in den Regionalen Griinzug steht besagtes Ziel der Raum-
ordnung einer baulichen Entwicklung am betreffenden Standort entgegen.

Die raumordnerischen Hinweise zur geplanten Bauflache ,NeusaB Sud-
ost* werden zur Kenntnis genommen. Die Wohnbauflachenausweisung
wird nicht weiterverfolgt.

- Fir den Bereich der Fl&che Nr. 83 ,Geisberg* legt der Regionalplan ein Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft gem. PS 2.3.1.2 Z ERP fest. Auf die Bedeutung der derzeit ackerbaulich genutzten
Fl&che fiir den landwirtschaftlichen Betrieb ist noch einzugehen. Laut Planbegriindung wurden sei-
tens der Unteren Landwirtschaftsbehdrde keine Bedenken hinsichtlich der kleinrdumigen Arrondie-
rung gedulert. Wir stimmen der kleinrdumigen Planung im Rahmen des mafBstabsbedingten Aus-
formungsspielraums des Regionalplans zu.

Die Zustimmung zur Bauflachenausweisung ,Geisberg” wird zur Kenntnis
genommen.

- Die Flache Nr. 84 ,Vorderer Wasen II* liegt in einem Bereich, fiir den der Regionalplan einen
Regionalen Griinzug gem. PS 2.1.1 Z ERP festgelegt hat. Das regionalplanerische Ziel steht der
Planung entgegen. Daher wurde beim Regierungsprésidium Karlsruhe der Antrag auf Zulassung
einer Zielabweichung gem. § 6 ROG i.V.m. § 24 LpIG beantragt. Das diesbezlgliche Verfahren
ruht derzeit, eine positive Entscheidung ist Voraussetzung fir die entsprechende Darstellung im
Fl&chennutzungsplan. Nach heutigem Stand steht die Festlegung als Regionaler Griinzug einer
Darstellung entgegen.

Die raumordnerischen Hinweise zur geplanten Bauflache ,Vorderer
Wasen II“ werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die vorgesehene Baufldchenausweisung im Rahmen dieses Verfahrens
nicht weiterverfolgt.

Keine raumordnerischen Bedenken bestehen mit Blick auf die Flachen 75, 76, 78, 79, 80, 81, 82,
85 und 88 sowie auf die aus dem FNP 2030 Gibernommenen Flachen.

Die Zustimmung zu den genannten Bauflachenausweisungen wird zur
Kenntnis genommen.
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Gesamtbewertung
GemanR unserer Berechnung ist, unter Berticksichtigung von 50% der Mischbaufl&chen, insgesamt | Die Hinweise zur Wohnbauflachenausweisung werden zur Kenntnis ge-
die Darstellung von ca. 38,5 ha Wohnbaufléchen geplant. nommen. Die Wohnbaufldchenbedarfsermittiung wurde entsprechend der
GemaR des vorgelegten Wohnbaufldchenbedarfsnachweises wird ein Bedarf von 27,35 ha (Be- | Anregung korrigiert.
rechnungsmethodik VRRN) bis 38,38 ha (Berechnungsmethodik Hinweispapier) angefiihrt. Nach | Durch die Ver&nderung der Fl&chenkulisse wird die Wohnbaufldchenaus-
unseren Berechnungen fiihrt tiber die Methodik des VRRN ebenfalls zu 27,4 ha, die Methodik des | weisung unter Berticksichtigung von 50 % der Mischbaufldchen auf rund
WM jedoch lediglich zu 29,6 ha. Dies ist im Wesentlichen darauf zurlickzufiihren, dass mit | 29,6 ha reduziert. Damit wird der ermittelte Wohnbaufldchenbedarf nicht
50 EW/ha in der vorgelegten Berechnung ein zu geringer Dichtewert angesetzt wurde. Von unserer | iberschritten.
Seite erfolgte die Anwendung der Dichtewerte von 60 bzw. 40 EW/ha, wie sie im ERP vorgesehen
ist. Entsprechend reduziert sich der Fldchenbedarf.
Wie oben beschrieben, sind wir grundsétzlich bereit, sowohl die angefiihrten Sondereffekte durch
Militar und Arbeitsplatzmehrung zu akzeptieren als auch die Nichtanrechnung der derzeit nicht zu
realisierenden Baugebiete. Gleichzeitig bitten wir jedoch darum, bei zukiinftigen Planungen die
angesprochenen Dichtewerte anzustreben und bei der jetzigen FNP-Fortschreibung auch von die-
sen auszugehen. Aus diesem Grund sollte geprft werden, inwieweit die derzeitige Diskrepanz
zwischen Planung und Bedarfsnachweis von ca. 9 ha erheblich reduziert werden kann, u. a. durch
Herausnahme der weiteren, nicht realisierbaren Flachen Nr. 22 und 25.
Fir Riickfragen und weitere Erlauterungen stehen wir gerne zur Verfligung.
4. | RP Karlsruhe 27.09.2020 | Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung 4 - StraBenwesen Zum Flachennutzungsplan haben wir mit Schreiben vom 27.8.2018 eine Stellungnahme abgege- | Die Stellungnahme vom 27.08.2018 wurde bereits in der Verbandsver-
und Verkehr ben. Diese Stellungnahme bitten wir auch weiterhin sinngemaR zu beachten. sammlung behandelt.
5. | RP Stuttgart 03.08.2020 | Das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 46.2 - Luftverkehr und Luftsicherheit, erhebt keine Ein- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 46.2 — Luftverkehr und wendungen gegen die geplanten Anderungen des FNPs.
Luftsicherheit Luftrechtliche Belange werden durch diese nicht tangiert.
6. | RP Karlsruhe - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Abteilung 5 — Umwelt
7. | RP Karlsruhe 08.07.2020 | Im Planungsbereich befinden sich keine Gewésser . Ordnung des Landes. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 53.1 und 53.2 - Hinsichtlich der Grundwassermessstellen des Landes ist zurzeit keine Betroffenheit vorhanden.
Gewésser Eine erneute Beteiligung inklusive Stellungnahme von unserer Seite ist dann wieder notwendig,
wenn konkrete und explizite BaumaRnahmen im Zuge des Flachennutzungsplans umgesetzt wer-
den sollen und diese Auswirkungen auf Grundwassermessstellen des Landes haben kénnten.
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Abteilung 9 - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

werden kénnen, und beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, liegen keine vor.
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8. | RP Freiburg 28.07.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden | Wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter http:/maps.Igrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z.B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund n&her bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bez(glich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen und alle Gibrigen Trager Offentli-
cher Belange geblihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen wer-
den.

Die Hinweise zur Geotechnik werden zur Kenntnis genommen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe

Der Baugrund der Flache 20 ,Heidlein-Erweiterung” in Hopfingen besteht nach den Informationen
aus der Geologischen Karte 1 : 50.000 (https:/maps.Igrb-bw.de) und einer ca. 350 m westlich ge-
legenen Bohrung (LGRB-Archiv-Nr. BO 6322/94) aus Lésslehm, méglicherweise geringmachtigen
Tonmergel- und Kalksteinen des Unteren Muschelkalks sowie aus den darunter folgenden Ton-
steinen der Rotton-Formation am Top des Oberen Buntsandsteins. Der Lésslehm und die Ton-
steine der Rétton-Formation kénnen voraussichtlich als Ziegeleirohstoff Verwendung finden, evtl.
auch die Tonmergelsteine des Unteren Muschelkalks. Das bei den Baumafinahmen anfallende
Gestein sollte auf seine Eignung als Ziegeleirohstoff geprift und maglichst einer entsprechenden
Verwendung zugefiihrt werden. Ein mdglicher Abnehmer ist das Ziegelwerk in Buchen-Hainstadt,
in dem Tonsteine der Rotton-Formation als Rohstoff verarbeitet werden.

Sollte fiir die Flache 20 bereits ein Baugrundgutachten vorliegen, wird um Ubermittlung an das
LGRB gebeten.

Dartiber hinaus sind zu den Planungen keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Die Hinweise zu Mineralischen Rohstoffen werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Ein entsprechender Hinweis wird in den betreffenden gebietsbezogenen
Flachensteckbrief aufgenommen.

Eine Baugrunduntersuchung liegt fiir die geplante Baufléche aktuell nicht
vor.
Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
In den Planungsgebieten laufen derzeit keine hydrogeologischen MaBnahmen des LGRB und es
sind derzeit auch keine geplant.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Die allgemeinen Hinweise zum geologischen Kartenwerk und zum Ge-
otop-Kataster werden zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg
Abteilung 8 — Landesbetrieb
Forst (ForstBW)

04.08.2020

Waldinanspruchnahme - Nr. 76 Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh,
Walldiirn-Glashofen: )

Bei der Plananderung diirfte es sich gem. Ortslageplan abweichend um die Anderungs-Nr. 88 han-
deln. Mit diesem Anderungsbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Betriebs-
erweiterung der Zimmerei Bundschuh geschaffen werden. Es ist vorgesehen, im Anschluss an das
bestehende Betriebsgelande eine gewerbliche Bauflache, ein Mischgebiet sowie private Griinfla-
chen auszuweisen. In der Griinflache sind ein Larmschutzwall und eine Bepflanzung vorgesehen.
Im Nordosten des Anderungsbereiches wird auf einer Flache von ca. 0,2 ha Wald im Sinne des § 2
LWaldG uberplant. Die Flache soll im Flachennutzungsplan zukinftig als private Grinflache dar-
gestellt werden. Hieraus ergibt sich eine anderweitige Darstellung der Nutzungsart.

Aufgrund der geplanten anderweitigen Darstellung der Nutzungsart, wird fiir diese Fléchen nach
§10i.V. m. § 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine Waldumwandlungserklarung erfor-
derlich.

Der Flachennutzungsplan kann in diesem Bereich erst nach Vorlage der Umwandlungserkl&rung
Rechtskraft erlangen.

Ein entsprechender Antrag auf Umwandlungserklarung ist unter Nennung der betroffenen Flursti-
cke und FlachengréRen, einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie eines forst-
rechtlichen Ausgleichskonzeptes Uber die Untere Forstbehdrde hierher vorzulegen. Ein Antrags-
vordruck (EW 12) ist diesem Schreiben beigefiigt.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme von Waldflachen werden zur Kennt-
nis genommen.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis und
dem RP Freiburg wurde die Stellungname zur Flachenausweisung ,Zim-
merei Bundschuh* geéndert. (siehe unten)

03.03.2021

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde mdchte ich unsere Stellungnahme vom 04.08.2020
wie folgt &ndern.

Sofern sich die Eingriffe in Verbindung mit der FNP-Anderung im Bereich der Zimmerei Bundschuh
(Nr. 88) ausschlieBlich auf das landwirtschaftliche Grundsttick beschrénken und keine Eingriffe in
den Waldrandbereich des angrenzenden Flurstiicks erfolgen, ist entgegen unserer bisherigen Aus-
sage kein forstrechtliches Verfahren nach § 10 LWaldG erforderlich. Gegentiber der Planédnderung
in diesem Bereich bestehen keine Einwénde.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme von Waldfldchen werden zur Kennt-
nis genommen und beachtet.

Ein entsprechender Hinweis wird in den gebietsbezogenen Flachensteck-
brief aufgenommen. Eine Waldinanspruchnahme ist nicht vorgesehen.

04.08.2020

Einzuhaltender Waldabstand geméag § 4 Abs. 3 LBO:
Wir weisen darauf hin, dass bei den Planungen
Nr. 75 - Hintere Steinacker, Walldurn-Gerolzahn,
Nr. 76 - Im Steinig Il (Wohnen), Walldirn-Glashofen,
Nr. 62 - Kranzbergweg, Hardheim-Gerichtstetten und
Nr. 88 — Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh, Walldiirn- Glashofen,

Die Hinweise zur Einhaltung des Waldabstands werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Ein entsprechender Hinweis zur Einhaltung des Waldabstands wird, falls
noch nicht geschehen, in die entsprechenden gebietsbezogenen Fla-
chensteckbriefe aufgenommen.
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der gesetzliche Waldabstand von 30 m mit Gebauden zum Wald gem. § 4 (3) LBO einzuhalten ist.
Die Waldabstandsthematik ist im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplans bzw. der Bauantrage
rechtlich zu regeln
Gegeniiber den sonstigen Planungen der Flachennutzungsplanénderung bestehen aus forstfach- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
licher Sicht keine Einwande.
10. | RP Stuttgart 22.09.2020 | Wir verweisen nochmals ausdriicklich auf unsere Stellungnahme vom 15.08.2018. Insbesondere | Die Hinweise zu den denkmalfachlichen Belangen sowie der Verweis auf
Landesamt fiir Denkmalpflege die erheblichen Bedenken gegeniber der Flache 22W ,Unterdorf* werden nochmals aufgefiihrt. | die Stellungnahme vom 15.08.2018 werden zur Kenntnis genommen.
Auch im anschliefend notwendigen Genehmigungsverfahren kann aus denkmalfachlicher Sicht | Die visuelle Beeintrachtigung des Ensembles aus Kirche, Pfarrhaus und
wegen der erheblichen Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Kirche Einzelbauvorhaben | Rathaus wurde mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt.
nicht zugestimmt werden (§ 15 Abs. 3 DSchG). Die Flache 22W ,Unterdorf* wird entsprechend der Abstimmung im west-
lichen Bereich reduziert. Dadurch wird der topographisch hoher gelegene
Teil von einer Bebauung freigehalten. Eine erhebliche visuelle Beein-
trachtigung des Ensembles kann dadurch vermieden werden.
11. | Forstrechtliche Versuchs- und - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Forschungsanstalt BW
12. | Staatliches Hochbauamt HD - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
13. | Bundesamt fir Infrastruktur, | 07.07.2020 | Zum o.g. Flachennutzungsplan erhalte ich die Stellungnahme der Bundeswehr vom 15.08.2018 | Wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Dienstleis- weiterhin aufrecht. Die Stellungnahme vom 15.08.2018 wurde bereits in der Verbandsver-
tungen der Bundeswehr sammlung behandelt.
14. | Bundesanstalt fur Immobilien- | 31.07.2020 | Als Eigentimer der Bundeswehrliegenschaften, die als Sonderbaufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 | Der Hinweis zur Beteiligung in spateren Verfahren wird zur Kenntnis ge-
aufgaben BauNVO ausgewiesen sind, mdchten wir uns auch bei weiteren Verfahren beteiligen. Zum FI&- | nommen und beachtet.
chennutzungsplan 2030 Hardheim-Walldirn haben wir in dieser friihen Planungsphase keine Ein-
wendungen.
Bei der spateren Ausplanung méchten wir bei jedem Einzelfall, der die Standorte der Bundeswehr
bertihrt, unsere Einwendungen geltend machen.
Die Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr fligen wir bei.
Die Liegenschaften der Bundeswehr:
e Carl-Schurz-Kaserne Hardheim
*  Nibelungen Kaserne Walldiirn
e Materiallager Hardheim
*  Mundepo Altheim
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e Standortliibungsplatz Walldiirn
»  Standortlibungsplatz Kiilsheim
*  Verbindungstrale ,PanzerstralRe” zum Standortlibungsplatz Walldirn
15. | Bundesnetzagentur - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
16. | Eisenbahnbundesamt 01.07.2020 | Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes ber(ih-
ren.
Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen Flachennutzungsplan
2030.
Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht {iberplant werden | Die Hinweise zur Uberplanung von Flachen der Eisenbahn werden zur
durfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn Kenntnis genommen. Flachen der Eisenbahn werden nicht tberplant.
+ Grundstlicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,
+ das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,
« die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.
Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m.
§ 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.
Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber | Die Hinweise zur Zusténdigkeit werden zur Kenntnis genommen und be-
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immobi- | achtet. Die Deutsche Bahn AG wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt.
lien, Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe). priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise be-
troffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.
17. | Landratsamt Main-Tauber- 16.07.2020 | Bei der Durchsicht der im Internet eingestellten Unterlagen wurde wiederum festgestellt, dass die | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Kreis - Bauamt uberregional bedeutsame Kompostieranlage auf dem Grundsttick Fist. Nr. 8738/3 der Gemarkung | In den Flachennutzungsplan wurde die Kompostieranlage bereits schrift-
Schweinberg in den Planunterlagen nicht dargestellt und in der Erlduterung nicht erwéhnt wird. | lich dokumentiert. Es erfolgt nun zudem eine symbolische Darstellung der
Diesbeziglich wird daher nochmals auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2018 verwiesen. genehmigten Anlagen. Die Anlage wurde im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch das RP Karlsruhe ge-
nehmigt. Etwaige Geruchsbelastigungen durch die genehmigte Kompos-
tieranlage betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans.
18. | Landratsamt Miltenberg 15.07.2020 | Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht ergeben sich durch die vorgenommenen | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Baurecht / Bauleitplanung Anderungen gegentber der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB in unmittel-
barer Nahe zur Gemarkungsgrenze des Landkreises Miltenberg keine neuen Erkenntnisse. Somit
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bestehen gegentiber der 0.g. Aufstellung des ,Flachennutzungsplanes 2030“ des Gemeindever-
waltungsverbandes Hardheim-Walldirn weiterhin keine Bedenken.
19. | Polizeiprasidium HN 03.07.2020 | Die offentliche Auslegung haben wir zur Kenntnis genommen. Im derzeitigen Verfahrensstand sind | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
FESt-E-VK, Standort MOS aus polizeilicher Sicht keine Anregungen bzw. Verbesserungen vorzubringen.
20. | Dt. Telekom Technik GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Netze BW GmbH 29.07.2020 | Im Geltungsbereich des 0.g. Flachennutzungsplans unterhalten wir keine elektrischen Anlagen. | Der Anregung wird gefolgt.
In der Zeichenerklarung wird unter HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN* der Begriff .Elektrische | Die Zeichenerklarung wird entsprechend der Anregung angepasst.
Kabel" verwendet. Wir empfehlen diesen Begriff zu "Elekirische Leitungen" umzubenennen. Inso-
fern im Flachennutzungsplan nur Freileitungen dargestellt sind kann der Begriff auch als ,Elekri-
sche Freileitungen" umbenannt werden.
Wir haben zum Fl&chennutzungsplan keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
AbschlieRend bitten wir, uns weiter am Verfahren zu beteiligen. Wird zur Kenntnis genommen.
22. | Gebrider Eirich - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Elektrizitatswerk
23. | Stadtwerke Walldiirn - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
24. | MVV Energie AG - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
25. | Zweckverband Bodensee- 15.07.2020 | Den Flachennutzungsplan 2030 haben wir geprift. Innerhalb des Planungsbereichs ,Mantelgra- | Die Hinweise zu Versorgungsanlagen der Bodensee-Wasserversorgung
Wasserversorgung ben - Erweiterung” in der Gemeinde Hépfingen befinden sich die oben genannten Versorgungsan- | werden zur Kenntnis genommen.
lagen der Bodensee-Wasserversorgung (BWV). Fir die geplante Bauflache wurde bereits der Bebauungsplan ,Mantels-
Die betroffenen Anlagen der BWV befinden sich mittig innerhalb eines Schuttstreifens von bis zu | graben — Erweiterung” aufgestellt. Darin wurde fiir die durch das Plange-
6 m Breite. Die Schutzstreifen sind in der Regel grundbuchrechtlich oder (iber Gestattungsvertrage | biet verlaufende Wasserversorgungsleitung zugunsten der Bodensee-
gesichert. Wasserversorgung ein Leitungsrecht festgesetzt. Somit wurden die Be-
Die im Schutzstreifen geltenden Nutzungseinschrankungen sind unserem Schutz- und Sicherheits- | lange des Leitungstragers beriicksichtigt.
hinweise zu entnehmen. Da der Bebauungsplan bereits rechtskraftig ist, wird die Bauflache im Fla-
Die NL Hopfingen DN 150 PVCSm und das F-Kabel wurden sowohl zeichnerisch als auch textlich | chennutzungsplan als Bestandsflache dargestellt.
im Flachennutzungsplan aufgenommen.
Fir die Berlicksichtigung unserer Belange mdchten wir uns im Voraus bedanken. Wir bitten um
weitere Beteiligung am Verfahren.
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26. | Unitymedia GmbH - siehe Stellungnahme Vodafone - Wird zur Kenntnis genommen.
27. | Ericson Service GmbH 13.07.2020 | Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richt- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
funks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stel-
lungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. Richten | Der Hinweis zur Beteiligung der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis
Sie diese Anfrage bitte an: Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth / | genommen und beachtet. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de. Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen. weiteren Verfahren beteiligt.
28. | Vodafone D2 GmbH 21.07.2020 | Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
29. | Telefonica Germany GmbH & | 27.07.2020 | Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Altheim:
Co. OHG Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Gerolzahn:

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordneri-
schen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um er-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- an das Plangebiet grenzen zwei Richtfunkverbindungen sehr nahe an

Richtfunkverbindung

Linknummer | A-Standort | B-Standort
407559261 | 474990391 | 463990698
407559262 | 474990391 | 463990698

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Ortsteil Gerolzahn wird eine Wohnbaufléche in den Fl&chennutzungs-
plan aufgenommen. Aufgrund der landlichen Pragung werden in diesem
Wohngebiet maximal zweigeschossige Wohngebdude entstehen. Eine
Beeintrachtigung durch hohe Gebdude ist demnach nicht zu erwarten.
Zudem ist das kiinftige Baugebiet einzugriinen, wodurch zur tatsachlichen
Bebauung ein noch groRerer Abstand entsteht. Erhebliche Beeintrachti-
gungen fiir die Telekommunikationslinien sind somit nicht zu erwarten.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Glashofen /
NeusaR:

Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Wohn-
bauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt.

Stellungnahme Richtfunk: Fldchennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Gottersdorf:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Fldchennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Hornbach:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Fldchennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Reinhardsachsen:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Rippberg:

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlégigen raumordneri-
schen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um er-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- in dem Plangebiet befindet sich eine Richtfunkverbindung

RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende
Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung
Linknummer | A-Standort | B-Standort
407556917 | 474990254 | 474990149

Wird zur Kenntnis genommen.
Es werden im Ortsteil Rippberg keine neuen Bauflachen in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Walldiirn, Ortsteil Wettersdorf:
Die Uberprifung lhres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Bretzingen:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Fldchennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Dornberg:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Erfeld:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Gerichtstetten:
Die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Hardheim:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Riidental:
Die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Riitschdorf:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Schweinberg: Wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordneri- | Im Ortsteil Schweinberg wird die bisher im Flachennutzungsplan enthal-
schen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen, um er- | tenen Mischbaufldche ,Achtzehnmorgen II* in eine Wohnbauflache um-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden: gewandelt. Aufgrund der I&ndlichen Prégung werden in diesem Wohnge-
- durch das Plangebiet filhren zwei Richtfunkverbindungen hindurch biet maximal zweigeschossige Wohngeb&ude entstehen. Eine Beein-
RICHTFUNKTRASSEN trtachhtlgdungr dlurkch hohelfet.bau?e.lst denlmafch ntI)Cht iu g[)war:)en.tDrl]e bde-
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende \sNe hen € del\/? "ﬂ‘m‘éf“ta '(Enﬁ '?)'l?nh veéau. etn" ﬁtr.e' S U erf" ezle '(Fnl €
Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen. onn- und MISChgebiete. Erebliche Beeintrachtigungen 1ur die Tele-
kommunikationslinien sind somit nicht zu erwarten.
Richtfunkverbindung
Linknummer | A-Standort | B-Standort
407553663 | 474990059 | 497990478
407559061 | 474990059 | 497990478
Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hardheim, Ortsteil Volimersdorf:
Die Uberprtfung lhres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der Te- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
lefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.
Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hopfingen, Ortsteil Hopfingen:
Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschl&gigen raumordneri- | Wird zur Kenntnis genommen.
schen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um er- | Eine Telekommunikationslinie kreuzt die geplante Sonderbaufldche ,Ehe-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden: malige Nike-Stellung”. Auf der Sonderbaufldche soll eine Freiflachen-
- durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch Photovoltaikanlage entstehen. Neben den aufgestanderten PV-Modulen
RICHTFUNKTRASSEN sind keine hohen Gebaude vorgesehen. Eine erhebliche Beeintréchtigung
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende der Telekommunikationslinie ist nicht 2u erwarten.
Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.
Richtfunkverbindung
Linknummer | A-Standort | B-Standort
418550558 | 474990316 | 474990068
418550705 | 474990316 | 474990068
Stellungnahme Richtfunk: Flachennutzungsplan 2030, Hopfingen, Ortsteil Waldstetten:
Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefonica Germany | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.
30. | DB Services Immobilien 05.08.2020 | Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Flachennutzungsplanes bestehen von Seiten der Deutschen | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
GmbH Bahn AG hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anre-
gungen beachtet und berticksichtigt werden.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschir-
mungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau-
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl firr eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung geman
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aulerhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der Mainahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Die Hinweise zu Bebauung im Bereich von Bahnanlagen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen nachfolgender Bebauungsplanver-
fahren beachtet.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhérung der Tréager offentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zusténdige Stelle in diesem Fall:
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart, Stidendstralle 44, 76135 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde im Rahmen der Offenlegung beteiligt
und hat Stellung genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und die weitere Beteiligung am Verfahren
wird beachtet.

31

IHK Rhein-Neckar

07:08:2020

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist die Kommunen Hardheim, Walldiirn und Hép-
fingen dem I&ndlichen Raum zu. Hardheim und Walldiirn sind ein gemeinsames Unterzentrum.
Sowohl verstérkte Siedlungstatigkeit im Bereich Wohnen als auch verstérkte gewerbliche Sied-
lungsentwicklung sollen an den jeweiligen Kernorten des Unterzentrums erfolgen. Diesen beiden
Aspekten sollte bei der Anderung der Wohnbauflachen und gewerblichen Baufléchen im Flachen-
nutzungsplan gleichermaBen Rechnung getragen werden.

Die Hinweise zur Siedlungstatigkeit des gemeinsamen Unterzentrums
Hardheim und Walldiirn werden zur Kenntnis genommen.

Anmerkungen zu gewerblichen Bauflachen

Die Neuausweisung von 1,19 ha gewerblicher Bauflache bewerten wir kritisch. Dies stellt eine sig-
nifikante Abnahme von 16,41 ha im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung dar. Fir die Weiterent-
wicklung der Wirtschaft ist eine vorausschauende Fléchen- und Wirtschaftspolitik von elementarer
Bedeutung ist. Die Attraktivitét der Kommunen des Verwaltungsverbands zeigt sich in der positiven
Entwicklung der Einwohnerzahlen bis 2035. Dartiber hinaus héngt der Wohlstand der Menschen
und auch der Kommunen malgeblich von der Wirtschaft ab, denn die stadtischen Haushalte

Die Hinweise zu gewerblichen Bauflachen werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldlirn unterhélt das in-
terkommunale Industrie- und Gewerbegebiet ,VIP*. In diesem sind aktuell
noch ausreichend Flachenreserven im Fldchennutzungsplan enthalten.
Auch die Gemeinde Hardheim hat aktuell noch umfangreiche
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werden zu einem groBen Teil von der Gewerbesteuer getragen. Um den Wirtschaftsstandort zu
sichern, brauchen die Unternehmen attraktive Mdglichkeiten fiir Wachstum und Entwicklung. Hier-
fir sollten die bereits ansassigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Baufléchen bei ihren
Vorhaben unterstitzt und fiir potentielle Neuansiedlungen geeignete Reservefldchen vorhalten
werden.

Wie die vor wenigen Monaten veréffentlichte ,Regionale Gewerbefldchenstudie Metropolregion
Rhein-Neckar” zeigt, ist im Neckar-Odenwald-Kreis bis 2030 ein Bedarf von 50 bis 100 Hektar zu
decken. Wir empfehlen aufgrund des Mangels an nutzbaren Flachen fir die Wirtschaft eine wirt-
schaftsfreundliche Fléchenpolitik zu betreiben.

Aus unserer Sicht sollten die erforderlichen Gebiete fiir Gewerbe und Industrie konsequent ausge-
wiesen werden. Ohne attraktive Gewerbe- und Industriegebiete ist eine prosperierende Wirtschaft
undenkbar. Diese ist eine Grundvoraussetzung dafiir, Ausbildungs- und Arbeitsplétze zu sichern
und neu zu schaffen. Auch wenn der Gewerbefldchenbedarf langfristig nicht exakt vorhersehbar
ist, sollten durch die Flachennutzungsplanung die Weichen richtig gestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist drauf hinzuweisen, dass neben einer ausreichenden Fl&chenquan-
titat auch auf eine hohe Nutzungsqualitat ohne Restriktionen zu achten ist. In den vergangenen
Jahren mussten wir feststellen, dass in einigen Kommunen eine Umwandlung von Wirtschaftsfla-
chen in Wohnbauflachen stattgefunden hat.

Flachenreserven im Flachennutzungsplan. Zur Schaffung von Entwick-
lungsfléchen fiir das Unternehmen Procter & Gamble in Walldiirn werden
aktuell in einem eigenstandigen Flachennutzungsplanverfahren weitere
gewerbliche Bauflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
Sollte sich innerhalb des Planungszeitraums des Flachennutzungsplans
ein Mehrbedarf ergeben, wird der Gemeindeverwaltungsverband Hard-
heim-Walldiirn Giber ein Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
weitere gewerbliche Baufldchen aufnehmen.

Anmerkungen zu gemischten Bauflachen

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen (§ 6, Absatz 1 BauNVO). Die beiden Hauptnutzungen sollen gleichberech-
tigt nebeneinander stehen und quantitativ erkennbar vorhanden sein. Wohnnutzungen missen ei-
nen Storungsgrad hinnehmen, der héher ist als in allgemeinen oder reinen Wohngebieten. Gewer-
bebetriebe diirfen das Wohnen nicht wesentlich stdren.

In der Praxis entwickeln sich Mischgebiete haufig zu Wohngebieten, deren Bewohnern héhere
Larmwerte zugemutet werden als auf Wohnbauflachen zulassig. Um einen schleichenden, fakti-
schen Flachenverlust fiir die Wirtschaft zu verhindern, ist in den weiteren Planschritten zwingend
darauf zu achten, dass tatsachlich eine gemischte Nutzung im Plangebiet stattfindet. Die Umset-
zung sollte dem in der Begriindung vorgenommenen Berechnungsprinzip (50 % Wohnbauflachen)
entsprechen. Sollte unter dem Deckmantel des Mischgebietes ausschlieflich Wohnnutzung beab-
sichtigt werden, fiir das lediglich hohere Larmgrenzen gelten sollen, handelt es sich nach geltender
Rechtsprechung um einen ,Etikettenschwindel®, der planungsrechtlich nicht gedeckt ist.

Die Malnahme, Mischgebiete als Puffer- oder Ubergangszone von larmvorbelasteten Gewerbe-
zu ruhigeren Wohngebieten auszuweisen, erachten wir sinnvoll.

Die Hinweise zur Ausweisung von Mischbauflachen und der erforderli-
chen gemischten Nutzung werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise zum Themengebiet ,, Wohnbauflache“

Die Steigerung der Wohnbauentwicklungsflache ist zu unterstiitzen. Hierdurch haben Hardheim,
Walldiirn und Hopfingen die Mdglichkeit durch Bebauungspléane Wohngebiete auszuweisen. In den
nachfolgenden Planungsschritten sollte auf einen attraktiven Angebotsmix aus verschiedenen
Wohnformen fiir Fach- und Flhrungskrafte sowie fiir Familien geachtet werden. Der Wirtschafts-
standort gewinnt dadurch an Attraktivitat.

Die Hinweise zur Ausweisung von Wohnbauflachen werden zur Kenntnis
genommen und in nachgelagerten Bebauungsplanverfahren berlicksich-
tigt.
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handelt. Dies bedeutet nicht, dass wir uns mit der Ausweisung weiterer Wohn- und Gewerbege-
bietsflachen einverstanden erklaren.
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Zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen Wohnnutzungen und intensiv genutzten wirtschaft-
lichen Flachen sollte ein ausreichend groRer Abstand gewahlit werden. Nur so kann sichergestellt
werden, dass die Wirtschaftsflichen ohne Restriktionen genutzt werden kénnen. Ein unmittelbares
Heranriicken von Wohnbauflache an gewerblich genutzte Bereiche sollte vermieden werden.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Wird zur Kenntnis genommen.
32. | Handwerkskammer - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
33. | LNV Baden-Wiirttemberg / 23.07.2020 | Im Namen und mit Vollmacht des anerkannten Naturschutzverbands Naturschutzbund Deutsch- | Der Hinweis des Bezugs der Stellungnahme ausschlieBlich auf die Bau-
NABU Baden-Wiirttemberg land e.V. (NABU), Landesverband Baden-Wirttemberg, nehmen wir wie folgt Stellung zur geplan- | flache ,Vorderer Wasen II* wird zur Kenntnis genommen.

a) Zweifel an der prognostizierten Einwohnerentwicklung

Aufgrund der Erweiterung bzw. Sicherung des Bundeswehrstandortes werden 200 neue Einwoh-
ner prognostiziert, ohne dass eine Herleitung der Zahlen nachvollziehbar méglich ist. Ebenso wer-
den aufgrund der Erweiterung von Procter&Gamble weitere 200 neue Einwohner erwartet, wobei
auch dies nur eine unbegriindete Mutmafung ist.

In der Summe rechnet die Stadt Walldtrn mit rund 350 neuen Einwohnern.

Die Differenz von 50 Einwohnern zwischen den prognostizierten Zahlen und der letztendlichen An-
nahme wird ebenfalls nicht erklart. Dies lasst vermuten, dass es sich bei allen Angaben nur um
grob geschétzte Annahmen handelt, die aber dennoch in einen zusétzlichen Flachenverbrauch von
7 ha minden sollen. So kann und darf mit dem kostbaren Gut Boden nicht umgegangen werden.
Ganz abgesehen davon, dass die Vergangenheit ja gezeigt hat, dass ein Bundeswehrstandort
auch recht schnell geschlossen werden kann.

Die Hinweise zur prognostizierten Einwohnerentwicklung werden zur
Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird der Sonderbedarf erldutert. Aufgrund der Erwei-
terung bzw. Sicherung der Bundeswehrstandorte werden 200 neue Ein-
wohner prognostiziert. Aufgrund der voraussichtlichen Erweiterung des
Unternehmens Procter&Gamble werden 150 neue Einwohner prognosti-
ziert. In der Summe rechnet die Stadt Walldirn somit mit rund 350 neuen
Einwohnern. Eine Differenz von 50 Einwohnern liegt nicht vor. GeméaR der
Bruttowohndichte aus dem Einheitlichen Regionalplan von 60 EW/ha
ergibt sich so ein zusétzlicher Wohnbauflachenbedarf von 5,8 ha. Die
Hohere Raumordnungsbehdrde hat diesem Sonderbedarf zugestimmt.

b) Umsetzung Innenentwicklungspotenzial

Derzeit wird in ganz Deutschland an einer Reform der Grundsteuer gearbeitet. In Baden-Wirttem-
berg zeichnet sich ab, dass es in Zukunft auf eine reine Bodenwertsteuer hinauslauft ohne Berech-
nung des Geb&udebestandes. Somit werden zukiinftig unbebaute Grundstiicke stérker besteuert
werden und die Besitzer somit leichter zum Verkauf bereit sein. Dies betrifft sowohl das geplante
Neubaugebiet Steinacker-Auerberg Il als auch die Fl&chen ,Areal ehemals Aldi*, ,Areal Anwesen
Pernpaintner” und ,Areal Leis* . Somit sollten zunéchst bereits erschlossene und innenstadtnahe
Areale genutzt werden, bevor ,auf der griinen Wiese" gebaut wird.

Das Innenentwicklungspotential wurde mit dem Programm ,Raum+Moni-
tor* vom Verband Region Rhein-Neckar von allen Kommunen erfasst.
Des Weiteren wurden die Eigentiimer von Bauliicken durch die Kommu-
nen zu ihrer Verkaufsbereitschaft befragt. Das Ergebnis dieser Befragung
wurde in das Programm ,Raum+Monitor* eingepflegt. Annahmen zur zu-
kinftigen Verkaufsbereitschaft bei veranderter Gesetzeslage kdnnen
nicht getroffen werden.

c¢) Neuer Wohnraum durch Aufstockung

Allein durch Aufstockung der vorhandenen Wohnh&user kénnte vielféltiger neuer Wohnraum ge-
schaffen werden ohne weitere landwirtschaftliche Flachen zu zerstéren. Dieses Potential wurde
nicht berlicksichtigt.

Der Hinweis zur Aufstockung von bestehenden Wohngeb&uden wird zur
Kenntnis genommen. Die Aufstockung von bestehenden Wohngeb&auden
wird als Potential nicht berlicksichtigt, da die Aufstockung von privaten
Wohngeb&uden nicht abschétzbar sind.
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d) absehbares Freiwerden von Wohnraum

In Walldirn gibt es viele Einfamilienhaus-Siedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren. Aufgrund
der Altersstruktur der Eigentlimer werden viele Immobilien in den kommenden Jahren dem Markt
zugefiihrt werden. Diese frei werdende Wohnfldche wurde in keinster Weise bei der Bedarfs-Be-
rechnung bertcksichtigt.

Freiwerdende Immobilien werden durch Erbschaft in der Regel weiterhin
in Privatbesitz bleiben. Inwieweit diese Immobilien tatsachlich dem Markt
zugefiihrt werden, kann nicht abgeschétzt werden. Eine Einstellung in den
Wohnbaufldchenbedarf ist daher nicht zweckméaBig.

Grundsétzlich sollen Wohnbaufldchen entsprechend dem konkret beste-
henden Bedarf entwickelt werden. Sollte sich langfristig durch freiwerden-
den Wohnraum ein hoherer Anteil des Wohnraumbedarfs decken lassen,
kann die Entwicklung von geplanten Wohnbauflachen dementsprechend
reduziert werden.

e) Zerstérung landwirtschaftlicher Nutzflache

Mit der Umsetzung des Neubaugebiets ,Vorderer Wasen Il wiirde wertvolle landwirtschaftliche
Nutzfldche unwiederbringlich zerstort werden. Wir kénnen nicht auf der einen Seite die Erzeugung
regionaler landwirtschaftlicher Produkte fordern und auf der anderen Seite den Landwirten konti-
nuierlich eine Flache nach der anderen zubauen, bis eine wirtschaftliche HofgréRe nicht mehr még-
lich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

f) Kernflache im Biotopverbund

Das geplante Neubaugebiet ,Vorderer Wasen II* liegt komplett in einer Kernflache des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte. Eine Uberbauung dieser Flachen wiirde die Biotopverbund-Planung des
Landes Baden-Wiirttemberg ad absurdum fiihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

g) Verlust wertvoller Streuobstwiesen-Gebiete

Das neu erlassene ,Biodiversitats-Starkungsgesetz* verbessert den Schutz der Streuobstwiesen
entscheidend. Sollte das Neubaugebiet ,Vorderer Wasen II* tatsachlich realisiert werden, wéren
umfangreiche AusgleichsmaRinahmen fallig, die die Umsetzung des Neubaugebietes fiir die Ge-
meinde Walldiirn zu einem Verlustgeschaft machen.

Hinzu kommt das Vorhandensein von FFH-geschiitzen Flachland-M&hwiesen welche in besonde-
rem Male erhaltenswert sind, da sich Flachland-M&hwiesen bereits jetzt in einem als ,unglinstig-
schlecht* eingestuften Erhaltungszustand befinden, was das Land als Pflichtaufgabe dringen an-
dern muss. Ein weiteres Hemmnis ist, dass es in der Region kaum noch Flachen gibt, auf denen
naturschutzfachlich wertvolle AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden kénnen, die auch die FI&-
che des bisherigen Streuobstwiesengebietes abbilden.

Kleinteilige MaBnahmen hier und dort kénnen nicht die Wertigkeit des fldchigen, zusammenhén-
genden Gebietes ,Vorderer Wasen* ausgleichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

h) Regionalplan wird ignoriert

Regionale Griinziige dienen als groRrdumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und der
Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie dem Schutz und der Entwicklung
der Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar. Sie sichern die Freiraumfunktionen Bo-
den, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz sowie die landschaftsgebundene Erholung. Durch die
Planung eines Neubaugebietes in einem Regionalen Griinzug wird der Regionalplan komplett

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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unterlaufen. Es kann nicht sein, dass in jahrelanger Arbeit ein Regionalplan mit Freiraum-Sicherung
aufgestellt wird, nur um diese Freirdume ohne ausreichend schwerwiegende Griinde wieder zu
streichen. Der NABU wird sich dafiir einsetzen, dass das Gebiet ,Vorderer Wasen® nicht noch durch
die Hintertlir in den neuen Regionalplan aufgenommen wird.
Durch verstarkte MaBnahmen der Innenentwicklung und eine realistischere Einschatzung | Wird zur Kenntnis genommen. (Behandlung siehe oben)
der zukiinftigen Einwohnerzahl lasst sich der Bedarf an Wohnbauflache so stark verringern,
dass auf eine Ausweisung des Neubaugebiets ,,Vorderer Wasen Il verzichtet werden kann.
Daher lehnt der NABU Bezirksverband Rhein-Neckar-Odenwald in Ubereinstimmung mit dem
NABU Hardheim die Genehmigung des Baugebietes ,Vorderer Wasen ab.

34. | Naturpark Neckartal-Oden- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

wald e.V.

35. | Gemeinde Ahorn 29.07.2020 | Der Gemeinderat der Gemeinde Ahorn hat in der Sitzung am 28.07.2020 beschlossen, dass die | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Gemeinde Ahorn durch den Flachennutzungsplan nicht berlihrt werden.

36. | Gemeinde Eichenbuhl - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

37. | Gemeinde Hardheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

38. | Gemeinde Hopfingen 13.07.2020 | Die Gemeinde Hépfingen hat keine Anregungen oder Anderungswunsche zum Entwurf des FI&- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
chennutzungsplans 2030 im Rahmen der Offenlegung vorzutragen.

39. | Gemeinde Kdnigheim (07.08.2020 | Wie gestern telefonisch besprochen werden, analog zu unserer Stellungnahme im Rahmen der | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
friihzeitigen Beteiligung keine Einwénde gegen den FNP 2030 des GVV Hardheim-Walldirn sei-
tens der Gemeinde Kénigheim vorgebracht.

40. | Gemeinde Kiilsheim 04.08.2020 | Von Seiten der Stadt Kiilsheim werden zum o.g. Flachennutzungsplan 2030 keine Einwendungen | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
erhoben. Stadtebauliche Belange werden nicht berihrt.

41. | Gemeinde Rosenberg 22.07.2020 | Seitens der Gemeinde Rosenberg bestehen keine Bedenken. Einwendungen werden nicht vorge- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
bracht.

42. | Markt Schneeberg - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
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43. | Stadt Amorbach - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
44, | Stadt Buchen (07.08.2020 | Seitens der Stadt Buchen bestehen zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 keine Anregun- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
gen.
Auf die bekannte und auch naher ausgefiihrte Problematik in Bezug auf die GroRflachigkeit des | Der Hinweis zum grofflachigen Einzelhandel wird zur Kenntnis genom-
Einzelhandels im Bereich der Stadt Walldiirn durfen wir der Vollstandigkeit halber nochmals ergan- | men.
zend hinweisen.
45. | Stadt Miltenberg 22.07.2020 | Zum o.g. Bauleitplanverfahren werden seitens der Stadt Miltenberg nach wie vor keine Einwendun- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
gen vorgetragen.
46. | Stadt Ravenstein 14.07.2020 | Seitens der Stadt Ravenstein werden fiir den Flachennutzungsplan 2030 keine Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen und Bedenken vorgebracht.
47. | Stadt Tauberbischofsheim / - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
VVG Tauberbischofsheim-
Grolrinderfeld-Kdnigheim-
Werbach
48. | GVV Osterburken 30.06.2020 | Seitens des Gemeindeverwaltungsverbands Osterburken bestehen keine Bedenken beziglich der | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Flachennutzungsplans 2030. Es werden keine Einwendungen erhoben.
49. | Stadt Walldirn Von Seiten der Stadt Walldlrn wurden die Baullicken sowie die Innenentwicklungspotentiale ge- | Der Anregung wird gefolgt.
malk Raum+Monitor auf Aktualitat tiberprift. Das Ergebnis dieser Priifung wurde in der beigefiigten | Die aktuellen Daten (Stand Mai 2021) aus dem Programm ,Raum+Moni-
Anlage zusammengefasst. tor* werden berlcksichtigt:
" - - 237 Baullicken davon 29 nicht blockiert (6 Kernstadt / 23 Ortsteile)
Bauluckenkatasﬂter Raum + Monitor . - 24 Innenentwicklungspotentialflachen, davon 5 nicht blockiert (1 Kern-
Aktuell 249 Baullicken Kernstadt und Ortsteile stadt / 4 Ortsteile)
Davon 113 Baullicken Kernstadt und 136 Bauliicken in Ortsteilen
Kernstadt: ,
Von 113 Baullicken in der Kernstadt sind insgesamt 9 nicht blockiert, d.h. eventuell
bebaubar,
104 Baullicken sind blockiert, Privateigentiimer — nicht verkaufsbereit
*Von 9 Bauliicken ist 1 Baullicke im Eigentum Stadt Walldirn und 8 im privatem
Eigentum .(hiervon sind 6 Grundstlicke mit Bauverpflichtung im Lindig)
Ortsteile:
Von 136 Baulticken in den Ortsteilen sind insgesamt 24 nicht blockiert, d.h. eventuell
bebaubar
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112 Baullicken sind blockiert, Privateigentiimer — nicht verkaufsbereit
Von 24 Bauliicken sind 10 Bauliicken im Eigentum Stadt Walld(irn und 14 im privatem
Eigentum (hiervon sind 9 Grundstiicke mit Bauverpflichtung im Gutleinsécker Ill)

Innenentwicklungspotentiale aus Raum + Monitor

Aktuell 24 Innenentwicklungspotentialflichen Kernstadt und Ortsteile
Wohnbau- und Mischbaufléchen

Davon 6 Innenentwicklungspotentialfldchen in der Kernstadt

und 18 Innenentwicklungspotentialfldchen in den Ortsteilen

Innenentwicklungspotentiale Walldiirn Kernstadt

Von 6 Innenentwicklungspotentialflachen in der Kernstadt
ist insgesamt 1 Flache nicht blockiert, d.h. bebaubar
Keine der 6 Fl&chen ist im Eigentum der Stadt Walldtrn
Alle 6 Flachen sind im privatem Eigentum

Innenentwicklungspotentiale Ortsteile

Von 18 Innenentwicklungspotentialflachen der Ortsteile

sind insgesamt 4 Flachen nicht blockiert

2 Flachen sind im Eigentum der Stadt Walldtirn

2 Flachen sind im privatem Eigentum

Insgesamt sind 6 der 18 Flachen im Eigentum der Stadt Walldirn,
aber durch ,einen anderen Grund" nicht realisierbar

(Bezeichnung aus Raum+Monitor), d.h. derzeit nicht bebaubar
wegen z.B. steiler Topographie und kostenintensiver Erschliefung,
zu geringer Nachfrage Bauwilliger usw.

Wir diirfen den GVV Hardheim-Walldiirn um entsprechende Beachtung und Uberpriifung dieser
Auswertung durch das beauftragte Ing. Biiro fiir die weitere Planung zum FNP 2030 bitten.

50.

vVG Erftal

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.
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Eingegangene Stellungnahmen von Biirger/innen
Nr. | Biirger/in Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

Biirger/in 1 30.06.2020 | Wir wissen jetzt, dass das neue Baugebiet direkt an unser Grundstiick fallt, es betrifft uns aber | Wird zur Kenntnis genommen.
nicht so sehr, da wir wahrscheinlich nicht mehr am Leben sind, wenn gebaut wird und wir deshalb | Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
das ,Naherholungsgebiet’ noch genielen kdnnen. die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II*im Rah-

men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
Birger/in 2 04.08.2020 | Gegen die von Ihnen vorgelegten ,Umweltbericht und Umweltprifung" des Entwurfs zum FNP 2030 | Der  Fl&chennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands

GW Hardheim-Walldiirn erhebe ich rechtliche Bedenken:

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erklaren die Verfasser:

,Die Umweltpriifung und der Umweltbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellungen. Alle
anderen, bereits im rechtskréftigen FNP dargestellten Fldchen werden in ihrer bisherigen Abgren-
zung in die Neuaufstellung tbernommen. Fiir diese Flachen wurde bereits im damaligen Aufstel-
lungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Eine weitere Be-
rticksichtigung dieser Fléchen ist daher nicht nétig."

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtliche Bedeutung einer
Umweltpriifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbericht und Umweltprii-
fung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB wird standig geandert und aktu-
alisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem 1. Oktober 2017 geltenden Fassung
bekannt gemacht. Die Neufassung berlcksichtigte seit der Fassung der Bekanntmachung des Ge-
setzes vom 23. September 2004 insgesamt 22 Anderungen.

Nach § 2a hat der Gemeindeverband ,/m Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens ... 2. in dem Umwelt-
bericht nach der Anlage 7 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Ab-
satz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutze darzulegen:'

Der Umweltbericht hat laut Anlage 1 (BGBI. 1 2017,3720 - 3721)zu 3 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c .... folgende Bestandteile: ,2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 7 ermittelt wurden; hierzu gehéren
folgende Angaben: a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario) einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basissze-
nario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigharen Umweltinformationen und wis-
senschattlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann; ...

Seit der urspriinglichen Aufstellung des Fldchennutzungsplanes haben sich nicht nur Fachplanun-
gen Uberholt und wirtschaftliche und gesellschaftiiche Rahmenbedingungen geéndert.

Auch eine Umweltprifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht dem Stand
des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen dkologischen Gegebenheiten sind véllig andere
als heute und die damaligen Priifungen und Berichte beziehen sich auf véllig andere Sachverhalte
und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes heute fiir eine

,Hardheim-Walldiirn* wurde mit der Bekanntmachung am 21.07.2001
wirksam. Der Umweltbericht und die Pflicht zur Umweltpriifung wurde erst
durch das EAG Bau zum 20.07.2004 in die Bauleitplanung eingefiihrt.
Eine Umweltpriifung wurde beim Flachennutzungsplan folglich nicht
durchgefiihrt.

Insofern sind die Vorbemerkungen im Umweltbericht nicht korrekt und
mussen korrigiert werden.

Fir die im Flachennutzungsplan 2015 bereits dargestellten Bauflachen,
die unverandert im Flachennutzungsplan 2030 weiter dargestellt bleiben,
ist eine Umweltpriifung und auch eine Berticksichtigung im Umweltbericht
nicht erforderlich. Es entstehen durch die Ubernahme weder neue Rechte
noch Umweltauswirkungen.
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Fortschreibung des Fléchennutzungsplans 2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch der
rechtliche Rahmen in Bezug auf Natur- und Klimaschutz, die tats&chlichen Gegebenheiten in Be-
zug auf die Entwicklung und aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Artenschutz,
gefahrdete Tiere und Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem sténdigen Wandel,
die Bedeutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreitenden Klimawandels
heute erheblich héher als vor 20 Jahren.
Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Aufstellungsverfahren
eines Bauleitplans, weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Tragern &f-
fentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begriindung des Fl&chennutzungsplans bezieht sich
auf einen in wesentlichen Teilen unvollstdndigen Umweltpriifung und Umweltbericht, wie es sich
aus oben dargestellten bereits vorliegende Stellungnahmen von Blrgern sind nicht im Internet ver-
offentlicht, sodass das Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen eines rechtsstaatlichen
Verfahrens nicht gerecht wird.
Ich beantrage daher, das Auslegungsverfahren aufzuheben und nach erfolgter, vollumfénglicher
Umweltpriifung und nach deren Bewertung in einem aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die Aus-
weisung aller, auch der im alten Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebiete und nach
Vorlage aller Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange erneut durchzufiihren.
Birger/in 3 13.07.2020 | Das sehr schone Naherholungsgebiet wird taglich von vielen Menschen jeder Altersgruppe aus | Der Widerspruch zur geplanten Wohnbaufléche ,Vorderer Wasen 11 wird
Walldiirn und Umgebung genutzt. Viele schiitteln fassungslos den Kopf, wenn sie auf FNP 2030 | zur Kenntnis genommen.
,Wasen I hingewiesen werden. Das rechtskraftige Baugebiet ,Steinacker-Auerberg II* sollte vor- | Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
rangig erschlossen werden. die Aufnahme der geplanten Wohnbaufldche ,Vorderer Wasen II*im Rah-
Walldiirn hat 282 Freifldchen, die zur Bebauung verwendet werden kénnen. Die Stadt Walldlrn | men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
bemiht sich nicht ausreichend um diese Grundstiicke. Bauliicken sind fast ausschlieRlich in privatem Eigentum. Ein Zugriff auf
diese Flachen ist gemaR der Eigentiimerbefragung kaum méglich.
Biirger/in 4 13.07.2020 | Widerspruch zum FNP2030 ,Vorderer Wasen 11 Der Widerspruch zur geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen I1* wird
- Das rechtskréftige Baugebiet ,Steinacker-Auerberg II* sollte vorrangig erschlossen werden. zur Kenntnis genommen.
- Walldirn hat 282 Bauflédchen, die Stadt Walldiirn bemUht sich nicht intensiv genug, dass diese | Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
bebaut werden konnen. die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II*im Rah-
- Das wunderschéne Naherholungsgebiet am Ortsrand mit Streuobstwiesen und toller Natur geht | men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
verloren. An der Wohnbauflachenbedarfsermittiung, welche mit der Hdheren
- Laut Prognosen sind die Einwohnerzahlen in Walldirn riicklaufig, deshalb sind riesige Bauge- | Raumordnungsbehdrde abgestimmt wurde, wird festgehalten.
biete auf Kosten der Natur nicht nétig.
- Das sehr schone Naherholungsgebiet wird taglich von vielen Menschen jeder Altersgruppe aus
Walldiirn und Umgebung genutzt. Viele schiittein fassungslos den Kopf, wenn sie auf FNP 2030
,Wasen Il hingewiesen werden.
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Das Bundesministerium fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hat mit den Bun-
deslandern im Jahr 2008 eine Definition des Begriffs Streuobstanbau verabredet. Daraus ergibt
sich, dass nicht nur die eng mit Obstbdumen bestandenen Grundstiicke Streuobstwiesen sind.
Vielmehr bezieht sich der Begriff Streuobstwiese auf den weiten Abstand der verstreut stehenden
Baume und die regelmaRige Unternutzung als weitrdumiges Dauergriinland. AuBerdem ist die Min-
destflachengrdfe eine Sollvorschrift und kein Ausschlusskriterium fiir kleinere Flachen, insbeson-
dere, wenn sie in geringem Abstand voneinander liegen. Daraus ergibt sich, dass fast die gesamte
Flache 84 Vorderer Wasen Il Streuobstwiese ist und nicht nur 1,46 ha wie in Abschnitt 2.12.2 dar-
gestellt. Das muss auch in den betreffenden Planen beriicksichtigt werden.

Seite 48
Nr. | Blrger/in Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Birger/in 5 27.07.2020 | Kein Wohnbaugebiet im Natur- und Naherholungsraum Vorderer Wasen |I. Der Widerspruch zur geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen I1* wird
- Planung nicht alternativios. zur Kenntnis genommen.
- Erst die einstiirzenden Einbauten und historischen Gebaude in der Altstadt renovieren Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
- Zerstort Naherholungsgebiet die Aufnahme der geplanten Wohnbaufldche ,Vorderer Wasen II*im Rah-
- Wohnbaufldchenbedarf nicht nachgewiesen men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
- Fléche liegtim Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft An der Wohnbauflachenbedarfsermittlung, welche mit der Héheren
- Schutzgiter betroffen Raumordnungsbehérde abgestimmt wurde, wird festgehalten.
- Planungsflédche befindet sich im Regionalen Griinzug (laut Flyer)
Biirger/in 6 28.07.2020 - Ich erhebe Widerspruch, da es laut Recherchen schon 282 Baullicken und 24 gréRere Baufla- | Der Widerspruch zur geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen 11 wird
chen gibt. Das vorhandene Baugebiet ,Steinigacker-Auerberg” ist schon genehmigt. zur Kenntnis genommen.
- Die Einwohnerzahl ist in den letzten Jahren nicht gestiegen, sondern eher riicklaufig Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
(2004 waren es 12.110 Einwohner, 2018 waren es 11.518 Einwohner). die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II*im Rah-
- Der Naturstreifen zwischen Wald und Hausern wiirde durch die Bebauung der Planungsflache | men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
des Vorderen Wasen |l den Tieren keinen Schutz bieten. An der Wohnbauflachenbedarfsermittiung, welche mit der Hdheren
Raumordnungsbehérde abgestimmt wurde, wird festgehalten.
Bauliicken sind fast ausschlieRlich in privatem Eigentum. Ein Zugriff auf
diese Flachen ist gemaR der Eigentiimerbefragung kaum méglich.
Biirger/in 7 04.08.2020 | 1. Streuobstflache

Der Hinweis zu Streuobstwiesen wird zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung der Streuobstbestande erfolgt durch den zustandigen
Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.
Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

2. Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen und Ausgleich der Eingriffe

In den Walldrner Bebauungsplanen sind schon seit Jahrzehnten Vorschriften enthalten, die den
gleichen Zielen - wie im Abschnitt 2.12.4. beschrieben — dienen sollten. Sie werden aber haufig
nicht beachtet. Z.B. werden Vorgarten nicht gartnerisch gestaltet, Flachdacher auf Garagen nicht
begriint und die randliche Eingriinung nicht erstellt. In Bezug auf die aufgefiihrte Empfehlung,
artenreiches Griinland, Obstwiesen und sonstige Gehdlzstrukturen zu erhalten, zeigt die Realitat
bei der Realisierung des Baugebiets Vorderer Wasen, dass von der ehemaligen Streuobstwiese
nicht einmal bei der Anlage der Griinanlage etwas ubrig geblieben ist und in den Wohnbauflachen
nur ein einziger Apfelbaum.

Der Hinweis auf die Umsetzung von Vorschriften wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Flachennut-
zungsplans.
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Nebengebaude / Geréatehalle errichten zu dirfen. Nachdem mir durch die Gemeinde Hdpfingen
verschiedene Auflagen gemacht wurden, die ich auch erfiillt habe, wurde mir eine Genehmigung
des Antrags in Aussicht gestellt. Leider ist dies bis heute nicht erfolgt.

Deshalb bitte ich Sie, die mafigebliche Flache, die aus der Anlage bzw. den Bauplanen ersichtlich
ist, in den neue Fl&chennutzungsplan 2030 mit aufzunehmen.

Hier eine Aufstellung des bisherigen Verlaufs:

2004 Kauf der Grundstlicke 1134 + 1135 von der Gemeinde Hopfingen, bereits mit der
Absicht, hier ein Nebengebaude zu errichten. Was nach mindlicher Aussage von
Herrn Bgm. Scheuermann méglich sei.

1.07.2006  Bauvoranfrage an die Gemeinde Hopfingen fiir ein Nebengebéude mit Lagerraum -
GroRe ca. 70 m?,
Aussage Gemeinde Hopfingen: Bauvorhaben ist grundsatzlich méglich.

21.09.2011 Bauantrag

07.10.2011  Schreiben der Gemeinde Hdpfingen
Sachliche Anforderungen, damit Grundstiick vom AuBenbereich zum Innenbereich
umgewidmet werden kann.
16.12.2011  Ablehnung Bauantrag
Erfillung der sachlichen Anforderungen aus Schreiben der Gemeinde Hopfingen
(s.0.).
20.01.2012  Vereinigung der Grundstiicke 1134 +1135
13.03.2012 Kauf des Grundstiicks 1135/2 (Weg)
Verkaufer: Gemeinde Hopfingen (Anschluss zum Fasanenweg)
Vereinigung der Grundstiicke 1135 und 1135/2
27.03.2012  Erneuter Bauantrag
29.05.2013  Ablehnung des Bauantrags - Begriindung: Grundstiick im AufRenbereich
Aussage der Gemeinde Hopfingen durch Herrn Bgm. Scheuermann:
Es wird nach einer Lésung gesucht!
Spétestens mit dem néchsten Fl&chennutzungsplan wird die Umwidmung in den In-
nenbereich erfolgen.

Seite 49
Nr. |Bdrger/in Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Nach der Gemeindeordnung § 24 (1) ist der Gemeinderat verpflichtet, zu priifen, ob die von ihm | Der Hinweis auf die Gemeindeordnung und die Kontrolle der Umsetzung
beschlossenen Satzungen, zu denen auch die Bebauungsplane gehdren, beachtet werden. Diese | von Festsetzungen in Bebauungsplanen wird zur Kenntnis genommen.
Aufgabe wird vom Gemeinderat bewusst nicht erfiillt. Dem Gemeinderat ist bekannt, dass die Pri- | Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Fl&chennut-
fung auch von keiner anderen Stelle durchgefiihrt wird. Beim Auftreten von Missstanden in der | zungsplans.
Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat fiir die Beseitigung durch den Biirgermeister zu sorgen.
Auch der GVV nimmt viele Aufgaben der Gemeindeverwaltung wahr.
Aufgrund der langen Erfahrung ist davon auszugehen, dass die im Abschnitt 2.1 2.4 beschriebenen
Beeintrachtigungen und Eingriffe in Walldlirn kaum vermieden werden kdnnen.
Biirger/in 8 05.08.2020 | Seit 2006 ersuche ich um eine Baugenehmigung, um im Anschluss an unser Wohnhaus ein | Der Anregung zur Aufnahme einer Bauflache wird nicht gefolgt.

Die Aufnahme einer Bauflache in den Flachennutzungsplan ist nicht
gleichbedeutend mit der Einbeziehung in den Innenbereich nach § 34
BauGB. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich nach § 34
BauGB) ergibt sich aus der tatsachlichen Bebauung.

Fur das geplante Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich. Bei einem konkreten Bedarf kann dieser in Abstimmung mit der
Gemeinde aufgestellt werden. In diesem Zug kann der Fl&chennutzungs-
plan im Parallelverfahren geéndert werden.
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Biirger/in

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

In der Folge bis heute habe ich mindlich beim Biirgermeister und mehrfach beim Gemeinderat
nachgefragt, wie weit die Sache umgesetzt ist. Hierauf bekam ich die Aussage, dass sich die Er-
stellung des neuen Flachennutzungsplans schwierig gestaltet, aber dass alles am Laufen sei.
Leider ist dem wohl nicht so, das Grundstiick ist wieder nicht im Innenbereich aufgenommen. Des-
halb meine ausdriickliche Bitte, dies noch mit aufzunehmen.

Im Zeitraum von 2006 bis ca. 2013 wurden 3 &hnliche Nebengebaude im Gebiet ,,Am Sonnenberg"
in Waldstetten genehmigt und gebaut. Angeblich sollte in diesem Zug auch mein Grundstuick hier
aufgenommen werden, was aber aus mir unerklarlichen Griinden nicht geschah. In einem Ge-
sprach mit Burgermeister Scheuermann stellte er dies als einen ,,Verwaltungsfehler" dar - in Hop-
fingen ware die Flache eingezeichnet, in den weitergehenden Planen aber nicht ibernommen.
Weshalb ich mich darauf verlassen habe, dass dies nachgeholt wird.

Meine Frau und ich sind Imker. Derzeit kdnnen wir fir unsere dafiir benétigten ,Utensilien" noch
Gebaude bei unseren Eltern in Glashofen nutzen. Dies wird aber nicht mehr lange der Fall sein.
Deshalb bendtigen wir in absehbarer Zeit selbst einen entsprechenden Lagerraum.

Birger/in 9

16.07.2020

Der vom Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldim vorgestellte Fl&chennutzungsplan
2030 I6st weiterhin einige Zweifel aus, was die Notwendigkeit der neuen Bauflachenausweisung
angeht, insbesondere des Areals am Wasen.

Der vorgestellte Entwurf scheint immer noch widerspriichlich zu den in den offengelegten Unterla-
gen genannten Richtlinien und Strategien in Bezug auf den Erhalt von Naturvielfalt, Kulturland-
schaften, Biotopschutz, Innenstadtentwicklung und Nachverdichtung.

Vor allem die Argumentation zur Bevélkerungsentwicklung ist nicht Giberzeugend. Die genannten
Prognosen beruhen oftmals auf nicht belegten ,Versprechen® wie dem angeblichen Ausbau des
Unternehmens Procter&Gamble und der umliegenden Bundeswehrstandorte. Weder 2018 noch
2020 sind konkrete Zahlen, die tats&chlich von den genannten Arbeitgebern bestétigt wurden, vor-
gelegt worden. Eine schnelle Onlinerecherche bestatigt nicht, dass diese Arbeitgeber im Moment
Personal in nennenswerter Zahl suchen.

Die Zweifel zum Wohnbaufldchenbedarf werden zur Kenntnis genommen.
Die Wohnbauflachenbedarfsbegriindung wurde anhand neuer Daten des
Statistischen Landesamts BW aktualisiert. Am Sonderbedarf, wie in der
Begriindung beschrieben, wird festgehalten. Der langfristige Erhalt bzw.
die Reaktivierung der Bundeswehrstandorte in Hardheim und Altheim
wurde mittlerweile offiziell vom Verteidigungsministerium bestatigt. Die
Hohere Raumordnungsbehdrde hat dem ermittelten Sonderbedarf zuge-
stimmt.

Bei der Bevdlkerungsentwicklungsanalyse wére es auch interessant, mehr ins Detail zu gehen wie
die Altersstruktur in Walldirn ausfallt. Einige Wohnsiedlungen in der Stadt wurden vor 50-60 Jahren
gebaut und daher werden sicherlich in absehbarer Zeit Inmobilien und Bauflachen wieder auf den
Markt kommen, da die jetzigen Besitzer aus finanziellen Griinden oder altersbedingt das Eigentum
nicht mehr behalten wollen/kdnnen. Das gleiche betrifft auch die Einzelhandelsstruktur - viele der
momentan aktiven Geschéfte haben keine Nachfolger, was die Befiirchtung erlaubt, dass im Orts-
kern noch mehr Leerstande zu erwarten sind. Das verringert die Attraktivitét der Stadt sehr.

Freiwerdende Immobilien werden durch Erbschaft in der Regel weiterhin
in Privatbesitz bleiben. Inwieweit diese Immobilien tatsachlich dem Markt
zugefiihrt werden, kann nicht abgeschétzt werden. Eine Einstellung der
Altersstruktur in den Wohnbaufldchenbedarf ist daher nicht zweckméRig.

Ein weiteres Argument, dass viele Zweifel weckt, ist die Verkaufsbereitschaft der Grund- und Im-
mobilieneigentimer. Wie in den Unterlagen erwahnt, ist diese eher gering und wie das Beispiel
Steinacker-Auerberg zeigt, auch sehr komplex. Woher die Garantie, dass die Bereitschaft im Falle
der Grundstiicke am Wasen anders ausfallen wird? Wie die Auswirkungen der Corona-Krise sein
werden, ist noch schwer abzusehen, aber ein spontaner Bau-Boom ist eher nicht zu erwarten.

Der Hinweis auf die Verkaufsbereitschaft von Eigentimern wird zur
Kenntnis genommen.
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Mit Erweiterung des Gebietes auf dem Wasen wird das letzte Naherholungsgebiet der Bevélkerung
zerstort. GroRflachige und freie Ruhegebiete sind dann nur noch mit dem Auto erreichbar. Vom
Land geférderte Zonen fiir Bienen und Insekten werden zerstort. Als Imkerin benétige ich dringend
diese Flache.

Seite 51
Nr. | Birger/in Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Obwohl in der Stadt auch positive Beispiele in Form von neuen Investitionen zu sehen sind, scheint | Die Hinweise zur Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.
die bisherige Stadtentwicklung nicht immer den modernen Anspriichen einer ,L(i)ebenswerten®
Kleinstadt zu entsprechen. Ob es ein nachhaltiges Gesamtkonzept gibt, ist weiterhin nicht zu er-
kennen. Um einige Beispiele zu nennen: das Projekt ,Leinenkugel" ist an sich lobenswert, doch die
beachtlichen GroRen der ausgewiesenen Baufldchen (ca. 750 m? - 925 m?) - an denen es ja an-
geblich fehlt - scheinen da kontraproduktiv. Wiederum das Kieser-Areal, das als hochattraktiv er-
schien und Potenzial bot fiir eine kreative, innenstadtische Entwicklung, wurde an einen , finanz-
starken Investor (der) eine Vision fiir die innenstadtnahe Brachflache hat" verkauft - die Vision hat
im Moment die Gestalt eines Lagers. Das ALDI-Areal ist weiterhin ungenutzt.
Was auch zu erwahnen ist, ist die Zeit der Offenlegung der Pléne. Genau wie vor zwei Jahren fallt | Die Offentlichkeitsbeteiligungen zur frilhzeitigen Beteiligung als auch zur
diese in die Ferienzeit. Medienberichten zufolge gab es bis jetzt auch keine 6ffentliche Diskussion | Offenlegung erfolgt gem. den Vorgaben des Baugesetzbuchs. Die Offen-
zu diesem Thema. Dies erweckt den Eindruck, dass die Stadt auch keine Kommunikation mit den | legung muss gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eine Dauer von mindestens
Blirgern sucht. 30 Tagen aufweisen. Der gewéhlte Offenlegungszeitraum hat diese Vor-
gabe deutlich Uberschritten. Es wurde darauf geachtet, dass dieser Zeit-
raum nicht komplett in den Sommerferien stattfindet.
Generell sind wir der Meinung, dass, ehe das einzige Naherholungsgebiet der Stadt Walldiirn Bau- | Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
platzen zum Opfer fallt, alle Méglichkeiten ausgeschdpft werden sollten, um im Ortskern fiir eine | die Aufnahme der geplanten Baufldche ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
Stérkung der vorhandenen Infrastruktur und eine nachhaltige, positive Entwicklung zu sorgen. dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
Birger/in 10 04.08.2020 | Erhaltung und Schutz groRflichig zusammenhangender Ruhegebiete

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Ausgleichsflachen

Ausgleichsfléchen fir die geplanten Gebiete sind nicht vorhanden und da Land sich nicht vermehrt,
wird es die auch nie geben, da auch die Landwirte ihre Acker dringend benétigen und auch einige
Acker als Industriegebiet ausgewiesen werden sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Um keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch zu nehmen,
werden, wenn mdglich, externe Ausgleichsmafinahmen wie z.B. Waldre-
fugien oder Gewasserrenaturierungen umgesetzt. Daher werden im Fla-
chennutzungsplan keine Ausgleichsflachen dargestellt.

Immissionen

Die Emissionen durch das Baugebiet Vorderer Wasen Il zerstdren den Lebensraum der im Wald
und im vorgelagerten Griinglrtel befindlichen, unter Artenschutz stehenden Tiere. Die Immissionen
auf die geschiitzten Arten zerstoren noch die letzten vorhandenen Vogelbestande. Der in der Nahe
verlaufende europaische Wildwanderweg wird betrachtlich gestort.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Streuobstwiesen )
Fast alle Streuobstwiesen der Stadt werden mit diesem Flachennutzungsplan zerstort. Ubrig bleibt
nur ein klaglicher Rest. Das einzige griine Naherholungsgebiet wird zerstort.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Streuobstwiesen
Im geplanten Baugebiet Neuer Wasen |l sind die Streuobstwiesen geméaR Biodiversitatsgesetz aus-
zuweisen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Streuobstwiesen sind nach dem Ist-Zustand zu bewerten. Der Erhaltungs-
zustand von Streuobstwiesen kann sich im Laufe der Zeit verdndern. Dies
ist abhéngig von der Pflege durch die Eigentlimer. Eine Darstellung von
Streuobstwiesen kann in einigen Jahren bereits veraltet sein.

Regionaler Griinzug

Der regionale Griinzug um die Stadt wird aufgebrochen und die natirliche Umgebung fiir den
Schwarzstorch und andere seltene Tiere wird zerstort. Fir den in der Nahe verlaufenden europai-
schen Wildwanderweg sind die Grinfldchen besonders wichtig, da hier noch eine der wenigen
Weideflachen vorhanden sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Innenentwicklung

Seit Jahren wird die Innenentwicklung in Walldiirn vernachlassigt und vorhandene Potentiale nicht
genutzt. Ein Flachenmanagement gibt es nicht. Alte Wohngebiete aus den vergangenen Jahrzehn-
ten werden vernachlassigt und sich selbst tiberlassen ohne dass die Stadt aktiv fiir Attraktivitat
sorgt. Die Innenstadt verkommt. Aufbrechende Pflaster, Stolperstellen und Locher finden sich zu-
hauf. Manahmen zur Aktivierung von Baullicken wurden nicht ergriffen.

Hier missen zuerst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt
werden. In der Innenentwicklung nichts zu tun und dann nach aulen zu gehen, ist nicht der richtige
Weg.

Den Grund hierfir sehe ich in dem fehlenden gesamtstadtischen Entwicklungskonzept in Walldrn.
Es gibt nur ein , Entwicklungskonzept Innenstadt". Das ,Entwicklungskonzept Innenstadt" wird aber
auch seit 2013 nur sporadisch verfolgt. Die Stadtentwicklung in Walldiirn, insbesondere die Bear-
beitung freier Flachen und Potenziale werden nur zufallsartig oder gar nicht in die tagliche Arbeit
integriert. Angebotene Grundstticke werden oft nicht gekauft, obwohl es Potenziale gibt.

Beispiele hierfir gibt es genug:

Die ehemaligen Fabriken Kieser und Kast. Mit dem alten Tengelmann zusammen hétte man ein
groes zusammenhangendes Gebiet mitten in der Stadt entwickeln kénnen. Hierzu gab es Ent-
wiirfe von Karlsruher Studenten, die ein fir die Stadt Walldirn tatiges Stadtentwicklungsbiro initi-
ierte. Danach passierte leider nichts. Die Stadt Walldim hat die Zusammenarbeit mit dem Stadt-
entwicklungsbiro beendet.

Im Bereich Priigelgasse wurde ein groRes Grundsttick nicht erworben.

Im Bereich Untere Vorstadtstrate gammeln leere Grundstiicke seit Jahren vor sich hin.

Auch grole Baugrundstiicke wie z.B. das Anwesen Fabrikant Rolf und andere wurden nicht gekauft
und fiir die Entwicklung der Stadt genutzt. Bei dem Anwesen Rolf hat der Erbe sogar alle Stadtrate
angeschrieben und das Gelande zum Kauf angeboten.

Ein typisches Beispiel der nicht vorhandenen Entwicklung ist das rechtskraftige Baugebiet Stein-
acker-Auerberg Il, das jahrelang nicht bearbeitet wurde. Die Griinde gegen eine Bebauung variie-
ren und sind nicht nachvollziehbar, da dieser Bereich bereits teilweise ohne Probleme bebaut wer-
den konnte.

Die Hinweise zur Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.
Das Innenentwicklungspotential wurde von allen drei Kommunen mit dem
Programm ,Raum+Monitor* des Verbands Region Rhein-Neckar erfasst.
Das Programm dient auch zukiinftig als Hilfe fiir die Gemeinden, Informa-
tionen dber Baullicken und Innenentwicklungspotentiale zu sammeln, mit
deren Hilfe diese Potentiale ggf. aktiviert werden kénnen. Der groRte Teil
dieser Potentiale befindet sich jedoch in privatem Eigentum und ist daher
nur schwer aktivierbar. Dies bestétigt auch eine Umfrage der Gemeinden
bzgl. der Aktivierungsbereitschaft der Eigentiimer.

Die Informationen zur Innenentwicklung in Kap. 4.3 der Begrindung wur-
den nochmals aktualisiert.
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Ein Beispiel fiir keine gelungene Innenentwicklung ist die Genehmigung eines Logistikzentrums mit
mehr als 10.000 Paletten inmitten eines Wohngebietes, dessen Zufahrtstralle an der engsten
Stelle zu schmal fir zwei Autos ist.

Bevdlkerungsentwicklung und Finanzen

Folgende Tabelle 1 zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Walldiirn zwischen 1961 und
2015 auf. In dieser Zeit erreichte die Bevolkerungszahl 2004 den hdchsten Stand von 12.110 Ein-
wohnern. Die angegebene Zahl zum Jahr 2016 mit 11.565 Einwohnern entspricht genau der Zahl,
die auch in der Begriindung zum Flachennutzungsplan fir dieses Jahr angegeben ist. Doch schon
bei der Einwohnerzahl im Jahr 2030 gibt es unterschiedliche Prognosen, die sich von 10.258 bis
zu 12.101 Einwohnern bewegen kénnen (siehe Tabelle 2). Trotzdem wird auch bei der hdchsten
Prognose nie die Einwohnerzahl von 2004 erreicht. Die Begriindung, dass man wegen eines Be-
vilkerungszuwachses, aus welchen Griinden auch immer, mehr Bauplatze benétigt, entbehrt da-
her jeder Grundlage, da seit 2004 in Walldiirn und seinen Ortsteilen mehr als 130 neue Bauplatze
entstanden sind und durch das bereits genehmigte Baugebiet Neuer Wasen zusatzlich weitere
50 Bauplatze hinzukommen. D.h. nichts anderes, dass die AuBenentwicklung auf Kosten der In-
nenentwicklung voranschreitet, ohne dass nennenswert eine Bevolkerungszunahme zu verzeich-
nen ist. Das bedeutet aber auch, dass mehr Straen durch weniger Blrger unterhalten werden
missen.

Dasselbe gilt fiir viele Gemeinden im Neckar-Odenwald-Kreis.

Tabelle 1: Gemeindegebiet, Bevdlkerung und Bevolkerungsdichte seit 1961 Stadt
Walldirn (Neckar-Odenwald-Kreis)

Jahr Gemeindegebiet Bevodlkerung insgesamt Bevélkerungsdichte

Jahr ha Anzah! EW/km2 Landeswert
1861 10.588 10616 100 217
1961 10.588 10.601 100 219
1962 0.588 10.773 102 224
1963 0.588 10.960 104 227
1984 0.588 11.102 105 231
1965 10.588 11.161 105 236
1966 10 588 11.312 107 239
1967 10.588 11.380 107 240
1968 10.588 11.297 107 244
1969 10.588 11.362 107 249
1970 10.588 11.296 107 249

Die Hinweise zur Bevdlkerungsentwicklung werden zur Kenntnis genom-
men.

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs werden die aktuellen Daten
des Statistischen Landesamts herangezogen. Ausgangspunkt in diesem
Fall ist die Bevélkerung Ende 2018. Ausgehend von der Bevdlkerung
Ende 2018 bis zum Jahr 2033 ergibt sich entsprechend der Prognose des
Statistischen Landesamtes eine Bevdlkerungszunahme von 271 Einwoh-
nern. Zudem ergibt sich ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf
aus dem weiter anhaltenden Trend zu einer héheren Wohnfléche pro Kopf
bzw. einem Riickgang der Belegungsdichte. Entsprechend dem Hinweis-
papier des Landes kann dieser Trend durch einen fiktiven Einwohnerzu-
wachs von 0,3 % abgebildet werden. Hinzu kommt der ermittelte Sonder-
bedarf, welcher von der Héheren Raumordnungsbehdrde mitgetragen
wird.

Der sich ergebende Wohnbaufldchenbedarf kann Uber das ermittelte In-
nenentwicklungspotential nicht vollstdndig abgedeckt werden.
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B 1970 10.588 11.384 108 25(
1971 10.589 11.275 106 25
1972 10.587 1Az 105 25¢
1973 10.587 11.036 | 104 25¢
1974 10.587 10.974 104 25¢
1978 10.587 10.818 102 25¢
1978 | 10.587 10.749 102 25¢
1977 10.587 10.692 101 25¢
1978 10.587 10.525 99 25¢
1978 10.587 10.563 100 257
1980 10.567 10.505 £ 35¢
1981 10.687 0.465 99 26(
1982 10.587 0.389 98 25¢
1983 10.587 0.362 88 25¢
1984 10.587 0.334 98 25¢
1985 10.587 10.341 98 25¢
1986 10.587 10.397 o8 261
1987 10.588 10.378 [ 26¢
1887 10.588 10.350 98 261
1988 10.588 10.411 08 o8¢
1989 10.588 10.844 102 26¢
1990 10.588 10.963 104 27¢
1991 10.588 11131 105 28(
1992 10.588 11116 108 284
1993 10.688 11.168 105 28¢
1994 10.588 11.228 108 281
1995 10.588 11.404 108 28¢
1996 10588 11,740 111 29(
1997 10.588 11.936 113 291
1998 10588 11.956 113 29z
1999 10.588 11.896 112 297
2000 10,588 11.950 113 294
2001 10.588 11.912 113 297
2002 10.588 11.970 113 29¢
2003 10,568 12.041 114 29¢
2004 10.588 12110 114 30¢
2005 10.588 12.033 114 30¢
2006 10.588 11.934 113 30¢
T 2007 10.588 11.935 113 301
2008 10.588 11.848 112 301
2009 10.588 11.724 111 301
2010 10.668 11.702 111 301
2011 10.588 11.304 107 29¢
2012 10.588 11.230 106 296
2013 10.588 11.225 106 298
2014 10.588 11.285 107 300
2015 10.588 11.506 108 305
2018 10.501 11.565 | 109 307
Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung bis 2035 nach Haupt- und Nebenvariante mit Wan-
derungen Stadt Walldiirn (Neckar-Odenwald-Kreis)
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Jahr Bevilkerung insgesamt
Hauptvariante | Nebenvariante
2017
1) 11.528 11.528
2018 11.576 11.577
2019 11.625 11.623
2020 11.652 11.645
2021 11.681 11.665
2022 11.710 11.684
2023 11.727 11.690
2024 11.738 11.680
2025 11.752 11.683
2026 11.764 11.685
2027 11.776 11.695
2028 11.778 11.683
2029 11.785 11.681
2030 11.788 11.673
2031 11.787 11.666
2032 11.788 11.658
2033 11.789 11.649
2034 : 11.786 11.632
2035 11.781 11.8615
1) 2017: Bevélkerungsfortschreibung zum 31.12;
restliche Jahre: Ergebnisse der regionalisierten Be-
vblkerungsvorausrechnung Basis 2017.
Datenquelle: Regionalisierte Bevilkerungsyvoraus-
rechnung Basis 2017, Haupt- und Nebenvariante.

Tabelle 2: .

Quelle: hitps://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Vorausrech
nunge/98015100.tab?R=GS822510%

Trotz Generierung von (iber 100 neuen Bauplatzen konnte das Allzeithoch von 2004 nicht mehr
erreicht werden. Gleichzeitig verfallt die Innenstadt in einen trostlosen Zustand, &hnlich wie in der
ehemaligen DDR, wo die gleiche Taktik angewendet wurde, indem man auf der griinen Wiese neue
Blocks errichtete und die alten Stadtkerne verfallen lieR.

Der Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wird in Walldlirn stréflich vernachlas-
sigt.
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Finanzielle Situation der Stadt

Die Stadt Walldirn ist hoch verschuldet und hat einen hohen Riickstand bei der Instandhaltung
von Stralen und Gebauden, die sich teilweise in einem bedenklichen Zustand befinden. Eine Er-
weiterung der Stadt auf eine groRere Flache, bei fast gleicher Einwohnerzahl, wird diese Lage noch
verscharfen zumal im Jahre 2030 ca. die Hélfte aller Einwohner in Rente ist (Quelle:
http://lwww.wegweiser-kommune.de/statistik/wallduern+altersstrukturgrafik) und somit die Einnah-
men der Stadt zurlickgehen werden.

Der Hinweis auf die finanzielle Situation der Stadt Walldiirn wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Flachennut-
zungsplans.

Demografie

Betrachtet man die Wohnfl&che, die in den néchsten Jahren aufgrund der Altersentwicklung frei
wird, ergeben sich fir Walldiirn gentigend Potentiale und Herausforderungen, die bewaltigt werden
mussen. Die geplanten tippigen Neubaugebiete sorgen dann fiir einen Preisverfall der &lteren Hau-
ser und zu Leerstanden.

Betrachtet man die Anzahl der Rentner im Jahr 2030 so ergibt sich zudem eine Reduzierung der
Einkommensteuer, da Rentner wesentlich weniger verdienen. Bei einer Gemeinde mit derart hohen
Schulden wie Walldiirn fiihrt diese Entwicklung zwangslaufig weiter in die Uberschuldung. In Ver-
bindung mit dem Szenario von 10.258 Einwohnern im Jahre 2030 kénnte sich die Stadt Walldirn
dann nicht mehr alleine tragen.

Dieser Aspekt wurde in der Begrlindung zum Fl&chennutzungsplan nicht aufgefiihrt und anschei-
nend auch nicht analysiert.

Der Hinweis auf die Demografie wird zur Kenntnis genommen.
Freiwerdende Immobilien werden durch Erbschaft in der Regel weiterhin
in Privatbesitz bleiben. Inwieweit diese Immobilien tatsachlich dem Markt
zugefiihrt werden, kann nicht abgeschatzt werden. Eine Einstellung in den
Wohnbauflachenbedarf ist daher nicht zweckmaRig. Die Wertentwicklung
von Geb&uden kann nicht abgeschatzt werden. Grundsétzlich sollen
Wohnbauflachen entsprechend dem konkret bestehenden Bedarf entwi-
ckelt werden. Sollte sich langfristig durch freiwerdenden Wohnraum ein
hoherer Anteil des Wohnraumbedarfs decken lassen, kann die Entwick-
lung von geplanten Wohnbauflachen dementsprechend reduziert werden.
Der Hinweis auf Entwicklung der Einkommenssteuer in WalldGrn wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Flachennut-
zungsplans.

Beteiligung der Bevdlkerung
Es ist dringend eine offene und aktive Beteiligung der Bevélkerung notwendig. Dies wurde bisher
unterlassen. Eine Veréffentlichung in der Ferienzeit spricht eher dafiir, dass dies nicht gewollt ist.

Die Beteiligung der Bevdlkerung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorga-
ben des Baugesetzbuches durch zweimalige Planauslegung. Die zweite
Planauslegung fand vom 29.06.2020 bis zum 08.08.2020 statt. Der ge-
setzlich vorgeschriebene Zeitraum vom 30 Tagen begann noch vor der
Ferienzeit. Der Zeitraum wurde allerdings um einige Tage verlangert und
ragte daher in den Zeitraum der Sommerferien hinein.

Wetthewerb mit anderen Gemeinden

In Walldiirn will man billige Bauplétze fir junge Familien schaffen, damit diese sich verwirklichen
kénnen (Siehe Schreiben der Stadt an die Eigentiimer von Griinland).

In der Stellungnahme im Gemeinderat vom 28.07.2020 fiihrt der Birgermeister an, dass andere
Gemeinden viele Bauplatze vorweisen kénnen (Buchen 200 und Osterburken fast 100 Stick) und
dass Walldirn deshalb in gleicher GroRe nachziehen misse.

Geht es um Bedarf oder Verwirklichung? Wer betrachtet hier die Folgekosten, wenn immer weniger
Einwohner immer mehr Straen und Kanale unterhalten dirfen? Ist der ruindse Wettbewerb

Der Hinweis auf den Wettbewerb mit anderen Gemeinden wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Wohnbaufldchenausweisung richtet sich nach dem ermittelten Be-
darf. Eine daruberhinausgehende Bauflachenausweisung muss nachvoll-
ziehbar begriindet werden. Die Stadt Walldirn unterschreitet den ermit-
telten Wohnbauflachenbedarf (siehe unten). Die Betrachtung von Folge-
kosten ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplans und ist in den einzelnen
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zwischen den Gemeinden um junge Familien so noch finanzierbar? Bzw. ist es gerechtfertigt wich- | Kommunen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen und der

tiges Griinland zu verschwenden? konkreten Baugebietserschliefung zu betrachten.

Neues Bauland schaffen um den Nachbargemeinden die Einwohner abzuwerben, wéhrend immer

mehr Hauser leer stehen. Eine Spirale, durch die alle Gemeinden verlieren.

Fazit

Ich sehe bei der Planung auf der Walldiirn Gemarkung eine Verletzung des Nachhaltigkeitsgebots | Die Wohnbauflachenausweisung richtet sich nach dem ermittelten Be-

nach BauGB. Ebenso sehe ich das Ziel des Landesentwicklungsplanes, der die Innenentwicklung | darf. Die Stadt Walldiirn unterschreitet den ermittelten Wohnbauflachen-

vor AuBenentwicklung vorsieht, verletzt. Das fehlende Stadtentwicklungskonzept verhindert eine | bedarf gemaR dem Hinweispapier zur Plausibilitdtsprifung der Baufla-

geordnete stadtische Entwicklung. Happchenweise getroffene Entscheidungen im Gemeinderat | chenbedarfsnachweise um ca. 7 ha. Das grofie Defizit entsteht durch die

ohne erkennbares Ziel filhren in die Sackgasse. Beispiele wurden oben genannt. Herausnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II* auf-

Viele meiner Begriindungen werden auch von den Behdrden, die auch eine Stellungnahme zu | grund raumordnerischer Belange. Sollte im Rahmen der aktuell laufenden

diesem Flachennutzungsplan abgegeben haben, eingebracht. Regionalplananderung die Flache restriktionsfrei gestellt werden, kann
die Fliche im Rahmen einer Anderung des Fléchennutzungsplans zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt aufgenommen werden.
Die Erstellung eines Stadtentwicklungskonzept betrifft nicht den Rege-
lungsinhalt des Fl&chennutzungsplans.

SchluBwort

Ich lehne eine Ubertriebene Erweiterung im l&ndlichen Raum, die jeder Grundlage entbehrt, strikt | Die Ablehnung zur Siedlungserweiterung wird zur Kenntnis genommen.

ab. Dies belegt auch eine Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft, die bestétigt, dass im 1&nd- | Die Ausweisung von Bauflachen im Fl&chennutzungsplan erfolgt anhand

lichen Raum zu viele Flachen ausgewiesen werden. des ermittelten Bedarfs. Das vorhandene Innenentwicklungspotential

Ich schlieBe mich dem Rat von Minister Hauk an, die Innenstédte und die alten Wohngebiete zu | wurde dabei berlicksichtigt. Die tats&chliche Umsetzung der Flachen er-

beleben, attraktiver zu gestalten und sinnvoll zu verdichten. Méglichkeiten und Potenziale sind ge- | folgt entsprechend dem konkreten Wohnbauflachenbedarf.

nug vorhanden, sie miissen nur genutzt werden. Die Erstellung eines Stadtentwicklungskonzept betrifft nicht den Rege-

Letztendlich ist ein integriertes Stadtentwicklungskonzept mehr als notwendig. Es ist fiir jedes wei- | lungsinhalt des Fldchennutzungsplans.

tere Vorgehen m.E. unerlésslich.

Biirger/in 11 07.08.2020 | Ich erhebe Einspruch gegen folgende Planinhalte:

1) Wohnbauflachen Kéhlerstrale Siidseite zwischen kath. Kirche und Kreuzung WaldstraRe war | Wird zur Kenntnis genommen.

bisher gemischtes / bzw. allgemeines W.gebiet. WR = Verscharfung fir Bestandsgebdude; Aus- | Im Fl&chennutzungsplan werden Bauflachen (W, M, G, S) dargestellt. Fir

schluss von nicht stérendem Gewerbe = Benachteiligung. den genannten Bereich bestehen der Bebauungsplan Barnholz und die
dazugehérigen Anderungen. MaRgebend fiir die zulassigen Nutzungen
ist der Bebauungsplan. Darin wird ein reines Wohngebiet WR festgesetzt.
Dementsprechend wurde die symbolische Darstellung im Flachennut-
zungsplan gewahlt.

2) Wohngehiet siidliche Seite Waldstrale wurde nicht genau bezeichnet. = WA ? Auch fiir diesen Bereich gilt der Bebauungsplan Barnholz mit einem rei-
nen Wohngebiet WR.

3) Kostbare Naherholungsflachen im ,GroRen Wald“ als Gewerbegebiet zu planen, verstoRt gegen | Wird zur Kenntnis genommen.

jede Besucherfreundliche Nutzung - es gibt ausreichende Gebiete und Flachen fiir Gewerbe ent- | Die gewerbliche Bauflache ,Schoner Busch” ist nicht Teil dieses Verfah-

lang der B 27 + B 47 (z.B. Barnholz). rens.
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Der Flachennutzungsplan 2030 begriindet die Notwendigkeit dieses Baugebiets mit dem Zuwachs
der Bevélkerung Walldiirs um 789 Menschen (ein errechnetes Wachstum von 6.8%).

Bei den im FNP présentierten Zahlen zum Bevélkerungswachstum (iberzeugt dabei allenfalls die
durch die Prognose des Statistischen Landesamtes untermauerte grundsatzliche Entwicklung der
Bevolkerung. Diese sagt ein Wachstum von 3% voraus, was sich in Walldiirn auf etwa 350 Men-
schen belaufen wiirde. Die Argumentation des FNP fiir die restlichen 400-450 zusétzlich vorherge-
sagten Einwohner stiitzen sich auf reine Vermutungen. Entsprechende Nachweise fehlen komplett.
Es ist nicht bewiesen, dass der Standort der Bundeswehr tatséchlich erweitert wird. Der FNP
spricht hier von einer "voraussichtlichen Ausweitung", einer diesbezliglich fehlenden offiziellen Be-
kanntgabe und, dass "der Einwohnerzuwachs noch nicht konkret abgeschatzt werden" kann. Auch
gibt es keinerlei Zahlen (iber Soldatinnen und deren Familien, die sich tatsachlich auBerhalb des
Bundeswehrstandorts in Walldiirn niederlassen wollen, sondern nur reine Vermutungen. Die im
FNP aufgestellte Hypothese von einem bundeswehrbedingten Einwohnerzuwachs von etwa
150 Menschen ist daher vollkommen haltlos und fiir die Planung nicht verwendbar.

Genauso wenig ist der Zuwachs von ebenfalls ca. 150 Einwohnern durch die laut FNP wieder le-
diglich "voraussichtliche Erweiterung" des Unternehmens Procter & Gamble belegt. Wie der FNP
selbst aussagt, ist nicht gesichert, dass das Unternehmen tatsachlich erweitert wird.

Der FNP informiert darliber, dass das Unternehmen selbst keine Daten zur Beschaftigungsent-
wicklung gemacht hat. Somit ist auch diese Prognose des FNP bezliglich des Zuwachses um ca.
150 Menschen nichtig und gegenstandslos.

Auch die Prognose des Statistischen Landesamts Uber ein Wachstums von 3% ist in Frage zu
stellen, da im Regionalplan fiir 2020 fiir die Metropolregion Rheinneckar noch ein Wachstum bis
2020 von 1% fir Walldim prognostiziert wurde, die Bevélkerung in Wirklichkeit aber zuriickgegan-
gen ist, was zeigt, dass derartige Prognosen sehr ungenau sein kénnen. Im Regionalplan steht
auBerdem, dass eine  Ausweisung  zusatzlicher =~ Wohnbauflachen  durch  die
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4) Die Anbindung der Hans-Eckstein-Strafle an die Gregor-Mendel-Stralle wére sehr dringend. | Derzeit werden Gesprache mit dem Eigentimer der Grundstlicke zum
Leider bislang nicht einmal planerisch im FNP dargestellt. (Entlastung der Kéhler-Strae wére drin- | Verkauf gefiihrt. Sollte es eine Einigung geben, wird die Fortfihrung der
gend.) Erschliefung in Betracht gezogen.
5) Ebenso wurde keine Planung fiir eine stidliche (spatere) Zufahrt zum Gewerbegebiet Gl 7 (P&G) | Die Stadt Walldiirn wird versuchen, eine Zufahrt in Betracht zu ziehen,
angedacht. Das ware ebenfalls zur Entlastung der Wohngebiete in W.-Stid erforderlich. falls die Eigentumsverhaltnisse geklart und die rechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden kénnen.
6) Ich méchte mir gerne weitere Ausflihrung bzw. Erganzungen zum FNP 2030 hiermit vorbehalten. | Wird zur Kenntnis genommen.
Die Burger kénnen sich im Rahmen der gesetzlichen vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligungen des Verfahrens aufiern.
7) Die bereits als Verkehrsstralie angelegte (FNP) ,Verlangerung der August-Stumpf-Strale” ent- | Die Stadt Walldtirn wird diese Anregung aufgreifen und in den politischen
lang von MSC und Tennisclub ist noch unbenannt und fiir gemeinsame Nutzung von Fulgén- | Gremien zur Diskussion stellen, ob die Anderung des Ausbaustandards
gern/Radlern und PKW véllig ungeniigend angelegt mangels gesichertem Gehweg. in Betracht gezogen werden soll.
Biirger/in 12 04.08.2020 | Hiermit lege ich Widerspruch gegen das am Stadtrand von Walldirn neu geplante Baugebiet Vor- | Der Widerspruch zur geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II* wird

zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II*im Rah-
men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

An der Wohnbauflachenbedarfsermittiung, welche mit der Hdheren
Raumordnungsbehdrde abgestimmt wurde, wird festgehalten.
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Flachennutzungsplanung der Kommunen nur zulssig ist, wenn und soweit, ein entsprechendes
Defizit nachgewiesen wird. Dieses Defizit kann der FNP 2030 in keinster Weise nachweisen.

Im Gegenteil: der aktualisierte Regionalplan stellt immer noch einen Uberhang an Wohnbaufléche
im Verhaltnis zur Bevélkerungsentwicklung dar.

Selbst bei einem véllig Uberzogen groRziigig kalkulierten Zuwachs von knapp 500 Einwohnern
kénnten all diese Einwohner ohne Weiteres auf den bereits vorhandenen ausgeschriebenen Bau-
gebieten wie Steinacker-Auerberg Il (5,8 ha) und auf denen innerhalb des Stadtgebiets unterge-
bracht werden. Dies untermauert der FNP selbst: "Insgesamt I4sst sich durch das vorhandene In-
nenentwicklungspotential in etwa eine Bruttobauflache in der GroRe von etwa 4,86 ha in der Au-
Renentwicklung ‘einsparen™. Des Weiteren existiert in Altheim das rechtskréftige Baugebiet Giit-
leinsé&cker (7,91 ha). Da bei derartigen Baugebietsplanungen immer das gesamte Gemeindegebiet
mit eingeschlossen werden muss, muss auch dieses Baugebiet in die Berechnungen des Bedarfs
fur Walldiirn miteinbezogen werden. Das Argument des wenig ausgepragten Bebauungsbedarfs
im Stadtteil Altheim ist daher haltios, da der Bevélkerungszuwachs gleichermalen fiir Altheim wie
fir die Kernstadt Walldirn gilt. Da der FNP bei den Baugebieten Gitleinsécker und Steinacker-
Auerberg Il eine Aufhebung des Bebauungsplans aufgrund von Entsché&digungsanspriichen aus-
schlieft, ist es unbegriindet, ein neues grofles Baugebiet zu erstellen ohne die bereits vorhande-
nen genutzt zu haben. Insgesamt bestehen die vorhandenen Bauflachen also aus mehr als 18,5 ha
(Gutleinsacker 7,1 ha, Steinacker-Auerberg Il 5,8 ha, Flachen Innenstadt Walldiirn 4,86 ha). Wei-
tere noch nicht bebaute Baugebiete existieren in Gerolzahn, NeusaR, Glashofen, Gottersdorf, Rein-
hardsachsen, Wettersdorf und Hornbach. Diese Flachen reichen fiir sehr viel mehr als die erwar-
teten Einwohner, da sie zusammen gréRer sind als der im FNP festgehaltenen Nettowohnflachen-
bedarf fiir Walldiirn bis 2033 (17.92 ha), wobei bei diesem Nettowohnflachenbedarf ja noch von
den nicht haltbaren 789 zusatzlichen Einwohnern ausgegangen wird.

Der Regionalplan stuft Walldlirn als Unterzentrum ein und ordnet einem solchen Unterzentrum eine
Bevdlkerungsanzahl von 50-60 Einwohner pro Hektar zu. Laut dieser Formel wiirden also weit un-
ter 10 ha an Wohnbauflache benétigt werden. Es wére also kein Problem, selbst diesen unrealisti-
schen Bedarf ohne eine weitere Ausweisung zu decken. So oder so miissen bestehende Bauge-
biete - grundsatzlich unabhangig von etwaigen finanziellen Aspekten - erst bebaut werden, bevor
neue entstehen diirfen, was im konkreten Fall der Gemeinde Walldiirn bedeutet, dass bevor die
ausgewiesenen Baugebiete Steinacker-Auerbach |1, Glitleinsécker sowie die entsprechenden Bau-
gebiete in den (ibrigen Stadtteilen nicht bebaut sind, von einem etwaigen neuen Baugebiet Vorde-
rer Wasen Il keine Rede sein darf.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit, sich der zunehmend zahlreichen leer stehenden Hauser im in-
neren Stadtgebiet anzunehmen und diese durch entsprechende Subventionierungen an die K&ufer
wiederzubeleben. Die Stadt Buchen praktiziert ein derartiges Modell bereits seit 2013. Dadurch
kann nicht nur die unnétige Ausdehnung des Stadtgebiets verhindert werden, sondern auch die
Innenstadt an Lebensqualitat gewinnen. Eine solche Vorgehensweise unterstiitzt der FNP ebenso,
indem festgehalten wird: "Die Gemeinden sind sich dabei bewusst, dass hier aufgrund des Gebots
der Flachenersparnis auch ein verdichteter Wohnungsbau vorzusehen ist." Ebenso stellt der FNP
klar, dass die Verbandsgemeinden im Sinne des Klimaschutzes eine Starkung der Innen-
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entwicklung vorantreiben sollen und die Griin- und Freiflachen zu sichern. Das geplante Baugebiet
wiirde beidem widersprechen.

Das Bedenken der Stadt beziiglich des Baugebiets Steinacker-Auerberg Il mit lediglich vermutetem
(") felsigen Untergrund ist ein nicht haltbares Argument, da selbst bei Bestétigung dieser Vermu-
tung der Fels problemlos gesprengt bzw. gefrést werden kann. Bereits in den 1990er Jahren wurde
Fels im Baugebiet Vorderer Wasen gesprengt. Dies sollte daher in den 2020er Jahren erst recht
kein Problem mehr darstellen.

Es istim Ubrigen nicht garantiert, dass sich nicht auch ein hnlicher Untergrund im jetzt geplanten
Baugebiet befindet bzw. der Boden tberhaupt fiir ein Baugebiet geeignet ist. Der FNP gibt diesbe-
ziiglich nur ungeniigend Auskuntt. Ich fordere daher zur persénlichen Uberpriifung Einsicht in ein
fundiertes geologisches Gutachten fir das komplette geplante Baugebiet Vorderer Wasen I1.
Diesbeziglich ist auch zu erwéhnen, dass das geplante Baugebiet einen Eingriff in die Satzung
des Naturparks Neckartal Odenwald bedeuten wiirde: "Bei der Ausweisung von Bauflachen sind
das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind
weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren."

Nicht zu vergessen ist zudem die durch das geplante Baugebiet entstehende Zerstorung der Natur,
Agrarnutzungsfldche und Streuobstwiesen, die einen wertvollen Lebensraums fiir unter Natur-
schutz stehende Arten, wie diverse Vogelarten, Fledermause, Eidechsen, Insekten, Hornissen etc.
bieten. Dies wiirde die Gefahrdung der Artenvielfalt beschleunigen, welche neben dem Klimawan-
del das Hauptumweltproblem in der heutigen Zeit darstellt.

Birger/in 13

06.08.2020

Wir sehen die Aufnahme des Flurstiicks 2007 in den FNP2020 - speziell unter dem Gesichtspunkt
eines oder zweier Bauplatze duBerst kritisch. Dies liegt unter anderem daran:
- Einhaltung des Gewasser-Randstreifens gemaf Landesverordnung. Dies flihrt zu einer gerin-
ger nutzbaren (weil eingeschrénkten) Flache.

Der Anregung zur Herausnahme der Wohnbaufldchenausweisung ,West-
lich Gerleinstrae® wird nicht gefolgt.

Auch unter Einhaltung des Gewdsserrandstreifens ist eine Bebauung der
geplanten Wohnbaufldche méglich.

- Indem o.a. Grundstlick besteht ein eingetragenes Leitungsrecht.

Bestehende Leitungsrechte stehen einer Bebauung der geplanten Wohn-
baufléche nicht entgegen. Je nach Lage der Leitung ist gegebenenfalls
eine Verlegung erforderlich.

Das Grundstlick ist in Insellage, was auch einen Anschluss an das Kanalnetz und auch in Bezug
auf die Versorgung mit Strom &uferst kostspielig machen wird.

Das Kanalnetz im Neubaugebiet ist unbedingt zu Uberpriifen. Bei starkeren Regenféllen ist es
seit langerem schon so, dass in der Strafle Am Bildstock aufgrund eines zu stumpf gestoRenen
Rohres das Wasser im Kanal zurtickstaut. Das halt dann solange an, bis der Druck mit Gefélle
von der hdher gelegenen Strale (Gerleinstrae) nachldsst. Wenn nun ein weiteres Haus (oder
zwei) im unteren Bereich angeschlossen werden wirden, kénnte dies zu einer weiteren Zuspit-
zung beim Riickstau filhren.

Aufgrund der Entfernung zum bestehenden Kanalnetz und den vorhan-
denen Versorgungsleitungen entstehen héhere ErschlieBungskosten.
Die ausreichende Dimensionierung bzw. eine erforderliche Aufdimensio-
nierung oder Erneuerung des Kanalnetzes wird im Rahmen nachfolgen-
der Verfahren geprft.

Darliber hinaus ist das Rohr, Uber das der Zugang auf das betreffende Grundstlick méglich sein
sollte, bereits seit Langerem defekt. Auch hier entstehen zunachst einmal zusatzliche Kosten.

Der Weg, der zu dem Grundstlick fuhrt, ist ein Wirtschaftsweg (aktuell also nur fir landwirt-
schaftlichen Verkehr frei gegeben). Inwiefern kann ein Zufahrt so Uberhaupt stattfinden? Welche

Die Wohnbauflache kann iber den bestehenden Wirtschaftsweg er-
schlossen werden. Ein Ausbau des bestehenden Wirtschaftswegs sowie
weitere MaBnahmen zur Erschliefung der Wohnbaufldche wird im
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weiteren Manahmen sind notwendig (Gehweg, Beleuchtung, Millabfuhr, Winterdienst, ...).
Misste dann eine Einbahnstralenregelung getroffen werden? Wie wiirde das die Zufahrt zu
den landwirtschaftlich genutzten Fl&chen beeintrachtigen? Das ware definitiv genauer zu tber-
prifen.

Zu welcher Strale sollte(n) das Grundstiick/die Grundstlicke zugehdrig sein? Neue Vergabe
eines Straennamens fiir ein Grundstiick? Und wie sollen hier dann die Post/Paketdienste zu-
stellen? Was ist, wenn mehrere gleichzeitig unterwegs sind? Gibt es (iberhaupt eine Maglichkeit
zum Drehen? Oder misste diese geschaffen werden? Zwei Fahrzeuge kommen ohne Aus-
weichmdglichkeit nicht aneinander vorbei. Beide Seiten haben StraRengrében (einseitig Her-
resgraben, andere Seite unbenannter Entwésserungsgraben).

Wenn erschlossen wird, ist auch der Winterdienst Sache der Gemeinde. Gerade bei lediglich
einem Grundstlick (selbst bei zwei Bauplatzen) ist der Aufwand immens, da man weiter fahren
muss, um drehen zu kdnnen oder aber es miisste riickwarts gefahren werden, was sicher auch
nicht ganz ungefahrlich ware. Auch ist das Ganze in Bezug auf die Umwelt und das Gewéasser
problematisch, da z.B. kein Streusalz eingesetzt werden kdnnte.

Rahmen nachgelagerter Verfahren geprift. Eine EinbahnstraBenrege-
lung ist nicht vorgesehen.

Die Hinweise zu Stralennamen, Post/Paketdienst und Winterdienst be-
treffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans. Die Aufge-
fuhrten Punkte werden im Rahmen nachgelagerter Verfahren abschlie-
Rend geklart.

Deshalb sollte man sich — gerade, weil die Gemeinde zur jetzigen Zeit sowieso nicht gerade in Geld
schwimmt — sehr gut Uberlegen, ob man eine Umwandlung von diesem Acker in Bauland vorneh-
men mdchte. Schlieflich ist nicht sichergestellt, dass eine Umwandlung tatsachlich zu zwei guten
Bauplétzen flihrt, da gesetzliche Rahmenbedingungen zu einer nicht unbedeutenden Verkleine-
rung der Flache auf dem Papier sorgen.

Insofern gibt es zumindest sehr viele Faktoren, die gegen eine Umwandlung sprechen — und dabei
sind die 6kologischen noch nicht einmal mit aufgefihrt.

Der Anregung zur Herausnahme der Wohnbaufldchenausweisung ,West-
lich Gerleinstrae® wird nicht gefolgt.

Die Wohnbaufldche bietet sich zur Abrundung des bestehenden Sied-
lungskérpers an. Die Gemeinde Hardheim mdchte daher die Flachen in
den Flachennutzungsplan aufnehmen. Die verkehrliche und technische
Erschliefung der Flache ist grundsatzlich méglich. Die genauen Rahmen-
bedingungen der ErschlieBung werden in nachgelagerten Verfahren ge-
priift.

Birger/in 14

27.07.2020

Die Acker- und Wiesenflachen um NeusaR sind Teil eines groRen siedlungsrelevanten Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiets. Ich bin alleiniger Eigentlimer der vorbenannten Flache, die in den
Flachennutzungsplan aufgenommen worden ist.

Die Flache ist Teilstiick eines groBen Grundstticks mit 2,74 ha (Flurstlick Nr. 588), welches derzeit
von einem Biobauer bewirtschaftet wird und mitten in einem Naturpark liegt. Die Flache ist von
besonderer Bedeutung fiir die Naherholung und ausdrticklich als Vorbehaltsgebiet fir die Land-
wirtschaft gekennzeichnet. Auch die angrenzenden Streuobstwiesen, die gerade so wichtig fir die
Artenvielfalt sind, werden dadurch in ihrem Bestand erheblich beeintrachtigt. Die Folgen, die die
Ausweisung dieser Flachen als Baugebiete fir die Natur bedeuten, widersprechen den Zielen der
gerade beschlossenen Novelle des Naturschutzgesetzes.

Durch die Bebauung verschiebt sich der Ortsrand in die freie Landschaft, was eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge hétte. Die gewachsene Landschaft wird durch das
geplante Baugebiet nahezu zerstért werden. Die Zersiedelung des Ortsrandes und der Natur wird
damit billigend in Kauf genommen, obwohl im Ortskern zahlreiche Grundstiicke vorhanden sind,
die zur Bebauung und Nachverdichtung im Ortskern viel besser als Baugebiete geeignet wéren
(siehe Grundstiick Nr. 568/4, 588/1, 571,610, 569 teilweise, 570 teilweise, 575 teilweise) und keine
Beeintrachtigung der Natur nach sich ziehen wiirde. Die Nahverdichtung im Ortskern, wére auch

Der Anregung wird gefolgt.
Die Wohnbauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt.
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mit der Entwicklung der Einwohnerzahlen in Einklang zu bringen. Der Ausweis des jetzigen Bau-
gebietes nicht.

Dartiber hinaus ist zu beachten:

Aufgrund der Hohendifferenzen zwischen dem geplanten Baugebiet und der Gerolzahner Strafle
mussten groere Erdbewegungen vorgenommen werden, um problemlos die Grundstiicke zu er-
reichen. Das hétte zur Folge, dass die Bewirtschaftung der restlichen Ackerflachen erheblich er-
schwert wird und Flachen zur notwendigen Bewirtschaftung entfallen,

Flachen, die zur Erzeugung von Lebens- bzw. Futtermitteln dienen, die Lebensraum fiir Tiere,
Pflanzen und Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind.

Die ErschlieBung tber die Gerolzahner Strale wird vage als ,mdglich* angegeben. Eine Priifung
scheint hierbei noch gar nicht vorgenommen worden zu sein. Da meine Tochter nahe der angege-
benen Flache bereits vor Jahren gebaut hat, ist mir bekannt, auf welche Probleme sie hierbei ge-
stoflen ist:

Zum einen sind unter der Oberflache groRe Sandsteinfelsen, welche eine Abtragung der Flache
auf Hohe der Gerolzahner Straf8e nicht nur erschwert, sondern nahezu unméglich macht. Ein Keller
ware bei meiner Tochter nur durch Sprengung méglich gewesen. Da der Hohenunterschied zu den
nachsten Grundstlicken immer gréRer wird, ist eine Abtragung auf Straflenhdhe evtl. gar nicht
méglich.

Die Gerolzahner StralRe ist eine schmale Strale, bei welcher es nicht méglich ist, dass zwei Autos
aneinander vorbeifahren kdnnen. Es gibt keine Gehwege und auch keine Strallenlaternen und
auch keinen Winterdienst.

Den Verzicht auf diese allen Ubrigen Anwohnern zustehenden Rechte musste meine Tochter
schriftlich bestétigen.

Bei starkem Schneefall ist die StraRle in Richtung Ziegelhitte komplett geschlossen, weil kein Weg
mehr ersichtlich ist.

Der vorhandene Kanal in der Gerolzahner Stralle musste beim Bauvorhaben meiner Tochter erst
verlegt werden. Da laut Aussage der Stadt Walldiirn ,,diese Strale nie erschlossen wird", mussten
die Kosten fiir die Kanal- und die Wasserleitungen komplett durch meine Tochter getragen werden.
Bei der Planung fiir diesen Kanal wurde ein 200er Rohr vorgesehen, welches fiir die bereits ange-
schlossenen Parteien gerade ausreichend ist (It. Aussage Stadt Walldlirn).

Die ,,neuen" Bauplatze kdnnten somit nicht an dem vorhandenen Kanal angeschlossen werden,
sondern der Kanal miisste erneuert/vergrofiert werden. Wer tragt diese Kosten?

Aufgrund der vorgenannten Punkte lege ich Widerspruch gegen die Aufnahme der Flache ,Neusal
Sudost" iber 0,36 ha in den Flachennutzungsplan 2030 ein. Auch weil weder ich noch meine Kin-
der Bauvorhaben planen, ist die Aufnahme dieser Grundstiicksflache fiir mich nicht nachvollzieh-
bar.

Der Zweck eines Flachennutzungsplans sollte sicherlich nicht sein, Biirgern Ihre gute Ackerflache
weg zu nehmen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Wohnbauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt.
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Birger/in 15

27.07.2020

Auf meinen Flurstiicken 2902 und 290211 im Gewann "Alter Wasen" (Flache 84 im Entwurf des
Flachennutzungsplans 2030) bewirtschaften wir seit mehr als drei Jahrzehnten eine Streuobst-
wiese. Auf der 3500 Quadratmeter groflen Fl&che befinden sich 80 grofikronige Obstb&dume und
mehr als 200 Beerenstraucher.

Aufgrund der Einstufung des Areals "Alter Wasen" als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft im
Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar im Jahr 2013 und der damit verbundenen Pla-
nungssicherheit haben wir 2015 begonnen, erhaltenswerte alte Bdume zu revitalisieren, den ubri-
gen Baumbestand zu verjiingen und die Sortenvielfalt zu erhéhen. Der Bestand umfasst aktuell
verschiedene Apfel-, Birnen-, Quitten-, Walnuss-, Pfirsich-, Nektarinen-, Mandel-, Kirsch- und
Nashi-Baume sowie Johannisbeer-, Stachelbeer- und Heidelbeerstraucher. Den Abschluss der
Verjlingung und den Beginn der Vermarktung der biologisch angebauten Friichte planen wir fir
das Jahr 2025. lhre volle Ertragskraft wird die Streuobstwiese voraussichtlich bis zum Jahr 2035
erreichen.

Die Umwandlung des Gewanns "Alter Wasen " in ein Wohnbaugebiet wiirde den Obstanbau auf
meinen Grundstlicken stark beeintréchtigen und letztlich unméglich machen.

Es droht die Betriebsaufgabe. Bereits die Flachennutzungsplanung, die von der Walldirner Stadt-
verwaltung regelméRig als unverbindlich und ohne Auflenwirkung dargestellt wird, beeintréchtigt
unseren Betrieb erheblich. Eine Erweiterung durch Zukauf umliegender Grundstticke ist seit Be-
kanntwerden der Plane im September 2018 de facto unmdglich.

Die Eigentlimer im Gewann "Alter Wasen" spekulieren auf Verkaufserlose als Bauerwartungsland.
Grundstticke fir landwirtschaftliche Zwecke zu entsprechenden Preisen zu erwerben, ist nicht
mehr mdglich.

Unabhéngig von wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist meine Streuobstwiese ein wertvoller Lebens-
raum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund der Anderung des Naturschutzgesetzes sind
Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes
(LLG), die eine Mindestflache von 1500 Quadratmetern umfassen, zu erhalten.

Eine Umwandlung des Gewanns "Alter Wasen II* (Flache 84) in ein Wohnbaugebiet lehne ich auf-
grund der vorgenannten Griinde ab. Das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ist gemaf den
Vorgaben der Regionalplanung zu erhalten. Im Flachennutzungsplan 2030 sind Vorkehrungen zu
treffen, die die Bewirtschaftung meiner Streuobstwiese uneingeschrankt ermdglichen und ada-
quate Erweiterungsméglichkeiten bieten.

Den Verkauf meiner Grundstiicke an die Stadt Walldiirn schlieRe ich aus.

Der Widerspruch zur geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen I1* wird
zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II*im Rah-
men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Biirger/in 16

20.07.2020

Historie & formales Vorgehen:

1. Interessenslage

An der nordéstlichen Ortsrandlage des Hopfinger Ortsteiles Waldstetten befinden sich einige
Grundsttlicke im Eigentum der Familiedes Eigentiimers , benachbarte Grundstlicke konnten noch
erworben werden. Konkret handelt es sich um die Grundstiicke FI.Nr. 6524, 6525 und 6527/1 der
Gemarkung Waldstetten, die nach derzeitigem Stand des Flachennutzungsplans noch dem Au-
Renbereich zugeordnet sind.

Der Eigentiimer plant seit Iangerem an dieser Ortsrandlage in absehbarer Zeit ein Wohnhaus mit
angeschlossener Werkstatt zu errichten und hat deshalb gebeten, diese Grundstlicke bzw.

Die Interessenslage des Eigentiimers wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur Aufnahme einer Bauflache wird nicht gefolgt.

Die Aufnahme einer Bauflache in den Flachennutzungsplan ist nicht
gleichbedeutend mit der Einbeziehung in den Innenbereich nach § 34
BauGB. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich nach § 34
BauGB) ergibt sich aus der tatsachlichen Bebauung und nicht aus der
Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan.
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zumindest den in der beigefiigten Skizze markierten Bereich in das angrenzende Mischgebiet mit
aufzunehmen und die Verlaufsgrenze entsprechend anzupassen.

Sowohl bei der Gemeindeverwaltung als auch beim Bauordnungsamt des Gemeindeverwaltungs-
verbandes ist dies bekannt.

Fir das geplante Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich. Bei einem konkreten Bedarf kann in Abstimmung mit der Ge-
meinde ein Bebauungsplan aufgestellt werden. In diesem Zug kann der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.

2. Fehlendes Initiativverhalten der Gemeinde

Gemal § 5 BauGB sind im Flachennutzungsplan die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde
in den Grundzligen darzustellen. Die Gemeinde sollte dazu alle ihr bekannten Planungsabsichten
der n&chsten Jahre in den Entwurf des Fl&chennutzungsplans einflieRen lassen.

Auf Nachfrage von Herrn Heffner zur Bebaubarkeit der Grundstiicke teilte ihm die Haupt- und Bau-
amtsleiterin der Gemeinde Hopfingen mit Schreiben vom 18.10.2018 mit, dass ,nach dem aktuellen
Fl&chennutzungsplan die Grundstiicke im Auflenbereich liegen, sodass es schwierig werden wird,
eine Baugenehmigung hierfir zu erhalten. Dies ist zwar grundsétzlich nicht ausgeschlossen, aber
es werden andere Beurteilungskriterien fir einen Hausbau angesetzt als beispielsweise in einem
ausgewiesenen Baugebiet."

Der Gemeinde Hépfingen war also spétestens zu diesem Zeitpunkt auch formal bekannt, dass der
Eigentiimer auf dem betreffenden Areal Bauplanungsabsichten hat.

Nachdem der Eigentiimer im gleichen Schreiben mitgeteilt worden war, dass ,,die Gemeinde
grundsatzlich immer bereit ist Grundstiicke zu erschlieBen, allerdings diese nicht unerheblichen
Kosten von dem ,Nutzer", also von lhnen bezahlt werden missten" hétte der Eigentlimer davon
ausgehen kdnnen, dass zwar nicht zum Zeitpunkt des Schreibens im Jahr 2018, aber spétestens
mit Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans das Gebiet als Mischgebiet mit aufgenommen
wird.

Ohne eine weitere Kontaktaufnahme zu dem Eigentiimer oder gar die Mitteilung von Griinden
wurde unterlassen, die Fl&chen als Mischgebietsfldche in den in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplan aufzunehmen.

Das Bediirfnis der Gemeinde Hopfingen auch in ihrem Ortsteil Waldstetten fiir bauwillige junge
Biirger des Ortsteils Bauland zur Verfligung zu stellen ist nicht nur begriindbar, sondern diirfte zur
Erhaltung einer demographisch gemischten Bevélkerungsstruktur auch eine (ibergeordnete Ziel-
setzung der Kommunalpolitik sein.

Der Eigentlimer ist im Ortsteil Waldstetten verwurzelt und engagiert sich dort ehrenamtlich iiber
das ansonsten Ubliche Mal hinaus. Es ist naheliegend, dass er im Ortsteil Waldstetten auch seine
weitere familidre Zukunft gestalten mdchte. Nicht nur als gelernter Schreiner, sondern auch bei der
Landschaftspflege und unter Anwendung der von ihm erlernten Seilklettertechnik bei der Baum-
pflege bringt er seine Fahigkeiten im Ortsleben - wenn Unterstlitzung gebraucht wird - entspre-
chend ein. Dass er daher fiir die ehrenamtliche und nebenberufliche Ausiibung seines Schreiner-
handwerks und fiir die Geratschaften der Landschaftspflege auch plant, nach Bedarf eine Werkstatt
oder Lagerhallen anzugliedern, diirfte nachvollziehbar sein.

Die Gemeinde Hdpfingen sollte ein Interesse daran haben, ihren Biirgern entsprechende Baufla-
chen, in diesem Fall Mischgebietsflachen, anbieten zu kénnen. Es handelt sich insoweit um ein
voraussehbares Bediirfnis im Sinne der Befriedigung der Bediirfnisse der Biirgerschaft, weshalb
die Gemeinde von ihrem Initiativrecht zur Ausdehnung der angrenzenden Mischgebietsflache hétte
Gebrauch machen sollen bzw. sollte dieses im laufenden Verfahren nunmehr nachholen.

Die Hinweise zur Abstimmung mit der Gemeinde Hopfingen werden zur
Kenntnis genommen.
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3. Auskunft des Gemeindeverwaltungsverbandes zur Bebaubarkeit der Grundstiicke

Nachdem die Bauabsichten von dem Eigentiimer Anfang 2020 konkreter wurden, nahm er Kontakt
zum zustandigen Sachbearbeiter beim Baurechtsamt des Gemeindeverwaltungsverbandes auf,
um sich zu erkundigen unter welchen Rahmenbedingungen er einen Bauantrag stellen kénnte.
Bei einem Gesprach am 13.01.2020 in den Raumen des Gemeindeverwaltungsverbandes wurde
ihm seitens der Baurechtsbehdrde signalisiert, dass einer Bebauung im Wege einer Abrundung
der angrenzenden Bestandsgebdude grundsétzlich nichts im Wege stehen diirfte, eine konkrete
Bauzusage allerdings erst im Verfahrensverlauf einer Bauvoranfrage oder eines Baugenehmi-
gungsverfahrens erteilt werden kann.

Dass die Flachen auch im derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan weiterhin als
AuBenbereich ausgewiesen sind, wurde dabei nicht erwahnt.

Der Eigentiimer ging folglich zu diesem Zeitpunkt davon aus, dass eine Bebauung des Gebiets
nach Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung zu den erforderlichen ErschlieBungsarbeiten
grundsatzlich maglich sein misste und hat daraufhin weitere Planungen veranlasst.

Die Hinweise zur Abstimmung mit dem Gemeindeverwaltungsverband
werden zur Kenntnis genommen.

4. Anderungsmdglichkeit des Entwurfs des Flachennutzungsplanes

Nachdem der Eigentimer im Rahmen seiner weiteren Planungen Kenntnis von den Planunterlagen
des neuen Flachennutzungsplans 2030 erhielt, hat er mit Schreiben vom 17.05.2020 nochmals
Kontakt zum Gemeindeverwaltungsverband aufgenommen und dabei seine Uberraschung deutlich
gemacht, dass im derzeit befindlichen Aufstellungsverfahren fiir den Fldchennutzungsplan 2030
die Grundstlicke FI.Nr. 6524, 6525 und 6527/1 nicht in das angrenzende Mischgebiet einbezogen,
sondern weiterhin als AuBenbereich ausgewiesen sind.

Er hat in diesem Schreiben gleichzeitig seine Hoffnung ausgedrtickt, dass diese geringfiigige re-
daktionelle Anderung der Planung noch méglich ist, damit der kiinftige Fldchennutzungsplan nicht
einer kiinftigen Bebauung entgegensteht.

Auf dieses Schreiben hat der Eigentlimer bis dato keine Antwort seitens des Gemeindeverwal-
tungsverbandes erhalten.

Der Eigentlimer hatte spatestens mit seinem Schreiben vom 17.05.2020 - noch bevor die Ver-
bandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn in offentlicher Sit-
zung am 28.05.2020 den Entwurf des ,,Flachennutzungsplans 2030 fiir den Verwaltungsraum
Hardheim-Walldiirn gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
hat - darauf hingewiesen, die Grenzziehung entsprechend zu andern. Dies wére aus hiesiger Sicht
durch einfache redaktionelle Anderung auch noch mdglich gewesen.

Im Nachgang wurde dem Eigentiimer vom Ortsvorsteher des Ortsteils Waldstetten mitgeteilt, dass
man seine Planungsabsichten durchaus unterstiitzen wolle, es aber nach Auskunft des Planungs-
biiros IFK Ingenieure Mosbach fiir eine Anderung zu spat gewesen sei, da die Unterlagen fir die
Verbandsversammlung schon vorbereitet gewesen waren.

Hier muss die Frage erlaubt sein, wer bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2030 ,Herr
des Verfahrens" ist - das beauftragte Planungsbiiro oder die Gemeinde Hopfingen und der Ge-
meindeverwaltungsverband als Auftraggeber.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen miissen vor der Beschlussfassung in der Verbands-
versammlung den Verbandsmitglieder zur Verfiigung gestellt werden.
Hierzu sind Fristen einzuhalten, damit die Verbandsmitglieder ausrei-
chend Zeit haben, die Unterlagen durchzusehen.

Eine einfache redaktionelle Anderung ist bei der Darstellung von AuRen-
bereichsflachen als Bauflachen nicht mdglich. Eine Erweiterung der be-
stehenden Mischbaufléche ist ebenfalls im Rahmen der Umweltpriifung
zu betrachtet. Dies war zu diesem Zeitpunkt vor der angesetzten Ver-
bandsversammlung nicht mehr mdglich.
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Inhaltliche Begriindung zur Anpassung des Entwurfs des Flachennutzungsplans:

1. Ziel und Zweck des Flachennutzungsplanes

Nach den Ausfihrungen in der Begriindung des nun offengelegten Entwurfs des Flachennutzungs-
planes 2030 ist es Ziel und Zweck der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
entsprechend § 1 Abs. 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten.

In der Begrlindung zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes gem. § 9 Abs. 8 BauGB ist unter Zif-
fer 4 ausgefiihrt, dass in erster Linie die bestehenden geplanten Wohnbauflachen aus dem bereits
rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gbernommen werden sowie kleinere Abrundungen vorge-
nommen werden sollen.

Die derzeitige Grenzziehung an der Ortsrandlage im Nordosten von Waldstetten zeigt keine derart
gewtinschte Abrundung, eine Arrondierung wiirde aber genau an dieser Stelle Sinn machen.

Der Hinweis zur Abgrenzung der Mischbauflache wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die geplante Bauflache ,Waldstetten Nordost* wird nicht weiter-
verfolgt.

2. Derzeitige Abgrenzung des Mischgebiets

Wie an der beigefligten Skizze unschwer zu erkennen ist, macht die Abgrenzung des Mischgebiets
an dieser Stelle einen nicht nachvollziehbaren Einschnitt.

Gerade im Hinblick auf das nérdlich neu ausgewiesene Mischgebiet Flache Nr. 28 ,Waldstetten
Nordost* leuchtet der Riickversatz der stdlich der L 577 liegenden Fl&chen Richtung Westen nicht
ein und flhrt nicht zu einer Ublicherweise gewlnschten nachvollziehbaren Abrundung der Orts-
grenzen. Die Grenzziehung wirkt fir den neutralen Betrachter damit willkirlich und keineswegs an
den topographischen Gegebenheiten orientiert.

Der Hinweis zur Abgrenzung der Mischbauflache wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Abgrenzung der Mischbaufldche wird aus dem noch giiltigen Fléchen-
nutzungsplan ibernommen. Die geplante Bauflache ,Waldstetten Nord-
ost* wird nicht weiterverfolgt.

3. Beziehung zu anderen ausgewiesenen Fléchen

Besagte Flache Nr. 28 ,Waldstetten Nordost" bildet - wie in den Erluterungen ausgiebig beschrie-
ben - mit einer geplanten Mischgebietsflache von 0,06 ha eine | kleinflachige Arrondierung des
Ortsrands". Im Gegensatz zur beabsichtigten Bauflache von Herrn Heffner siidlich der L 577 grenzt
diese Flache im Nordosten sogar noch direkt an das Naturschutzgebiet ,Waldstetter Tal". Nérdlich
der Flache liegt zudem das Biotop ,Feldgehdlz im Hofweinberg.

Wiirde der Flachennutzungsplan wie vorgesehen tatsachlich um die Flache Nr. 28 ,Waldstetten
Nordost" erweitert und stdlich der L577 zurlickversetzt bleiben, wiirde sich daraus zwangsléufig
ein uneinheitliches Bild fiir die Festlegung der Ortsgrenze ergeben.

Aus Fahrtrichtung Bretzingen kommend wiirde sich dann rechts der Strale die Ortsgrenze in Hang-
lage deutlich Richtung Bretzingen verschieben, wéhrend in der Tallage links der StraBe ein deutli-
cher Riickversatz gegeben ware, Von einer Arrondierung des Ortsrands kann - wie in den Erléute-
rungen dargestellt - dann nicht mehr gesprochen werden.

Die Flache Nr. 29 ,Glockle 111" wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die Flache befindet sich zudem im Randbe-
reich eines Regionalen Griinzugs. Dennoch soll diese Flache ausgewiesen werden, wogegen auch
gar keine Einwendungen bestehen.

Die Flachen des Eigentlimers weisen diese Einschrankungen nach unseren Recherchen allerdings
nicht auf, weshalb es dann erst recht mdglich sein sollte, auch fiir diese Flachen das angrenzende
Mischgebiet ,kleinflachig" zu arrondieren, wie dies auch bei Flache Nr. 28 vorgesehen ist.
Nachdem laut den Erlauterungen zum Entwurf des Flachennutzungsplans entgegen den dortigen
Ausweisungen eine tatsachliche ErschlieRung der anderen beiden geplanten Bauflachen Nr. 22
,Unterdorf und Nr. 25 ,Hofacker" aufgrund schwieriger topographischer Gegebenheiten, des

Die Hinweise zur Bauflache ,Waldstetten Nordost* werden zur Kenntnis
genommen. Die geplante Baufldche ,Waldstetten Nordost* wird nicht wei-
terverfolgt.

Die Aufnahme der Flache ,Glockle [1I* wurde mit der Hoheren Raumord-
nungsbehdrde abgestimmt. Ein Zielversto® mit dem Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar besteht demnach nicht.

Die Bauflachenausweisung muss sich an dem ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarf orientieren. Dabei sind Mischbauflachen mit 50 % anzurech-
nen. Die Gemeinde Hopfingen Uberschreitet mit den noch enthaltenen ge-
planten Bauflachen sowie mit den geplanten Neuausweisungen von Bau-
flachen den ermittelten Wohnbauflachenbedarf.

Die Gemeinde Hdpfingen mdchte an den bisher im Flachennutzungsplan
enthaltenen geplanten Bauflachen festhalten. Lediglich die Wohnbaufla-
che ,Gléckle I1I* wird in Abstimmung mit der Héheren Raumordnungsbe-
horde in den Flachennutzungsplan aufgenommen. i
Weitere Bauflachenausweisungen fiihren zu einer noch hdheren Uber-
schreitung des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs und werden von der
Hoheren Raumordnungsbehdérden nicht mitgetragen. Nur bei einem kon-
kreten Bedarf kann die Aufnahme einer weiteren Bauflache im Rahmen
eines Parallelverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans in den
Flachennutzungsplan erfolgen.
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bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwendigen technischen ErschlieBung langfristig nicht
vorgesehen ist, sollte ebenfalls erst recht die Flache sudlich der L 577 als Mischgebiet arrondiert
werden, um auch dem Eigentliimer eine Bauflache zu ermdglichen, Andere Mischbaufléchen sind
ansonsten zumindest nach hiesigem Kenntnisstand in Waldstetten nicht mehr vorhanden.

AbschlieBend sei erwahnt, dass eine auch bei einem Gesprach zwischen dem Eigentlimer und
dem Biirgermeister am 09.07.2020 angesprochene Losung im Wege eines spateren Parallelver-
fahrens zur Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir den Eigentlimer keine Option darstellt, da
bei unklarer Kostentragung der Verfahrenskosten aus den derzeitigen Planungsabsichten ein un-
sicheres finanzielles Risiko entstehen wiirde.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist aus hiesiger Sicht im Rahmen der Abwégung
durch den Gemeinderat vor endgliltiger Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung durch-
aus noch méglich, zumindest sieht das Verfahren zur Aufstellung dies vor.

Die Gemeinde und der Gemeindeverwaltungsverband sollten sich dabei nicht rein von praktischen
Erwégungen des planenden Ingenieurblros leiten lassen, sondern sich am tatsachlichen Bedarf
orientieren.

Von dieser Option sollte sowohl seitens des Gemeindeverwaltungsverbandes als auch des Ort-
schafts- und Gemeinderates Gebrauch gemacht werden, um dem Ziel einer brgerorientierten Be-
reitstellung von Mischgebietsflachen im Sinne des Eigentiimers gerecht zu werden.

Sollte eine Aufnahme der Flachen in den Flachennutzungsplan wider Erwarten nicht maglich sein,
bitten wir um zeitnahe Riickmeldung, damit sich der Eigentiimer anderweitig hinsichtlich seiner
weiteren Lebensplanung orientieren kann.

Der Anregung zur Aufnahme einer Bauflache wird nicht gefolgt.

Die Aufnahme einer Bauflache in den Flachennutzungsplan ist nicht
gleichbedeutend mit der Einbeziehung in den Innenbereich nach § 34
BauGB. Die Bebaubarkeit richtet sich nach dem im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Innenbereich
nach § 34 BauGB) ergibt sich aus der tatsachlichen Bebauung.

Fur das geplante Vorhaben wére somit die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. In diesem Zug kann der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geéndert werden. Das Vorgehen mit Aufstellung eines Be-
bauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans ist bei der
Umsetzung von Einzelvorhaben im Aullenbereich der (bliche Weg zu
Schaffung des Baurechts.

Birger/in 17

1. Zur Nummer 8.1.2 der Begriindung

Bei der Flache 29 ,Glockle 11" mit 0,44 ha kénnen aufgrund der Topographie nur rund 4 bis 5 Bau-
platze erschlossen werden. Aufgrund des derzeit niedrigen Zinsniveaus und der daraus resultie-
renden Nachfrage nach Bauplétzen werden die 4 bis 5 Bauplatze sofort wieder vergeben sein und
die Gemeinde verfligt erneut iiber keine eigenen Bauplatze. Das Gebiet reicht daher alleine nicht
aus, um den Bedarf im Ortsteil etwas langerfristig zu decken.

Weiterhin mdchte ich darauf hinweisen, dass aufgrund der Héhenlage nur ein geringer Wasser-
druck zur Verfigung stehen wird und zur Entwésserung des ndrdlichen Platzes ist der Kanal relativ
tief in den Muschelkalkuntergrund zu legen. Der nur einseitige Anbau an die ErschlieBungsstrale
fuhrt zu hoheren Kosten. Insgesamt diirfte die ErschlieBung m.E. nicht ,einfach® werden, konnte
aber aufgrund weniger Eigentiimer vermutlich relativ zligig erfolgen.

Dagegen sind die bereits ausgewiesenen Flachen 22 ,Unterdorf" und 25 ,Hofacker" geeignet, um
die l&ngerfristige Versorgung des Ortsteils mit Bauplatzen gewahrleisten. Die Darstellungen, die
Flachen 22 ,Unterdorf‘ und 25 ,Hofacker seien ,aufgrund schwieriger topographischer Gegeben-
heiten, des bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwandigen technischen ErschlieBung lang-
fristig nicht fir eine ErschlieBung vorgesehen*, entspricht meines Erachtens nicht den tatsachlichen
Gegebenheiten und der vorhersehbaren Entwicklung, ganz im Gegenteil:

Die Hinweise zur ErschliefBung von Wohnbaufldchen im Ortsteil Waldstet-
ten der Gemeinde Hépfingen werden zur Kenntnis genommen.

Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung ergab fiir die Gemeinde Hopfin-
gen einen Wohnbaufldchenbedarf von rund. 3,53 ha. Die Wohnbaufl&-
chenausweisung Uberschreitet diesen ermittelten Bedarf deutlich. Daher
muss die Gemeinde Hopfingen bei Baufldchenausweisungen zuriickhal-
ten vorgehen. Die Gemeinde Hopfingen sieht aktuell die geplante Wohn-
bauflache ,Gldckle IlI* als vorrangig zu entwickeln an. Besteht nach der
Ausschdpfung dieser Wohnbauflache weiterer konkreter Bedarf, kdnnen
ggf. die angesprochenen Bauflachen entwickelt werden.

Hinweis:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat aufgrund einer visuellen Beein-
trdchtigung des Ensembles aus Kirche, Pfarrhaus und Rathaus erhebli-
che Bedenken zur Ausweisung der Flache ,Unterdorf* geduRert. Die FI&-
che 22W ,Unterdorf* wird entsprechend der Abstimmung mit dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege im westlichen Bereich reduziert. Dadurch wird
der topographisch héher gelegene Teil von einer Bebauung freigehalten.
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Das Gelénde kann von der LandstraBe her tber Flurstiick 31/1 in sanfter Steigung abschnittsweise | Eine erhebliche visuelle Beeintréchtigung des Ensembles kann dadurch
nach Bedarf erschlossen werden, ohne dass groRere Vorleistungen in Form von Kanélen oder | vermieden werden.
Straflen notwendig sind.
Hier kénnen nach und nach 15 bis 18 Bauplatze entstehen, die den ortlichen Bedarf auf Jahre
hinaus decken kdnnen.
Der Bestand an Obstbaumen ist relativ ausgediinnt und abgéngig, eine Erschliefung konnte als
Anlass genommen werden, im Umfeld neue Obstb&dume anzupflanzen. Weiter kann das vorhan-
dene Gehdlz entlang des ,Geisgrabens® erhalten werden. Das Gebiet konnte mit dem Geiflgraben
als dkologische Ader vorbildlich in die Landschaft eingebettet werden.
Die Querung des ,Geisgrabens® stellt keine nennenswerte Erschwerung dar. Lediglich die Boden-
ordnung dirfte aufgrund der kleineren Parzellierung der Grundstiicke etwas aufwandiger sein.
Uber einen ,langfristigen Verzicht der ErschlieBung* dieses Gebiets hat der Gemeinderat meines
Wissens weder beraten noch beschlossen.
Die Flachen 22 "Unterdorf" und 25 "Hofacker" dirrften so ziemlich die einzigen Fl&chen im Ortsteil
sein, die sinnvoll neu erschlossen werden kdnnen. Ein paar wenige kleinere Fl&chen fir einzelne
Gebaude befinden sich in privater Hand, auch im Innenbereich gibt es kein groReres Potential.
Aufgrund der genannten Aspekte kann die Entwicklung eines Baugebiets im Bereich der Fl&chen
22 ,Unterdorf" und 25 ,Hofacker" nicht langfristig zurlickgestellt werden, sondern muss zligig, ggfs.
parallel zu Gléckle Ill angegangen werden.
2. Weitere Hinweise:
Bei der Beschreibung zu Flache 22 muss es in Nr. 8.1.2 korrekt heilRen: ,Ostlich der Flache befindet | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
sich ein Kindergarten". Die Begriindung wird redaktionell korrigiert.
Bei der Stromleitung vom ndrdlichen Ortsausgang Waldstetten Richtung Bretzingen handelt es sich | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
um eine unterirdische Leitung. Die Stromtrasse wird entsprechend im Fldchennutzungsplan dargestellt.
Das Umspannwerk im Gewann Hundsrlick auf Flurstlick 4050/1 sollte dargestellt werden. Der Anregung wird gefolgt.
Das Umspannwerk wird nachrichtlich im Fl&chennutzungsplan symbo-
lisch dargestellt.
In der Legende des Ortslagenplans Waldstetten muss es heiken: .29 W,Glockle I1I* Der Anregung wird gefolgt.
Der redaktionelle Fehler wird korrigiert.
Biirger/in 18 04.08.2020 / | 1. Stellungnahme zur Ausweisung der Hofackergérten Hardheim als Gemischtes Baugebiet
06.08.2020 | § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im Entwurf
« Die Ausweisung als Mischgebiet steht im Widerspruch zur "fortgeschrittenen Planung zur Stéd- | Der Hinweis zur dargesteliten Mischbauflache im Gewann Hofackergér-
tebaulichen Entwicklung" im Gewann Hofackergérten der Gemeinde Hardheim, in der eine aus- | ten wird zur Kenntnis genommen. Die Fléche Hofackergarten wird als ge-
schlieRliche Wohnbebauung vorgesehen ist. Eine ,Vorratsausweisung* Mischgebiet ist unzu- | Plante Mischbauflache aus dem noch giiltigen Flachennutzungsplan tiber-
|4ssig nommen. Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst. Die Ge-
meinde Hardheim schdpft den ermittelten Bauflachenbedarf nicht aus und
betreibt damit keine Vorratsausweisung.
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» Weiter ware zu priifen, ob die zugrunde gelegten Bedarfszahlen an Bauplétzen, die auf Basis
von Zahlen aus 2015 und somit der auBerordentlichen Lage zu Zeiten der Fliichtlingskrise zu
hoch gegriffen und angesichts der zu erwartenden, sich aus den auferordentlich hohen,
Corona-bedingten Verschuldung der éffentlichen Haushalte ergebenden Zinssteigerungen in
naher Zukunft die Bedarfe an Bauplatzen nicht bald implodieren. Auch bei der Einschatzung
eines moglichen Mehrbedarfs in Bezug auf die aktuell stattfindende Reaktivierung der Kaserne
als nennenswerten Bundeswehrstandorts stellt sich die Frage, ob dieser Umstand den néchsten
oder Ubernachsten Verteidigungsminister (iberdauert. Und in Bezug auf einen entstehenden
Bedarf an Bauflachen wird libersehen, dass die Soldaten in der Regel ihre Unterkunft in der
Kaserne finden und an ihren freien Tagen nach Hause pendeln. Und ob die wenigen Offiziere
auch mit Blick auf das bisherige Auf und Ab des Bundeswehrstandorts und angesichts drohen-
der Versetzungen ausgerechnet in Hardheim ihren Lebensmittelpunkt sehen werden und hier
bauen wollen, ist mehr als fraglich.

Die Hinweise zur Wohnbaufldchenbedarfsermittiung werden zur Kenntnis
genommen. An den getroffenen Annahmen wird festgehalten.

* |n Bezug auf umweltbezogene klimatische Auswirkungen auf die Menschen, insbesondere auf
Kinder und altere Menschen und deren Gesundheit bilden die Hofackergarten angesichts der
Klimaerwarmung als Kaltluftgebiet und Naherholungsgebiet, Kleingartenanlage mit Mdglichkeit
der Kleintierhaltung ein Refugium fiir die Anwohner und Parzellenbesitzer unmittelbar am Orts-
kern. Dies und der in Zukunft aufgrund des schon stattfindenden Klimawandels steigende Be-
darf an solchen Flachen werden im gesamten Entwurf nicht oder zumindest nicht im ausrei-
chenden Mal berlicksichtigt.

Die Flache Hofackergérten ist im Osten, Norden und Westen von Bebau-
ung umgeben und bildet ein Innenentwicklungspotential. Die Entwicklung
dieser Flache fiihrt zu einer Verringerung der Inanspruchnahme von Au-
Renbereichsfldchen. Ein GroBteil der Kleingartenanlage liegt aktuell brach
und wird nicht mehr bewirtschaftet. Die Fl&che ist nicht Teil eines zusam-
menhangenden Kaltluftentstehungsgebiets und bildet lediglich eine Insel-
lage. Langfristig kann sich die Gemeinde Hardheim die Entwicklung die-
ser Flache vorstellen.

* Das Gewann Hofackergarten in Hardheim, das im bestehenden Flachennutzungsplan als Ge-

mischtes Baugebiet nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen ist, stellt sich heute dar als
eine Griinflache mit vielen verschiedenen Habitaten und einer ausgepragten Bio-Diversitat, mit
Flederméausen, Zauneidechsen, Blindschleichen, Eichhdrnchen und vielen verschiedenen Vo-
gel- und Insektenarten: Hier kreisen Rotmilan und Mausebussard, Falke und Sperber, zwit-
schern Distelfinken, Spatzen, Lerchen, Blau- und Kohimeisen, Gartenrotschwanz, Rotkehlchen,
Girlitz, Stieglitz, Dompfaff, Kleiber, Amsel, Kernbeifler, Eichelhaher, Bunt- und Griinspecht,
Hanfling ...., summen Holzbienen, Steinhummeln und Hornissen (besonders geschiitzt), flattern
Schmetterlinge wie Schwalbenschwanz und Segelfalter (stark gefahrdet), Tagpfauenauge, Kai-
sermantel, kleiner Fuchs, Distel- und Zitronenfalter in der Sonne, Eulen und Taubenschwénz-
chen nach Sonnenuntergang, leuchten die Weibchen der Glihwirmchen (geféhrdet) in der
Dammerung, krabbeln Hirschkafer (FFH geschiitzt) und Rosenkafer, verstecken sich Igel im
Laub und und und ...
Wiesen, verschiedene Geholzstrukturen, Streuobstbestande, naturnahe Gartenstrukturen, Frei-
flachen, der unmittelbar angrenzende Riedbach mit dichten Baumsaum deuten auf eine hohe
odkologische Wertigkeit, eine erneute Ausweisung zum gemischten Baugebiet ohne aktuelle
Umweltprifung und Beurteilung im Umweltbericht wére ein offensichtlicher RechtsverstoR und
kann nicht hingenommen werden.

Fir die im Flachennutzungsplan 2015 bereits dargestellten Bauflachen,
die unverandert im Flachennutzungsplan 2030 weiter dargestellt bleiben,
ist eine Umweltpriifung und auch eine Berticksichtigung im Umweltbericht
nicht erforderlich. Es entstehen durch die Ubernahme weder neue Rechte
noch Umweltauswirkungen. Ein RechtsverstoR liegt nicht vor.

Die Ausfiihrungen zu den Tierarten und Biotopstrukturen werden zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage
dann stattfindender Erfassungen, die in Methode und Umfang an die zu
erwartende hohe Artenvielfalt angepasst sein werden, eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefiihrt. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird
auch in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung bzw. dem Umweltbericht
zum spateren Bebauungsplanverfahren behandelt.
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» Es ware zu priifen, ob die Hofackergarten nicht mit den unweit liegenden geschiitzten Wachol-
derheide-Flachen ein wichtiger Baustein eines Biotopverbunds nach § 21 BNatSchGi.V.m. § 22
NatSchG wéren.

Die Flache ist gemaR der Daten- und Kartendienst der LUBW nicht Be-
standteil des landesweiten Biotopverbunds.

2. Stellungnahme ,,Umweltbericht und Umweltpriifung" des Entwurfs zum FNP 2030 GW
Hardheim-Walldiirn sowie zu den noch nicht vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men von Trégern 6ffentlicher Belange und zu den vorliegenden und nicht ausliegenden und
im Internet nicht veréffentlichten Stellungnahmen von Biirgern.

3. Antrag auf Aufhebung des Offenlegungsverfahrens des Flachennutzungsplan-Entwurfs
2030 wegen erheblicher verfahrensrechtlicher Méangel, die beim jetzigen Verfahrensstand
nicht mehr heilbar sind und Wiedereintritt in einen Verfahrensstand, bei dem die fehlende(n)
Umweltpriifung (en) und der (die) mangelhafte(n) Umweltbericht(e) nachgeholt beziehungs-
weise berichtigt werden kénnen, hilfsweise die Aufhebung des Verfahren insgesamt.

Gegen die von Ihnen vorgelegten ,Umweltbericht und Umweltpriifung" des Entwurfs zum FNP 2030
GW Hardheim-Walldiirn erhebe ich rechtliche Bedenken:

In den Vorbemerkungen des vorgelegten Umweltbericht erkléren die Verfasser:

,Die Umweltprifung und der Umweltbericht befassen sich nur mit den neuen Darstellungen. Alle
anderen, bereits im rechtskréftigen FNP dargestellten Fldchen werden in ihrer bisherigen Abgren-
zung in die Neuaufstellung tbernommen. Fiir diese Flachen wurde bereits im damaligen Aufstel-
lungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Eine weitere Be-
riicksichtigung dieser Fldchen ist daher nicht nétig. "

Diese Rechtsauffassung verkennt die Rechtslage und die verfahrensrechtliche Bedeutung einer
Umweltpriifung und eines Umweltberichts. Bei der Erstellung von Umweltbericht und Umweltprii-
fung ist die jeweils aktuelle Rechtslage zu beachten. Das BauGB wird standig geandert und aktu-
alisiert, so wurde im Mai 2017 das BauGB in der seit dem 1. Oktober 2017 geltenden Fassung
bekannt gemacht. Die Neufassung berlcksichtigte seit der Fassung der Bekanntmachung des Ge-
setzes vom 23. September 2004 insgesamt 22 Anderungen.

Nach § 2a hat der Gemeindeverband ,im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens .....

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpri-
fung nach § 7 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen™
Der Umweltbericht hat laut Anlage 1 (BGBI. 12017, 3720 - 3721) zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c . . . .folgende Bestandteile: ,2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu geh6ren
folgende Angaben:

a) ... eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zu-
mutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftli-
chen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;..."

Der Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands
,Hardheim-Walldirn* wurde mit der Bekanntmachung am 21.07.2001
wirksam. Der Umweltbericht und die Pflicht zur Umweltprifung wurde erst
durch das EAG Bau zum 20.07.2004 in die Bauleitplanung eingefiihrt.
Eine Umweltprifung wurde beim Flachennutzungsplan folglich nicht
durchgefiihrt

Insofern sind die Vorbemerkungen im Umweltbericht nicht korrekt und
mussen korrigiert werden.

Fur die im Fldchennutzungsplan 2015 bereits dargestellten Bauflachen,
die unverandert im Flachennutzungsplan 2030 weiter dargestellt bleiben,
ist eine Umweltpriifung und auch eine Berticksichtigung im Umweltbericht
nicht erforderlich. Es entstehen durch die Ubernahme weder neue Rechte
noch Umweltauswirkungen.
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Seit der urspriinglichen Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben sich nicht nur Fachplanun-
gen iberholt und wirtschaftliche und gesellschaftliche Rahmenbedingungen geandert.

Auch eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht von vor 20 Jahren entspricht nicht dem Stand
des Verfahrens heute, die damals vorgefundenen dkologischen Gegebenheiten sind véllig andere
als heute und die damaligen Priifungen und Berichte beziehen sich auf véllig andere Sachverhalte
und sind vollkommen ungeeignet, die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes heute fiir eine Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans 2030 auch nur ansatzweise zu benennen. Auch der recht-
liche Rahmen in Bezug auf Natur- und Klimaschutz, die tats&chlichen Gegebenheiten in Bezug auf
die Entwicklung und aktuelle Lage von Natur und Landschaft, Biotop- und Artenschutz, geféhrdete
Tiere und Pflanzen, Klimawandel und vieles mehr unterliegen einem stédndigen Wandel, die Be-
deutung der angesprochenen Punkte ist auch angesichts des fortschreitenden Klimawandels heute
erheblich h6her als vor 20 Jahren.

Umweltprifung und Umweltbericht auf Basis der aktuellen Rechtslage und des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) sind wesentliche und unverzichtbare Teile im Aufstellungsverfahren
eines Bauleitplans. weiterhin liegen wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Tragern &f-
fentlicher Belange noch immer nicht vor, die Begriindung des Fl&chennutzungsplans bezieht sich
auf einen in wesentlichen Teilen unvollstdndigen Umweltpriifung und Umweltbericht, wie es sich
aus oben dargestellten bereits vorliegende Stellungnahmen von Blrgern sind nicht im Internet ver-
offentlicht, sodass das Auslegungsverfahren insgesamt den Anforderungen eines rechtsstaatlichen
Verfahrens nicht gerecht wird.

Ich beantrage daher, das Auslegungsverfahren aufzuheben und nach erfolgter, vollumfénglicher
Umweltpriifung und nach deren Bewertung in einem aktuellen Umweltbericht in Bezug auf die Aus-
weisung aller, auch der im alten Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Gebiete und nach
Vorlage aller Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange erneut durchzufiihren.

Biirger/in 20

28.07.2020

Der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirn plant die Neuaufstellung seines aus dem
Jahr 2001 rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes. Unter anderem soll eine 8,79 ha groRe Flache
in Walldirn fiir ein neues Wohnbaugebiet Vorderer Wasen |l bereitgestellt werden.

Gegen diese Planung lege ich mit dieser Stellungnahme Einspruch ein.

Begriindung:

Als Burger Walldirns ist es mir ein groRes Anliegen, die Kernstadt wieder zu einem attraktiven
Zentrum werden zu lassen. Durch die immer neuen Baugebiete wird nur weiter dazu beigetragen,
dass die Kernstadt weiter ausstirbt. Diesem ,Donuteffekt gilt es entgegen zu wirken. Wie vielfach
dargestellt gibt es im Stadtgebiet tiber 200 unbebaute Grundstiicke/Bauliicken. Es ist zwar einfa-
cher neue Baugebiete auszuweisen, aber sollte man nicht in Zeiten immer fortschreitender Versie-
gelung von Natur dazu iibergehen diese Bauliicken zu schlieRen? Ich verweise hier auf die Stadt
Tiibingen, die hier zwar einen langwierigen und schwierigen Weg geht mit dem Ziel die unbebauten
Grundsttlicke im Zwangsverfahren bebauen zu lassen.

Weiterhin finden sich im Stadtgebiet groRe Flachen, die bebaut werden kdnnten. Als Beispiele
seien hier nur die riesige Flache des ehemaligen Salzlagers sowie der ehemalige Edeka Einkaufs-
markt, der schon seit Jahren zerfallt, genannt. Auch ist es aus heutiger Sicht nicht mehr

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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vermittelbar, dass Bauplatze mit einer Flache von 700 gm bis 900 gm wie beim ehemaligen Aldi-
gelande ausgewiesen werden.

Wie sie sehen ist die Planung nicht alternativios zumal es noch ein rechtskréftiges Baugebiet
"Steinacker-Auerberg II", mit einer unbebauten Fl&che von 5,8 ha gibt.

Die jetzige Planungsflache befindet sich mitten im Biotopverbund, so wirden wertvolle Lebens-
raume fiir Tiere und Pflanzen durch die Nutzungsanderung verloren gehen. Die Fl&chenplanung
"Vorderer Wasen II" nimmt keine Ricksicht auf das wichtige Lebensraumsystem des Biotopver-
bunds und wirde ein wertvolles Naherholungsgebiet zerstéren. Mit der Bebauung Vorderer
Wasen Il ginge ein groles, fiir die Naherholung besonders relevantes Gebiet am Ortsrand verlo-
ren.

Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen wird hier mit fiktiven Rechenmodellen und, Annahmen
begriindet, die nicht nachgewiesen werden kénnen. Eine schrumpfende Bevélkerung bendtigt
keine (iberdimensionierten Baugebiete. Ein Mehrbedarf aufgrund des Bundeswehrstandortes und
des Unternehmens Procter & Gamble beruht allein auf Vermutungen. Wie in der Vergangenheit
kénnen heute Soldaten nicht mehr damit rechnen, fiir langere Zeit an einem Standort verbleiben
zu kénnen und eine VergréRerung von Procter & Gamble ist reine Spekulation. Somit ist ein Bedarf
fur Wohnbauflachen nicht nachgewiesen.

Durch die Flachenumnutzung wiirden hochwertige landwirtschaftliche Griinflachen und Streuobst-
wiesen mit ihrer wirtschaftlichen und ékologischen Funktion verloren gehen. Auch wiirde eine wei-
tere Versiegelung der Bodenflache erfolgen und somit der Grundwasserspiegel nachhaltig beein-
trachtigt werden. Die Flache wirde als Naherholungsgebiet fiir die Walldiirner Bevélkerung aber
auch fiir die Pflanzen- und Tierwelt verloren gehen.

Biirger/in 20

28.07.2020

Flachennutzungsplan 2030 Vorderer Wasen |l:

Die unter besonderem Schutz stehende Streuobstlandschaft Wasen Il mit Obstbaumen, Altholz,
Stréuchern, Hecke, Mager- und Glatthaferwiesen darf auf keinen Fall verandert werden. Es ist sehr
wichtig, diese Landschaft fiir die nachfolgenden Generationen zu erhalten, da es etwas &hnliches
in Walldiirn nicht gibt.

Die Planungsflache befindet sich im Biotopverbund, liegtim Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
und im Regionalen Griinzug. Es ist das in Walldiirn am meisten genutzte Naherholungsgebiet. Die
biologische Vielfalt ist hoch, Pflanzen und Tiere werden erheblich beeintrachtigt.

Ich lege Widerspruch ein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Freie Wahler Walldiirn

29.07.2020

Auch zum jetzigen Zeitpunkt stehen wir, wie bereits wéhrend des bisherigen Verfahrens, einigen
Punkten kritisch bzw. ablehnend gegeniiber und es bleiben aus unserer Sicht Fragen offen.

Die Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen zur Sicherung und Weiterentwicklung ist ein
wichtiges kommunales Anliegen. Geeignete MaRnahmen hierzu finden unsere Unterstiitzung. Sie
sollten aber nachhaltig, funktional und angemessen sein. Bei allen Fl&chenausweisungen favori-
sieren wir die Nutzung innerdrtlicher Potenziale, die Erganzung, den Llckenschluss und die Um-
nutzung innerhalb vorhandener Bebauung.

Die Hinweise zur Siedlungsentwicklung werden zur Kenntnis genommen.
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Generell soll - unabhéangig ob bei Wohn- oder Gewerbefldchen - nach dem Grundsatz der bedarfs-
gerechten ErschlieBung gehandelt werden. Dem ungebremsten Fl&chenfrall und weiterer Versie-
gelung ist entgegen zu wirken.

Versiegelung und Landschaftsverbrauch sind irreversibel.

,Grund und Boden sind keine beliebige Ware, sondern eine Grundvoraussetzung menschlicher
Existenz. Boden ist unvermehrbar und unverzichtbar." (H. -J. Vogel, ,,Mehr Gerechtigkeit!", Herder
2019, S. 48, Anlage 5)

Lebendige Quartiere mit guter Nachbarschaft und Nutzungsmischung sind das Ziel. Teure unan-
gemessene ErschlieBungs- und UnterhaltungsmaBnahme (iberlasten die kommunalen Haushalte
und sind Biirde und Risiko fiir nachfolgende Generationen.

Damit widersprechen sie auch dem Grundsatz der Generationengerechtigkeit des vor wenigen
Jahren eingefiihrten NKHR Neuen Kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens.
Erschlieflungen erfolgen mit 6ffentlichen Geldern (Steuermittel). Baulandpreise und Baukosten be-
treffen die Blrger zweimal - erstens bei eigenen und zweitens bei 6ffentlichen Bauvorhaben wie
InfrastrukturmalRnahmen. Es ist daher das Recht und die Pflicht der Blirger, sich hier kritisch ein-
zubringen.

In jeder Kommune und jedem Dorf im Neckar-Odenwald-Kreis sind zur Zeit Baugebietserschlie-
Rungen zu beobachten. Es scheint ein ausufernder Uberbietungswettbewerb zwischen den Kom-
munen um jeden mdglichen Einwohner zu herrschen. Vornehmlich wird dabei die Méglichkeit des
§ 13b BauGB (beschleunigte Verfahren ohne Umweltbericht, ohne formale UVP Umweltvertrag-
lichkeitspriifung) genutzt, an dessen Entfristung die Kommunalverbande intensiv arbeiten. Der
§ 13a BauGB ,Bebauungsplane fiir Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, nach
verdichten® wird hingegen kaum angewandt.

Gleichzeitig nehmen die Leerstande in unseren Stadt- und Ortskernen zu und der schlechte Zu-
stand von Gebauden und Freiflachen schadet dem Ortsbild.

Der sogenannte "Donut-Effekt", Ausbluten und Verfall der Ortskerne und Zersiedelung an den Ran-
dern, stellt sich ein. Die Einrichtungen der Nahversorgung wandern an verkehrsgunstige Randla-
gen ab und sind nur noch mit dem Auto zu erreichen. Eine Stadt muss aber als Ganzes attraktiv
sein.

Weitere Zersiedelung und Abwanderung von Infrastruktur gilt es zu verhindern, dariiber sind sich
alle Fachleute in Verbanden und in den Ministerien einig. Sie ziehen mit Veranstaltungen lbers
Land, erklaren die Zusammenhange und propagieren Innenentwicklung vor Auienentwicklung.
Férderprogramme werden aufgelegt mit dem Ziel Flachensparen als Gebot der Stunde fiir Zu-
kunftsvorsorge und wirtschaftliche Vernunft: Denn Flachen sind Nahrungs- und Lebensgrundlage.
....werden Neubaugebiete (ber Bedarf erschlossen, so wird die Entwertung des vorhandenen
Siedlungsbestands beschleunigt." sagte 2015 Gisela Splett (damals Staatssekretérin im Ministe-
rium fiir Verkehr und Infrastruktur BW und MdL).

Bei der Fortschreibung des FNP 2030 sind die neuen gesetzlichen Anforderungen an die Flachen-
nutzungsplanung zum Thema Klimaschutz und regenerative Energien zu integrieren (Seite 1 FNP
2030 Entwurf).

Laut Landesentwicklungsplan LEP sind die gegebenen giinstigen Wohnortbedingungen zu sichern,
fir die weitere Siedlungsentwicklung flachensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen, zum

Die Hinweise zum Klimaschutz und zum Landesentwicklungsplan werden
zur Kenntnis genommen.
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Schutz der 6kologischen Ressourcen.. . sind ausreichend Freirdume zu sichern, Teile von Freirdu-
men, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet sind, sollen in ihrer land-
schaftlichen Attraktivitat bewahrt und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden (Seiten 4
+5 FNP 2030 Entwurf).

Dies alles vor dem Hintergrund, die notwendigen Klimaschutzziele wenigsten zum Teil zu errei-
chen. Es hat aber den Anschein, als ob der FNP 2020 Entwurf des GVV diesen MalRgaben nicht
folgt.

Im l&ndlichen Raum schétzen wir vor allem die hohe Lebensqualitét in der Natur. Aber mit dem
Erhalt dessen, was wir lieben, tun wir uns offensichtlich schwer.

Bei den geplanten Flachen handelt es sich 6fter um die hochsten Eignungsstufen | und Il in Bezug
auf landwirtschaftliche Nutzung. Dabei verlangt § 1a (2) BauGB bei einer Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flachen eine Begriindung, bei der auch die Méglichkeiten der Innenent-
wicklung, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baullicken und andere Nachverdich-
tungsmaglichkeiten, zu ermitteln sind.

Aus dem FNP 2030 Entwurf ist weder diese Ermittlung zu ersehen noch gibt es Ausfiihrungen zur
Handhabung dieses Themas. Hier fordern wir konkrete Aussagen.

Zudem hat das Regierungsprasidium schon 2018 zum FNP 2030 beim Innenentwicklungspotenzial
eine Erh6hung der Aktivierungsrate von 10% auf 25% gefordert (siehe Vorlage ATU 13.11.2018 -
FNP 2030, GVV Hardheim-Walldirn). Auch dazu gibt es im jetzigen FNP 2030 Entwurf keine Aus-
sage, wie hier der Sachstand ist. Wir fordern dazu Aussagen.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléchen sowie
zur Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Das Innenentwicklungspotential wurde entsprechend der Anregung vom
Verband Region Rhein-Neckar mit Hilfe des Programms Raum+Monitor
fir alle drei Kommunen erfasst. Zudem wurde eine Eigentiimerbefragung
zu deren Verkaufs- bzw. Entwicklungsabsichten durchgefihrt und in das
Programm integriert. Die Ergebnisse aus dem Programm wurden als In-
nenentwicklungspotential angerechnet und in der Begriindung aufgefihrt.
Die Stadt Walldirn hat zudem im Juli 2020 Uber den aktuellen Stand zum
Thema ,Raum+Monitor* im ATU informiert.

Im Folgenden wird der Fokus auf Walldiin gelegt:

Seit langer Zeit klaffen Uberall im Stadtgebiet Licken in allerbester erschlossener Lage. Ob das in
den Gebieten Kleinfllirlein, Oscar-Stalf-Ring, Schiemauer, auf der Heide oder selbst im Vorderen
Wasen ist. Im Entwurf des FNP 2030 auf Seite 16 sind 282 Baullicken genannt. Das ist eine schier
unglaublich hohe Anzahl!!

Es kann nicht sein. dass all diese Liicken nicht der Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

Der in der Regel pauschal angefiihrte Hinweis auf mangeinde Verkaufsbereitschaff darf kein Argu-
ment sein. Fir den Erhalt des gewachsenen Charakters und die Lebensqualitét in den Ortsmitten
ist die dauernde Anstrengung - aus unserer Sicht die verstarkte Anstrengung und das nicht Nach-
lassen hier ohne Alternative.

Wenn Bodeneigentiimer jahrzehntelang, ja lber Generationen, Grundstiicke blockieren, aber
durch offentliche Entscheidungen Zugewinne z.B. durch ErschlieBungen erzielen und u.U. fiir 6f-
fentliche Eingriffe entschédigt werden, steht diese Haltung zumindest nicht im Einklang mit § 14
des Grundgesetzes, wonach Eigentum verpflichtet und sein Gebrauch zugleich dem Wohl der All-
gemeinheit dienen soll.

Hier sehen wir Blirgermeister, Gemeinderat und Verwaltung starker in der Pflicht, dieser ,Blockade"
entgegenzuwirken.

Die Hinweise zu bestehenden Bauliicken werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Aktivierung von privaten Baullicken ist schwierig. Die Stadt hat auf
diese Grundstiicke keinen Zugriff. Die Eigentiimerbefragung von Bauli-
cken hat gezeigt, dass das Interesse Bauliicken zu verkaufen oder selbst
zu entwickeln aktuell sehr gering ist.

Die Einfiihrung einer sog. Grundsteuer C fiir unbebaute aber bebaubare Grundstiicke und deren
Ausweitung auf ,,Schrottimmobilien®, die abgerdumt und durch neue Bebauung ersetzt werden,
kénnte auch ein geeignetes Mittel fiir Kommunen sein, eine starkere Mobilisierung von unbebauten
Grundsttlicken zu erreichen (Anlage 5, S. 34, 73f).

Die Einfuhrung der Grundsteuer C erfolgt erst am dem Jahr 2025. Ob und
in welchem MaRe die Grundsteuer C einen Effekt auf die Mobilisierung
von Bauliicken hat, kann aktuell nicht abgeschétzt werden. Sollte die
Grundsteuer dazu flihren, dass bisher blockierten Baullicken in hohem
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Auferdem: Die wenigsten im FNP 2030 aufgefiihrten Fl&chen sind in kommunaler Hand. Die griine
Wiese also auch nicht. Der Erwerb ist ebenso aufwandig wie in den Ortskernen.

MaRe mobilisiert werden kénnen, sind die Gemeinden angehalten die In-
anspruchnahme von Aufenbereichsflachen entsprechend zu reduzieren.
Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® gilt weiterhin.

Woher nimmt die Stadt also die Zuversicht zu glauben, dass z.B. die Umlegung des Vorderen
Wasens Il klappt, wenn das beim Bebauungsplan Steinacker-Auerberg, wie angefiihrt, bisher nicht
der Fall war?

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Nirgends im FNP 2030 Entwurf finden sich Aussagen zu den Folgen des demografischen Wandels,
obwohl die Uberalterung der Bevélkerung auch zu Leerstanden und zum Freiwerden und Verkauf
von Altimmobilien fidhrt. Immer ist nur von Zuwachs die Rede.

Der Hinweis auf die Demografie wird zur Kenntnis genommen.

Freiwerdende Immobilien werden durch Erbschaft in der Regel weiterhin
in Privatbesitz bleiben. Inwieweit diese Immobilien tatsachlich dem Markt
zugefiihrt werden, kann nicht abgeschatzt werden. Eine Einstellung in den
Wohnbauflachenbedarf ist daher nicht zweckmaRig. Die Wertentwicklung
von Gebauden kann nicht abgeschétzt werden. Grundsétzlich sollen
Wohnbauflachen entsprechend dem konkret bestehenden Bedarf entwi-
ckelt werden. Sollte sich langfristig durch freiwerdenden Wohnraum ein
hoherer Anteil des Wohnraumbedarfs decken lassen, kann die Entwick-
lung von geplanten Wohnbauflachen dementsprechend reduziert werden.

Oft zeichnen sich diese Immobilien in attraktiver Lage auch durch groRe Gartengrundstiicke aus,
die Potenzial fiir Nachverdichtung in zweiter Reihe bieten.

Und obwohl traditionelle Familienstrukturen auch auf dem Land nicht mehr unbedingt die Regel
sind, weisen die Kommunen hauptséchlich Flachen fiir Einfamilienh@user aus. Dabei gibt es ver-
mehrt Single- oder Patchworkhaushalte und viele Blirger wollen keine AuBenanlage mehr pflegen
— Thema Schottergarten.

Aber GescholRwohnungsbau kommt nur selten vor und bleibt einzelnen Investoren lberlassen.
Dabei sollte auch der Belegungsdichterlickgang eine Kommune gerade dazu veranlassen, iber
andere Wohnformen intensiv nachzudenken.

Die Hinweise zu neuen Wohnformen werden zur Kenntnis genommen.
Die tatsachliche Ausgestaltung von zukiinftigen Wohngebieten ist nicht
Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans. Die Kommunen sind grund-
satzlich angehalten, in neuen Baugebieten unterschiedliche Wohnformen
zu berlicksichtigen, da die Nachfrage nach Wohnungen ansteigt. Auch
vor dem Hintergrund der Einhaltung der Bruttowohndichte, die im einheit-
lichen Regionalplan fir die einzelnen Kommunen definiert wird, ist die
Schaffung von verdichteten Wohnformen, z.B. Geschosswohnungsbau
und Reihenhdusern, unabdingbar.

Bereits das Innenstadtentwicklungskonzept von 2013 gab Aufschluss (iber nétige Manahmen, die
bis heute nicht umgesetzt wurden.

Das letzte Gutachten ,Stadtebauliche Feinuntersuchung mit Verkehrskonzept im Bereich Walldiirn-
Innenstadt" aus 2018/19 benennt die innerdrtlichen Defizite genau so deutlich wie das Konzept von
2013. Seitdem ist es wieder still geworden. Insofern ist die Angabe auf Seite 15 FNP 2030 Entwurf
zur Feinuntersuchung nicht korrekt.

Sicher es gab auch Erfolge innerorts. Zu nennen ist das vollstdndig abgeschlossene Areal ehem.
Kerzen Glinther (4 Bauplatze),

Beim Areal Volkweg wurde erst jlingst der an der Strale gelegene Platz bebaut.

Dass seit Ende der 1990er Jahre innerstadtisch eine Vielzahl an attraktiven Wohnquartieren ge-
schaffen wurde, wie auf Seite 15 im FNP 2030 angefiihrt, ist eine ziemliche Ubertreibung.

Zum Teil seit langem unbebaut sind innerorts die Areale ehem. Pernpaintner, ehem. Leis, ehem.
ALDI, ehem. NKD. Das Bettendorf Areal wirkt vernachléssigt.

Wieder in stadtischer Hand ist die ALDI-Fl&che. Hier sollen aber lediglich 4 Plétze entstehen.
Stédtisch erschlossen wird die Konversionsfldche Leinenkugel. Allerdings mit 16 relativ groRen
Grundstticken. Hier wéren durchaus vier Platze mehr mdglich gewesen.

Die Hinweise zu Innenentwicklungspotentialen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Aussagen zum Innenentwicklungspotential (Kap. 4.3) wurden in Ab-
stimmung mit der Stadt Walldiirn aktualisiert.
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Beide Flachen sind sehr begriiRenswert, konnten aber ressourcenschonender und fldchensparen-
der durchgefiihrt werden.

Mitten in der Innenstadt befindet sich das ehem. Bolsius Areal, das nach Leerstand wieder gewerb-
lich (hauptsachlich Lager) genutzt wird. Fiir das Areal gab es sehenswerte Entwurfsideen von Ar-
chitektur-/Stadtebaustudenten frei Haus aber die Chance, hier stattdessen ein attraktives Wohn-
quartier aus Alt und Neu in schdnster Lage zu entwickeln, wurde vertan.

Als Ausloser fiir Flachenbedarf sind in der Begriindung zum FNP 2030 genannt Zustrom von Mig-
ranten, Ausweitung Bundeswehrstandort, Expansion Procter & Gamble.

Herrscht beim Thema Migranten nicht schon einige Zeit regelrechte Flaute?

Weiter ist zu lesen, dass eine Bedarfsmenge nicht ermittelt werden kann.

Auf was stitzen wir uns also?

Sind die Prognosen Uber Zuwachse an Einwohnern, Arbeitsplatzen und Wirtschaftswachstum wirk-
lich belastbar? Oder basieren sie auf einer eher dirftigen Datenbasis mit mangelhafter Folgenab-
schétzung? Werden die Auswirkungen gentigend beachtet und geprift? Oder ist die Antriebsfeder
fir Wachstumsplanungen mehr kommunalpolitisches Wunschdenken als Zukunftskonzept?
Jedenfalls schreitet ohne nennenswerte Bevdlkerungszunahme faktisch die AuRenentwicklung auf
Kosten der Innenentwicklung voran.

Die Hinweise zum Wohnbauflachenbedarf werden zur Kenntnis genom-
men.

Das Thema Zustrom durch Migranten bezieht sich wie in der Begriindung
aufgefiihrt auf die Bevolkerungsentwicklung von Baden-Wiirttemberg und
beruht auf den Daten des Statistischen Landesamtes.

Fur die Besonderheiten der Bevélkerungsentwicklung im Gemeindever-
waltungsverband werden Annahmen getroffen, da konkrete Angaben zu-
kiinftiger Bedarfs nicht konkret ermittelt werden kdnnen. Auch die Bevdl-
kerungsprognosen des Statistischen Landesamtes beruhen auf Annah-
men.

Die Hinweise zur Bevdlkerungsentwicklung werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Hohere Raumordnungsbehdrde hat dem ermittelten Sonderbedarf zu-
gestimmt.

Uberhaupt verwirren die im FNP 2030 Entwurf genannten Zahlen zur Bevélkerungsentwicklung. Es
gibt eine Haupt- und eine Nebenvariante. Einmal gehen die Prognosen bis ins Jahr 2035, einmal
bis 2033, einmal bis 2030. Die Unterschiede sind z.T. erheblich, Der Wohnflachenbedarf ist bis
2032 angegeben. Hier ist Klarheit erforderlich.

Alles in allem erscheinen die Zuwachsprognosen alles andere als plausibel.

In Kapitel 3.3 wird die Bevélkerungsentwicklung des Statistischen Lan-
desamtes fir Baden-Wirttemberg bis zum Jahr 2035 erldutert.

In Kapitel 4. wird der Wohnbauflachenbedarf fiir die drei Kommunen ent-
sprechen der Berechnungsmethode nach dem Hinweispapier zur Plausi-
bilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Landes Baden-
Wiirttemberg als auch nach der Berechnungsmethode des Verbands Re-
gion Rhein-Neckar durchgefiihrt. Die unterschiedlichen Prognosezeit-
rdume bis 2032 oder 2033 ergeben sich aus der Berechnungsmethodik.

Vor allem die Bundeswehr trifft keine Aussagen. Beim Thema Konversion hat der Gemeindever-
waltungsverband Hardheim-Walldiirn bereits die Erfahrung gemacht, dass sich Dinge tber Nacht
&ndern und alle aufwéndig und teuer erarbeiteten Konzepte (KEK Konversionsentwicklungskon-
zept) Schall und Rauch sind, weil sich die Bundeswehr zu 100% umentschieden hat.

Der langfristige Erhalt bzw. die Reaktivierung der Bundeswehrstandorte
in Hardheim und Altheim wurde mittlerweile offiziell vom Verteidigungsmi-
nisterium bestétigt.

Gleiches gilt fir Procter & Gamble.

Die mittlerweile in einem anderen Verfahren verfolgte Flache "Schéner Busch®, die laut Verwaltung
,,dringendst in diesem Umfang zur Standortsicherung gebraucht wird", wurde inzwischen mehrfach
reduziert. Eine halbwegs konkrete Aussage des Unternehmens Uber Personalaufstockung und
langfristige Perspektiven fir Walldirn, fehlt bis heute. Der seit mehreren Jahren angekiindigte Zu-
zug z.B. aus Kronberg ist bisher nicht eingetreten.

Wenn eine Flache auBerhalb des Verbandsindustrieparks VIP ausschlieBlich fiir ein Unternehmen
erschlossen werden soll, sollte es dafiir eine Grundlage geben.

Die Entwicklungsabsichten des Unternehmens Procter & Gamble beste-
hen weiterhin. Die Aussage zu Stellenangeboten am Standort Walldirn
wird aus der Begriindung genommen, da diese regelméRig variiert. Die
Flache ,Schéner Busch® wird aufgrund der weiter bestehenden Entwick-
lungsabsichten des Unternehmens und aufgrund der Komplexitét in ei-
nem eigenstandigen Verfahren weiterverfolgt.
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,Das Unternehmen hat aktuell eine Vielzahl von Stellenangeboten fiir den Standort Walldiirn aus-
geschrieben ...“ (Seite 9 FNP 2030 Entwurf).

Auf der Walldiirner Website von P&G finden sich zur Zeit sieben Stellenangebote, davon nur vier
direkt fiir den Standort Walldirn. Von Vielzahl kann da nicht die Rede sein. Im Vergleich dazu sind
unter Kronberg 32 Stellenangebote im Netz. Sollten die Kronberger Mitarbeiter nicht nach Walldtirn
kommen?

Ganz anders bei der Flache Nr. 74 Tiefenweg in Altheim, die aus dem FNP herausgenommen wird,
da das Unternehmen (Perga-Plastic) bisher keine konkreten Erweiterungsabsichten hat und des-
halb das nétige Zielabweichungsverfahren nicht in die Wege geleitet wird (Seite 34 FNP 2030 Ent-

wurf).

Das Unternehmen ,Perga-Plastic* hat zeitnahe Entwicklungsabsichten
verneint. Daher wurde die Fl&che aus dem Flachennutzungsplan heraus-
genommen.

Die Sicherstellung der nétigen AusgleichsmaRnahmen erscheint kaum leistbar, wenn allein fiir die
Flache Nr.84 Vorderer Wasen Il fast 50 % der 3,3 Mio. Okopunkte zu erbringen sind. Bei vorange-
gangenen wesentlich kleineren Flachen musste bereits auf plangebietsexterne Flachen ausgewi-
chen werden.

Fast immer wird beim Thema Ausgleichsmanahmen leider auf nachgeordnete Verfahren verwie-
sen. Aber bei der GroRenordnung des FNP 2030 ist wohl eine friihzeitige Beschéaftigung mit diesem
Thema aus unserer Sicht unerldsslich.

Leider nimmt die Stadt Walldirn auch das seit langem vorhandene Biotopvernetzungskonzept nicht
in Angriff.

In seiner Sitzung am 22.7.2020 hat der baden-wiirttembergische Landtag gerade ein Gesetzespa-
ket zur Stérkung der Biodiversitét auf den Weg gebracht um dem Artensterben entgegenzuwirken
(Anlage 4: Pressemitteilung ,,Stérkung der Biodiversitat — Gesetzespaket nimmt letzte Hirde" Mi-
nisterium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg, 22.7.2020).

Das wird den Kommunen zukinftig verstérkte Anstrengungen bzgl. Natur- und Umweltschutz ab-
verlangen. Umso schlechter, wenn es vor Ort dazu kein Konzept gibt.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen Il im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt. Fiir den, dann etwa halbierten
Ausgleichsbedarf, stehen in den Okokonten ausreichend Flachen zur Ver-
figung bzw. kénnen kurzfristig Mainahmen umgesetzt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten in der Bauleitplanung durch die sog. Klimaschutzklau-
sel, eingefiihrt in § 1a BauGB gréfRere Bedeutung und mehr Gewicht (Seite 17 FNP 2030 Umwelt-
bericht). Schon in der Vorlage zum FNP 2030 im Jahr 2018 stand die Erstellung eines Klimaschutz-
konzeptes im Raum und es wurde gesagt, der Gemeindeverwaltungsverband GVV priift das.

Der Verband ist offensichtlich zum Ergebnis gekommen, dass ein Konzept nicht nétig ist, denn im
Kapitel 14. Klimaschutz und Erneuerbare Energien auf den Seiten 147 ff des jetzigen FNP 2030
Entwurfes zu lesen:

,Die Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungspla-
nes ist nicht vorgesehen.”

Warum nicht? Wie gestaltet man im GVV das vielfaltige und zukunftsrelevante Thema Klimaschutz
ohne Konzept?

Zum Thema Klimaschutz hatte das Landratsamt bei seiner Stellungnahme 2018 bereits einiges
bemerkt. Dem jetzigen FNP 2030 Entwurf ist dazu aber auch nicht mehr zu entnehmen.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat in Abstimmung mit den Gemein-
den entschieden, dass im Rahmen der Fl&chennutzungsplanung kein Kli-
maschutzkonzept erstellt wird. Die Ziele des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung soll in den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
konkret und verbindlich beriicksichtigt werden. Hierzu werden in der Be-
griindung bereits Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren genannt.

Ofter schon wurde von der Verwaltung ,dringender Bedarf' proklamiert.
Beispiele sind die anvisierte Gewerbefldche ,Ldschenécker”, die vom Regierungsprésidium als
nicht plausibel abgelehnt wurde, oder ,,Gitleinsacker IV" in Altheim. Hier wird im aktuellen FNP

Die Hinweise zur Realisierung von Baufldchen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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2030 der Bedarf deutlich relativiert und die Fl&che nicht weiterverfolgt. Schon im ,Gitleinsacker 11"
sind laut aktuellem Stand der st&dtischen Homepage noch 11 Pléatze zu haben.
Oft dauert es auch zu lange bis unstrittige Fl&chen wie Nr.51 ,Neuer Wasen" erschlossen werden

Véllig unverstandlich bei der Flache Nr. 85 ,Roter Weg“ ist die Beschrankung auf die lediglich an
der Erschliefung gelegene Fléache fiir nur ca. 6 Bauplatze.

Begriindung im FNP 2030:

Ein méglicherweise entstehender Immissionskonfliktes bzgl. der Kaserne. Ansonsten wurden keine
Bedenken geédulert (Seite 37 FNP 2030 Entwurf).

Die Kaserne ist im Anschluss an die gesamte Fl&che Roter Weg mit Unterkunftsgeb&uden und
Casino bebaut, nicht mit Werkstétten 0.4. Hatte der Bund Uberhaupt die Berechtigung wohnungs-
baurelevante Flachen zu be- oder verhindern? Und zudem keine konkrete Aussage zur Zukunft
des Standortes zu geben?

Erinnert sei hier an den teuren Ankauf der Lagerhalle auf dem Konversionsareal Leinenkugel von
der BIMA (Bundesanstalt fur Inmobilien).

Wir fordern deshalb die Erweiterung der Fl&che Nr. 85 Roter Weg bis an die Nibelungenkaserne,
was ein Potenzial von ca. + 20 Bauplatze bedeutet.

Was an der Dr.-August-Stumpf-Strafie direkt gegenliber des Kasernengelandes, buchstablich am
Kasernenzaun mdglich ist, ohne Konflikte, muss auch am Roten Weg mdglich sein. Sonst hatte
man auch 50% des Oscar-Stalf-Ringes nicht bebauen diirfen und hat es doch getan. Auch hier
keine Konflikte.

Die Flache Roter Weg stellt also eine echte Alternative dar.

Am Ortslageplan M1/5.000 zum FNP 2030 ist zudem unschwer zu erkennen, dass Nr. 85 Roter
Weg und Nr. 51 Neuer Wasen fiir die Abrundung des Stadtrandes weit besser geeignet sind als
die Flache Nr.84 Vorderer Wasen .

Warum dabei Nr. 51 Neuer Wasen nur ,bedingt geeignet" ist, weil er einen neuen westlichen Orts-
rand bildet, .der sich stark nach Siiden verlagert" (Seite 134 FNP 2030 Entwurf), ist unverstandlich,
liegt die Flache doch eindeutig im Westen und im Siiden schliefen sich jede Menge bestehender
Flachen an.

Die Hinweise zur Erweiterung der Bauflachenausweisung ,Roter Weg"
werden zur Kenntnis genommen.

Fir das Gebiet Eichseife (zwischen Hornbacher Strale, Jahnstrale und
Nibelungenkaserne) wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht durch neue Tatbesténde und rechtliche und gesetzliche
Veranderungen im Gegensatz zu friiheren Zeiten mittlerweile eine Wohn-
bebauung mdglich ist. Allerdings sind nach aktuellem Stand die notwen-
digen Erschliefungskosten des Gebiets mit der Entsorgung im Bereich
Kanal wirtschaftlich nicht vertretbar. Eine entsprechende Untersuchung
wurde durch das Ingenieurbiro IFK — Abteilung Siedlungswasserwirt-
schaft durchgefiihrt.

Der Anregung zur Erweiterung der Bauflache ,Roter Weg* wird aufgrund
der oben genannten Griinde nicht gefolgt. Die Flache wird nicht weiter-
verfolgt.

Weiterhin fordern wir die Weiterverfolgung der Flache Steinacker-Auerberg. Hier besteht ein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Auch hier ist am Ortslageplan M1/5.000 zum FNP 2030 eindeutig
zu erkennen, dass Nr. 20 Steinacker-Auerberg fir die Abrundung des Stadtrandes weit besser ge-
eignet ist als die Flache Nr. 84 Vorderer Wasen.

Generell sind Flachen aus rechtskraftigen Bebauungspléanen/FNP neuen Flachen vorzuziehen.
Als Beispiel ist Nr. 69 Hebwiesen/Gottersdorf zu nennen im Vergleich zur neuen Flache Nr. 78
Nordlich Friedhof/Gottersdorf, die auch noch einen hohen ékologischen Wert hat (Seite 147 FNP
2030 Entwurf / Seiten 9,10, 11 des Umweltberichtes).

Die Hinweise zur ErschlieBung von Baufldchen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Erschliefung von Baufldchen obliegt den einzelnen Ge-
meinden und betrifft nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans.

Unverstandlich ist uns, warum Hebwiesen, obwohl ringsum Bebauung vorhanden ist, ein neuer
stidwestlicher Ortsrand sein soll und damit nur ,bedingt geeignet" (Seite 116 FNP 2030 Entwurf).
An anderer Stelle werden Flachen als "geeignet" zur stadtebaulichen Ergénzung des Siedlungsge-
fiiges genannt, obwohl bisher weitgehend unbebaut.

Flachen mit Ortsrandlage wurden Uberwiegend als ,bedingt geeignet” ge-
wertet. Flachen, welche sich in den Siedlungskérper einfigen bzw. bereits
von Bebauung zum Grolteil umschlossen sind wurden als ,geeignet" be-
wertet.
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Im Gegensatz zu den Ortsteilen vermissen wir fiir die Kernstadt weiterhin kleinere Flachen (Aus- | Der Anregung zur Aufnahme der Fl&che ,Obere Heide" wird nicht gefolgt.

nahme: ,Roter Weg", dazu aber bereits Ausfihrungen siehe oben), obwohl es unserer Meinung | Die Flache stellt sich als Waldflache dar. Die Inanspruchnahme von Wald-

nach solche Potenziale gibt (Anlage 1). Als Beispiel sei hier auch die Fl&che ,Obere Heide" mit | fldchen soll, wenn méglich, vermieden werden. Zur Inanspruchnahme ei-

0,8 ha aus einem Entwurf zu Wohnbauflachen der Stadt Walldtirn von 2009 genannt. ner Waldfldche ist eine Waldumwandlungserklarung erforderlich sowie

Wer hétte vor Jahren an eine Wohnbebauung im Areal ehem. Petters geglaubt. Nun ist sie da und | die Zustimmung der Héheren Forstbehdrde.

kénnte u.U. auf die gegeniberliegende Flache bis zur Wilhelm-Réntgen-Stralle erweitert werden.

Wir fordern eine Erweiterung der Bebauung Leinenkugel auch auf der gegeniiberliegenden Seite | Die genannten Flachen zur Erweiterung der Flache Leinkugel ist bereits

der Gregor-Mendel-StraBe/Ecke Dr.-Leonhard-Nimis-Strae und Richtung Bahn (Verlangerung | als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine Anderung

Hans-Eckstein-Strale). Die Flache Nr. 84 Vorderer Wasen Il lehnen wir weiterhin ab. des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich. Die Aktivierung der FI&-
che ist abhangig von den Eigentlimern.

Der Zeitraum der jetzigen Einsichtnahme beim GVV vom 29.6.bis 8.8.2020 liegt ebenso wie der | Die Offentlichkeitsbeteiligungen zur friihzeitigen Beteiligung als auch zur

beim letzten Mal vom 13.8. bis 17.9.2018 teilweise wieder in den Sommerferien. Zusétzlich er- | Offenlegung erfolgt gem. den Vorgaben des Baugesetzbuches. Die Of-

schwert Corona den Zugang zu direkten Auskiinften bei der Behdrde und Mitarbeiterinnen sind | fenlegung muss gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eine Dauer von mindes-

auch im Urlaub. tens 30 Tagen aufweisen. Der gewahlte Offenlegungszeitraum hat diese
Vorgabe deutlich dberschritten. Es wurde darauf geachtet, dass dieser
Zeitraum nicht komplett in den Sommerferien liegt.

Wir sind (iberzeugt, dass wir aufgrund unserer Verantwortung gegeniiber dem Erhalt unserer Le-

bensgrundlagen Prioritaten setzen und gut abwagen muissen.

Wir verweisen auerdem auf unsere schriftlichen Stellungnahmen vom 6.11.2017 zum FNP 2030 | Der Verweis auf die genannten Stellungnahmen wird zur Kenntnis ge-

mit Erganzung vom 10.12.2017, vom 12.1.2017 zum FNP ,Schéner Busch-Léschenécker, vom | nommen.

14.7.2017 dito, vom 22.5.2018 zum FNP 2015 ,Schéner Busch" und vom 4.9.2018 zum FNP 2030.

Diese Einlassungen halten wir weiterhin aufrecht.

Biirgerinitiative 07.08.2020 | Stellungnahme i

Die BURGERINITIATIVEW ALLDURN fiir Mensch & Natur (in der Folge Bl) nimmt im Blndnis mit | Die fristgerecht abgegebene Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

dem BIOTOPSCHUTZBUND WALLDURN e.V. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Fla-

chennutzungsplans 2030 (FNP 2030) fristgerecht Stellung.

Textstellen aus den Unterlagen der Offenlegung, auf die sich die Stellungnahmen im Einzelnen

bezieht, sind kursiv dargestellt.

Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landes-

kulturgesetzes )

Die Bl sieht im Entwurf zum FNP 2030 eine fehlende Rechtssicherheit bzgl. des von der Landes- | Die Hinweise zur Anderung des Naturschutzgesetzes werden zur Kennt-

regierung auf den Weg gebrachten Gesetzes zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des | nis genommen.

Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes. Mit der Freigabe der Gesetzesnovelle hat das Kabi-

nett in seiner Sitzung am Dienstag, 17. Marz 2020, den Weg fiir einen ausgewogenen Artenschutz

in Baden-Wiirttemberg geebnet. Der Landtag stimmte am 22.07.2020 den Gesetzesénderungen

zur Starkung der Biologischen Vielfalt zu. Die vorbereitende Bauleitplanung in Form eines Flachen-

nutzungsplanes hat aus Sicht der Bl die rechtlichen Belange zu bericksichtigen, welche fiir eine

verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) bereits absehbar sind. Wenn aufgrund des Ande-

rungsgesetzes im FNP Planungsflachen dargestellt werden, welche zukiinftig und absehbar
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aufgrund einer neuen Gesetzeslage nicht oder nur veréndert realisierbar sind, dann ist dies in der
vorbereitende Bauleitplanung einzubeziehen. Sonst ist ein FNP-Entwurf reine Makulatur.

Das Anderungsgesetz sieht u.a. vor:

* In Baden-Wirttemberg wird auf der Grundlage des Fachplans Landesweiter Biotopverbund
einschlieBlich des Generalwildwegeplans ein Netz raumlich und funktional verbundener Bio-
tope geschaffen, das bis zum Jahr 2023 mindestens 10 Prozent Offenland und bis zum Jahr
2027 mindestens 13 Prozent Offenland der Landesflache umfassen soll.

Ziel ist es, den Biotopverbund bis zum Jahr 2030 auf mindestens 15 Prozent Offenland der
Landesflache auszubauen [§ 22 (I)].

» Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und Manahmen die Belange
des Biotopverbunds zu berticksichtigen. Fur die Umsetzung erstellen die Gemeinden fiir ihr
Gebiet auf Grundlage des Fachplans Landesweiter Biotopverbund einschlieRlich des Gene-
ralwildwegeplans Biotopverbundplane oder passen die Landschafts- oder Griinordnungs-
plane an [§ 22 (2)].

Von 33 Planungsflachen im FNP 2030 liegen 27 ganz oder teilweise im Biotopverbund (s. An-
lage 1).

Die fiir nachgelagerte Verfahren getatigte Aussage der Planungsverantwortlichen, dass die Schaf-
fung ersetzender Biotopverbundelemente ausgleichendes Ziel sei, fiihrt das System des Biotopver-
bundes aus Sicht der Bl ad absurdum und schwacht dieses. Das neue Gesetz fordert hingegen
eine Starkung:

* Die im Fachplan Landesweiter Biotopverbund dargestellten Biotopverbundelemente sind
durch Biotopgestaltungsmanahmen und durch Kompensationsmalnahmen mit dem Ziel zu
erganzen, den Biotopverbund zu starken [§ 22 (2 wird 3) NatSchG].

*  Der Biotopverbund ist im Rahmen der Regionalplane und der Flachennutzungsplane soweit
erforderlich und geeignet jeweils planungsrechtlich zu sichern. § 21 Absatz 4 NatSchG bleibt
unberihrt. [§ 22 (3 wird 4) NatSchG].

Wiirde der FNP 2030 in der jetzigen Entwurfs-Form weitergefiihrt und verabschiedet, ist aus Sicht
der Bl die fehlende Rechtssicherheit spatestens hier gegeben.

Im Umweltbericht ist bereits eine Auseinandersetzung mit dem Biotopver-
bund enthalten. Dabei wird tberschlagig geprift, ob sich die spatere Be-
bauung bzw. Nutzung auf die Flachen und Funktionen des Biotopverbund
auswirken.

Das neue Anderungsgesetz trifft in § 33 auch Aussagen zum Thema Streuobstwiesen, welche auf
der W-Flache ,Vorderer Wasen II" betroffen wéaren:

» Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgeset-
zes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen, sind zu erhalten. [§ 33a (I)].

» Streuobstbestande im Sinne des Absatzes 1 dirfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhal-
tung des Streuobstbestandes im tiberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere
wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fiir den Erhalt
der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. MaBnahmen der ordnungsgeméBen Bewirt-
schaftung und Nutzung sowie PflegemaBnahmen sind keine Umwandlung. [§ 33 (2)].

Auf der Planungsflache ,,Vorderer Wasen II" befinden sich mehrere den Kriterien entsprechende
Streuobstwiesen (s. hierzu auch Stellungnahme zu Anlage 1b Umweltbericht, Abschnitt 2.12.

Die Hinweise zum Thema Streuobstwiesen werden zur Kenntnis genom-
men. Der Umweltbericht wird bzgl. der neuen rechtlichen Gesetzeslage
angepasst. Gemal § 33a NatSchG bedarf es bei der Umwandlung von
Streuobstbestanden ab einer Flachengrofe von 1.500 m2 in eine andere
Nutzungsart einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung ist diese Genehmigung noch nicht
erforderlich. Es ist aber dazulegen, ob eine solche Genehmigung im Zuge
nachgelagerter Bebauungsplanverfahren erforderlich wird.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen Il im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Vorderer Wasen II, Bauflache Nr. 84).

Naturpark Neckartal-Odenwald - Naturparkplan 2030

(Zitat Naturparkplan 2030) ,Naturschutz und Landschaftspflege im Naturpark Neckartal-Odenwald"
,Etliche geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fiihlen sich im Gebiet des Naturparks Neckartal-Oden-
wald zuhause. Denn eine Vielfalt an Lebensraumen préagt die Gegend von Heidelberg im Westen
bis Osterburken im Osten: waldreiche Hiigel des Odenwaldes, Flussschleifen des Neckars, alte
Streuobstwiesen und Felder mit Ackerbau. Auch das Rotwild als groRtes heimisches Landsaugetier
findet hier einen Lebensraum.

Doch verschiedene Griinde machen neben dem Klimawandel vielen Tier- und Pflanzenarten das
Uberleben schwer: Neubaugebiete versiegeln natiirliche Lebensrdume und mit Pestiziden behan-
delte Monokulturen auf Ackern zerschneiden sie. Ein zu kleines Gebiet bietet jedoch nicht genug
Nahrung zum Uberleben und in einen groeren Lebensraum zu wandern, ist in einer zersiedelten
Landschaft unméglich.

Streuobstwiesen mit ihren alten Baumbestinden und hohen Wiesen bieten einen besonderen Le-
bensraum. Doch weil die Ernte aufwendiger ist als auf Plantagen und die artenreichen Wiesen
Pflege bediirfen, werden viele Streuobstwiesen aufgegeben. Dabei sind sie nicht nur fiir die Arten-
vielfalt wichtig, sondern auch charakteristisch fir die Odenwalder Kulturlandschaft. Deshalb plant
der Naturpark Neckartal-Odenwald, sich in den nachsten Jahren fiir den Erhalt, die Pflege und die
Neuanlage von Streuobstwiesen einzusetzen. Seit Jahren engagiert er sich mit dem Projekt ,BIU-
hender Naturpark" bereits fiir die Anlage mehrjahriger Wildolumenwiesen mit heimischen Blten.
Sie bieten Lebensraum fiir Insekten, die wiederrum Nahrung fiir Végel und andere Tiere sind.
Diese und weitere Strategien, um dem Artensterben entgegenzuwirken, hat der Naturpark Neckar-
tal-Odenwald in seinem Naturparkplan 2030 entwickelt.

Sowohl das ubergeordnete Leitbild als auch zukiinftige Projekte wurden im Prozess des vergan-
genen Jahres erarbeitet. Beteiligt waren dabei Mitgliedsgemeinden, Experten, Kooperationspartner
und Bewohner des Naturparks."

Walldiirn als Mitgliedskommune des Naturparks hat den Plan 2030 und damit die Entwicklung des
Naturparks in den nachsten zehn Jahren mit festgelegt und schwort gleichzeitig mit der Umwand-
lung von Natur- und Naherholungsraum sowie von Streuobst- und Magerwiesen in eine 8,78 ha
grofle Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II* eine genau gegenteilige Entwicklung herauf. Die Bl halt
ein solches Vorgehen fiir mehr als fragwiirdig und es klingt wie ein Hohn, wenn man auf der Inter-
netseite der Stadt lesen kann: ,Und Ubrigens ist die Region um Walldlirn auch wegen des hohen
Freizeit- und Erholungswertes seiner Landschaft auch Mitglied im Naturpark Neckartal-Odenwald."
Da die geplante Wohnbauflachen ,,Vorderer Wasen II" den Zielen des Naturparkplans 2030 entge-
genwirken, fordert die Bl die Flache ersatzlos aus dem FNP 2030 zu streichen.

Die Hinweise zum Naturpark Neckartal Odenwald werden zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen Il im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs

Der derzeit rechtsgiltige ,Fléchennutzungsplan 2015" wurde um 21.07.2001 durch die Verbands-
versammiung des GVV beschlossen und dient seither als Grundlage fir die stédtebauliche Ent-
wicklung des Verbandsgebietes.”

Sowohl in der Berechnung des Wohnbauflchenbedarfs fiir die Verbandsgemeinde wie auch fir
Walldirn selbst, sehen wir den dargestellten Bedarf aufgrund einer rlickl&ufigen Bevélkerungsent-
wicklung fur nicht gegeben. Die von den Planungsverantwortlichen fiir die Bedarfsberechnung her-
angezogenen Zeitrdume 2017-2035 (GVV) und 2019-2035 (Stadt Walldiirn) zeigen rein rechne-
risch zwar eine Bevdlkerungszunahme, im Verhéltnis zum absoluten Bevélkerungsmaximum aus
dem Jahr 2004, dem Zeitraum des seit 2001 aktuell gilltigen FNP 2015,

ist aber ein deutlicher Bevélkerungsriickgang zu verzeichnen. Fir den GW wird man sich 2035 in

etwa auf dem Bevélkerungsniveau von 1994 bewegen, in Walldiirn etwa auf dem Niveau von 1996.
GVV- Hardheim-Wallddrn

1994 21.920
2004 22.927

2035 etwa Niveau wie 1994
2004 Hichststand, absolutes Maximum
2017 bis 2035

.59 Berechnungsgrundlage FNP 2030

Walldiirn*
1996 11.740 2035 etwa Niveau wie 1996
2004 10 2004 Héchststand, absolutes Maximum
} 2019 his 2035
a1 Berechnungsgrundlage FNP 2030

Laut Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise des Ministeriums fiir
Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 sind fiir die Priifung u.a. ,die tatséchliche Bevilkerungs-
entwicklung der zurtickliegenden Jahre" maigebend. Die tatsachliche Entwicklung spiegelt sich in
der Berechnung der Planungsverantwortlichen, welche erst mit der Neuaufstellung des FNP 2030
beginnt, nicht wider. Auch der Trend zu einer héheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang
der Belegungsdichte, welcher entsprechend dem Hinweispapier des Landes mit einem Einwohner-
zuwachs von 0,3% abgebildet werden kann, kompensiert nicht die Tatsache, dass die reale Bevél-
kerungsentwicklung der zurlickliegenden Jahre negativ ausfallt.

Die Plattform Wegweiser-Kommune der Bertelsmann-Stiftung, welche (iber demographische
Entwicklungen in Kommunen informiert, zeigt anhand statistischer Daten im Demographiebericht
Walldiirn fir den Zeitraum 2012 bis 2030 eine relative Bevolkerungsentwicklung von -6,2 % auf.

Die Hinweise zur Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs werden zur
Kenntnis genommen.

In Kapitel 4. wird der Wohnbauflachenbedarf fiir die drei Kommunen ent-
sprechend der anerkannten Berechnungsmethode nach dem Hinweispa-
pier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Lan-
des Baden-Wirttemberg als auch nach der Berechnungsmethode des
Verbands Region Rhein-Neckar durchgefiihrt.

Grundlage fiir die Berechnungsmethoden bilden die Daten des Statisti-
schen Landesamts. Das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg
legte mit dem Basisjahr 2017 eine neue regionalisierte Bevdlkerungs-
vorausrechnung vor, die den aktuellen Entwicklungen Rechnung tragt
soll. Die Ergebnisse sind dabei — wie bei der Landesvorausrechnung —
nicht eine Prognose, sondern eine Fortschreibung der Bevolkerungsent-
wicklung der letzten Jahre unter bestimmten Annahmen. Die Einflussfak-
toren der Bevdlkerungsentwicklung sind die Geburten- und Sterbezahlen
sowie die Zu- und Abwanderung aus bzw. in bestimmte Gebiete.

Gemal dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise sind ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die
ggf. zu besonderem Bedarf fiihren kdnnen in die Bewertung einzubezie-
hen. Fir die Stadt Walldirn und die Gemeinde Hardheim wurde aufgrund
der in der Begriindung genannten Besonderheiten ein Sonderbedarf an-
genommen.

Die Hohere Raumordnungsbehérde hat dem ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarf als auch dem angenommenen Sonderbedarf zugestimmt.
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Ziel des Demographieberichtes ist, fiir das Thema Demographischer Wandel zu sensibilisieren, auf
eine erhohte Transparenz Uiber die Entwicklungen und Auswirkungen auf kommunaler Ebene hin-
zuwirken und AnstoB zu konkretem Handeln zu geben. Der Bericht reflektiert die bisherige Ent-
wicklung und schaut in die Zukunft. Dazu wurden statistische Daten ausgewertet, um den derzeiti-
gen Entwicklungsstand abzubilden. Darlber hinaus wurde die Bevdlkerungsentwicklung mit ihren
Einflussfaktoren in die Zukunft projiziert, um die wahrscheinlichen Veranderungen in der Bevélke-
rungszahl und der Altersstruktur darzustellen. Sowohl die aktuellen Daten als auch jene aus der
Bevdlkerungsvorausberechnung beriicksichtigen den Zensus 2011.

In Bezug auf die Besonderheiten geht die Stadt Walldiirn davon aus, dass sich durch die Sicherung
des Bundeswehrstandorts ca. 150 EW zusatzlich in Walldirn ansiedeln werden. Eine endgliltige
Entscheidung wére allerdings noch nicht offiziell bekannt gegeben. Charakteristisch fiir die Zuwei-
sung von Soldaten ist es, dass die Dienstorte meistens nach ca. 3-4 Jahre zu wechseln sind. Die
Fluktuation ist groR, und die Familien ziehen h&ufig nicht mit um. Um einen tats&chlichen Zuwachs
zu belegen, fordert die BI, dass die aktuellen und friiheren Personalzahlen der Nibelungenkaserne
dokumentiert werden. Die Beriicksichtigung von Soldaten war in den bisherigen Fldchennutzungs-
planen bereits enthalten. Mit einer Steigerung gegeniiber den friiheren Personalzahlen ist aus un-
serer Sicht nicht zu rechnen.

Als weitere Besonderheit wird aufgefiihrt, dass die Stadt Walldurn aufgrund der voraussichtlichen
Erweiterung des Unternehmens Procter & Gamble am Standort Walldiirn mit einem weiteren
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Einwohnerzuwachs rechnet. Genaue Daten zur Beschaftigungsentwicklung wurden vom Unterneh-
men Procter & Gamble nicht gemacht. Die Stadt geht davon aus, dass sich durch die

Erweiterung des Unternehmensstandorts auf rund 10 ha weitere 150 EW in Walldlirn ansiedeln.
Hier verhlt es sich analog zur Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs. Das friihere Unterneh-
men Braun hatte zu seinen Hochzeiten etwa 1.500 Menschen beschéftigt. Mit der Ubernahme
durch Gilette und spater Procter & Gamble wurde zwar immer wieder in die Infrastruktur und Pro-
duktionsstatten investiert, die Belegschaft aber aufgrund verstarkter Automatisierung der Produkti-
onsabldufe auf zurzeit etwa 800 Beschéftigte reduziert. Die Verlagerung des P&G Produktions-
standortes von Kronberg nach Walldiirn hat nicht die damals prognostizierte Ubernahme von
250 Beschaftigten aus Kronberg erreicht, sondern belduft sich heute auf etwa 25-30 Beschaftigte
des ehemaligen Werks in Kronberg.

Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)

Zu Umweltbericht, Abschnitt 2.12. Vorderer Wasen I, Bauflache Nr. 84

Hier Streuobstfldchen

Das Bundesministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hat mit den Bun-
deslandern im Jahr 2008 eine Definition des Begriffs Streuobstanbau verabredet. Daraus ergibt
sich, dass nicht nur die eng mit Obstbdumen bestandenen Grundstticke Streuobstwiesen sind.
Vielmehr bezieht sich der Begriff Streuobstwiese auf den weiten Abstand der verstreut stehenden
Béaume und die regelmaRige Unternutzung als weitrdumiges Dauergriinland. AuBerdem ist die Min-
destflachengrdle eine Sollvorschrift und kein Ausschlulkriterium fir kleinere Flachen, insbeson-
dere, wenn sie in geringem Abstand voneinander liegen. Daraus ergibt sich, dass fast die gesamte
Flache 84 Vorderer Wasen Il Streuobstwiese ist und nicht nur 1,46 ha wie in Abschnitt 2.12.2 dar-
gestellt. Das muss auch in den betreffenden Planen beriicksichtigt werden.

Die Hinweise zur Bewertung von Streuobstwiesen werden zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Zu 2.12.4 Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen und Ausgleich der Eingriffe

In den Walldurner Bebauungsplénen sind schon seit Jahrzehnten Vorschriften enthalten, die den
gleichen Zielen - wie im Abschnitt 2.12.4. beschrieben -dienen sollten. Sie werden aber hdufig nicht
beachtet. Z.B. werden Vorgérten nicht gértnerisch gestaltet, Flachdacher auf Garagen nicht be-
griint und die randliche Eingriinung nicht erstellt. In Bezug auf die aufgefiihrte Empfehlung, arten-
reiches Griinland, Obstwiesen und sonstige Gehdlzstrukturen zu erhalten, zeigt die Realit&t bei der
Realisierung des Baugebiets Vorderer Wasen, dass von der ehemaligen Streuobstwiese nicht ein-
mal bei der Anlage der Griinanlage etwas Ubrig geblieben ist und in den Wohnbaufldchen nur ein
einziger Apfelbaum.

Nach der Gemeindeordnung § 24 (1) ist der Gemeinderat verpflichtet, zu priifen, ob die von ihm
beschlossenen Satzungen, zu denen auch die Bebauungspléne gehdren, beachtet werden. Diese
Aufgabe wird vom Gemeinderat bewusst nicht erfiillt. Dem Gemeinderat ist bekannt, dass die Pri-
fung auch von keiner anderen Stelle durchgefiihrt wird. Beim Auftreten von Missstéanden in der
Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat fiir die Beseitigung durch den Blirgermeister zu sorgen.
Auch der GVV nimmt viele Aufgaben der Gemeindeverwaltung wahr.

Aufgrund der langen Erfahrung ist davon auszugehen, dass die im Abschnitt 2.12.4 beschriebenen
Beeintrachtigungen und Eingriffe in Walldiirn kaum vermieden werden kdnnen.

Die Hinweise zur Priifung der Umsetzung von Festsetzungen von Bebau-
ungsplanen wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Fldchennutzungs-
plans.
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Zu Umweltbericht allgemein in Bezug auf ,,Vorderen Wasen II"

Die Aussagen im Umweltbericht in Bezug auf die FN-Planung ,,Vorderer Wasen II" zeigen auf, mit
welch gravierenden Einflissen in Bezug auf die Schutzguter, die biologische Vielfalt und das
Wirkungsgefiige zu rechnen ist. Angesichts eines Kompensationsbedarf von 1.650.000 Okopunkte
fragt sich die Bl ernsthaft, wie die Planungsverantwortlichen die weitere Ausweisung als W-Fl&che
guten Gewissens und in Verantwortung zukiinftiger Generationen gegentiber vorantreiben kénnen.
Nachfolgend die Punkte zusammengefasst, auch wenn diese im Umweltbericht dargelegt sind:

Schutzgut Wasser (Grundwasser) i
Erhebliche Beeintrachtigung durch groRflachige Uberbauung und Versiegelung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Nutzungs- und Biotopstruktur in den geplanten Wohn-, Gewerbe-, Misch- und Sondergebiets-
flachen wird sich grundlegend andern. Insbesondere Wiesen- und Obstwiesenlebensraume und
Ackerflachen, kleinflachiger auch Heckenlebensraume, werden verloren gehen. (...) In den meisten
der neu dargestellten Bauflachen werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch
den Verlust von Lebensrdumen eintreten.

In den bei einer voraussichtlichen GRZ von 0,4 (iberbauten Flachen gehen die Lebensraume voll-
standig verloren. Teilweise werden hoherwertige Biotope (z.B. Streuobst) iberbaut oder zu Haus-
garten.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren Im Bereich der tberbauten und
versiegelten Flachen wird das Wirkungsgefiige stark verandert. Der Verlust des Bodens und die
Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von
Pflanzen und Tieren aus (...).

Schutzgut Landschaft )
Erhebliche Beeintrachtigung durch grofflachige Uberbauung und Umgestaltung.

Biologische Vielfalt
Fur die geplante Wohnbaufldche Vorderer Wasen Il wird auf Grund der Gréfe und des Struktur-

reichtums von einer sehr hohen Vielfalt ausgegangen. Wo Wiesen- und Streuobst- bzw. sonstige
Gehdlzflachen zu Wohngebieten werden, wird die Vielfalt insgesamt abnehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Mit der Bebauung der Wohnbauflache Vorderer Wasen Il geht ein groRes, fiir die Naherholung
besonders relevantes Gebiet am Ortsrand verloren. Es sind erhebliche Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Die Stadt Wallduirn verfligt iber keine nennenswerten innerstadtischen Griinflachen. Die ausge-
wiesene Flache ,,Vorderer Wasen II" ist fiir die Bewohner Walldiirns ein Naherholungsraum ers-
ten Ranges, der fuBl&ufig erreichbar ist und intensiv als Freiraum genutzt wird.

Die Hinweise zur Betroffenheit der Schutzgiter bzgl. der Flache ,Vorderer
Wasen II“ werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Flachennutzungsplan 2030 - Begriindung gern. § 9 Abs. 8 BauGB
Entwurf, Planstand: 30.04.2020

1. Allgemeines

1.1 Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung
Der FNP 2030 tr&gt Zielen und Grundsitzen der Ubergeordneten Planung in Form des Landesent-
wicklungsplans (LEP) und des einheitlichen Regionalplans (ERP) der Metropolregion Rhein-
Neckar in wesentlichen Punkten nicht Rechnung. Vorrangig sind hier die Prinzipien der Nachhal-
tigkeit, der Verdichtung, der nattirliche Lebensgrundlagen und der kologischen Ressourcen zu
nennen. Die Wohnbauflachenausweisung ,Vorderer Wasen II" orientiert sich nicht an diesen Prin-
zipien, nimmt unbebaute Fl&che in Anspruch und tragt damit zum weiteren Landschaftsverbrauch
bei.

Die Hinweise zu Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans
und des einheitlichen Regionalplans werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Der FNP beriicksichtigt die Verdichtung, Baullicken und Baulandreserven in Walldiirn nicht in dem
MaRe, wie es angesichts der vorhandenen Potentiale (282 Bauliicken, 24 grofiere Flachen, rechts-
gultiges Baugebiet ,Steindcker/Auerberg méglich wére und steht dem Ziel, dass Siedlungsentwick-
lung vorrangig am Bestand auszurichten ist, entgegen. Denn die Inanspruchnahme ist auf das Un-
vermeidbare zu beschranken. Die Entwicklung innerstédtischer Fl&chen scheint fir die Stadt mit
einer so hohen Anstrengung verbunden zu sein, dass auf Fl&chenneuausweisungen auf der griinen
Wiese als vermeintlich einfachere und alternativiosen Variante gesetzt wird. Die Anstrengung zur
innerstédtischen Entwicklung muss jedoch zum Erreichen der Ziele des LEP und ERP im Sinne
einer positiven und nachhaltigen Stadtentwicklung erwartet werden. Dariiber hinaus schwécht ein
derart groBes Neubaugebiet wie der ,Vordere Wasen II" alle Bemiihungen, die innerstadtischen
Potentiale zu entwickeln. Wird der Bedarf tber ein Neubaugebiet gedeckt, lasst mittelfristig der
Druck auf die Verfigbarmachung von Bauliicken und freien innerstédtischen Fléchen nach, die
Anstrengungen tber die geforderten 25% Aktivierungsrate fortzuftihren.

Unter dem Punkt Freiraumsicherung, Freiraumnutzung beschreibt der LEP den Grundsatz, dass
die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sind. Darunter fallen die Naturglter Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Ihr Bestand, die Regenerationsfahigkeit, sowie
die Funktion und das Zusammenwirken sind dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen. Zudem
wird das Ziel definiert, dass zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung
und fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen ausreichend Freiraume zu sichern sind.

Der FNP nimmt bzgl. des ,Vorderer Wasen II" keine Riicksicht auf die natirlichen Lebensgrundla-
gen, schiitzt und sichert diese nicht. Mit der Planung wird eine Basis geschaffen, dass bei einer
Realisierung der Wohnbauflache 8,74 ha an dkologischen Ressourcen, Erholungs- und landwirt-
schaftlicher Flache unwiederbringlich verloren gehen. Somit setzt sich der FNP Uber das verbind-
liche Ziel der Sicherung hinweg.

Die Hinweise zur Innenentwicklung werden zur Kenntnis genommen.
Das Innenentwicklungspotential wurde von allen drei Kommunen mit dem
Programm ,Raum+Monitor* des Verbands Region Rhein-Neckar erfasst.
Das Programm dient auch zukinftig als Hilfe fur die Gemeinden Informa-
tionen dber Baullicken und Innenentwicklungspotentiale zu sammeln, mit
deren Hilfe diese Potentiale ggf. aktiviert werden kénnen. Der groRte Teil
dieser Potentiale befindet sich jedoch in privatem Eigentum und ist daher
nur schwer aktivierbar. Dies bestétigt auch eine Umfrage der Gemeinden
bzgl. der Aktivierungsbereitschaft der Eigentiimer.

Die Informationen zur Innenentwicklung in Kap. 4.3 der Begrindung wur-
den nochmals aktualisiert.

1.2 Erforderlichkeit der Fortschreibung
Da die stadtebauliche Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt werden soll
und die neuen und regenerative Energien im Planwerk zu integrieren sind, bedeutet Klimaschutz
in Verbindung mit dem FNP 2030 in erster Linie die Vermeidung klimaschadlicher Handlungen. Die
Versiegelung von 8,74 ha im ,Vorderen Wasen II" wére eine solche klimaschadliche Vorgehens-
weise, zudem fahrldssig, da innerstadtische Alternativen und Potentiale vorhanden sind.

Die Hinweise zur Erforderlichkeit der Planung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen Il im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Beispiel: Die Zementherstellung verursacht 8 % der weltweiten Treibhausgase. Insgesamt 20-30 %
verursachen Bauen und Geb&ude. Das Versiegeln von Bdden und Zerstdren von Landschaften
gerét in der Klimakrise zu gefahrlichen Handlungen (.s. Artikel als Anlage 2) Die erhdhte Erforder-
lichkeit der Fortschreibung des FNP mit stark gestiegenen Migrantenzahlen zu verkniipfen, ohne
die entsprechenden Zahlen und Prognosen zu nennen, hélt die B fiir unlauter. Es ist dariiber hin-
aus irrefiinrend als Referenz fiir die Bevélkerungszahl das Jahr 2019 mit den "neuesten Kennzah-
len" zu bemiihen. Der Anteil von Migranten in der Bevélkerung mag heute héher sein, zu einem
Anstieg der Gesamtbevdlkerung Walldiirns wird dies nach den aktuellen Zahlen nicht fiihren.

Fir die Wohnbauflachenbedarfsermittiung ist die Bevélkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg heranzuziehen. Das
Statistische Landesamt berticksichtigt bei der Prognose die Wanderungs-
gewinne wie folgt:

»Seit Bestehen des Landes Baden-Wiirttemberg gab es neben Perioden
mit hohen Wanderungsgewinnen auch Jahre, in denen der Wanderungs-
saldo eher gering oder sogar negativ ausfiel. Insbesondere im Jahr 2015
haben die Wanderungsgewinne aufgrund der Zuwanderung von Schutz-
suchenden ein sehr hohes Niveau erreicht, nachdem erst wenige Jahre
zuvor nur relativ wenige Menschen per Saldo in den Siidwesten zugezo-
gen sind. Momentan féllt es deshalb besonders schwer, das kiinftige
Wanderungsgeschehen abzuschétzen. Die Historie ldsst vermuten, dass
das hohe Zuwanderungsniveau mittel- und langfristig wieder sinken wird.
Wie sich die Wanderungen in Zukunft veréndern werden, ist somit unge-
wiss. Fiir die Berechnung wurde ein noch relativ hoher Wanderungssaldo
bis Mitte der 2020er Jahre angenommen, der sich bis 2035 wieder an die
Entwicklung der 2000er Jahre anpasst.”

Die Annahmen des Statistischen Landesamtes berlcksichtigen auch ein
Sinken der Zuwanderung von Schutzsuchenden.

1.3 Planungsgebiet und Planungszeitraum
In der Begriindung wird ausgesagt, dass der Planungszeitraum einen Zeitraum von 15 Jahren bis
Ende 2033 umfasst. Alle Prognosen und Berechnungen beziehen sich aber auf das Jahr 2035.

Die Bevélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Baden-Wirt-
temberg betrachtet den Zeitraum bis 2035. Fiir die Wohnbaufldchenbe-
darfsermittlung steht den Planungstrégern die Festlegung des Planungs-
horizontes frei. Es wurde ein Planungszeitraum von 15 Jahren festgelegt.
Mit der Ausganglage Ende 2018 wird daher der Zeitraum bis 2033 be-
trachtet.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung
Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten: Landesentwick-
lungsplan 2002
Bzgl. der geplanten Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II", verstéRt die Planung in vielen Punkten
gegen die in der Begriindung aufgefihrten Ziele und Grundsatze.

Die Hinweise auf die Landesplanung werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II“ im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.




Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Fiir den Ilindichen Reurn im engeren Sinne

enthdlt der Landesentwicklungsplan folgende

Ziele (Z) und Grundsdtze (G):

= Derldndiiche Rgum im engeren Sinne ist

so zu entwickeln, dass glinstige
Wohnstandortbedingungen
ressourcenschonend genutzt,
ausreichende attraktive Arbeitsplotz-,
Bifdungs- und Versorgungsangebate in
angemessener Nithe zurm Wohnort
bereitgehaiten, der agror- und
wirtschaftsstrukturefle Wandel sozial
vertriiglich bewdftigt und grofifidchige,
funktionsfdhige FreirGume gesichert

Ein Versorgungsangebot (Einzelhandel,
Lebensmittel} wére fiir dltere Menschen und
Menschen mit Behinderung im geplanten
Wohnhaugebiet ,Vorderer Wasen 11 und
néheren Umgebung nicht gegeben {s. hierzu
Anlage 3, Artikel: Nahversorgung riickt in die
Ferne, Walldiirn, Frankische Nachrichten
04.03.2017)

werder, (G)

=  Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und
Umweitqualitit vielerorts gegebenen
gtinstigen Wohnstondortbedingungen sind
zu sichern, fiir die weitere
Siedlungsentwicklung fliéchensparend,
orts- und landschaftsgerecht zu nutzen
und im Standortwettbewerb als Vorteil
gezielt einzusetzen. (G)

Die gegebenen giinstigen
Wohnstandortbedingungen fiir das bestehende
Wohnbaugebiet und angrenzende
Wohnbaugebiete werden durch die Planung
nicht gesichert. Eine flichensparende
Siedlungsentwicklung ist nicht gegeben.

= Ginstige Voraussetzungen fiir die
Erholung und den Tourismus sollen
genutzt und dafir erforderliche
Infrastrukturangebote bereitgestelit
werden. (G)

Zusitzliche, flachenbafte Wohngebiete, zumal in
Natur- und Naherholungsgebieten, sind keine
giinstigen Voraussetzungen filr den
Erholungswert und die Stdrkung des Tourismus.

= Auf eine wohnortnahe Grundversorgung
mit Waren und Dienstleistungen des
tdglichen und hédufig wiederkehrenden
Bedarfs ist hinzuwirken. (G}

Eine Anbindung an die Grundversorgung des
taglichen und haufig wiederkehrenden Bedarfs
wire nur mit dem Individualverkehr oder dem
Stadtbus méglich und entspricht nicht dem
Grundsatz der wohnortnahen Grundversorgung.

= Die Land- und die Forstwirtschajft sollen als
leistungsfihige Wirtschaftszweige so
Sortentwickelt werden, dass sie fiir den
Wettbewerb gestiirkt werden und ihre
Funktionen fiir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre
naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer erfiilien kinnen. (Z}

Dem Ziel einer naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Landwirtschaft {hier
Pflege und Bewirtschaftung von mageren
Flachlandméihwiesen) widerspricht das
Planungsvorhaben.

N N = Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
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= Okologisch bedeutsame Teile von
Freirdumen sind vor Beeintriichtigung zu
schiitzen und in Gkologisch wirksamen,
grafrdumig iibergreifenden
Zusgmmenhdngen zu sichern. (G)

Dem Grundsatz, dass ékologisch bedeutsame
Teile von Freirdumen (Stichwort:
Streuobstwiesen, Magerwiesen,
Glatthaferwiesen, s. Umweltbericht) vor
Beeintrachtigung zu schitzen und in dkalogisch
wirksamen, groBréumig Gbergreifenden
Zusammenhangen {Stichwort: Biotopverbund)
zu sichern sind, widerspricht das
Planungsvorhaben.

= Teile von Freiréumen, die fiir Naherholung,
Freizeit und Tourismus besonders geeignet
sind, solten in ihrer landschaftlichen
Attraktivitdt bewahrt und im Freizeit- und
Erholungswert verbessert werden. (G)

Dem Grundsatz der Bewahrung oder
Verbesserung der Attraktivitat in den Bereichen
Naherholung, Freizeit und Tourismus
widerspricht das Planungsvorhaben.

3.2 Regionalplanung

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Die Ziele des Landesentwicklungsplans werden
im Regionalplan weiter kartographisch und
inhaltlich konkretisiert. Fir den
Verwaltungsraum ist hierzu der seit 2014 giiltige
Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar
heranzuziehen. {..}

Fléiche 84: , Vorderer Wasen " in Wolldlirn,
geplante W-Fidche, 8,74 ha

Die Baufitiche befindet sich gemdf dern
Einheitlichen Regionaipion Rhein-Neckar in
einem Regionalen Griinzug und in einem
Vorbehaitsgebiet fiir die Landwirtschaft.

Die Regionalen Griinziige dienen als
grofriiumiges Freiraumsystem dem langfristigen
Schutz und der Entwicklung der
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes sowie
dem Schutz und der Entwicklung der
Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Sie sichern dle Frelraumfunktionen
Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz
sowie die landschaftsgebundene Erholung®.

In den Regionalen Griinzigen und in den
Griinzédsuren darf in der Regel nicht gesiedelt
werden®.

Die Hinweise zur Regionalplanung werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II“ im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Nach Abstimmung mit der héheren Aus Sicht der Bl hdtte ein
Roumerdnungsbehdrde und dem Verbond Zielabweichungsverfahren nicht eingeleitet
Region Rhein-Neckar ist fir die Ausweisung werden diirfen, denn Ziele der Raumordnung
dieser Fliiche ein Ziglabweichungsverfahren eines fiir verbindlich erklirten

erforderlich. Dos Zielabweichungsverfahren Entwicklungsplans oder Regionalplans sind von

wurde mittlerweile beim Regierungsprasidium tffentlichen Stellen bei ihren
Korlsruhe beantragt. Erst bei einem erfoigreichien | raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
Abschiuss dieses Verfahrens konn die Fidche in zu heachten??. Die hishere
den Flachennutzungsplon cufgenommen Raumordnungsbehorde kann zwar in einem
werden. Einzelfall auf Antrag eine Abweichung von einem
Ziel der Raumordnung zulassen, wenn die
Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten vertrethar ist und die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden'?.
Im Falle des ,Vorderen YWasen II” ist die
Abweichung unter raumordnerischen
Gesichtspunkten aber nicht vertretbar, da:
= mit dem Baugebiet
LSteindcker/Auerberg Il” ein seit 1991
rechtskriftiges Baugebiet besteht,
= gin Potential von 282 Baullicken und 24
gréReren Fliachen innerstadtisch

vorhanden ist.

= allein 7 ha Wohnbauflichenausweisung
auf rein fiktiven Annahmen
{Bundeswehr, P&G) beruhen.

= der ermittelten Wohnbaufléchenbedarf
fir WalldGrn den tatsichlichen” Bedarf
um 2,13 ha iiberschreitet.

Auch wenn absehbar ist, dass in der Behandlungsiibersicht zu den Stellungnahmen diesbeziglich
argumentiert wird, dass das Baugebiet ,,Steinécker/Auerberg II" wegen Problemen mit der Umle-
gung nicht erschlossen werden kann und das innerstadtische Baullicken- und Fl&chenpotential
wegen mangelndem Verkaufsinteresse der Eigentlimer nicht zugénglich ist, weiBen wir darauf hin,
dass sich genau diese Probleme im ,Vorderen Wasen II" wiederholen werden. Wir zitieren aus
einem Zeitungsartikel vom 30.11.2018 (Anlage 2): Sollte nach Abarbeitung aller Vorgaben eine
Bebauung im Bereich ,Vorderer Wasen II" theoretisch mdglich sein, sehen die Verantwortlichen
von Birgerinitiative und Biotopschutzbund ein Problem bei der praktischen Ausfihrung: Wie beim
seit 1991 bestehenden Baugebiet ,Steinacker-Auerberg II" halten sie auch im ,,Vorderen Wasen II"
ein Scheitern des Umlegungsverfahrens fiir wahrscheinlich. ,Der gleiche Konflikt deutet sich heute
schon an", sagte der Sprecher der Bl im Rahmen der Blirgerfragestunde im Gemeinderat. Diese
Einschétzung bestatigte der Blrgermeister : ,Ja, aber wir betreiben die Fléche weiter. Da haben
wir einen Konsens im Gemeinderat."* (s. Artikel im Anhang 4)

Die Hinweise zur Umlegung der Bauflache ,Vorderer Wasen II* werden
zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 91

Nr.

Biirger/in

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Ungeachtet des voran Genannten besteht - wie dargelegt - kein nachweisbarer Bedarf fiir die
8,78 ha grolRe Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II", da allein der fiktiv geltend gemachte Wohn-
raumfldchenbedarf und die Mehrausweisung zusammen 9,13 ha ergeben. Wir halten es daher fiir
nicht gerechtfertigt, das tibergeordnete und verbindliches Ziel des regionalen Griinzuges und zu-
gunsten einer Wohnbaufldche aufzugeben.

BezUglich des Eingriffs in das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft zitieren wir den WalldGrner
Blirgermeister und Verbandsvorsitzenden: ,(...) Gleiches gilt fiir die hervorragende Arbeit unserer
Landwirtschaft, die den Klimaschutz ebenfalls im Landlichen Raum leben. (...) Wir haben alles, also
missen wir dies auch verteidigen!"

Wir fordern, dass den Worten auch Taten folgen und die landwirtschaftlich genutzte Mahwiesen im
Planungsgebiet ,Vorderer Wasen II", auch zum Schutz der biologischen Vielfalt und des Klimas
erhalten bleiben. Wir nehmen hier den Blrgermeister und Verbandsvorsitzenden beim Wort.

3.3 Bevdlkerungsprognose
Die aktuelle Bevélkerungsprognose des Statistischen Landesamts Baden- Wiirttemberg (Juni
2019), die sich auf den Zeitraum von Ende 201 7 bis 2035 bezieht, geht fiir den gesamten Verwal-
tungsraum fiir das Jahr 2035 von einer Einwohnerzahl von 21.861 Einwohnern aus. Gegendiiber
dem Einwohnerstand von 2017 ist dies ein Bevélkerungswachstum von rund 615 Einwohnern bzw.
2,89 %.
Siehe Stellungnahme ,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs".

Siehe Behandlung zu ,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs®

4. Wohnflachenbedarf
4.1 Berechnungsmethodik — Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbe-
darfsnachweise

Prognostizierte Einwohnerentwicklung
Als Grundlage fiir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die Bevélkerungs-
vorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden- Wiirttemberg herangezogen.
Am 18.06.2019 wurde eine (berarbeitete Bevélkerungsvorausberechnung vom Statistischen Lan-
desamt veréffentlicht. Mr die Berechnung wurde ein Entwicklungskorridor mit einer Hauptvariante
sowie einer Nebenvariante angesetzt. Ausgangswert ist die tatséchliche Einwohnerzahl zum Zeit-
punkt der Planaufstellung. Die zur Planaufstellung aktuellsten zur Verfiigung stehenden Daten sind
von Ende 2018 und geben fiir die Stadt Walldiirn eine Einwohnerzahl von 11.518 EW, fiir die Ge-
meinde Hardheim 6.682 EW und fiir die Gemeinde Hépfingen 2.961 EW an.
Die Plausibilitatsprifung (Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017) nennt fiir die
Priifung als erforderliche Daten und Angaben des Plangebers unter Strukturdaten u.a: Erwartete
Einwohnerzahl nach der jeweils aktuellen Prognose des Statistischen Landesamtes fiir das Zieljahr
des Planungszeitraums (ggf. differenziert nach nattirlicher Bevélkerungsentwicklung und Wande-
rungsgewinn bzw. -verlust) sowie die tatsédchliche Bevélkerungsentwicklung der zuriickliegenden
Jahre.
Gefordert ist auch die Einwohnerzahl. Nicht gefordert ist aber, dass die Priifung anhand der tat-
sachlichen Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung erfolgen muss, sondern anhand der
tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahre. Das von der Bl geforderte Be-
zugsjahr 2004 als Bevolkerungsmaximum entspricht der tatsachlichen Bevélkerungsentwicklung.

In Kapitel 4. wird der Wohnbauflachenbedarf fiir die drei Kommunen ent-
sprechen der anerkannten Berechnungsmethode nach dem Hinweispa-
pier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Lan-
des Baden-Wiirttemberg als auch nach der Berechnungsmethode des
Verbands Region Rhein-Neckar durchgefiihrt.
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Angemerkt sei auch, dass die erwéhnten aktuellsten zur Verfiigung stehenden Daten 2018 auf dem
Zensus 2011 beruhen. Somit kénnen die auf Fortschreibungen von Volkszahlungsergebnissen be-
ruhenden Zahlen von 2004 als ebenso aktuell angesehen werden.

Grundlage fiir die Berechnungsmethoden bilden die Daten des Statisti-
schen Landesamts. Das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg
legte mit dem Basisjahr 2017 eine neue regionalisierte Bevdlkerungs-
vorausrechnung vor, die den aktuellen Entwicklungen Rechnung tragen
soll. Die Ergebnisse sind dabei — wie bei der Landesvorausrechnung —
nicht eine Prognose, sondern eine Fortschreibung der Bevolkerungsent-
wicklung der letzten Jahre unter bestimmten Annahmen. Die Einflussfak-
toren der Bevdlkerungsentwicklung sind die Geburten- und Sterbezahlen
sowie die Zu- und Abwanderung aus bzw. in bestimmte Gebiete.

Gemaf dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Baufl&chenbe-
darfsnachweise sind drtliche und regional bedingte Besonderheiten, die
ggf. zu besonderem Bedarf fiihren kénnen in die Bewertung einzubezie-
hen. Fir die Stadt Walldirn und die Gemeinde Hardheim wurde aufgrund
der in der Begriindung genannten Besonderheiten ein Sonderbedarf an-
genommen.

Die Hohere Raumordnungsbehérde hat dem ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarf als auch dem angenommenen Sonderbedarf zugestimmt.

Besonderheiten

Gemél dem Hinweispapier zur ,Plausibilitétspriifung der Baufldchenbedarfsnachweise" des Minis-
teriums fiir Verkehr und Infrastruktur sind értliche und regional bedingte Besonderheiten,

die ggf. zu besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf fiihren kbnnen, sowie ggf. regionalpla-
nerische Vorgaben zur Wohnbaufldchenentwicklung mit in die Bewertung einzubeziehen.

Stadt Walldiirn:

» Die Stadt Walldiirn rechnet aufgrund der voraussichtlichen Ausweitung des Bundeswehr-
standorts Walldiirn mit einem weiteren Einwohnerzuwachs. Aktuelle Pressemitteilongen spre-
chen fiir den Erhalt des Bundeswehrstandorts Walldiirn. Zudem sei geplant, den Standort in
Zukunft personell aufzustocken. Eine endgiltige Entscheidung wurde allerdings noch nicht
offiziell bekanntgegeben. Die gewonnene Planungssicherheit fiihrt dazu, dass bereits jetzt
zahlreiche Soldaten den Wunsch gedul3ert haben, mit ihren Familien nach Walldiirn zu zie-
hen. Da bisher keine Zahlen bzgl. der Aufstockung des Standorts offiziell bekannt sind, kann
der Einwohnerzuwachs noch nicht konkret abgeschétzt werden. Die Stadt geht davon aus,
dass sich durch die Sicherung des Bundeswehrstandorts ca. 150 EW zusétzlich in Walldtirn
ansiedeln werden.

Siehe Stellungnahme ,,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs".

Siehe Behandlung zu ,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs”

* Im Januar 2019 wurde vom Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass das Muni-
tionsdepot Altheim fiir die Zwecke der Bundeswehr dauerhaft bendtigt wird. Hierfiir sollen ob
2021 ca. 60 militérische und zivile Dienstposten geschaffen sowie ca. 12 Millionen Euro fiir
die Wiederinbetriebnahme investiert werden. Die Stadt geht davon aus, dass durch die Si-
cherung des Bundeswehrstandorts ca. 50 EW zusétzlich in Walldiirn ansiedeln werden.
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Da es sich beim Munitionsdepot Altheim um eine Reaktivierung handelt, ist davon auszugehen,
dass der Personalansatz hierfir in den friiheren FNP-Berechnungen bereits enthalten gewesen
ist. Eine weitere Steigerung des Personals gegenlber diesen Zahlen ist nicht belegt.

In der Wohnbaufldchenbedarfsermittiung zum Flachennutzungsplan 2015
wurden keine Sonderbedarfe fiir die Bundeswehr angenommen.

*  Neben dem Munitionsdepot Altheim wurde Ende 2018 und Anfang 2019 ebenfalls vom Bun-
desministerium der Verteidigung verkiindet, dass sowohl die Carl-Schurz- Kaserne (ca.
500 Dienstposten) als auch das Materiallager (ca. 90 Dienstposten) in Hardheim dauerhaft
fiir die Zwecke der Bundeswehr benétigt werden. Neben dem zusétzlichen Wohnbaufldchen-
bedarf fiir die Gemeinde Hardheim wird auch fiir die umliegenden Kommunen ein positiver
Effekt auf die Einwohnerzahl zu erwarten sein.
Wie voran.

In der Wohnbaufldchenbedarfsermittiung zum Flachennutzungsplan 2015
wurden keine Sonderbedarfe fiir die Bundeswehr angenommen.

*  Mit einem weiteren Einwohnerzuwachs rechnet die Stadt Walldiirn aufgrund der voraussicht-
lichen Erweiterung des Unternehmens Procter & Gamble am Standort Walld(irn. Fiir die zu-
kiinftige Entwicklung wird aktuell eine gewerbliche Bauflache im Umfang von rund 10 ha im
Rahmen eines Anderungsverfahrens in den Fldchennutzungsplan aufgenommen, um dem
Unternehmen Procter & Gamble mittel- bis langfristig Erweiterungsmdglichkeiten zu geben.
Zur Sicherung des Unternehmensstandorts ist diese Erweiterungsfldche zwingend erforder-
lich. Das Unternehmen hat aktuell eine Vielzahl an Stellenangeboten fiir den Standort Wall-
diirn ausgeschrieben und bewirbt diese offensiv. Genaue Daten zur Beschéftigungsentwick-
lung werden vom Unternehmen Procter & Gamble nicht gemacht. Die Stadt geht davon aus,
dass sich durch die Erweiterung des Unternehmensstandorts auf rund 10 ha weitere 150 E
W in Walldtirn ansiedeln.

Siehe Stellungnahme ,,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs".

Siehe Behandlung zu ,Plausibilitdt des Wohnbauflachenbedarfs®

In der Plandarstellung ist die Fléche mit 14,46 ha angegeben, was dem aktuellen Stand der Ande-
rung des FNP 2015 im Bereich ,,Schéner Busch" entspricht. Die 2019 beantragte Waldumwand-
lung von 10,78 ha (neue Planungsflache) ist bis dato weder genehmigt noch das FNP-Verfahren
abgeschlossen.

Die nachrichtliche Darstellung der gewerblichen Bauflache ,Schéner
Busch® wird herausgenommen. Die Bauflache wird in einem eigenstandi-
gen Verfahren in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

* Die Stadt Walldiirn geht aufgrund der oben genannten Besonderheiten davon aus, dass sich
ca. 350 EW zusétzlich ansiedeln werden. Gemal der Berechnungsmethode des Einheitli-
chen Regionalplans ergibt sich so ein zusétzlicher Wohnbaufldchenbedarf von 7 ha fiir die
Stadt Walldtirn.

Das ist, wie die Begriindung zugibt, eine rein fiktive Annahme. Es hat sich bereits in einem anderen
FNP-Verfahren gezeigt, dass bzgl. eines besonderen Bevélkerungszuwachses gerne mit nicht be-
legbaren Zahlen argumentiert wird. Es sollte fiir die Stadt als Garnisonstandort und dem Sitz eines
weltweit agierenden Unternehmens wie Procter & Gamble im Vorfeld eines auf 15 Jahre ausgeleg-
ten FNP mdglich sein, verlassliche Zahlen zu generieren.

So lange diese verlasslichen und nachpriifbaren Zahlen nicht vorliegen, fordern wir den zusétzli-
chen Wohnbedarf von 7 ha ersatzlos zu streichen!

An den getroffenen Annahmen wird festgehalten.

Sowohl das Bundesverteidigungsministerium als auch das amerikanische
Unternehmen Procter & Gamble geben keine konkreten Zahlen heraus.
Daher kann der Gemeindeverwaltungsverband als auch der Stadt Wall-
diirn nur Annahmen treffen. Die Hohere Raumordnungsbehdrde hat dem
ermittelten Wohnbauflachenbedarf als auch dem angenommenen Son-
derbedarf zugestimmt.
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4.3 Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

Begrindung zum FNP 2030

I

Stellungy

Gemdp den Hinweisen fir die
Plausibilitatspriifung sind
Innenentwicklungspotentiaie vorrangig 2u
entwickeln und werden vom Brutto-
Wohnfidchenbedarf abgezogen.

Die Vorrangigkeit steht nur auf dem Papier. In
den letzten Jahrzehnten wurde immer der
Ausweisung von Neubaugebieten (s. Vorderer
Wasen, Lindig) Prioritdt eingerdaumt. Im Bereich
der innerstédtischen Nachverdichtung finden
sich die in der Begriindung zum FNP v.a.
aufgefiihrte Projekte mit sehr Giberschaubarem
Angehot in Bezug auf Wohnraumschaffung.

Innenentwicklung

Die Stadt Waildiirn und die Gemeinden
Hapfingen und Hardheim férdern seit Jahren in
ollen Stadtteilen bzw. Ortsteilen die
Innenentwicklung und bedienen sich dabei
entsprechender Férderprogramme
{Stodtsonierung, ELR). Die Schliefung von
Bauliicken und die Behebung von
Gebliudeleerstiinden wird als kommunale
Daveraufgabe verstanden.

Seit Jahrzehnten wiichst der innerstidtische
Leerstand in Walldiirn, v.a. in den 415
Gebiuden, welche vor 1915 erbaut wurden und
den 235 Gebauden, welche von 1919 bis 1948
erbaut wurden {Zensus 2011)". Hierfiir gibt es
keine erkennbaren Konzepte, keine/n Gebidude-
oder Flachenmanager/in, und es ist zu
befiirchten, dass die Leerstande in der Kernstadt
zugunsten von ,Wohnen im Grinen” weiter
zunehmen werden.

Das Innenentwickiungspotential wurde fiir alle
drei Kemmunen mit Hilfe des Programms
»Raum+Monitor” vom Verbond Region Rhein-
Neckar im Frilhjehr 2019 erfosst. Als Grundlage
diente unter anderem eine Abfrage der
Eigentiimer von Bauliicken zum
Verkaufsinteresse. Im Rahmen des Programms
wird zwischen Baullcken und
Innenentwicklungspotenticien unterschieden.
Bauliicken sind unbebaute Grundstiicke.
Innenentwickiungspotenticle sind dagegen
grifere zusommenhéngende Fiiichen, welche
auch mehrere Flurstiicke umfassen kdnnen. Die
sogenannten Auflenreserven werden im
Fliichennutzungsplan ais gepiante Baufidichen
dargestelit und somit bereits in der Fldchenbilonz
beriicksichtigt.

Bei der Ermittiung des
Innenentwicklungspotentials werden
Mischbaufidchen entsprechend der
elnzuhaitenden Nutzungsmischung zur Hélfte
angerechnet.

Zum Innenentwicklungspotentlal gehdren neben
Bauliicken, Freifldchen und rechtsgliltigen
Baugebileten u.a. auch 1419 bestehende
Gebiude aus dem Zeitraum 1949-1978 {Zensus
2011)%, welche teilweise und aufgrund der
Altersstruktur der Eigentiimer in den ndchsten
Jahren dem Immobilienmarkt zugefiihrt werden.
Ein Potential, welches bislang nicht in der
Innenentwicklung ber(icksichtigt ist, denn dies
gehart offensichtlich nicht zu den erfassten
Merkmalen im Programm ,Raum+Monitor”.
Dort geht es um die Erfassung unbebauter und
ungenutzter Flichen (> 2.000 m?) oder um
Bauliicken (< 2.000 m?),

Dass das Portal ,Raum+Monitor” die Kommunen
auch dabei unterstiitzt, Leerstandsrisiken zu
entdecken und zu bewerten, wird in der
Begriindung zum FNP 2030 vollkommen
ignoriert bzaw. Ergebnisse nicht wiedergegeben.
Dabei ist die Erstellung eines
Leerstandskatasters eine wichtige
Planungsgrundiage. Anfang des Jahres 2016

Die Hinweise zu vorhandenen Wohnbaufldchenpotentialen werden zur
Kenntnis genommen.

Kap. 4.3 der Begriindung wurde nochmals in Abstimmung mit der Stadt
Walldiirn aktualisiert. Es werden aktuelle und anstehende Entwicklungen
erlautert.

Die Gemeinden besitzen kein Leerstandskataster.
Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden daher keine Leersténde
berticksichtigt.

Zukiinftige Leerstande zu prognostizieren ist aufgrund von zahlreichen
Faktoren, die diese Entwicklung beeinflussen, schwierig. Freiwerdende
Immobilien werden durch Erbschaft in der Regel weiterhin in Privatbesitz
bleiben. Inwieweit diese Immobilien tatsachlich dem Markt zugefiihrt wer-
den, kann nicht abgeschatzt werden. Eine Einstellung in den Wohnbau-
flachenbedarf ist daher nicht zweckmanig.

Das Programm ,Raum+Monitor* des Verbands Region Rhein-Neckar bie-
tet bisher noch keine Mdglichkeit Leerstande zu erfassen. Das angespro-
chene Modul ,Gebaude” steht bisher nur den Kommunen im Bundesland
Rheinland-Pfalz zur Verfigung.
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wurde das Portal durch das neue Modul
LGebdude” ergiinzt, welches Kommunen dabei
unterstiitzt, ein Gebdudekataster aufzubauen,
vermarktungsfihige Flachen zu identifizieren
und ihr nachhaltiges Flichenmanagement weiter
auszubauen,*®

Fazit:
Der Neubau konkurriert mit dem Altbau: alle
Bewohner von Neubauten fehlen in Althauten.

Im Folgenden werden die Potentialfachen der einzelnen Verbandsgemeinden und deren Aktivier-

barkeit erlautert:
Begrlindung zum FNP 2030 Stellungnahme
Stadt Walldiirn: Wir bitten in der Behandlungsiibersicht der

Die Stadt Wuaildiirn betreibt bereits seit Ende der
1990er Johre ein aktives Fliichenmanagement im
Rahmen der Nochverdichtung der Innenstadt.
Dies fand nicht nur im Rahmen der
Stddtebaufdrderung und Ausweisung von
gefdrderten Sanierungsgebleten statt, sondern
ouch auf freiwilliger Basis durch die Stadt
Walldiirn. Es wurden seit Ende der 1990er Juhre
Innerstidtisch eine Vielzahl an attraktiven
Wohnquartieren geschajfen. Hierzu zdhlen
Gebiete wie z.8. ,Areal Volkweg”, ,Areal Dr.-
August-Stumpf-strafe”, ,Areal ehemals Kerzen-
Giinther” oder ,Areal Béhrer”.

Es handelt sich hierbei um Einzelhduser bis hin
zum mehrgeschossigen Wohnungsbau. Bei
diesen Projekten lag der Schwerpunkt auf der
Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage.
Aktuell befinden sich weitere
innenentwickiungsfidichen in der Umsetzung
bzw. stehen fir eine Nachverdichtung zur
Verfligung:

friihzeitigen Beteiligung darzustellen, wie der
durch innerstidtische Nachverdichtung
geschaffene Wohnraum im Verhéltnis zu den in
den letzten Jahrzehnten geschaffenen
Wohnraum in Neubaugebieten steht.
Neubaugehiete

Vorderer Wasen (1992): 251 Bauplatze,
Gesamtflache 29 ha

Lindig (2007}: 77 Bauplatze, Gesamtfldche 10,49
ha

Nachverdichtung

Areal Volkweg:

Areal Dr.-August-Stumpf-StraBe:

Areal ehemals Kerzen-Ginther:

Areal Bihrer

Areal Leinenkugel:

Areal ehem. ALDI:

= Fir das ,Areal ehemals Aldi” liegen
derzeit aktueile Planungen 2ur
Nachverdichtung vor, die noch im Jafire
2020 umgesetzt werden sollen. Hierzu ist
vorgesehen, insgesamt vier
Wohnhauplétze zu schaffen und einen
bestehenden dffentlichen Parkplatz in
Teilen zu erhalten.

Die Fldche wére im Zuge eine Nachverdichtung
fiir Geschosswohnungsbaus pridestiniert
gewesen, der so dringend erforderlich ist {s.
Begriindung zum FNF 2030},

Die Behandlungsibersicht der friihzeitigen Beteiligung ist bereits als Ab-
wagungsgrundlage in der Verbandsversammlung beschlossen worden.
Anderungen sind daher nicht méglich.

Fir das ,Areal ehemals Aldi“ in der Dr. Trautmann-Strale liegen derzeit
aktuelle Planungen zur Nachverdichtung vor, die noch im Jahre 2021 um-
gesetzt werden sollen. Hierzu ist vorgesehen, insgesamt sechs Wohn-
bauplatze bis Herbst 2021 zu schaffen und einen bestehenden &ffentli-
chen Parkplatz in Teilen zu erhalten. Die Begriindung wird entsprechend
aktualisiert.
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= Fiir dos ,Areal Anwesen Pernpaintner”
ist der private Grundstiickseigentimer
Guperst bemiift, die Fldche einer
Bebauung durch einen investor
zuzufiihren. Hierzu wird diese Fldche
auch aktiv beworben.

Es wurde bereits in der Stellungnahme der
Freien Wihler zum Vorentwurf darauf
hingewiesen, dass bzgl. ,Areal Anwesen
Pernpaintner” nach immer nichts geschehen ist.
Auch in der jetzigen Begriindung liegt die
Betonung auf ,duerst bemiht”.

=  Das  Areal ehemals Leis” wurde von der
Stadt Walldiirn mittlerweile erworben,
Im dstlichen Teil des Areals wird zeitnah
Geschosswohnungsbau umgesetz(, der
in Walldiirn dringend erforderlich ist. Auf
einem anderen Teil der Fliiche des
Gesomtareals wurde ein ehemaliges
Birogebdude mit
Betriebsinhaberwehnungen in eine
Wefinutzung in Form einer
Anschlussunterbringung fiir
Asylbewerber umgenutzt. Cer siidiiche
Teilbereich des Areais wird mittelfristiq
einer geregeiten Wofinbehauung
zugefihrt.

Wenn so dringend notwendig, warum erfolgt
dann auf dem ehemaligen ALDI- Areal nicht auch
der Geschosswohnungsbau. Im besten Falle
noch als sozialer Geschosswohnungshau, der
Oberhaupt keine Erwdhnung findet.

®  Fhenso soll beim Areal ,,Ehemualiges NKD-
Gebdude” baldmaéglichst die Umsetzung
eines grofziigigen Wokhn-, Geschdifts-
und eventuell Arztehauses realisiert
werden.

Auch beim Areal ,,Ehemaliges NKD-Gebaude”
befinden wir uns noch bei einem unverbindlich
und wenig konkreten ,soll”|

Bei allen genannten Innenentwicklungsfldchen
war und ist das vordringiiche Ziel die Entwickiung
von Einzei- und Doppelhaushebauung sowie
mehrgeschossiger Wohnungshay, um den
iberlasteten Wohnungsmarkt zu entiasten, da
Wohnraum in Wolldiirn dufierst knapp ist.

Es entspricht nicht den Tatsachen, dass
Wohnraum in Walldlrn duBerst knapp ist. In der
Kernstadt herrscht groBer Leerstand vor und in
einem GroRteil der bereits benannten 1419
doppelgeschossigen Gebduden aus dem
Zeitraum 1949-1978 wohnen heute 1-2 dltere
Personen.

{...] Die Stadt Walidiirn versucht auch weiterhin
mit verschiedenen Mafnahmen und Anreizen,
das Innenentwicklungspotential zu cktivieren.
Doazu steht die Stadt immer wieder mit den
Eigentiimern in Kontakt, um Kaufinteressenten
zu vermitteln, Die privaten Eigentiimer von
Baullicken wurden zudem von der Stadt
angeschrieben und auf ein Verkaufsinteresse
befragt. im Ergebnis kann festgehaften werder,
dass kaum Verkaufsinteresse vorhanden ist.
Aufgrund der aktuellen Zinssituation werden
Baugrundstiicke als eine sichere Wertanlage
gesehen.

Wenn aufgrund der aktuellen Zinssituation
innerstadtische Baugrundstiicke von den
Eigentimern als eine sichere Wertanlage
gesehen werden, was solite sich diesbeziiglich
bei Privatgrundstiicken im ,Vorderen Wasen II"
anders darstellen, Wie viele Grundstlcke sind
dort in kemmunaler Hand?

Die Situation bei diesem Areal hat sich nicht ge&ndert.

Der slidliche Teilbereich des ,Areals ehemals Leis" wird derzeit beworben
fur eine Wohnbauentwicklung, hierzu ist die Stadt Walldlirn mit Investoren
im Gespréch. Die Festlegung von Bebauungsformen obliegt der Stadt
Walldiirn und ist nicht Regelungsinhalt des Fldchennutzungsplans.

Beim Areal ,Ehemaliges NKD-Gebaude" soll baldmdglichst die Umset-
zung eines groRzligigen Wohn-, Geschafts- und eventuell Arztehauses
realisiert werden. Das Baugenehmigungsverfahren lauft hierzu bereits, da
der Investor noch in 2021 mit dem Bau beginnen mdchte. Die Begriindung
wird entsprechend aktualisiert.

Die Stadt hat auf Leerstande und anderen nicht genutzten Wohnraum,
welcher sich in privatem Eigentum befindet, keinen Zugriff.

Die Entwicklung neuer Baugebiete obliegt der Stadt. Erstim Rahmen der
Umlegung zeigt sich, wieviel Bauplatze in das Eigentum der Stadt Gber-
gehen. Die Stadt ist bestrebt, einen méglichst hohen Anteil an Bauplatzen
in die kommunale Hand zu bringen.

Die bisher vorgesehene Wohnbauflache ,Vorderer Wasen II* wird im Rah-
men dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Anmerkung der Bl zur Walldiirner Stadtentwicklung

Das Ergebnis nehmen wir gleich vorweg. Wir kénnen nach ausfiihrlicher Analyse feststellen, dass
Walldirn von einer erfolgreichen Stadtentwicklungspolitik weit entfernt ist. Es ist unter diesen Um-
standen nicht einzusehen, dass weitere 8,78 ha Griinland im Vorderen Wasen zerstort werden
sollen, wahrend die Leersténde (282 laut GW) zunehmen und die Kernstadt weiter verfallt.
Begriindung:

Forderungen und Empfehlungen aus Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien zur Stadtentwick-
lung werden ungentigend beachtet. Selbst eigene Ziele werden nicht verfolgt und nehmen nur eine
Alibifunktion ein. Definierte Ziele im Raumordnungsgesetz und im Landesentwicklungsplan zur
Siedlungsentwicklung, die vorrangig am Bestand auszurichten sind, werden nicht beachtet. Die
vorhandenen Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Bauland-
reserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufiihren, werden ebenfalls ungeniigend genutzt. Die Inanspruchnahme von Béden mit beson-
derer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schrénken, wird auch nicht beachtet. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung: Fehlanzeige.

Den Grund hierfir sehen wir in dem fehlenden gesamtstadtischen Entwicklungskonzept in Wall-
dirn. Es gibt nur ein ,,Entwicklungskonzept Innenstadt". Dieses wird aber seit 2013 nur sporadisch
verfolgt.

Die Stadtentwicklung in Walldiirn, insbesondere die Bearbeitung freier Flachen und Potentiale,
werden nur zuféllig oder gar nicht in die tagliche Arbeit integriert. Einige Beispiele:

* Fir die ehemaligen Fabriken Kieser und Kast hatte man zusammen mit dem ehemaligen
Areal Tengelmann ein groes zusammenhé&ngendes Gebiet mitten in der Stadt entwickeln
kénnen. Hierzu gab es Entwiirfe von Karlsruher Studenten, die ein fiir die Stadt Walldurn
tatiges Stadtentwicklungsbiiro initiierte. Danach passierte leider nichts. Die Stadt Walldurn
hat die Zusammenarbeit mit dem Stadtentwicklungsbiiro beendet.

*  Auch groRe Baugrundstiicke wie z. B. das Anwesen Fabrikant Rohlf und andere wurden nicht
gekauft und fur die Entwicklung der Stadt genutzt. Hier hatte der Erbe sogar alle Stadtréte
angeschrieben und das Geldnde zum Kauf angeboten.

* Gekaufte Grundstiicke, wie der ehemalige Aldi-Markt, wurden an nicht solvente Investoren
verkauft und Jahre spéater wieder zurlickgenommen, um Sie dann mit Verlust in Bauplatze fur
Einfamilienhauser umzuwandeln. Mégliche Stadtentwicklungszuschisse wurden nicht bean-
tragt.

» Eigene Anstrengungen wie offentliche Ausschreibungen, Architektenwettbewerbe oder
Ideenwettbewerbe, um freie Flachen zu entwickeln, wurden durch die Stadt nicht durchge-
fihrt.

* Ebenso gibt es in der Begriindung keine Aussage dariiber, wieviele Hauser in den nachsten
Jahren infolge des Alters der Eigentiimer frei werden und auf dem Immobilienmarkt angebo-
ten werden.

» Fertige Baugebiete wie der Steinacker wurden nicht bebaut, obwohl ein giiltiger Bebauungs-
plan vorhanden ist. Griinde hierzu wurden seitens der Stadt schon viele genannt (Eigentimer
verkaufen nicht usw. Neu ist, dass der Boden zu felsig sei, Ubrigens genauso felsig wie der
Vordere Wasen). Mitten in der Innenstadt wird ein Logistikzentrum fiir 10.000 Paletten ge-
nehmigt, dessen Zufahrten viel zu eng sind.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Die Hinweise zur Walldlrner Stadtentwicklung werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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* Im Areal ,Leinenkugel“ werden grof¥flachige Grundstiicke mit bis zu 900 m? angeboten, ob-
wohl angeblich eine grofie Nachfrage herrscht.

Hinzu kommt die Tatsache, dass sich die Stadt in den letzten Jahren nur auf die Auflenentwicklung
konzentrierte. Hier wurden Uber 100 Bauplatze neu geschaffen, und trotzdem wurden Einwohner
verloren. Gleichzeitig verfallt die Innenstadt in einen trostlosen Zustand. Der Grundsatz der Innen-
entwicklung vor Auflenentwicklung wurde straflich vernachlassigt. Hierzu ist unter https://wm.ba-
den-wuerttemberg.de/de/bauen/stadtentwicklung-undbaukultur/stadtentwicklung/ zu lesen: ,Die
Stadtentwicklung verfolgt zu jeder Zeit bestimmte Ziele und Schwerpunkte, die aus den ibergeord-
neten Aufgaben der Gesellschaft resultieren. Gegenwértig gehdren dazu insbesondere
» eine flachensparende, klimagerechte Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
» die Starkung und Entwicklung der Innenstadte und Ortskerne.
Anders in Walldurn, hier will man billige Bauplatze fiir junge Familien schaffen, damit diese sich
,verwirklichen® kénnen (siehe Schreiben der Stadt an die Eigentimer von Griinland). In der Stel-
lungnahme im Gemeinderat vom 28.07.2020 fiihrt der Blirgermeister an, dass andere Gemeinden
viele Bauplatze vorweisen kdnnen (Buchen 200 und Osterburken 100 Stlick) und Walldirn des-
halb in gleicher GréRe nachziehen musse.
Geht es um Bedarf oder Verwirklichung? Wer betrachtet hier die Folgekosten, wenn immer weniger
Einwohner immer mehr StraBen und Kanale unterhalten diirfen? Ist der ruindse Wettbewerb zwi-
schen den Gemeinden um junge Familien so noch finanzierbar?
Wir als Burgerinitiative wollen das Bauen nicht verbieten und sehen das zukunftsfahige und finan-
zierbare Potential im innerstadtischen Bereich. Denn, es kostet weniger Geld, alte Hauser umzu-
bauen. Vor allem dann, wenn die Stralken und Leitungen bereits vorhanden sind.
Neues Bauland schaffen, um den Nachbargemeinden die Einwohner abzuwerben, wahrend immer
mehr Hauser leer stehen. Eine Spirale, durch die alle Gemeinden verlieren. Hier sehen wir eine
Verletzung des Nachhaltigkeitsgebots nach BauGB.
Ein Grund scheint die fehlende Organisation der Stadtentwicklung zu sein, da es bei der Stadt
Walldiirn keine Organisationseinheit gibt, die die Stadtentwicklung als ganzheitliche Aufgabe bear-
beitet. Lediglich Teilbereiche wie Stadtplanung und Sanierung werden abgedeckt. Es gibt bei der
Stadt Walldiirm auch keinen offiziellen Ansprechpartner fiir die Stadtentwicklung. Zumindest wird
auf der Homepage keiner genannt.
Bei der langen Liste verpasster Chancen, Fehlentscheidungen und Organisationsversaumnisse
zur Stadtentwicklung entsteht der Eindruck, dass hier Kalkiil im Spiel ist, weil eine derartig
schlechte Chancenverwertung sonst nicht erklarbar scheint.
Aufgrund der Nichtbeachtung der Ziele verschiedenster Gesetze und Empfehlungen der Landes-
regierung, der Empfehlungen in der LEIPZIG CHARTA zur nachhaltigen europaischen Stadt zur
Forderung einer guten Stadtentwicklung sowie das Missachten der eigenen Ziele sehen wir bei
dieser desolaten Stadtentwicklung ein groRes Verschulden der Planungsverantwortlichen.
Es ist unter diesen Umstanden nicht einzusehen, dass weitere 9 ha Griinland zerstort werden sol-
len, wahrend die Leerstande zunehmen und die Kernstadt weiter verfallt, zumal bei fast 300 Leer-
standen und einem Bevdlkerungsriickgang kein Bedarf besteht.
In der Anlage 5 befinden sich die Nachweise zu den Aussagen.
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8. Erlauterung der einzelnen Bauflachen

Flache 84: ,Vorderer Wasen - II" - in - Walldiirn, - - - geplante W-Fléache, 8,74 ha

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Die Wohnboufldchenauswelsung dient zur
Stirkung des Wohnbauschwerpunkts in
Waildiirn. Die Fitiche liegt am westlichen
Stodtrand. Im Osten grenzt die Baufiiiche an das
bestehende Wohngebiet an. Sidlich und westlich
wird die Fiiiche von iondwirtschaftlich genutzten
Fiéichen eingerahmt. Im Norden befindet sich
eine grofie zusammenhdngende Woidfldche, die
die Baufiache begrenzt. Der Bereich selbst wird
ebenfolls landwirtschaftlich genutzt. Die
Baufitiche befindet sich gemif dem Einheitlichen
Regionaipian Rhein-Neckar in einem Regionalen
Griinzug und in einern Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft. Gemdfs der LUBW-Kartierung
zum Biotopverbund befindet sich die Baufitiche in
elner Kernfidche. Weitere
Schutzgebietsausweisungen werden nicht
berihrt.

Die Wohnbauflichenausweisung ,Vorderer
Wasen ||“ schwiacht die innerstadtischen
Potentiale, da die Bereitstellung einer weiteren
Neubaufliche dem Ziel der Nachverdichtung und
dem Ziel der Netto-Null im Bereich
Fldcheninanspruchnahme des Landes Baden-
Wiirttemberg entgegenwirkt.

Die Wohnbauentwickiung der Kernstadt
Waildarn ist im Siidwesten durch den
Bundeswehrstandort beschrdnkt. Im Siiden,
Siidosten und Nordosten kann sich die Kernstadt
aufgrund der vorhandenen Industrie- und
Gewerbegebiete nicht weiterentwickeln. Auch im
Norden wird die Entwicklung durch die
bestehenden Waldfidchen begrenzt. Die
Kernstadt kann sich mit Wohnbaufidchen somit
nur Richtung Nordwesten weiter entwickeln. Ein
Eingriff in den Regionalen Griinzug und in das
Vorbehaitsgebiet fiir die Londwirtschaft ist daher
unvermeidbar.

Ein Eingriff ist vermeidbar, da:

= immer noch ein Potential von 5,8 ha
Wohnbaufldche im rechtsgiiltigen
Baugehiet ,Steindcker/Auerberg 1
vorhanden ist, Die Problematik der
Umiegung im voran genannten
Baugebiet ist auch FOr den Vorderen
Wasen II” absehbar {s. Aussage Bgm. M.
Giinther in Gemeinderatssitzung am
30.11.2018 auf Nachfrage)

= der zusitzliche Waohnbauflachenbedarf
von 7 ha aufgrund von Besonderheiten
fiktiv und nichtzutreffend Ist.

= die Stadt den ermittelten
Wohnbauflichenbedarf um 2,13 ha
iberschreitet.

Allein die beiden letztgenannten Punkte 2eigen
auf, dass hier ein Flichenbedarf von 9,13 ha
geltend gemacht wird, der nicht plausibel ist und
nicht bendtigt wird. Somit ist eine

Wohnbauftiche ,Vorderer Wasen 11 mit 8,78 ha

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Uberfliissig.

Nach Abstimmung mit der hiheren
Raumordnungshehdrde und dem Verbond
Region Rhein-Neckar ist fiir die Ausweisung
dieser Fldche ein Zielabweichungsverfahren
erforderiich. Das Zielabweichungsverfahren
wurde mittlerweile beim Regierungsprisidium
Karisruhe beantragt. Erst bei einem erfolgreichen
Abschluss dieses Verfahrens kann die Fliche in
den Fldchennutzungsplan aufgenomymen
werden.

s. Stellungnahme zu 3.2 Regionalplanung

8.2 Baufldchenausweisung im Planungsraum - Fazit Wohnbaufléchenausweisung

Bégrﬂndunﬁ:ﬁ FNP 2030

Stellungnahme

=  Die Stadt Walldiirn Gberschreitet den
ermittelten Wohnbaufiichenbedarf
gemnidp dem Hinweispapier zur
Plausibiiitdtsprifung der
Bauflichenbedarfsnachweise
geringfiglg um 2,13 ha.

2,13 ha an Bauflichenmehrausweisung ist weder
geringfligig noch akzeptabel.

Durch die Herausnahme von Wohnbauflachen unterschreitet die Stadt
Walldiirn den ermittelten Wohnbauflachenbedarf um ca. 6,7 ha.

13. Alternativenpriifung

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Mit der Ausweisung der geplanten
Wohnbaufldichen ,,Roter Weg” und , Neuer
Wasen” kinnen in der Kernstodt Walldiirn
ledigiich kleine Wohnbaufldchen zur Deckung
des Bedarfs im Fldchennutzungsplon
ousgewigsen werden.

Fiir die W-Flache ,Roter Weg" (0,65 ha} wurde
seitens der Bl und der Freien Wahler zum
Voarentwurf des FNP 2030 dahingehend Stellung
genommen, dass hier eine Bebauung auch in
zweiter und dritter Reihe vorstellbar ist. Im
Behandlungsvorschlag wird dieser Vorschlag
damit abgetan, dass Immissionskonflikte bzgl.
der Nibelungenkaserne bestehen [s. hierzu
Stellungnahme weiter unten). Selbst wenn die
Abstandfliche gsewahrt bleiben miissten, kBnnte
hier eine W-Fliche in der GréiRenardnung von
2,5 ha generiert werden (s. folgende
Plandarstellung BI).

Die Hinweise zur Erweiterung der Bauflachenausweisung ,Roter Weg"
werden zur Kenntnis genommen.

Fir das Gebiet Eichseife (zwischen Hornbacher Strale, Jahnstrale und
Nibelungenkaserne) wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht durch neue Tatbestinde und rechtliche und gesetzliche
Veranderungen im Gegensatz zu friiheren Zeiten mittlerweile eine Wohn-
bebauung mdglich ist. Allerdings sind nach aktuellem Stand die notwen-
digen ErschlieBungskosten des Gebiets mit der Entsorgung im Bereich
Kanal wirtschaftlich nicht vertretbar. Eine entsprechende Untersuchung
wurde durch das Ingenieurbiiro IFK — Abteilung Siedlungswasserwirt-
schaft durchgefiihrt. Die Flache wird daher nicht weiterverfolgt.
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im Stiden wird die Ausweisung von
Wohnbaufichen durch bestehende Waldfilichen
und die Nibelungenkaserne begrenzt. Das
Heranriicken der Wohnbebauung an die
Nibelungenkaserne wird durch die bestehenden
immissionskonflikte mit der militérischen
Nutzung beschrénkt.

Die aus dem FNP 2015 iibernommene WA- und
MI-Fliche ,Neuer Wasen” grenzt unmittelbar an
die Nibelungenkaserne. Warum bestehen hier
die Immissionskonflikte nicht, die bzgl. einer
Ausweitung der W-Fliche ,Roter Weg” im FNP
2030 geltend gemacht werden. Die Bebauung in
den MI-Flichen ,Hollerstock und
Kirschmerseihe” und WA-Flache ,Hollerstock
und Kirschmerseihe II” relcht ebenfalls bis
unmittelbar an die Kaserne heran.

Richtung Norden wird eine Siedlungsentwickiung
fiir die Wohnnutzung ebenfalls durch bestehende
Woldfitichen und den Verbandsindustriepork
begrenzt. im (bergongsbereich zwischen
bestehender Wohnbebauung und dem
Verbandsindustriepark wird aktuell die letzte
verbieibende Fléche als Wohn- bzw. Mischgebiet
aufgesiedelt. Eine weitere Entwickiung Richtung
Norden ist nichit mdglich. Des Weiteren befindet
sich im Norden der Stadt Wolldiirn noch die
Wohnbaufiiiche ,Steinacker-Auerberg 1” im
Umfang von 5,8 ha. Fir diese Fidche existiert
bereits ein Bebauvungspian, Die Filiche ist
allerdings blockiert und kann nicht umgesetzt

Das Baugebiet ,Steindcker/Auerberg 1" mit der
dort noch vorhandenen WA-Flache von 5,8 ha
mag zwar aktuell ,blockiert” sein, stellt aber
aufgrund seiner Rechtsgiiltigkeit sehr wohl eine
Alternative dar und muss im Verfahren
dargestellt und berlicksichtigt werden., Wir als BI
driangen weiterhin darauf, dass eine Umlage
aberste Prioritdt vor der Ausweisung neuer
Baugebiete hat. 5,8 ha WA-Fliache legt man nicht
einfach ad acta.

Transparent wire es in diesem Zusammenhang
auch, dass die Walldirner Biirgerinnen erfahren
wiirden, warum die Umlage in den letzten 29

werden (siehe Kap. 3.2 Bestehende Baugebiete in
rechtskriiftigen Bebauungspiéinen).

lahren gescheitert ist.

Es verbieibt somit fediglich, die von der Stadt
Waiidiirn angestrebte Siediungsentwickiung
Richtung Westen.

Eine weitere Alternative ist, die nicht
erfarderliche Flichenmehrausweisung von 2,13
ha als solche nicht geltend zu machen und die 7
ha zusidtzlicher Bedarf aufgrund eines fiktiven
Bevdlkerungszuwachses zu streichen.

Das Baugebiet ,Steindcker/Auerberg I1* wird im Verfahren berticksichtigt.
Aufgrund der aktuellen Blockade bleibt die Fl&che allerdings bei der Be-
darfsermittlung unberticksichtigt. Dies wird in der Begriindung erlautert.

Am ermittelten Wohnbauflachenbedarf wird festgehalten. Durch die Her-
ausnahme von Wohnbauflachen unterschreitet die Stadt Walldlirn den er-
mittelten bedarf um ca. 6,7 ha

Nachfolgend zeigt die Bl weitere Alternativen auf:

Alternative 1: Grundsteuer C

Kiinftig sollen Gemeinden fiir baureife, aber unbebaute Grundstticke einen héheren Hebesatz fest-
legen kdnnen, wenn auf diesen keine Bebauung erfolgt, Diese sogenannte Grundsteuer C verteu-
ert damit die Spekulation und schafft finanzielle Anreize, auf baureifen Grundstiicken tatsachlich

auch Wohnraum zu schaffen.

Die neue Grundsteuer soll ab dem 1. Januar 2025 gelten. Die Neuregelung beachtet die Vorgaben
des Bundesverfassungsgerichts, sichert das derzeitige Aufkommensniveau und behalt das kom-

munale Hebesatzrecht bei.

Die Einfiihrung der Grundsteuer C erfolgt erst am dem Jahr 2025. Ob und
in welchem MalRe die Grundsteuer C einen Effekt auf die Mobilisierung
von Baullicken hat, kann aktuell nicht abgeschéatzt werden. Sollte die
Grundsteuer dazu flihren, dass bisher blockierten Baullicken in hohem
MaRe mobilisiert werden kénnen, sind die Gemeinden angehalten, die In-
anspruchnahme von Aulenbereichsflachen entsprechend zu reduzieren.
Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® gilt weiterhin.
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* Die Bewertung der Grundstlicke nach neuern Recht erfolgt erstmals zum 1. Januar 2022. Die
heutigen Steuermesszahlen werden so abgesenkt, dass die Reform insgesamt aufkommens-
neutral ausfallt.

* Die Gemeinden erhalten die Mdglichkeit, fiir unbebaute, baureife Grundsticke einen erhoh-
ten Hebesatz festzulegen. Diese sogenannte ,Grundsteuer C" soll dabei helfen, Wohnraum-
bedarf kiinftig schneller zu decken.

Bis zum 31. Dezember 2024 haben die Lander die Méglichkeit, vom Bundesrecht abweichende
Regelungen vorzubereiten. Die neuen Regelungen zur Grundsteuer - entweder bundesgesetzlich
oder landesgesetzlich -gelten dann ab 1. Januar 2025. Bis dahin gilt das bisherige Recht weiter.
Dariiber hinaus hat die Landesregierung den Gesetzentwurf fiir ein sogenanntes Bodenwertmodell
verabschiedet. Fiir die Berechnung der Grundsteuer soll danach die Grundstlicksflache mit dem
Bodenrichtwert multipliziert werden. Wird ein Grundstlick iberwiegend zum Wohnen genutzt, gibt
es einen Abschlag. Brachflachen in Wohngebieten sollen hdher besteuert werden.

Die Bl sieht in der Grundsteuer C und im Bodenwertmodell Instrumente, die Aktivierungsrate von
baureifen, aber unbebaute Grundstiicke zu erhéhen, welches im FNP 2030 zu berticksichtigen gilt.

Alternative 2: Wohnraumagentur

Grund fiir Wohnungsmangel ist oft ,unsichtbarer Wohnraum": zum Beispiel ehemalige Kinderzim-
mer, die nicht mehr genutzt werden. Dabei leben oft dltere Menschen allein in einem Haus und
wiirden sich freuen, wenn man lhnen bei einer Veranderung hilft. Es geht darum, Menschen zu-
sammen zu bringen, so dass lebendige Nachbarschaften entstehen. Doch Veranderungen muss
man fordern und vermitteln, und somit stellt alt das ein politisches Programm dar. Professionelles
Personal und jeweils ein paar 1000 €Zuschuss fiir den Umzug in eine kleinere Wohnung oder das
Abtrennen einer Einliegerwohnung - das sind die Kosten fiir eine Wohnraumagentur, die den un-
sichtbaren Wohnraum entdeck.

Der Hinweis auf das Programm ,Wohnraumagentur” wird zur Kenntnis
genommen.




I\ N R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 104

Nr.

Blirger/in

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

14. Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Begriindung zum FNP 2030

Stellungnahme

Durch die jiingsten Anderungen des
Bougesetzuches (Novelfe 2011} ist die palitisch
angestrebte Energiewende im Planungsrecht
angekommen, Die klimagerechte Entwickiung
von Stidten und Gemeinden soll gestdrkt
werden.

Mit dem Flichenverbrauch sind erhebliche
Wirkungen auf das Klima verbunden, denn
Baden und offene Flichen nehmen wichtige
Funktionen zur Anpassung an die Klimafolgen
wabhr.

wihrend der letzten 50 Jahre hat sich die
Siedlungs- und Verkehrsfidche in Deutschland
mehr als verdoppelt. Im Jahr 2017 wurde téglich
eine Flache von rund 58 Hektar neu
ausgewiesen. Das entspricht etwa der GroRe von
ca. 82 FuBbalifeldern {Umwelt Bundesamt).

Die Bundesregierung hat im Jahr 2002 in der
nationalen Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen,
den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfliche in
Deutschland bis zum lahr 2020 auf 30 Hektar pro
Tag zu begrenzen. Der aktuelle 4-Jahres-
Mittelwert benennt einen Flichenverbrauch von
56 Hektar pro Tag, somit ist das Ziel bei Weitem
nicht erreicht worden. Die Bl hilt es deshalb fur
unverantwortlich, auch kommenden
Generationen gegeniiber, dass weiterer
Fléchenverbrauch fiir Wohnen und Gewerbe als
aalternativios” dargestellt wird. Die Prioritdt
muss in der Nachverdichtung und Nutzung von
Brachflachen liegen, wenn eine klimagerechte
Entwicklung nicht nur ein reines
Lippenbekenntnis sein soll.

Fiir die Umsetzung der Energiewende vor Ort
kornmt kommunolen Klimaschutz- oder
Energiekonzepten als wichtige
Entscheidungsgrundlage fiir die kommunale
Planung eine herousragende Bedeutung zu.
Diesen wurden durch die Hervorhebung der
Abwigungsdirektive in § 1 (6) 11 BauGB ein
stirkeres rechitliches Gewicht gegeben. Die
Aufstellung von ganzheitlichen kommunalen
Klimaschutz- oder Energiekonzepten als
stadtebaulichem Konzept ist dabei freiwillig.

Wir zitieren aus dem nichsten Absatz der
Begriindung: "Die Erstelfung eines
Klimaschutzkonzepts im Rohmen der Aufstellung
des Fidchennutzungsplans ist nicht vorgesehen.”
Klimaschutz- oder Energiekonzepten als wichtige
Entscheidungsgrundlage stellen im FNP 2030
somit keine Relevanz dar. Wieder einmal
entsteht der Eindruck, als ginge der Klimawandel
am GVV vorbei. Kein Borkenkafer, keine
Ernteeinbuffen in der Landwirtschaft, usw.

Die Hinweise zum Fl&chenverbrauch werden zur Kenntnis genommen.
Die Wohnbauflachenausweisung der Stadt Walldirn unterschreitet den
ermittelten Bedarf um ca. 6,7 ha. Die Aufnahme zusétzlicher gewerblicher
Bauflachen erfolgt nur anhand konkreter Bedarfe von Unternehmen.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat in Abstimmung mit den Gemein-
den entschieden, dass im Rahmen der Flachennutzungsplanung kein Kli-
maschutzkonzept erstellt wird. Die Ziele des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung soll in den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
konkret und verbindlich berticksichtigt werden. Hierzu werden im in der
Begriindung bereit Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren genannt.
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Nr.

Blirger/in

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Der Gemeindeverwaltungsverband priift aktuel
die Durchfiihrung einer Fokusberatung zum
Thema Klimaschutz. in diesem sollen
MoBnahmen aufgezeigt werden. Die Erstellung
eines Kiimaschutzkonzepts im Rahmen der
Aufsteliung des Flichennutzungspions ist nicht
vorgesehen.

Die Bl hilt es fiir unprofessionel), wenn
Beratungen zum Klimaschutz und die Erstellung
eines Landschaftsplans nicht im Vorfeld eines
FNP erfolgen und Ergebnisse daher nur
rudimentéar oder iiberhaupt nicht in einen FNP
mit 15-jihriger Galtigkeit einflieBen kénnen.

Folgende Mafinohmen zum Klimaschutz soller
durch die Verbandsgemeinden zukiinftig
verstiirkt beachtet werden:

= Stérkung der innenentwickiung

Es sollte lauten:

*  Dije Innenentwicklung wird vorrangig
behandelt.

Zur Deckung des Wohnhaufidchenbedarfs ist die
Ausweisung von Baufldchen erforderlich. Hierzu
werden Griin- und Freifidchen in Anspruch
genommen. Griin- und Freifldchen mit Relevanz
als Kalt- und Frischluftentstehungsflichen fir die
Siedlungsbereich werden von einer Bebauung
freigehaiten.

Im Umweltbericht zur Begriindung wird der
JNorderer Wasen 1i” auf 5. 35 als Teil einer
klimatischen Ausgleichsflache mit
Siedlungsrelevanz {hohe Bedeutung} benannt.
In der Bewertung auf S. 51 wird die W-Fiache als
Kalt- und Frischluftentstehungsfliche ohne
besondere Siedlungsrelevanz mit mittlerer
Bedeutung {Stufe C} fiir das Schutzgut bewertet.
Die Bl fordert, diesen Widerspruch in Bezug auf
den Absatz, dass: ,Griin- und Freiflichen mit
Relevanz als Kalt- und
Frischluftentstehungsflichen fir die
Siedlungsbereich von einer Bebauung
fraigehalten werden”, aufzuklaren.

Parallel zur Fortschreibung des Fl&chennutzungsplans wird der Land-
schaftsplan fortgeschrieben. Darin werden Vorschlage fur eine nachhal-
tige Entwicklung von Natur und Landschaft gemacht. Der bisherige Sach-
stand des Landschaftsplans flieBt in den Umweltbericht mit ein.

An der bisherigen Formulierung wird festgehalten, da die Innenentwick-
lung zum Grolteil von den Interessen privater Eigentimer abhangig ist.
Die Kommunen sind bestrebt, den Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung immer dann Rechnung zu tragen, wenn dies méglich ist.

Aufgrund der aktuell entgegenstehenden raumordnerischen Belange wird
die Aufnahme der geplanten Bauflache ,Vorderer Wasen II* im Rahmen
dieses Verfahrens nicht weiterverfolgt.

Unterschrieben von 1.212 Biirgerinnen und Biirgern des Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-

Walldirn.
Nachfolgend Anlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die dem Schreiben der Biirgerinitiative beigefligten Anlagen werden den
Mitgliedern der Verbandsversammilung zur Verfiigung gestellt.
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Anlage 1 - Planungsfldchen im Biotopverbund

Flichen Betrifft Biotopverbund

41 Hecken-Schleifwehr- Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Erweiterung

62 Kranzbergweg Tlw. Flichen des Biotopverbundes mittlerer Standorte

34 Theobaldsgraben Tlw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

45 Rudental Siid Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

65 Riitschdorf Ost Tlw. Flidchen des Biotopverbunds mittlerer Standarte

43 Kapellendcker Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer und trockener
Standorte

67 Volimersdorf Sidwest Tiw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

16 Anschlussbebauung an 8 27 Tiw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

17 Mantelsgraben Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

20 Heidiein-Erweiterung Tiw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

26 Nahversorgung Lebensmittel Im Randbereich von Fldchen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte

26 Ehemalige Nike-Stellung Tlw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

30 Seniorenzentrum Fldchen des Blotopverbunds mittlerer Standorte

22 Unterdorf Fliichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

25 Hofacker Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

28 Waldstetten Nordost Fiachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

75 Hintere Steindcker Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

77 NeusaR Sudost Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

78 Nirdlich Friedhof Fliachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

B0 Kleinhornbach West Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

57 Hausacker Tiw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

83 Geisberg Westlich angrenzende Flachen des Biotopverbunds mittierer
Standorte

45 Ziegelhiitte Tiw. Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

51 Neuer Wasen Tiw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

72VIP I Tiw. Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

84 Vorderer Wasen || Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

85 Roter Weg Fldchen des Biotopverbunds mittlerer Standorte
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Anlage 2 cur Stellungoahime der BURGERINITIATIVE WALLDURN Fixr Mensch & Natur

fweb

DEBATTE

Warum sollten wir nach der Corona-
Krise Neubauten verbieten, Herr
Fuhrhop?

ARCHIVARTIKEL  04.Jull 2020  Aufor: Daniel Fuhrhop

Die Bauwirtschaft muss zur Umbauwirtschaft werden, fordert der
Gkonom Daniel Fuhrhop. Er forscht an der Universitét Oldenburg zum
Thema flachensparendes Wohnen und meint, Neubau sei schadlich
und tiberfliissig. Ein Gastbeitrag.

Nach der Krise leert sich die Kasse. Billlonen Euro sollen dle
Konjunktur ankurbeln, und es ist unsicher, ob das gelingt. Ganz sicher
aber werden die Kassen danach leer sein; Keine gute Zeit fiir
Prestigebauten wie Hauptstadtflughéfen, Isarphilharmonien und
Kunsthallenerweiterungen. Doch selbst der alitagliche Neubau kostet
zwei- bis dreitausend Euro pro Quadratmeter. Da summiert sich ein
neues Studentenwohnheim, wie das demnéchst in Mannheim in B6
geplante, auf Uber zehn Millionen Euro. Acht Millionen Euro hat es vor
kurzem bereits gekostet, das Bauen in Wagh&usel auch nur
varzubereiten und dort ein Baugebiet zu planen und zu erschliellen:
Acker und Wiesen wurden zerstdrt, Kanéle und Leitungen verlegt und
Stralen gebaut.

Freilich kostet es auch Geld, alte H&user umzubauen, doch meist
weniger — vor allem dann, wenn die Straflen und Leitungen schon da
sind. Am giinstigsten ist es, wenn noch nicht einmal umgebaut werden
muss: Es gibt mehr als genug Wohnraum, der nur darauf wartet,
genutzt zu werden. Dazu spéter mehr, doch erst einmal zum wahren
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Grund, das Bauen zu verbieten. Geldverschwendung ist zwar &rgerlich,
aber nicht verboten. Ein Verbot braucht einen stérkeren Grund, und
den liefert das Bauen mit der Klimazerstdrung.

Hoffnung auf mehr Bauscham

Nach der Coronakrise ist in der Klimakrise. Immerhin spielte das Klima
eine Rolle bei der Entscheidung, wohin die Konjunkturmilliarden
flieRen; auch deswegen gibt es keine Autokaufprémie. Aber die
Kommunen erhalten viel Geld ,fiir Investitionen®, und das heil}t oft ,fiir
Beton”. Allein die Zementherstellung verschuldet jedoch acht Prozent
der weltweiten Trelbhausgase, insgesamt zwanzig bis dreiBig Prozent
verursachen Bauen und Geb&ude. Darum solite niemand mehr stolz
darauf sein, gebaut zu haben, sondem eine Bauscham empfinden.

Von der Bauscham ist es einen entschlossenen Schritt weiter bis zum
Bauverbot. Das erfordert ein so radikales Handeln, wie das bisherige
Bauen radikal falsch war, mit wuchernden Stédten, versiegelten Boden
und zersiedelten Landschaften. Beenden wir das mit der gleichen
Konsequenz, wie in der Coronakrise gefdhrliches Handeln
eingedammt wurde, denn wir befinden uns nach wie vor in einer Krise.

Zum Trost kdnnen wir uns darauf besinnen, dass jede Krise neue
Chancen birgt. Bei Corona erlebten wir viele Menschen, die anderen
helfen, mit wunderbaren Beispielen fiir Solidaritét und
Riicksichtnahme. Eine lebendige Nachbarschaft ist nicht erst seit
Corona das beste Mittel gegen Einsamkeit und bringt Hilfe fir altere
Menschen. Lebendiger wird die Nachbarschaft, wenn wir Wohnraum
hesser nutzen. Dieser Wohnraum ist léngst gebaut. Wir milssen nicht
immer mehr neu bauen, denn es wird schon zuviel gebaut.

Standig wird das Dogma wiederholt, dass mehr gebaut werden miisse.
Zweifellos suchen viele Menschen in GroBstédten eine Wohnung, aber
Neubau beseitigt nicht diesen Wohnungsmangel, wie die Zahlen
zeigen. Rechnerisch wird némilich bereits zuviel gebaut, wir haben
einen Bauiberfluss: 173 900 Wohnungen betrug er im Jahr 2018.
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Damals stieg die Einwohnerzahl in Deutschland um 227 000. Weil in
jeder Wohnung durchschnittlich 2,0 Menschen wohnen, hétten wir fiir
die zusétzliche Bevislkerung 113 500 Wohnungen gebraucht. Es
entstanden aber 2B7 400 (davon nur jede zehnte durch Umbau, 90
Prozent also durch Neubau)! Dementsprechend betrug 2018 der
Bauiiberfluss 173 900 Wohnungen in erster Stufe.

Mangel trotz Uberfluss

In zweiter Stufe wird diese Zahl gesenkt um den Abriss, denn man
kann zugestehen, abgerissene Wohnungen durch neue zu ersetzen.
Doch der Abriss wird in Deutschland nicht genau ermittelt;
Schétzungen zufolge werden jéhrlich zwischen 20 000 und 80 000
Wohnungen abgerissen. Diese Unklarheit bedeutet fiir den
Bautiberfluss zweiter Stufe: es wurden rechnerisch wohl mehr als 100
000 Wohnungen zuviel gebaut.

Wo sind diese iiberzéhligen Wohnungen oder anders gefragt: warum
fehlen trotzdem welche? Aus drei Griinden: Spekulation, regionale
Ungleichheit und der unsichtbare Wohnraum. Spekuliert wird mit
Wohnungen in Berlin oder Frankfurt, die entweder zweckentfremdet
und an Touristen vermietet werden, oder die leer stehen, weil sie nur
als Renditeobjekte dienen.

Wenn das Investment Mieter vertreibt, nenne ich das Investification
{angelehnt an die Gentrification, bei der reiche Menschen @rmere
vertreiben). In Manhattan betrifft das etwa 80 000 leerstehende
Wohnungen, in Deutschland gibt es bisher keine Zahlen dazu.
Regionale Ungleichheit sorgt fiir iibervolle Metropolen hier und
schrumpfende Kleinstadte dort. Um das zu éndern, gibt es eine ganze
Reihe von Méglichkeiten, die an dieser Stelle nicht weiter geschildert
werden, auller eine: Man schaut oft nur zu den Ideen, unbeliebte
Gegenden aufzuwerten. Stattdessen ist es ebenso wichtig, die
beliebten Orte nicht weiter vollzustopfen.

Zum Beispiel wirbt Frankfurt seit dem Tag der Brexit-Entscheidung mit
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einer englischen Webseite um Leute aus der Finanzwirtschaft, die aus
London zuziehen sollen und damit Frankfurt noch voller und teurer
machen. Besser wire es fiir regionalen Ausgleich, wenn man in
Frankfurt fiir einen Umzug in den Odenwald werben wilrde. Neben
Spekulation und regionaler Ungleichheit verbirgt sich ein
entacheidender Grund fiir Wohnungsmangel im ,unsichtbaren
Wohnraum", Das sind zum Beispiel ehemalige Kinderzimmer, die nicht
mehr genutzt werden. So leben in Mannheim etwa 15 000 Menschen
allein auf liber 80 Quadratmetern, dazu kommen 6 0D0 Haushalie zu
zweit auf ber 120 Quadratmetern. Damit gibt es hier iber
zwanzigtausend Wohnungen, die so groft sind, dass eine oder mehrere
Personen noch Platz fanden. Dort leben oft &ltere Menschen allein im
Haus und sind dabei nicht gliicklich, sondern wiirden sich freuen,
waenn man ihnen bel einer Verdnderung hilft.

Néhe mit neuem Wert

Es geht darum, Menschen zusammenzubringen. In Zeiten von Corona
zeigt sich trotz des gebotenen Abstands der Wert der N&he: So helfen
Jiingere den Alteren in einer lebendigen Nachbarschaft beim
Einkaufen. Dafiir muss es aber Nachbarn geben, und sie fehlen
mancherarts. Wer allein im Haus lebt, wo nebenan auch nur einer
allein lebt, dem fehlt die Nihe, mit der man Einsamkeit (iberwindet.
Doch es gibt Alternativen, es gibt 100 Werkzeuge fiir Wehnraum in
Altbauten.

Man kann sie ais persbnliche Ratschldge formulieren: Trennen Sie eine
Einliegerwohnung ab — besorgen Sie sich nette Mieter - oder halen
Sie sich hilfsbereite Untermieter direkt in die eigene Wohnungl Wenn
Sie méchten, dann ziehen Sie in eine kleinere Wohnung, in eine WG
oder in ein Wohnprojekt. Das alles stellt zugleich ein politisches
Programm dar, denn die Verdnderungen muss man férdern und
vermitteln,

Etwa durch ,Wohnen fiir Hilfe"; So heiBt eine Vermittlungsstelle flr
JUntermieter”, die keine Miete zahlen, sondern helfen. Oder durch
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»Soziale Wohnraumvermittler”: Sie besorgen Mieter, die dringend
Wohnraum benétigen, und kiimmern sich darum, dass beim
Mietverhiitnis alles klappt. Damit solche Vermittlungen gelingen,
braucht es professionelles Personal, genauso bei der Férderung von
Umziigen und Umbauten.

Agentur flir neuen Wohnraum

Ein Dutzend Mitarbeiter, dazu jeweils ein paar Tausend Furo Zuschuss
fiir den Umzug in eine kleinere Wohnung oder fiir das Abtrennen einer
Einliegerwohnung: soviel kostet eine Wohnraum-Agentur, die den
unslchtbaren Wohnraum entdeckt. Sie schafft dort hunderte
Wohnungen, die im Neubau viel teurer gewesen wiren, mit acht
Millionen Euro fiir Baugrund auf Ackem oder zehn Millionen Euro fiir
ein Studentenwohnheim.

Stattdessen ersetzt eine ,Umbauwirtschaft” mit Umbau und Beratung
die auf Beton ausgerichtete Bauwirtschaft. Eine Voraussetzung dafiir
ist jedoch, den Neubau zu beenden, denn er konkurriert mit dem
Altbau. Jeder Euro fur das Bauen fehlt beim Umbau. Alle Bewohner
von Neubauten fehlen in Altbauten.

fhre Meinung zéhlt! Schreiben Sie uns! Liebe Leserinnen und Leser
dieser Zeitung, was halten Sie von diesem Beitrag? Schreiben Sie uns
fhre Meinung! .,Mannheimer Morgen", Debatte, Postfach 102164,
68021 Mannheim, E-Mail: leserbriefe@mamo.de

© Mannheimer Morgen, Samstag, 04.07.2020
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e Daniel Fuhrhop ist Betriebswirt und arbeitet an der Universitiit Oldenburg.

e Seine Streitschrift Verbletet das Bauenl® ergchien im Frihjahr in erweiterter
Neuaufiage.

# Statt einer Vortrag: i auf Youtube der Online-Vortrag ,100
Werlczeuge flir Wohnraum In Altbauten”.

Alle Rechte vorbehalten
Vervielféltigung nur mit Genehmigung der Mannheimer Morgen
GrofRdruckerei und Verlag GmbH

URL:

https://www.fnweb.de/mannheimer-morgen_artikel -debatte-wanum-sollten-wir-nach-der-
rona-kri: b bi herr-fuhrhop-_arid, 1657951 _html

Zum Thema

Wie kénnen wir die Corana-Krise bewdltigen, Herr Schmidbauer?
https://www.fnweb.de/mannheimer-morgen_artikel -debatie-wie-koennen-wir-die-corona-
krise herr-sct -_arld,1652239.nmi

Wer sind die Gewinner der Corona-Krise, Frau Barden?

hitps.//www.fnweb. de/mannheimer-morgen_artikel-debate-wer-sind-die-gewinner-der-
corona-krise-frau-berden-_arid,1655118.htmi

.Wia kénnen Untemahmen nach der Krise wieder wachsen, Herr Splerng?*
https./fwww.fnweb.de/mr imer-morgen_artikel-debatts ur
nach-der-krise-wieder-wachsen-herr-spiering-_arid,1647160.html

So kammt dle ,Dehatte” ins Blatt
https:/fwww.fnweb.d h
blatt-_arid, 1652455 html

morgen_artikel, -30-k¢ dia-debatte-i
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Anlage 3 zur Stellungnahme der BURGERINITIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur

frweb

WALLDURN

EINKAUFEN [N WALLDURN - LEBENSMITTELMARKTE KONZENTRIEREN IHR
ANGEBOT AUF DER "GRUNEN WIESE" / VERBRAUCHER OHNE EIGENES AUTO
HABEN DAS NACHSEHEN

Nahversorgung riickt in die Ferne

ARCHIVARTIKEL ~ O4.Mlirz2017  Autor: Ralf Scherer (s}

Walldiirn. Friiher nahm Elisabeth Rosner spontan ihre Handtasche
unter den Arm und kaufte im Lebensmittelmarkt um die Ecke, was der
Varratsschrank nicht mehr hergab. Ein Pédckchen Mehl, drei Becher
Joghurt, etwas Brot und die aktuelle Fernsehzeitschrift. Eben so viel,
wie sie problemlos die 200 Meter nach Hause tragen konnte.

Als es noch den Edeka-Markt in der Hornbacher Strae gab, war sie
fast tédglich dort anzutreffen, Um sich mit Nahrungsmitteln zu
versorgen, aber auch um andere Leute zu treffen. Das war einmal.
Den "kleinen Edeka®, wie er von vielen Kunden genannt wurde, gibt es
seit fast sechs Jahren nicht mehr. Geschlossen im Juli 2011, weil es
zwar an Kunden nicht mangelte, dem Betreiber jedoch die Umsétze zu
gering waren.

Wer in den Vierteln "Vorderer Wasen" und "SchieBmauer” wohnt und
kein Auto besitzt, hat seitdem ein Problem. Von den Bewohnern der
"Heide" mal ganz abgesehen, denn dort sind Einkaufsmbglichkeiten
ven jeher Mangelware.

Die rilstige Rentnerin ist deshalb in Walldirmn kein Einzel, sondern
eher der Normalfall. Der Grofiteil der Einwahner lebt in sogenannten
Defizitrdumen. Das sind Stadtviertel, von denen aus der Weg zum
néichsten Lebensmittelladen weiter als 500 Meter ist. Fast doppeit so
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viel muss Elisabeth Rosner von ihrer Wohnung zum nachstgelegen
Lebensmittelgeschéft - dem Discounter "Norma” - zurticklegen. Diesen
Weg kann sie nur bei gutem Wetter auf sich nehmen. Anstrengend ist
aber auch dann. "Schnell mal eine Kleinigkeit holen, das geht
einfach nicht", schimpft die 94-J3hrige. Ihren Einkauf muss sie
heutzutage planen - und Schwiegersohn oder Enkel als "Taxifahrer”
engagieren.

Stadtbus als Alternative

Wer nicht auf familidre Hilfe oder Unterstiitzung aus dem
Bekanntenkreis zurlickgreifen kann, steht vor einem echten Prablem.
Zwar pendelt der Stadtbus zwischen 26 Haltestellen im Stadtgebiet
und féhrt auch die Lebensmittelmérkte auf der “griinen Wiese" an. Ein
Angebot, das sich Walldiirn jahrlich mehr als 100 000 Euro kosten
lasst. GroBere Einkdufe sind deshalb aber noch iange nicht méglich.

"Wie sollen wir denn schwere Sachen zur Haltestelle und von der
Haltestelle nach Hause schleppen?”, werfen zwei dltere Damen die fiir
sie entscheidende Frage auf. Namentlich in der Zeitung genannt
werden wollen sie nicht. Zu sagen haben die beiden Frauen trotzdem
etwas. Dass namlich in ihrem Alter schon zwel Beutel Milch zu schwer
sein konnen, um sie bis zum Bus zu tragen. Oder dass sie den
Stadtbus zwar regelmaBig nutzen. "Irgendwie miissen wir uns ja
versorgen.” Viel lieber wiirden aber auch sie in einem Laden um die
Ecke einkaufen.

Zusatzlich verschirfen wird sich das Problem fiir die beiden Frauen,
wenn sich neben Lid|, Aldi, Netto und Rewe auch noch Edeka im
Gewerbegebiet "Spangel” (neben Wohnfitz) ansiedelt. Werden die
Planungen Realitat, konzentrieren sich zukUnftig finf von sieben
Lebensmittelmérkten am Stadtrand griBtenteils in unmittelbarer
Nachbarschaft. Zieht man einen Radius von jeweils 500 Metern um
deren Standorte, wird schnell deutlich, dass nur ein kleiner Teil der
Walldiirmer Einwohner im fuil&ufigen Einzugsbereich liegt. Lediglich
Norma (Dr-Heinrich-Kéhler-Strae), der Rehberg-Markt (Adolf-
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Kelping-Stralle) und der Wochenmarkt auf dem Schlossplatz bieten
ihre Waren nach wie vor im Zentrum der Stadt an. Letzterer allerdings
nur an Samstagen flir wenige Stunden.

Gerne wiirde deshalb auch Elisabeth Rosner die schisne neue
Einkaufswelt in der Peripherie Walldiirns nutzen. "Aber das ist fur mich
unmdglich”, sagt sie.

Die Verdrgerung ist ihr anzumerken. Sie fiihlt sich von einem
wichtigen Teil des Lebens in der Wallfahrtsstadt ausgeschlossen, von
der Kommunalpolitik alleine gelassen. Die Hoffnung auf einen zu Fu
erreichbaren Laden hat sie frotzdem noch nicht véllig aufgegeben:
"Die Stadt miisste sich darum bemiihen, dass wieder Geschéfte in die
Néhe kommen."

Die Weichen hat der Gemeinderat jedoch in eine andere Richtung
gestellt. Weil man die Mérkte nicht vom Weggang aus der Innenstadt
habe abbringen kénnen, sagt Biirgermeister Markus Giinther - und
deutet an, dass sich die Betrelber sonst woméglich ganz aus Walldlirn
zuriickgezogen hitten. Ein Szenario, das Branchenexperten jedoch
fiir eher unwahrscheinlich halten. Viel zu lukrativ sei ein Standort wie
Walldiirn, als dass die Handelsketten diesen der Konkurrenz
iiberlassen wiirden - nur weil Gemeindegremien Vorbehalte gegen
einen Neubau am Stadtrand haben.

Auf Eis liegen derzeit zumindest die Verlagerungspléne fiir den
Edeka-Markt. Allerdings nicht wegen grundsétzlicher Bedenken gegen
den neuen Standort, sondern wegen Uberschreitung der zuléssigen
Verkaufsfldche. Eine Einigung in naher Zukunft nicht ausgeschlossen.
Aber auch der aktuelle Standort in der Buchener Stralle ist fiir viele
Walldiimer zu Fu nur bei guter kirperlicher Konstitution zu erreichen.

"Erheblich benachteiligt sind weniger mobile Bevélkerungsgruppen
wie dltere Menschen, Menschen mit Behinderung, Kinder und
Jugendliche oder Personen mit geringem Einkommen", gibt die
friihere Chefin der Verbraucherzentrale Baden-Wiirttemberg, Beate
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Weiser, in einer Analyse zur Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
zu bedenken. "Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und
der Zunahme von Armut kann das zu erheblichen sozialen Problemen
filhren.”

Abwanderungsgefahr

Fiir sie steht fest: "Die Abwanderungstendenz in die Einkaufszentren
auf der griinen Wiese nimmt zu, je unvollkommener das Angebot vor
Ort wird." Oder anders formuliert: Je mehr Einzelhéndler sich am
Stadtrand ansiedeln, desto groBer ist die Gefahr, dass auch andere
Dienstleister wie Arzte, Friseure oder kleine Fachhandler den
verdnderten Kundenstrémen folgen und ebenfalls die Innenstadt
verlassen. Eine Sorge, die Blirgermeister Markus Giinther fiir
Walldiirn nicht teilt. "Die Nahversorgung in der Innenstadt ist durch
vorhandene Backer, Metzger, mittelstandischen und sonstigen
Einzelhandel sowie den Wochenmarkt gesichert”, sagt er. Dariiber
hinaus sei die Stadtverwaltung seit langem bemht, auch grilere
Einkaufsmérkte wieder in die Innenstadt zu holen. "Was aber an
betriebswirtschaftlichen Erwiigungen und Umsatzerwartungen der
groReren Markte scheitert’, so Giinther.

Er verfolgt gemeingam mit der Verwaltung den Ansatz, dass neue
Geschafte in der Innenstadt dann entstehen, wenn ausreichend
Kéufer vorhanden sind. Deshalb sollen beispielsweise die Sanierung
der Unteren Vorstadtstralle, die Ansiedelung eines Gesundheits- und
Versorgungszentrums im Bettendorfring und die Nachverdichtung von
Wohnraum mehr potenzielle Kunden anlocken und dadurch die
Innenstadt als Verkaufsstandort interessanter machen.

Entgegengesetzter Trend

In Ballungsréumen geht der Trend ohnehin léngst wieder in die
umgekehrte Richtung. Dort laufen den groRen Lebensmittelmérkten
am Stadtrand die Kunden davon, weil sie viel lieber flexibel in
Wohnungsnéhe einkaufen wollen. Der eine groie Wochenelnkauf
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findet zunehmend seltener statt.

Studien zum Verbraucherverhalten belegen, dass inzwischen mehr als
60 Prozent der Kunden mehrmals pro Wache zum Einkaufen fahren.
Und fast die H&lfte aller Umsétze (47,6 Prozent) erzielte der deutsche
Lebensmittelhandel im fir die Auswertung herangezogenen Jahr 2012
mit Kunden, die einen Markt in hdchstens fiinf Minuten Fahrzeit
erreichen konnten, Mit jeder weiteren Minute Fahrzeit sinkt die
Attraktivitat der Einkaufsstétten.

Beate Weiser nimmt deshalb Kommunen und Verbraucher
gleichermalen in die Verantwortung. Den Stadtplanern vor Ort rit sie,
Genehmigungen von Neuansiedlungen im Einzelhandel nicht nach
rein formalen Kriterien wie der Quadratmetergréfe zu beurteilen.
Stattdessen scliten sich die Entscheidungstréiger an den Folgen fiir
die Nahversorgung orientieren.

"Konsumenten sollten sich bewusst machen, dass ihre
Einkaufsgewohnheiten mittel- und langfristige Auswirkungen haben
kénnen, die unerwiinscht sind", sagt die ehemalige
Verbraucherschiitzerin. Wer seine Einkaufsstétte in erster Linie nach
niedrigen Preisen aussuche, diirfe die Fahrtkosten und den
notwendigen Zeitbedarf bei seinen Oberlegungen nicht
unbericksichtigt lassen. "Wer als Konsument Wiinsche an den
ortlichen Einzelhandel hat, muss diese auch artikulieren.” Nur dann
hétten Héndler eine Chance, ihr Angebot auf die Anspriiche der
Kunden auszurichten.

Elisabeth Rosner hélt mit ihren Wiinschen nicht hinter den Berg. Den
Biirgermeister will sie wegen der fehlenden Einkaufsmiirkte in ihrer
Nahe schon seit Monaten anrufen. Eine schnelle Verbesserung der
Nahversorgung verspricht sich die 94-Jihrige davon zwar nicht: "Aber
wenn nlemand etwas sagt, andert sich auch nichts.”

@ Frankisct i 04.03.2017

MEHR ZUM THEMA
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« Kommentar "Verlorene Lebensqualitét”

Alle Rechte vorbehalten
Vervielfdltigung nur mit Genehmigung der Mannheimer Morgen
GroRdruckerei und Verlag GmbH

URL:

hilps:// www.Tnweb. artike), rgung-ruackl-in-
die-ferne-_arid,1008441.htmi

Zum Thema

Verlorene Lebensqualithit
htips.//www.fniweb. d artikel; lorene
lebensqualitaet-_arid, 1011526. html
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Anlage 4 2u¢ Stellungnahme der BURGERINTTIATIVE WALLDURN Fiir Mensch & Natur

fweb

WALLDURN

GEMEINDERAT WALLDURM - PLANUNG FUR EIN GEWERBEGEBIET JENSEITS DER B 27
WIRD NICHT WEITER VERFOLGT / ZIELABWEICHUNGSVERFAHREN FUR WOHNBAUGEBIET
<VORDERER WASEN II"

»Loscheniicker” ersatzlos gestrichen

ARCHIVARTIKEL  30. November 2018  Autor: Ralf Scherer frs)

Walldiim. Gemessen an der Unruhe, die das dstlich der B 27 geplante
Gewerbegebiet ,Ldschengcker” in den zuriickliegenden zwei Jahren in
Walldiirn verursacht hat, ist das Vorhaben am Dienstag
vergleichsweise unauffallig zu den Akten gelegt worden. ,Die Fléche
nicht weiterverfolgen®, lautete die schiichte Empfehlung von Marlus
Bergmann vom Ingenieurbiiro fir Kommunalplanung (IFK) in der
Sitzung des Gemeinderats im ,Haus der offenen Tur",

Er informierte das Gremium (iber die Ergebnisse der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden an der Entwicklung von Baufidchen in
Walldirn und in den Stadtteilen im Rahmen des Flachennutzungsplans
(FNP) 2030. Berlicksichtigt wurden darin auch die Stellungnahmen der
Ortschaftsverwaltungen, der Freien Wihler und der Walldiirner Liste.

Was das Gebiet .L8schendcker” betriffi, listete Bergmann eine Reihe
von Griinden auf, die gegen eine zukiinftige Nutzung als
Gewerbegebiet sprechen. Vorweg nannte er die Lage des Areals in
einer Kernflache des landesweiten Biotopverbunds und eine damit
verbundene besondere naturschutzfachliche Bedeutung: Mitten im
Gebiet ,Ldschendcker” liegt eine mit dem Landesnaturschutzpreis
ausgezeichnete Streuchstwiese des Biotopschutzbunds. An das Areal
angrenzend beziehungsweise nicht weit entfernt davon befinden sich
gesetzlich geschiitzte Biotope, das FFH-Gebiet ,Odenwaldtéler
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zwischen Schlofau und Walldiirn” und das Vogelschutzgebiet
LLappen”.

Unabhéngig davon stellt das Regierungsprasidium Karlsruhe den
Bedarf eines solchen Gewerbegebiets generell infrage. In Verbindung
mit méglichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, einer
Neuabgrenzung des Wasserschutzgebiets ,Marsbachbrunnen” und
einer nicht realisierbaren direkten Zufahrt zur B 27 bedeuten die
.massiven Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange” in der Summe
das Aus fiir das Gewerbegebiet ,Léschenicker” auch im FNP 2030,

Berelts in der Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) im
Méirz hatte das Gremium die Fliche aus dem Entwurf zur Anderung
des Fléchennutzungsplans ,Schdner Busch” gestrichen, um den
weiteren Verfahrensablauf zu beschleunigen.

Martin Kuhnt als Vertreter der Biirgerinitiative ,Erhalt Schéner Busch —
Loschendcker” begriite die Empfehlung, das Gebiet ,Loschenécker”
aus der Planung 2u nehmen. Gemeinsam mit zahlreichen Mitgliedern
der Biirgerinitiative und weiteren Interessenten verfolgte er in den voll
besetzten Zuschauerreihen den Vortrag von Stadtplaner Bergmann,

«vYon Anbeginn der Planung haben wir dieses Vorhaben abgelehnt und
dies in unseren Steliungnahmen stichhaltig begriindet®, betonte Kuhnt.
.Der Flachenansatz des Gemeindeverwaltungsverbands hat kein
voraussehbares Bediirfnis im Sinne der Aufgaben und Ziele der
Fliachennutzungsplanung nach dem Baugesetzbuch dargestellt.”

Ein Kernziel erreicht

Vor zwei Jahren hatte sich die Biirgerinitiative gegriindet, um
gemeinsam mit dem Biotopschutzbund die Streichung des Gebiets
JLschendcker" aus der Flichennutzungsplanung zu erreichen und
das Gewerbegebiet ,Schoner Busch” als Erweiterungsfléche fir
Procter & Gamble auf das tats#chlich notwendige Mal zu begrenzen.

Mit der Streichung des Gebiets ,Ldschenécker” haben Blirgerinitiative
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und Biotopschutzbund eines ihrer Kernziele erreicht. Aufgrund der von
der Stadt beabsichtigten groflchigen Ausweisung von
Wohnbaugebieten gehen den Verantwartlichen der beiden
Organisaticnen die Themen trotzdem nicht aus. Sie lehnen die fir eine
Wohnbebauung vargesehene Flache ,Vorderer Wasen I1” ab und sind
dabei erneut nicht die einzigen, die dieser Planung skeptisch
gegeniiberstehen. Im Rahmen der Offenlegung des Vorentwurfs des
FNP 2030 im August/September haben sich zahlreiche Blirger gegen
elne Bebauung des Naherholungsgebiets ,Wasen” ausgesprochen.

Auch Stadtplaner Bergmann listete in der Sitzung des Gemeinderats
mehrere Punkte auf, die eine Nutzung des Areals als Bauland
mindestens erschweren. Demnach handelt es sich bei der betroffenen
Fldche um ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft. Eine
Wohnbebauung wiirde deshalb gegen die verbindlichen Vorgaben des
Regionalplans verstoBen. Scll weiterhin eine Wohnbebauung
angestrebt werden, Ist nach Einschétzung der IFK-Ingenleure
«zwingend die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens
erforderlich”.

Als weitere Besonderheiten der Fldche ,Vorderer Wasen II” nannte
Bergmann die Erholungsfunktion fiir die Anwohner, den
umfangreichen Streuobstbhestand und eine hohe Dichte an
Kernfléchen und Kernrdumen des landesweiten Biotopverbunds.
Dennoch hat sich der Ausschuss fiir Technik und Umwelt im nicht-
offentlichen Teil der Sitzung am 13. November dafiir ausgesprochen,
die Fléche weiter zu verfolgen und das dafiir notwendige
Zielabweichungsverfahren vom GVV durchfilhren zu lassen.

Filhrt dieses Verfahren zum Erfolg, soll ein durchgehender Streifen
vom Waldrand im Norden bis zur Alten Amorbacher Strale im Stiden
als Wohngebiet in den FNP 2030 aufgenommen werden. In der Breite
erstreckt sich die Flache von der aktuellen Bebauungsgrenze bis zum
néchstgelegenen (derzeit kaum erkennbaren) Feldweg in Richtung
Wald im Westen. Im Vorentwurf war bisher eine halb so lange, dafiir
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aber doppelt so breite Fliiche (8,74 Hektar) ab dem Waldrand im
Norden vorgesehen.

Vorgaben abarbeiten

Bis zu einer Aufnahme in den FNP miissen die Planer zudem einige
grundlegende Vorgaben abarbeiten. Denn mit der bisher vorliegenden
Begriindung des Bedarfs neuer Wohngebiete geben sich die
Fachbehdrden nicht zufrieden und verlangen konkrete Zahlen
beispielsweise zur Arbeitsplatzentwicklung. Aulerdem fordert das
Reglerungsprésidium Karlsruhe gréRere Anstrengungen bel der
Aktivierung innerstéidtischer Bauplitze. Statt zehn sollen 25 Prozent
der vorhandenen Bauliicken geschlossen werden. Um die
Auswirkungen der Baufldchen auf die Natur beurteilan zu kénnen,
miissen ein Umweltbericht mit Umweltpriifung, ein Landschaftsplan
und eventuell ein Klimaschutzkonzept erstellt werden.

Sollte nach Abarbeitung aller Vorgaben eine Bebauung im Bereich
+Vorderer Wasen II* theoretisch maglich sein, sehen die
Verantwortlichen von Biirgerinitiative und Biotopschutzbund ein
Problem bei der praktischen Ausfiihrung: Wie beim seit 1991
bestehenden Baugebiet ,Steinacker-Auerberg II" halten sie auch im
LVorderen Wasen II” ein Scheitern des Umlegungsverfahrens fiir
wahrscheinlich. ,Der gleiche Konflikt deutet sich heute schon an”,
sagte Martin Kuhnt im Rahmen der Biirgerfragestunde im
Gemeinderat. Diese Einschétzung bestatigte Biirgermeister Markus
Gilnther: ,Ja, aber wir betreiben dle Fliche welter. Da hahen wir einen
Konsens im Gemeinderat.”

Klar gegen ein Baugebiet ,Vorderer Wasen II* haben sich die Freien
Wahler und die Walldiirner Liste in ihren Stellungnahmen
ausgesprochen. Die Fraktionen von CDU, SPD und DCB haben keine
Stellungnahme zum FNP 2030 abgegeben.

© Frankische Nachrichten, Freltag, 30.11.2018

Alle Rechte vorbehalten
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Anlage 5 - Anmerkung der Bl zur Walldirner Stadtentwicklung

Bei der Volltextsuch auf der Internetseite der Stadt Walldlirn kann man nur das
LEntwicklungskonzept Innenstadt Vorstellung der Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens sowie

B und Beschlussf; liber das endgliltige Konzept. 28.01.2013“ finden. Weitere Konzepte
sind nicht vorhanden.

Der Auszug beschreibt folgende Ziele:”

Bauland/ Innenentwicklung

Bei abnehmender Bevilkerung und den erwarteten demografischen Veranderungen (mehr dltere

Menschen, die die Niihe zu den Versorgungsschwerpunkten suchen) werden klassische Wohngebiete

im Aufenbereich mittel- bis langfristig im Unterhalt und in der technischen Versorgung teuer und zur
L fiir den k len Haushalt. Deshalb solite zukunftige Entwicklung entsprechend

landespolitischen Vorgaben in der Innenstadt und im zentralen bebauten Bereich der Innenstadt

gesucht werden.

Zigle:

*  Innenentwicklung vor AuRenentwicklung;

« Nachverdichtung im Innenbereich, wo es sinnvoll erscheint und der sich dndernden
Nachfrage hin orientiert ist. Deshalb die Innenstadt attraktiv machen fiir Wohnen und
Tourismus;

e Neue Wahnformen attraktiv vermarkten (Offensive information und Vermarktung);

& Flexible Wohnformen Wohntypologien (angepasst an die Lage) anregen und in Madellen
fordern;

+« Versorgung sichern und damit die Wohnqualitit erhiiben;

= Nutzungsmischung erreichen: Handwerker und Kunsthandwerker-Standorte anbieten, eine
reine Schlafstadt vermeiden;

* Griinziige und Freirdaume in der innenstadt definieren, Griinkonzept und FuBwegekonzept
erstellen;

& Wasser in der Stadt (Bachlauf) sichtbar und im Stadtbild erlebbar machen;

= Gewerbeansiedlung bewerten im Hinblick auf die touristische Attraktivitat und Verbesserung
des Stadtbilds sowie der Stadteingéinge;

+ Okonomischen Vorteil der Innenentwicklung nutzen: Altere Menschen wollen in Zukunft
wieder ins Zentrum zuriick, dadurch werden Neubaugebiete eine finanzielle Belastung, weil
sie (Wasser / Abwasser —Infrastruktur) trotz riickgehender Bevilkerung aufwendig weiter
bewirtschaftet werden miissen. Lisungsansitze aus der Forschung heranziehen.

/L
Barrierefreies Wohnen und flexible Wohntypologien bewusst machen und fisrdern;
Stadtebauforderung gezielt als Motar fir neue bauliche Entwicklungen einsetzen;
Flichenmanagement zur Vermittlung von frefen Baufisichen/ ungenutzter Bausubstanz;
Aufwertung durch (temporire) Freiraumnutzung von Baullicken / unter Sicherung der
Verwertbarkeit.

Private und sffentliche Initiativen / Motivation

Die zukiinftige Entwicklung der Innenstadt ist nur zu sichern, wenn ein breites Interesse und eine
interessierte Beteiligung der betroffenen Bevélkerung und der Unternehmen erreicht werden kann
(lokales Selbstbewusstsein).

Ziele:
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s Stidtischer Netzwerker (Kimmerer / Wirtschaftsférderer) als Unterstiitzer fir alle Bereiche;
s Altere und auslindische Mitbiirger in die Entwicklung von Walldiirn mit einbinden.

P n Alchkelt

Motivationsschilder an der StraBe (Walldurn bietet.... hat....leistet...);

& |nitiativ-Gestaltung von Bauliicken / Zwischennutzungen mit vertraglicher Regelung und
rechtlicher Sicherung des ,potentiellen Baurechts” bei verdnderter Marktlage;

s Wie kéinnte es an dieser Stelle aussehen” - Ausstellung, Plakate;

e Das wic und die Studentenarbeiten in leer stehenden Laden
ausstellen;

+ Generationenprojekte fiir das Wohnen ins Leben rufen, publik machen, fordern (Initiative
LGemeinsam Wohnen im Alter”, ,Gemeinsam Wohnen van Jung und Alt"}.

3. Seine dauerhafte Aufgabe kann dieses Entwicklungskonzept nur erfillen, wenn es auf breite
Akzeptanz stoRt und nicht als Hemmnis verstanden wird. Deshalb ist es wichtig, dass sich alle, die in
politischer Verantwortung stehen und ebenso die Biirger Walldimns, bei der Aufstellung der
Konzeption wie auch bei der kiinftigen A dung, mit ihren ken und Anr einbringen,
Eine rege und konstruktive Diskussion ist deshalb sehr erwiinscht.

BUNE!

arid.431452. html
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Gesetzliche Grundlagen, Charta und Empfehlungen

Nationale Stadtentwicklungspolitik

Die Nationale Stadtentwicklungspolitik ist eine Gemeinschaftsinitiative von Bund, Lindern und
Kommunen. Sie setzt die Inhalte der LEIPZIG CHARTA zur nachhaltigen europdischen Stadt seit 2007
in Deutschland um. Im Fokus steht die Etablierung einer integrierten Stadtentwicklung, die
fachlbergreifend die anstehenden ékonomischen, dkologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen in den Stddten und Gemeinden angeht. Dazu werden unter dem Dach der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik Strategien und Instrumente (z. B. Stidtebaufdrderung) von
Vertretern aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft, Wissenschaft und Zivilgeselischaft kontinuierlich
weiterentwickelt. Mit dem Memorandum Stidtische Energien — Zukunftsaufgaben der Stadte
wurden 2012 die Zielsetzungen fiir die kommenden Jahre formuliert.

Was sind die Schwerpunkte?

Die Aktivititen der Nationalen litik ieren sich auf sechs
Handlungshereiche, in denen sich die Interessierten einbringen konnen:

= Burger fir ihre Stadt aktivieren - Zivilgeselischaft

= Chancen schaffen und Zusammenbalt bewahren ~ soziale Stadt

« Innovative Stadt — Motor der wirtschaftlichen Entwicklung

= Die Stadt von morgen bauen - Klimaschutz und globale Verantwortung
= Stidte besser gestalten — Baukultur

= Die Zukunft der Stadt ist die Region - Regionalisierung

Vargaben des Bundes zum Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke

Vor dem Hintergrund einer hahen Inanspruchnahme von Freiraum filr Siedlungs- und
Verkehrszwecke hat die Bundesregierung 2002 in der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel
formuliert, die Flichenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag zu reduzieren. Dle

Umsetzung des 30 ha-Ziels in die einschlzgigen lichen Regelungen u.a. des B; buct
[BauGB) verpflichtet die Kommunen, die Mbglichkeiten einer flich den und

"

flicheneffizienten Innenentwicklung zu nutzen, i e durch der
Nachverdichtung in bestehenden Quartieren und die Wieder- und Umnutzung brachgefallener
Siedlungs- und Konversionsflachen.

Stadtentwicklung: aktiver Planungs- und Veranderungsprozess

Um in Stddten leben, arbeiten und Freizeit genieRen zu kdnnen, brauchen wir lebendige und
lebenswerte Siedlungen. Dieser Aufgabe widmet sich die Siedlungs- oder Stadtentwickiung. Zu den
Aufgabenf der wicklung gehdren u.a.

« die Bauleitplanung, die die kiinftige bauliche Entwicklung far Wohnen, Gewerbe oder
Dienstleistungen sowie die Bereitstellung von Fldchen fiir StraRen und Infrastrukturen und
fur die Erholung in der Gesamtstadt und In den Stadtteilen lenkt

» die stddtebauliche Sanierung, die darauf abzielt, in dlteren Stadtteilen stadtebauliche
Missstdnde zu beseitigen und ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu ermbglichen
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s der Einsatz weiterer Forderprog , die dtquartiere aufwerten und die
Lebensbedi und Erwert hkelten der Bevilkerung verbessern sollen (z.B.
Soziale Stadt, Programme zur Energetischen Sanierung)

= verschiedene thematische Konzepte und MaBnahmenprogramme, z.B. zur Férderung von
bezahlbarem Wahnraum, zur Ansiedlung von rbe, zur Schaffung und Verbesserung von
Infrastrukturen, zur Aufwertung der Einzelhandelszentren, zur Ordnung des Parkens sowie
2um Einsatz stadtischer Mittel und ggf. erginzender Fordermittel fiir diese Zwecke

Das im Baugesetzbuch (BauGB) k Nachhaltigkeitsgebot sieht vor, dass in den Bauleitplanen
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfarderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinfti Generati iteinander in Ei bracht werden und eine dem Wahl der
Aligemeinheit di d i hte B zung gewahrlelstet wird.

farderungen an eine nachhaltige Stad icklung sind unter anderem:

+ die WohnbedUrfnisse der Beviilkerung und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

*  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen,

« Belange des Personen- und Giterverkehr und der Mobilitdt der Bevdlkerung unter
besonderer Beriicksichtigung der Verringerung und Vermeidung von Verkehr,

« Belange der Wirtschaft und verbrauchernahe Versergung der Bevolkerung,

» soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevilkerung, Sport, Freizeit und Erholung,

«  Umwelschutz, Naturschutz und Landschaftspflege,

= Belange des Hochwasserschutzes.

Die Stadtentwicklung umfasst alle Planungen und MaBinahmen zur stédtebaulichen Qrdnung und
Entwicklung. Dabei kommt es vor allem darauf an,

« fachiibergreifend zu denken und zu handeln und
s Fachbelange in einen riumlichen Gesamtkontext zu bringen.

Vor allem b nachhalti wicklung aber, dass beiallen Entscheidungen iiber
Verdnderungen die Stadt als Ganzes betrachtet werden muss. Entscheidungen sollten zukunftsfihig
sein. Dabei milssen alle Dimensionen der Nachhaltigkeit beriicksichtigt werden. Diese umfassen

s Wirtschaft,
« Soziales,
*  Umwelt

= sowie Teilhabe an Entscheidungsprozessen.

Somit hat nachhaltige Stadtentwicklung eine Vielzahl von Facetten und Handlungsfeldern. Neben
dem Bau neuer Gebaude oder der Gestaltung von Wirtschaftsstandorten gehéren dazu zum Beispiel
das Sparen von en oder For dle stadt- und umweltvertraglich, aber
auch sozialgerecht sind.

Ein zentrales Instrument der Stadtentwicklung ist die Bauleit Auf dieser Pl
werden die baulichen und sonstigen Flichennutzungen in einer Gemeinde vorbereitet und geleitet.

https://www.umweltbundesamt.de/themen/na; ien-
internationales/planungsinstrumente/umweltschonende-
raumplanung/stadtentwicklungumweltgualitat-in-kompakten-nutzu emischten-
stadtstrukturen
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Vorgaben des Landes zur Stadtentwicklung

Die Stadtentwicklung verfoigt zu jedar Zeit bastimmte Ziele und Schwerpunkte, die aus den
ubergeordneten Aufgaben der Gesellschaft resultieren. Gegenwadrtig gehtiren dazu insbesondere

& eine flachensparende, klimagerechte Innenentwicklung der Stadie und Gemeinden
e die Stirkung und Entwicklung der Innenstadte und Ortskerne.

Damit soiien natiirliche Ressourcen geschont und bewahrt und Umweltbelastungen, zum Beispiel
durch den in den vergangenen Jahrzehnten stark angewachsenen Verkehr, begrenzt und
2uriickgefiihrt werden

Flachen schonen und bewahren

Auch der demografische Wandel der Bevolkerung stellt die Stadtentwicklung vor erhebliche
Herausfarderungen. Eine weitere Siedlungsexpansion in die freie Landschaft wére auch unter
siedlungsokonomischen Gesichtspunkten nicht zu verantworten. Der flachenhafte Ausbau und die
Erhaltung von Infrastruktur (Verkehrswege, Einkaufsmdglichkeiten, gesundheitliche Versorgung etc.)
fur immer weniger Menschen belasten die Gffentlichen Haushalte immer starker.

Diese Lasten werden letztlich kiinftige Generationen zu tragen haben.
Leitideen der Stadtentwicklung

Die Innenstadte und Ortskerne sollen als lebendige und unverwechselbare Zentren entwickelt
werden. Die Vernachldssigung der Bausubstanz und die Abwanderung der Einwohnerschaft aus den
traditionellen Kernen der Siedlungen sollen verhindert werden. Konzepte fiir eine nachhaitige
Mobilitat sind ebenso gefragt wie Energie- und Klimaschutzkonzepte. Voraussetzung fiir elne
erfolgreiche Stadtentwicklung ist heute gine integrierte Stadtentwicklungsplanung, die alle
Daseinsebenen einer Kammune in sozialer, 6kologischer, wirtschaftlicher und kultureller Hinsicht
gleichermaRen entwickelt, miteinander verkniipft und zudem von einer breiten bilrgerschaftlichen
Beteiligung getragen ist

Umsetzung der Leitideen

Das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau in Baden-Wirttemberg fardert und
unterstiitzt die Durchsetzung der aktuellen stadtebaupolitischen Zielsetzungen bei den planenden
Gemeinden und den mit der Planung und Ausfihrung betrauten Stadtplanerinnen und
Architektinnen sowie der Bauwirtschaft.
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Vorgaben des Landes zur Fldchenentwicklung

»Eine der griiBten Herausforderungen fiir eine nachhaltige Stadt- und Raumentwicklung ist die
effiziente und am Gemeinwohl orientierte Bewirtschaftung der zur Verfugung stehenden, nicht
vermehrbaren Ressource Boden. Lebensqualitdt und Funktionalitdt unserer Stidte und Gemeinden
werden dadurch maRgeblich beeinflusst. Es kommt daher darauf an, bestehende Siedlungs- und
Freiraumstrukturen mit hoher Qualitdt zu entwickeln. Ziel fiir das kommunale Flichenmanagement
ist es, innergrtliche Flachenreserven und Potenziale zu aktivieren. Hohe Bedeutung hat derzeit vor
allem die Mohilisierung von Flichenpotentialen im Innenheregich fiir eine qualititsvolle und
gleichzeitig bezahlbare Wohnraumversorgung

Der Vorrang der Innenentwicklung und eine aktive Bode
Quartiere und Infrastrukturen zu stirken. Dies gilt auch und gerade in Zeiten wirtschaftlicher
Dynamik und eines hohen Wohnraumbedarfs. Denn Innenentwickiung trépt dazu bei, Wohnraum zu
schaffen, Freirdume zu gualifizieren und Gewerbeareale zu entwickeln. Kosten und Verkehr werden
reduziert, die Nahversorgung pesichert, Miteinander und Urbanitit erm&glicht

Wo und wie bebaubare Flichen gewonnen werden — also die Frage, wo und wie wir kiinftig leben,
arbeiter und uns erholen - beeinflusst Funktionalitdt und Lebensqualitdt in den Stédten und
Gemeinden maBgeblich und auf lange Sicht. Viele Kommunen betreiben daher bereits aktiv ihre
Entwicklung nach innen. Im Fokus steht dabei, Potenziale wie beispielsweise Baullcken,
Konversionsfidchen und Aufstockungsmdglichkeiten zu aktivieren. Innenentwicklung ist eine
herausfordernde Aufgabe und ein stetiger Prozess, der unter Einbeziehung aller heteiligten Akteure
dauerhaftes Engagement, Bewusstsein und Unterstiitzung erfordert.”

https://wm.baden-wuerttemberg.de/de/bauen/landes-und-
A a/fl ,

»Unverzichtbar fiir eine erfolgreiche zukunftsorientierte Stadtentwicklung ist die Erstellung und

regelmaRige Fortentwicklung eines umf: jen g tadtischen Entwicklungsk ptes unter
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger. Zu einem solchen Konzept gehdrt vor allem eine Analyse
des lokalen Wohnungst Jes und Wol gsbedarfs, der Bevilkerungsentwicklung, der

Einzelhandelsstruktur und wohnungsnahen Grundversorgung, des Bildungs- und Arbeitsangebots,
der sozialen und integrationsférdernden Einrichtungen sowie der Verkehrsinfrastruktur, an die sich
eine konk k le Ziel llung anschlieBt.

Von diesern gesamtstddtischen Konzept ist ein gebietst I iertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept abzuleiten, in dem die Ziele und MaRnahmen zur Problembewiltigung im
Fdrdergebiet dargestelit sind. Die Aktualitat dieses gebietsbezogenen integrierten stddtebaulichen
Konzepts ist durch zielerientierte Fortschreibungen sicher zu stellen. Bei der Erarbeitung und
Fortschreibung dieses integrierten, gebietsbezogenen stddtebaulichen Entwicklungskonzepts sind die
Biirgerinnen und Biirger zu beteiligen.”

https:/ fwm.bad berg.de/de/bauen/’ itebaufoerderung/foerderschwerpunk
und-programme/
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