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Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-WalldGirn
Fl&chennutzungsplandnderung zum Bebauungsplan ,Ziegelhdtte* in Walldirn
Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung nach § 6a BauGB

1. Allgemeines

Zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030 des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-
Walldiirn wurde in der Verbandsversammlung am 24.11.2025 der Feststellungsbeschluss gefasst. Ge-
mal § 6a ist flr die Flachennutzungsplananderung eine ,Zusammenfassende Erklarung® zu fertigen. Hie-
rin sind die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden, und tiber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-

wahlt wurde.

Die Flache des hier betrachteten Gebietes ist bereits im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als Ge-

werbe- und Mischgebietsflache ausgewiesen. Im Gebiet gibt es keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Die Anderung der im Flachennutzungsplandargestellten Flachen erfolgte auf Grundlage der weiterentwi-
ckelten Planungen. Auf Grund detaillierter Larmberechnungen wurde die Abgrenzung des Mischgebietes
innerhalb des Bebauungsplangebietes verandert, der Kreisverkehrsplatz in Richtung Nord-Westen ver-
schoben sowie die Abgrenzung zwischen dem Gebiet Ziegelhitte und dem Gebiet VIP Ill / Birken-

biuschlein angepasst.

2. Verfahrensdaten

Beschluss fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030 und Frei- 27.11.2024

gabe der Verfahrensschritte gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 27.01.2025 bis
28.02.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange 27.01.2025 bis

§ 4 Abs. 1 BauGB 28.02.2025

Entwurfsbeschluss in der Verbandsversammlung 26.03.2025

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB 30.06.2025 bis
01.08.2025

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB 30.06.2025 bis

01.08.2025
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Feststellung der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes 2030 in der Ver- 24.11.2025
bandsversammlung

Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes 2030durch das 15.01.2026
Landratsamt des Neckar-Odenwald-Kreises

3.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Gebiet ,Ziegelhitte* in Walldiirn liegt aulRerhalb von Schutzgebieten, wie Naturschutzgebieten, Wald-

schutzgebieten, FFH-Gebieten, Vogelschutzgebieten, Wasserschutzgebieten und auf der Flache sind

keine Biotopstandorte oder Natur- und sonstige Denkmale vorhanden, daher bestehen keine Hinderungs-
griinde nach § 13a Abs (1) Satz 4 und 5 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. (3) .

Im Geltungsbereich sind die nachfolgenden Schutzgebiete und -objekte nicht vorhanden.

Durch das Bauvorhaben ergeben sich auch keine indirekten Auswirkungen auf die nachfolgenden Schutz-

gebiete und -objekte:

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 BNatSchG, (Prifung gemaR §1 Abs 6 Nr. 7 b
BauGB erforderlich — gemal § 13/§ 13a/§ 13b BauGB keine weiteren Nachweise erforderlich)
Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG,

Nationalparks gemal § 24 BNatSchG,

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal § 25 und § 26 BNatSchG
Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m § 33 LNatSchG B-W
Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Abs. 4 WHG
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmalensembles, Bodendenkméler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind

Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Geschlitzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz-

gesetzes

Kernflachen und -rdume des Fachplans Landesweiter Biotopverbund des Landes Baden-Wiirttemberg

sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Der Generalwildwegeplan (GWP) als eigenstandige

Fachplanung des Landes fir einen landesweiten Biotopverbund ist ebenfalls nicht betroffen.
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Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, ergeben sich vorrangig durch die Ver-
siegelung von Bdden. Relevante umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-

heit sowie die Bevdlkerung insgesamt oder auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter sind nicht ersichtlich.

4, Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und wahrend der Offenlage

keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

5. Behordenbeteiligung

Von den Behorden und den Tragern offentlicher Belange wurden bei der Friihzeitigen Beteiligung und

der Offenlage Anregungen und Bedenken zu folgenden Themen vorgebracht:

o Umweltbericht und Umweltpriifung parallel mit den Unterlagen im Bebauungsplanverfahren

o Klimaschutz und Klimaanpassung

o Artenschutzrechtliche Prifung

o Regelung der Artenschutzbelange im Zuge des Bebauungsplanes zur Feststellung der Flachen-

nutzungsplananderung erforderlich

o Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
o Grundwasserschutz, Versickerung
o Einhaltung der Anbauverbotszonen und Anbaubeschrankungszonen entlang von Bundes-, Lan-

des-, Kreisstrafien

o Entziehung von landwirtschaftlichen Produktionsflachen
o Anderung der Darstellung im Plan

o Bericksichtigung archaologischer Funde bei Freilegung
o Geologische Grundlagen

o Ausweisung von Schutzstreifen fiir die best. Gasleitung
o Leitungsrechte flr Telekom und Energieversorgung

Keine Bedenken oder Anregungen wurden von 17 Behdrden und Tragern offentlicher Belange abgege-

ben. 9 Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange haben eine stillschweigende Zustimmung erteilt.

Auf Grund der Anregungen und Bedenken wurde die Plandarstellung der Flachennutzungsplananderung
im MafRstab und der Planlegende verandert.
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Anregungen zur Entwasserung wurden bereits durch die Wasserrechtliche Erlaubnis abgedeckt. Anbau-
verbots- und -beschrankungszonen sowie der erforderliche Schutzstreifen flir die Gasleitung werden in

der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Die umweltrelevanten Daten wurden aus den detaillierten Untersuchungen zum Bebauungsplan Ziegel-
hitte, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, enthommen und in die Flachennutzungsplanénderung

eingearbeitet.

Auf Grund der Bedenken des Landwirtschaftsamtes erfolgten keine Plananderungen.

6. Planungsalternativen

Die Flache des Gebietes Ziegelhltte war bereits im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan enthalten. Die
Anderungen beziehen sich auf eine geanderte Abgrenzung der geplanten GE- und MI-Flachen inner-
halb der Gebietsabgrenzung und geringe Anderungen der Abgrenzung zum Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet Birkenblschlein / VIP lI1.

Weitergehende Planungsalternativen stehen flr die Stadt Walldirn auf Grund fehlender Flachen nicht

zur Verflgung.
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