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3. Flachennutzungsplanung

Anderung des Flachennutzungsplanes 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-
Walldirn im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Trieb-Hostienacker“, Gemarkung Hardheim

1. Weiterfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan , Trieb-Hostienacker” als eigenstandiges Verfahren

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

3. Freigabe des lUberarbeiteten Planentwurfs zur Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Fir die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache am nérdlichen
Siedlungsrand von Hardheim wird flr den 6stlichen Teilbereich aktuell durch die Gemeinde
Hardheim der Bebauungsplan ,Trieb-Hostienacker” aufgestellt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes " Trieb-Hostienacker " im Kernort Hardheim wird durch die anhaltende
Nachfrage nach Wohnbauland erforderlich. Durch den Bebauungsplan sollen neue Wohnbau-
grundstucke in ruhiger, landschaftlich reizvoller Lage und guter Anbindung an die értliche
Infrastruktur entstehen.

Erganzend wird das westlich anschlieRende, bereits vollstandig bebaute Wohngebiet im
Bereich der Dr.-Konrad-Adenauer-Strale, Heinrich-Libke-Strafle und der Theodor-Heuss-
Strale in die Planung einbezogen. Die dortige Bebauung und ErschlieRung erfolgte auf Basis
eines Bebauungsplanentwurfes "Trieb-Hostienacker", welcher nie zur Rechtskraft gefuhrt
wurde. Im Rahmen der Neuplanung soll hier ein verbindlicher planungsrechtlicher Rahmen und
damit Rechtssicherheit geschaffen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Neckar-
Odenwald-Kreis gefordert, den Flachennutzungsplan entsprechend dem Bebauungsplan
anzupassen. Die Planung entspricht nicht voll umfanglich dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB. Die Flachenanderung/-anpassung , Trieb-Hostienacker* wurde deshalb zunachst
in die am 17.10.2017 eingeleitete Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP
2030) aufgenommen. Die frihzeitige Beteiligung dazu fand vom 13.08.2018 bis 17.09.2018
statt.



Da zeitnah nicht mit einem Abschluss des Verfahrens der Gesamtfortschreibung zu rechnen ist,
wurde in Absprache mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis die Anderung der
Bauflachenausweisung aus der Gesamtfortschreibung ausgekoppelt und wird nun in einem
eigenstandigen Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan weitergefiihrt. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Damit
kann die dringend erforderliche zeitnahe Bereitstellung von Wohnbauland in Hardheim
gewahrleistet werden.

Im Rahmen der Anpassung wird der Wohnbauflachenanteil der Bauflache ,Trieb-Hostienacker*
erhoht und der Mischbauflachenanteil reduziert. Der westliche Teilbereich ist bereits zum
grolten Teil bebaut und wird daher gemal der tatsachlichen Nutzung als bestehende
Wohnbauflache dargestellt.

Im bisher rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan ist eine geplante Wohnbauflache im Umfang von
7,29 ha und eine Mischbauflache im Umfang von 6,92 ha dargestellt. Durch die Anderung
werden im Flachennutzungsplan nun 9,32 ha Wohnbauflachen sowie 4,78 ha Mischbauflache
dargestellt. Davon werden 4,76 ha als bestehende Wohnbauflache und 0,87 ha als bestehende
Mischbauflache dargestellt. Es verbleiben 4,56 ha geplante Wohnbauflachen und 3,91 ha
geplante Mischbauflachen im Flachennutzungsplan. Zusatzlich werden rund 0,8 ha bisheriger
Landwirtschaftsflachen im Nordosten zu Wohnbauflachen umgewandelt.

Beschlussempfehlung

1. Die Verbandsversammlung des GVV Hardheim-Walldlrn beschliet die Weiterflhrung der
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Trieb-
Hostienacker* als eigenstandiges Verfahren.

2. Die Verbandsversammlung des GVV Hardheim-Walldirn beschlief3t die Behandlung und
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung des FNP
2030 gemal dem Abwagungsvorschlag des Ingenieurburos IFK-Ingenieure.

3. Die Verbandsversammiung des GVV Hardheim-Walldiirn billigt den Entwurf der Anderung
des Flachennutzungsplanes 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-
Walldirn im Bereich des Bebauungsplans , Trieb-Hostienacker”, Gemarkung Hardheim und
gibt diesen fir die Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB frei.
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM-WALLDURN

BETREFF

FNP-ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,TRIEB*

Frihzeitige Beteiligung vom 13.08.2018 bis 17.09.2018

Die Fldche wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans behandelt. Es wer-
den daher nur die Stellungnahmen aufgefihrt, welche die Fldache , Trieb” betreffen.

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden
Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt NOK 12.10.2018 | 1. Der Fl&chennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Fachdienst Baurecht

. Wir bitten die Flachenausweisungen insgesamt kritisch zu hinterfragen und ausfihrlich zu be-

griinden. Wir verweisen diesbeziiglich auf die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Karls-
ruhe vom 09.10.2018.

. Es sind verschiedene ZielverstoRe hinsichtlich der laut Regionalplan vorgegebenen Zielen der

Raumordnung ersichtlich (siehe nachfolgende Auflistung). Es ist jeweils mit dem Regierungs-
prasidium Karlsruhe - Hohere Raumordnungsbehdrde - und dem Regionalverband zu klaren,
inwieweit ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist bzw. welche Erfolgsaussichten hierfiir
bestehen.

. Bezliglich der Darstellung von Mischgebieten im Plangebiet weisen wir darauf hin, dass ein

Mischgebiet auch eine tatsachliche Mischung von Wohnen und Gewerbe voraussetzt. Wir bitten
vorsorglich darum zu Uberpriifen, ob dies mit den tatsachlichen planerischen Absichten in den
jeweiligen Gebieten tbereinstimmt.

. Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass sich im Plangebiet Kulturdenkmale und archéologische

Denkmale befinden. Diese diirfen nicht beschadigt werden. Bei der Planung bzw. Ausfiihrung
ist die Lage der Denkmaler zu beriicksichtigen. Bez(iglich naherer Angaben zur Lage der Denk-
maler verweisen wir auf die bereits stattgefundenen bzw. folgenden Bauleitplanverfahren. In
den diesbezlglich erfolgten Beteiligungen bzw. in den noch folgenden Beteiligungen wird im
einzelnen hierzu Stellung genommen und entsprechend detailliertes Kartenmaterial zur Verfi-
gung gestellt. Eine Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege im vorliegenden Flachen-
nutzungsplanverfahren halten wir ebenfalls fiir sinnvoll.

. Nachfolgend erfolgt eine nihere Betrachtung der einzelnen Flachen der jeweiligen Gemeinden

Hardheim und Hopfingen sowie der Stadt Walldirn:

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans beachtet. Durch die Flache ,Trieb” ergibt sich
kein ZielverstoR hinsichtlich der Ziele der Raumordnung.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans beachtet. Im Plangebiet sind keine Kultur-
denkmale bekannt. Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde ebenfalls
beteiligt und hat zu der Flache ,Trieb“ keine Bedenken geéufert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

6.1 Gemeinde Hardheim:
Ortsteil Hardheim:
Flache 35: Trieb-Hostienacker (W 4,56 ha; M 4,78 ha)
Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme im Bebauungsplan-
verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Folgenden wird die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplanverfah-
ren aufgefiihrt.

Landratsamt NOK
Fachdienst Baurecht

06.12.2016

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung nach § 10 Absatz 2 BauGB, da er nicht mit dem
rechtskréftigen Fldchennutzungsplan (ibereinstimmt und daher nicht aus diesem entwickelt werden
kann. Insbesondere stimmen Wohn- und Mischbaufldchen nicht (iberein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan ist gemaB § 8 Absatz 2 BauGB fortzuschreiben. Die Anderung kann
nach § 8 Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. Der
Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurde durch das zusténdige Gremium des GVV Hard-
heim-Walldiirn eingeleitet.

Eine Beschrdnkung des allgemeinen Wohngebietes auf die bloBe Wohnnutzung nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO, wie sie in diesem Fall zum Teil mit dem WA1-Gebiet vorgesehen ist, ist laut der
Fachkommentierung nicht zuldssig. Im Ergebnis wiirde hier ein reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO bestehen, welches im Bebauungsplan auch als solches ausgewiesen werden miisste.

Die Beschrdnkungen der WA-Gebiete 1 - 3 werden (iberarbeitet, so dass
wie angeregt die Zuldssigkeit eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4
BauNVO gewéhrleistet ist.

Das nach Punkt 6.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen geltende Zu- und Abfahrtsverbot ist
im Bebauungsplan eingezeichnet, jedoch nicht in den Zeichenerkldrungen erldutert. Wir bitten da-
rum, den Bebauungsplan mit den Zeichenerkldrungen abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt und die Zeichenerkldrung entsprechend er-
génzt.

Fir das Grundstiick Flst.-Nr. 12737 geht aus dem Bebauungsplan nicht eindeutig hervor, ob es
nach Nr. 1.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen WA1 oder WA2 zuzuordnen ist. Um Kennt-
lichmachung wird gebeten.

Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung entsprechend klarge-
stellt.

Wir bitten auch darum, die FuBwege im Bebauungsplan mit einem entsprechenden Ful8génger-
symbol nach Nr. 6.3 der PlanZV zu versehen und das Symbol entsprechend mit in die Zeichener-
kldrung aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt und das Fulgéngersymbol im Planteil und in
der Legende aufgenommen.

Wir bitten darum, in der Begriindung Aussagen zu den Immissionen des oberhalb des Plangebietes
liegenden Gewerbegebietes zu ergénzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Aussagen der Begriindung zu den Im-
missionen bzgl. des oberhalb des Plangebiets liegenden Gewerbegebiets
werden ergénzt.

Die Festsetzungen beziiglich der Garagenflachen sollten an die bestehenden Fldchen angepasst
werden.

Der Anregung wird gefolgt und die Garagenflachen werden im Planeintrag
an die Bestandssituation angepasst.

Die Darstellung ,Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise* in den Planunterlagen zwischen den
Grundstiicken Flst.-Nr. 12705 und 12706 und er Zeichenerkldrung entspricht nicht der geltenden
PlanZV. Wir bitten darum, die Darstellung entsprechend abzuédndern.

Die Darstellung wird beibehalten. Fiir die Abgrenzung unterschiedlicher
Bauweisen sieht die giiltige PlanZV kein Planzeichen vor. Gem. § 2
Abs. 2 PlanZV kénnen die Planzeichen ergénzt werden, soweit dies zur
eindeutigen Darstellung des Planinhalts erforderlich ist. Es kbnnen hierzu
Planzeichen verwendet werden, die sinngemal8 aus den angegebenen
Planzeichen entwickelt worden sind. Dies ist im vorliegenden Fall gesche-
hen.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan (Ne. 5.1 S. 11) sowie unter Nr. 7.1-7.3 und 7.8 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen erwéhnten fldchenhaften AusgleichsmalBnahmen sind, wie be-
reits angekiindigt, noch nachzureichen. Auch Nr. 8.3 der Planungsrechtlichen Festsetzungen ist
noch entsprechend zu ergénzen.

Die Artenliste 1 und 2 fehlen in der aktuellen Ausfertigung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
und sind noch nachzureichen.

Die konkreten Festsetzungen zu den fldchenhaften Ausgleichsmal3nah-
men werden wie angeregt nach Ausarbeitung des Umweltberichts und
des Griinordnerischen Beitrags im Rahmen der Offenlegung vorgelegt.
Die Nr. 8.3 der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird entsprechend er-
génzt und die Artenlisten 1 und 2 werden nachgereicht.

Umweltpriifung - Umweltbericht

Zu dem Bebauungsplan ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. Zu den derzeit vorliegen-
den Unterlagen wurde bereits ein Entwurf fiir den Umweltbericht durch das Ingenieurbiiro fiir Um-
weltplanung, Dipl.-Ing. Simon, vorgelegt. Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung werden hierzu keine (iber das bereits in dem vorgelegten Entwurf ersichtliche Mal8 hinaus-
gehenden Anforderungen vorgetragen.

Der Umweltbericht muss die teilweise noch ausstehenden Ergebnisse der fiir die jeweiligen Um-
weltbelange erstellen Fachbeitrdge und Gutachten integrieren und entsprechend ihrer Relevanz
darstellen. Zu den néheren Details beziglich der verschiedenen Umweltbelange wird auf die nach-
folgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehérden verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausarbeitung des Umweltbe-
richts beachtet.

Klimaschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung sind geméR BauGB in der Begriindung wegen ihrer Abwégungs-

relevanz zu thematisieren. Ein neu entstehendes Stédtebauprojekt mit einer nicht nur geringen

GroBe - wie hier von (ber 6,6 ha Neubaugebiet - unterliegt der Beachtung der klimaschutzbezoge-

nen Planungsgrundsétze nach § 1 Abs. 5 S. 2 und § 1a Abs. 5 BauGB; Klimaschutz und Klimaan-

passung sind bereits in der Bauleitplanung zu férdern.

Da im Entwurf der derzeit vorliegenden Unterlagen hierzu noch keine Aussagen getroffen wurden,

bitten wir, im Zuge des weiteren Verfahrens entsprechende Uberlegungen zur Integration der Kii-

maschutzthematik in die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplangebiets zu priifen und in
der Begriindung zu erldutern.

Hierzu sind vor allem Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der

Anpassung an den Klimawandel dienen, vorzusehen. Wir empfehlen, ein begleitendes Klima-

schutzkonzept zur Entwicklung, Koordinierung und Darstellung entsprechender Uberlegungen und

etwaiger Malinahmen zu priifen. Stichpunkte kbnnten dabei beispielsweise sein:

o Wir wirken sich die Festsetzungen z. B. zur Gebéudestellung / Firstrichtung und Durchgriinung
auf die Belichtung / Besonnung, aber auch Beschattung und Beliiftung im Baugebiet aus?

 Werden die Mdglichkeiten emeuerbarer Energien dadurch erleichtert?

o Wéren evtl. Synergieeffekte im Zusammenhang mit Projekten zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien denkbar? Wéren hierfiir ggf. ausreichen Leitungsrechte oder Flédchen fiir evtl. nétige Infra-
struktur vorgehalten?

o Welche préventiven Uberlegungen zur Bewaltigung von Extremwetterereignissen (als Folge des
Klimawandels, z. B. Starkregen) fliefen in die Planung ein?

Die Anregungen werden bei der Ausarbeitung des Offenlegungsentwurfs
beachtet, dabei werden Klimaschutz und Klimaanpassung in der Begriin-
dung thematisiert und es wird gepriift, in welchem Umfang MaBnahmen
zum Klimaschutz bzw. zum Entgegenwirken des Klimawandels in die
Konzeption und den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.
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Landratsamt NOK 06.12.2016 | Artenschutz

Untere Naturschutzbehérde Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen in § 44 BNatSchG sind unmittelbar geltendes Bundes- | Die Zustimmung zum vorgelegten Fachbeitrag Artenschutz wird zur
recht, das zu beachten ist; die Entscheidung hieriiber unterliegt nicht der Abwégung der Gemeinde. | Kenntnis genommen. Wie angeregt werden die Vermeidungsmalnah-
Nach aktueller Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. men in den Textteil als Festsetzung verbindlich integriert.
Hierzu lag den Verfahrensunterlagen ein Fachbeitrag Artenschutz des Ingenieurbdros fir Umwelt-
planung, Dipl.-Ing. W. Simon, bei. Die Ergebnisse des Fachbeitrags werden von uns naturschutz-
fachlich so mitgetragen.
Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung hat sich allerdings gezeigt, dass beziiglich der euro-
péischen Vogelarten sowohl ,Vermeidungsmalnahmen* als auch sog. ,CEF-MaBnahmen* erfor-
derlich werden.
Die ,VermeidungsmalBnahmen* sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen (1.) unter Abschnitt
Nr. 7 des textlichen Teils zu integrieren. Eine Erwdhnung als Hinweis ist nicht ausreichend und
stellt keine entsprechende planungsrechtliche Sicherung dar.
Beziiglich der vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen bzw. ,CEF-Mafnah-
men“ zur Feldlerche werden Fléchen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfor- | Die erforderliche planungsrechtliche Sicherung iber einen 6ffentlich-
derlich. Die diesbezigliche planungsrechtliche Sicherung hat daher tber einen éffentlich-rechtli- | rechtlichen Vertrag wird wie angeregt bei der Festlegung des externen
chen Vertrag zu erfolgen; die artenschutzrechtliche Vertragsregelung kann mit dem unter nachste- | Ausgleichskonzepts beachtet.
hender Nr. 3 erwéhnten &ffentlich-rechtlichen Veertrag zur Eingriffsregelung kombiniert werden.
Vollzugshindernisse aufgrund artenschutzrechtlicher Belange kénnen demnach derzeit in rechtli-
cher Hinsicht noch nicht ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange miissen
rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss verbindlich mit der Naturschutzbehérde geklért werden. Wie angeregt werden die artenschutzrechtlichen Belange bis zum Sat-

zungsbeschluss verbindlich mit der Naturschutzbehérde geklért.

Zur Bewdéltigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG werden | Die Zustimmung zum Kompensationskonzept wird zur Kenntnis genom-
griinordnerische Mafinahmen erforderlich. Dazu wurde im Entwurf bereits ein Griinordnerischer | men.
Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung vorgelegt. Das sowohl in den vorliegenden Entwiir-
fen zum Griinordnerischen Beitrag und zu den textlichen Festsetzungen als auch zu dem stédte-
baulichen Entwurf bereits ersichtlich werdende Kompensationskonzept wird fachlich von uns mit-
getragen.
Der Ausgleichsbedarf kann nicht komplett innerhalb des Plangebiets bewéltigt werden, sodass ein
weiterer Bedarf fiir Kompensationsma8nahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs- | Wie verabredet wird im weiteren Verfahren bzgl. der externen Kompen-
plans entsteht (vgl. Nr. 6.2.3 des griinordnerischen Beitrags). Zur etwaigen néheren Abstimmung | sationsma8nahmen eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
die Naturschutzfachkraft zur Verfiigung. hérde bzw. der Naturschutzfachkraft vorgenommen.
Aus rechtlicher Sicht weisen wir noch auf die Erforderlichkeit und den rechtzeitigen Abschluss eines
Offentlich-rechtlichen Vertrags zur planungsrechtlichen Sicherheit der plangebietsexternen Aus- | Die Anregungen zur Sicherung der externen Mal8nahmen (iber 6ffentlich-
gleichsmalBnahmen hin (vgl. § 1a Abs. 3S. 4i. V. m. § 11Abs. 1 Nr. 2 BauGB). GemaR § 1a Abs. 3 | rechtliche Vertrdge werden beachtet.
S. 4 BauGB sind die Fldchen dazu von der Gemeinde bereitzustellen.
Vorbehaltlich der Beriicksichtigung unserer o. g. Ausfiihrungen bestehen im Ubrigen keine erheb-
lichen Bedenken gegen die vorliegend geplante Baugebietsausweisung. Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK 06.12.2016 | Keine. Wird zur Kenntnis genommen.
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Techn. Fachbehérde Abwas-
serbeseitigung und oberird.
Gewdsser

ungiinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Héhere Oberfléchenwasserabfiiisse
und damit gréBere Hochwasserspitzen sowie eine Abnahme der lebensnotwenigen Grundwasser-
neubildung sind die Folge. Zu versiegelnde Fldchen sind daher auf das unbedingt notwendige Mal3
zu beschrénken (z. B. wasserdurchlassige Belége fiir Stellfidachen, Garagenzufahren usw.).
Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versichert,
verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Einleitung in ein oberir-
disches Gewdsser ist nach § 21 WG und die Versickerung nach § 42 WG erlaubnisfrei méglich,
wenn die Rahmenbedingungen der Niederschlagswasserverordnung eingehalten sind.

Dies ist der Fall, wenn die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers in bebauungspla-
nungsrechtlichen oder Bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist. Es miissen deshalb
auch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen. Grundlage fiir die Festsetzungen
stellen § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) dar. In diesen Fél-
len ist im Rahmen der Satzungsgebung die Schadlosigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung
zu gewéahrleisten.

In Industrie- und Gewerbegebieten sowie bei Fldchen schédlicher Bodenverdnderungen, Ver-
dachtsfldchen, Altlast- und altlastverdéchtige Fldchen darf Niederschlagswasser nicht ohne Erlaub-
nis dezentral beseitigt (versickert) werden. Das gleiche gilt fiir Niederschlagswasser von nicht be-
schichteten oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Déchern.
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Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Techn. Fachbeh6rde Grund-
wasserschutz
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Die stetig fortschreibende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorheriger Naturrdume wirkt sich | Die Hinweise auf die fachgesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit

Niederschlagswasser werden insgesamt zur Kenntnis genommen und
wurden bei der weiteren Ausarbeitung der Entwésserungskonzeption be-
achtet.

Im Bebauungsplan ist daher das Konzept zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser
zu erldutern und die Fldchen, die der Versickerung, Sammiung und Ableitung von Fremd- bzw.
Niederschlagswasser dienen, sind darzustellen

Es ist darauf zu achten, dass neben einer Ableitung auch eine Riickhaltung/Retention stattfindet.
Das vorgesehene Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist vor Beschlussfassung des Bebau-
ungsplanes mit der Fachtechnik beim Fachdienst Wasserwirtschaft, Boden-/Gewésserschutz des
Landratsamten Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen.

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wird verbindlicher Teil des Bebauungsplanes. FI&-
chen fiir evil. erforderliche Riickhalte-/Retentionsbecken oder Versickerung sind rechtzeitig zu be-
riicksichtigen.

Im Zuge der Planung wird fiir die noch nicht erschlossenen Teilbereiche
ein Trennsystem entwickelt. Wie angeregt erfolgte mittlerweile eine friih-
zeitige Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde.

Das Konzept ist bereits im jetzigen Planentwurf in seinen Grundziigen er-
lautert und die erforderlichen Retentionsflachen sind dargestellt. Das Nie-
derschlagswasserbeseitigungskonzept wurde durch das Ingenieurbiiro
IBU im Detail ausgearbeitet und mit dem zusténdigen Fachdienst wie an-
geregt abgestimmt.

Rechtzeitig vor ErschlieBung des Baugebietes ist entweder ein Kanalisationsentwurf fiir das Bau-
gebiet mit Leistungsnachweis der nachfolgenden Abwasseranlagen oder der (iberrechnete AKP
sowie eine detaillierte Darstellung/Berechnung des Niederschlagwasserbeseitigungssystem bei
der Fachtechnik beim Fachdienst Wasserwirtschaft, Boden-/Gewasserschutz des Landratsamtes
Neckar-Odenwald-Kreis zur fachtechnischen Priifung vorzulegen.

Wie angeregt wird durch das Ingenieurbiiro IBU ein Kanalisationsentwurf
mit Leistungsnachweis bzw. der (berrechnete AKP rechtzeitig vor Er-
schlieBung des Baugebiets dem zusténdigen Fachdienst zur fachtechni-
schen Priifung vorgelegt.
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Landratsamt NOK 06.12.2016 | GeméRB den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorliegenden Unterlagen | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehérde Bo- und Plédnen sind innerhalb des Plangebietes ,Bebauungsplan Trieb” in Hardheim keine Altflas-
denschutz, Altlasten ten/altlastverdéchtigen Flachen im Altlasten- und Bodenschutzkataster erfasst, verzeichnet. Es be-
stehen gegen das geplante Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken.
Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen im (iberplanten Bereich grundsétz- | Der Hinweis zur Verunreinigung bzw. Belastung des Grundwassers wird
lich nicht ausgeschlossen werden. Sofern z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser | ergénzend in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Er ist auf Ebene
eingegriffen, Grundwasser freigelegt bzw. eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erfor- | der konkreten Vorhabensplanung und -genehmigung zu beachten.
derlichen MafRnahmen mit dem Landratsamt, Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz ab-
zustimmen. Unter Umsténden sind zusétzliche Mafinahmen/Aufwendungen erforderlich.
Bei emeuter Vorlage des Planvorhabens bitten wir, die eingetretenen Verdnderungen gegeniiber | Wird im weiteren Verfahren beachtet.
dieser Planung deutlich kenntlich zu machen.
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Gemal Nr. 6.3 der Begriindung zum BBPL , Trieb“ betreibt die landwirtschaftliche Hofstelle im siid- | Wird zur Kenntnis genommen.
Gewerbeaufsicht ostlichen Anschluss an das Plangebiet derzeit einen Hof als Nebenerwerbsbetrieb mit dem Schwer-
punkt Ackerbau. Eine Viehhaltung als Vollerwerbsbetrieb wurde aufgegeben. Unter diesen Voraus-
setzungen bestehen keine Bedenken und liegen keine Anregungen vor.
Bei intensiver Viehhaltung sind Geruchskonflikte zum geplanten siidéstlich gelegenen Mischgebiet | Wird zur Kenntnis genommen.
nicht auszuschlieen. Lésungsmaglichkeit: Verzicht der Genehmigung fiir intensive Viehhaltung.
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Forstliche Belange sind nicht betroffen. Aus forstlicher Sicht keine Einwénde und Bedenken Wird zur Kenntnis genommen.
FD Forst und Jagd
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser muss in ausreichender Qualitit (Wasserbedar) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ausreichende Versorgung
Gesundheitswesen und Druck sichergestellt werden. Das Baugebiet ist an die éffentliche Kldranlage anzuschlieBen. | des Baugebiets mit Wasser und Abwasser wird im Zuge der Erschlie-
Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen. Der Be- | Bungsplanung sichergestellt.
trieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserversorger gemeldet | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie trifft nicht die Regelungen
werden. Dies gilt nur fiir Regenwasserzisternen, aus denen in ein Brauchwassernetz zur Nutzung | des Bebauungsplans und ist bei der Planung von Einzelvorhaben bzw.
innerhalb von Geb&uden eingespeist wird. deren Genehmigung zu beachten.
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Keine Bedenken oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Flurneuordnung und Landent-
wicklung
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
FD Vermessung Das Gebiet ist geeignet zur Durchfiihrung eines gesetzl. Umlegungsverfahrens. Die Einleitung ei-
nes Umlegungsverfahrens kénnte bereits jetzt parallel zur Bebauungsplanung erfolgen.
Landratsamt NOK 06.12.2016 | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Trieb“in Hardheim bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
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OPNV Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Regionalbushaltestelle ,Hardheim Post* (fuBléufig ca.
850 m!) und ist so an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Landratsamt NOK 06.12.2016 | Klassifizierte Stra3en sind nicht betroffen. Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.

FD StraBen

Landratsamt NOK 06.12.2016 | Die Uberplanung beansprucht ca. 0,7 ha Wirtschaftsgriinanlage, 5,6 ha gut bis sehr gut nutzbare | Wird zur Kenntnis genommen.

FD Landwirtschaft Ackerfldchen sowie weitere (kalkulatorische) 5,36 ha Ackerfléche, die bereits bebaut ist. Fir uns | Fiir den bereits bebauten Teilbereich wurde bisher noch kein Ausgleich
erschlief3t sich nicht, dass fir eine bereits bebaute Fléche Ausgleichsmalnahmen erforderlich wer- | erbracht. Deshalb werden auch fiir diesen Bereich Ausgleichsmal3nah-
den. Wir bitten dies zu iiberpriifen. men erforderlich.
Wir begriiBen, dass sich die Abgrenzung des Baugebietes an der landwirtschaftlichen Bewirtschaf- | Wird zur Kenntnis genommen.
tung bzw. den Bewirtschaftungsgrenzen orientiert.
Der im Osten angrenzende Nebenerwerbsbetrieb Schwinn bewirtschaftet etwas mehr als 60 ha. | Wird zur Kenntnis genommen.
Es werden derzeit keine Tiere gehalten. Dennoch sind Stérungen aus dem Betrieb auch bei An- | Wie auch die Fachbehdrde ausfiihrt, ergibt sich aufgrund der bereits be-
wendung guter fachlicher Praxis nicht zu vermeiden. Eine Weiterentwicklung des Betriebes insbe- | stehenden Nachbarschaft zu Wohnbebauung durch die Planung keine
sondere im Bereich Viehhaltung wird durch bereits bestehende Umgebungsbebauung stark einge- | weitere Einschrénkung der betrieblichen Weiterentwicklung. Des Weite-
schrénkt. ren minimiert die vorherrschende Hauptwindrichtung West-Siidwest ei-
Die Wohnbebauung riickt nicht néher an den Betrieb heran, als wie bereits bestehende Wohnun- | nen méglichen Konflikt im Hinblick auf Geruchsemissionen.
gen. Das Konfliktpotential steigt allerdings alleine durch die steigende Anzahl der benachbarten
Wohneinheiten.
Wir begriiBen insgesamt die MafRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen. Bei | Den landwirtschaftlichen Belangen wurde im Rahmen der Festlegung des
der MaBnahmen Niederwald-Hiittenberg werden 1,5 ha landwirtschaftlich gut nutzbare Fléchen fiir | externen Ausgleichskonzepts soweit als méglich Rechnung getragen. Der
andere Zwecke verwendet. Dies ist It. BauGB nur in unbedingt notwendigem Umfang zuléssig. Es | gesetzlichen Vorgabe, landwirtschaftliche Fléachen nur in unbedingt not-
st zu prifen, inwieweit andere Ausgleichsmal3nahmen ggf. auch der Erwerb von Okokontopunkten | wendigem Umfang in Anspruch zu nehmen, wurde damit Rechnung ge-
mdglich ist. tragen. Ein Erwerb von Okokontopunkten ist nach Priifung derzeit nicht
Wir bitten um friihzeitige Beteiligung sofern weitere Ausgleichsmalnahmen auf landwirtschaftli- | méglich.
chen Nutzfldchen vorgesehen werden. Eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung bzgl. weiterer Ausgleichs-

mal8nahmen wird im weiteren Verfahren beachtet.
2. | Verband 09.10.2018 | Es wurden keine Bedenken zur Flache , Trieb” geduBert. Wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar
3. | RP Karlsruhe 09.10.2018 | Es wurden keine Bedenken zur Flache , Trieb” geduBert. Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

RP Karlsruhe
Ref. 45 - Strallenwesen und
Verkehr

27.09.2018

Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe
Abteilung 5 — Umwelt

17.08.2018

Tréager der offentlichen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die fiir Sie zu-
standige Untere Naturschutzbehdrde (UNB) in dem in den § 58 Absatz 1 NatSchG geregelten Um-
fang. Wir gehen davon aus, dass Sie die zustandige UNB in lhrem Verfahren ebenfalls beteiligen.
Bitte beachten Sie, dass das Referat 55 Naturschutz-Recht im Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege formal nicht Trager eines &ffentlichen Belanges ist.

Gegebenenfalls sind wir jedoch fiir die Erteilung einer natur- und artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiung zustandig. Sofern eine solche erforderlich ist, genligt es nicht, dass Sie uns die
Planunterlagen zusenden.

Wir bendtigen einen formlichen Antrag, der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestands-
voraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in
diesem Fall nicht.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Naturschutzbehdrde wurde be-
teiligt.

RP Karlsruhe
Ref. 53.1 und 53.2 - Gewas-
ser

16.08.2018

Im Planungsbereich befinden sich keine Gewasser I. Ordnung des Landes.

Hinsichtlich der Grundwassermessstellen des Landes ist zur Zeit keine Betroffenheit vorhanden.
Eine erneute Beteiligung inklusive Stellungnahme von unserer Seite ist dann wieder notwendig,
wenn konkrete und explizite BaumaBnahmen im Zuge des Flachennutzungsplans umgesetzt wer-
den sollen und diese Auswirkungen auf Grundwassermessstellen das Landes haben kdnnten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

RP Freiburg

Abteilung 9 - Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

17.09.2018

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen unter http:/maps.Igrb-bw.de/ abgerufen
werden. Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher be-
kannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen
und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle (ibrigen Trager Of-
fentlicher Belange gebiihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Boden

Zum derzeitigen Stand der Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen. Ein entsprechender Umweltbericht wird erst noch erstellt.
Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Grundwasser

Es wurden keine Bedenken zur Fldche ,Trieb” geduRert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. | Wird zur Kenntnis genommen.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten- | Wird zur Kenntnis genommen.
werk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse | Wird zur Kenntnis genommen.
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.
8. | RP Stuttgart 15.08.2018 | Es wurden keine Bedenken zur Fléche , Trieb” geduBert. Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Denkmalpflege
9. | Staatliches Hochbauamt HD Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
10. | Bundesanstalt fur Inmobilien- Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
aufgaben
11. | Bundesnetzagentur Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
12. | Landratsamt Main-Tauber- Es wurden keine Bedenken zur Fldche , Trieb” geduBSert. Wird zur Kenntnis genommen.
Kreis
Bauamt
13. | Landratsamt Miltenberg 10.09.2018 | Es wurden keine Bedenken zur Fléche , Trieb” gedufert. Wird zur Kenntnis genommen.
Baurecht / Bauleitplanung
14. | Polizeiprasidium HN 17.08.2018 | Nach Durchsicht der Unterlagen im Internet kann Ihnen mitgeteilt werden, dass aus Griinden der | Wird zur Kenntnis genommen.
FESt-E-VK, Standort MOS Verkehrssicherheit keine Einwéande zur Einleitung des Flachennutzungsverfahren vorliegen.
15. | Dt. Telekom Technik GmbH | 10.08.2018 | Im Flurbereinigungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bitte wenden Sie | Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachgelagerter Verfahren
sich zur Information Uber die genaue Lage der Tk-Linien an folgende Adresse: Fax: 07161 | beachtet.
15670010, E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.
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16. | Netze BW GmbH 04.09.2018 | Gegen den Flachennutzungsplan erheben wir keine Einwéande. Detaillierte Stellungnahmen erfol- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen im Zuge der jeweiligen Bebauungsplanverfahren.
17. | Gebriider Eirich Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Elektizitatswerk
18. | Zweckverband Bodensee- 21.08.2018 | Im Bereich dieser Mainahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserversorgung Es werden daher keine Bedenken erhoben.
19. | Unitymedia GmbH 31.08.2018 | Keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
20. | Ericson Service GmbH 10.09.2018 | Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richt- | Wird zur Kenntnis genommen.
funks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson | Wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom Technik GmbH
- Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre An- | wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung beteiligt.
frage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
21. | Vodafone D2 GmbH Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
22. | Telefonica Germany GmbH & | 08.09.2018 | Gemeinde Hardheim
Co.OHG Stellungnahme zu den Ortsteilen Gerichtstetten, Bretzingen, Dornberg, Erfeld, Riidental, Riitsch- | Wird zur Kenntnis genommen
dorf, Schweinberg, Vollmersdorf und Hardheim:
Keine Belange von Seiten der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG betroffen.
23. | DB Services Immobilien 11.09.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
GmbH
24. | IHK Rhein-Neckar 17.09.2018 | Hinweise zum Themengebiet ,Wohnbauflache*
Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die Steigerung der Wohnbauflache keine grundsétzlichen Be- | Wird zur Kenntnis genommen.
denken. Hierdurch haben die Kommunen im Verbandsgebiet die Mdglichkeit durch Bebauungs-
plane Wohngebiete auszuweisen. Insbesondere ,Wohnpotentiale® fiir junge Familien sowie fir
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Fach- und Fihrungskréfte kénnen auch den Unternehmen helfen, Arbeitskrafte zu finden und zu
halten. Der Wirtschaftsstandort gewinnt dadurch an Attraktivitét.
Grundsétzlich ist aber darauf hinzuweisen, dass zwischen sensiblen, immissionsempfindlichen | Wird zur Kenntnis genommen.
Wohnnutzungen und intensiv genutzten wirtschaftlichen Bereichen ein ausreichend groRer Ab-
stand gewéhlt werden muss. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Wirtschaftsflachen ohne
Restriktionen genutzt werden kénnen. Ein unmittelbares Heranriicken von Wohnbauflache an ge-
werblich genutzte Bereiche ist zu vermeiden. Auch ist eine Umnutzung von ausgewiesenen und
nutzbaren Wirtschaftsfldchen in Wohnbaufldchen zu vermeiden.
Am Fortgang der Planungen bleiben wir interessiert.
25. | Handwerkskammer Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
26. | LNV Baden-Wiirttemberg Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
Arbeitskreis NOK Buchen
27. | Naturpark Neckartal-Oden- 22.08.2018 | Im Rahmen der FNP-Erstellung werden die Belange der Rechtsverordnung Naturpark Neckartal- | Wird zur Kenntnis genommen
wald e.V. Odenwald (Verbotsregelungen des § 4 und seine Ausnahmen) durch die Untere Naturschutzbe-
hérde mit abgearbeitet.
28. | Gemeinde Ahorn 30.08.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
29. | Gemeinde Eichenbiihl Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
30. | Gemeinde Hopfingen 13.09.2018 | Hiermit mdchte ich lhnen mitteilen, dass die Gemeinde Hépfingen keine Anregungen bzw. Anmer- | Wird zur Kenntnis genommen.
kungen bezlglich des Flachennutzungsplan 2030 des GVV Hardheim-Walldiirn hat.
31. | Gemeinde Kdnigheim 31.08.2018 | Keine Einwande, Bedenken oder Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
32. | Gemeinde Kiilsheim Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
33. | Gemeinde Rosenberg 15.08.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
34. | Markt Schneeberg 30.08.2018 | Keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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35. | Stadt Amorbach 13.09.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
36. | Stadt Buchen Keine Stellungnahme eingegangen. Wird zur Kenntnis genommen.
37. | Stadt Miltenberg 14.09.2018 | Keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
38. | Stadt Ravenstein 20.08.2018 | Keine Anregungen und Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
39. | Stadt Tauberbischofsheim/ | 05.09.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

VWG Tauberbischofsheim-

GroRrinderfeld-Kdnigheim-

Werbach
40. | GVV Osterburken 20.08.2018 | Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
41. | vG Erftal 22.08.2018 | Keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

Wiahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Gesamtfortschreibung sind zur Flache , Trieb-Hostienicker® keine Anre-
gungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.
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5. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungsplan ,Trieb”

1.1

Anlass und Planungsziele

Fur die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache am
nordlichen Siedlungsrand von Hardheim wird fur den &stlichen Teilbereich aktuell
durch die Gemeinde Hardheim der Bebauungsplan ,Trieb” aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Trieb" im Kernort Hardheim wird durch die an-
haltende Nachfrage nach Wohnbauland erforderlich. Durch den Bebauungsplan sollen
neue Wohnbaugrundstticke in ruhiger, landschaftlich reizvoller Lage und guter Anbin-
dung an die ortliche Infrastruktur entstehen.

Erganzend wird das westlich anschlieBende, bereits vollstandig bebaute Wohngebiet im
Bereich der Dr.-Konrad-Adenauer-StraBe, Heinrich-Libke-StraBe und der Theodor-
Heuss-StraBe in die Planung einbezogen. Die dortige Bebauung und ErschlieBung er-
folgte auf Basis eines Bebauungsplanentwurfes "Trieb-Hostienacker”, welcher nie zur
Rechtskraft gefiihrt wurde. Im Rahmen der Neuplanung soll hier ein verbindlicher pla-
nungsrechtlicher Rahmen und damit Rechtssicherheit geschaffen werden.

Erforderlichkeit der Anderung

Walldirn bildet zusammen mit den Gemeinden Hardheim und Hopfingen den Gemein-
deverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn, der Trager der Flachennutzungsplanung
ist. Der Gemeindeverwaltungsverband ,Hardheim-Walldirn" verfligt Gber einen mit Da-
tum vom 21.07.2001 rechtskraftig gewordenen Flachennutzungsplan (FNP).

Vom Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung des Bebauungsplanverfahrens gefordert, den Flachennutzungsplan entsprechend
dem Bebauungsplan anzupassen. Die Planung entspricht nicht voll umfanglich dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Die Flachenanderung/-anpassung ,Trieb-
Hostienacker” wurde deshalb zunachst in die am 17.10.2017 eingeleitete Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (FNP 2030) aufgenommen.

Da zeitnah nicht mit einem Abschluss des Verfahrens der Gesamtfortschreibung zu
rechnen ist, wurde in Absprache mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis die An-
derung der Bauflachenausweisung aus der Gesamtfortschreibung ausgekoppelt und
wird nun in einem eigenstandigen Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wei-
tergefiihrt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Damit kann die dringend erforderliche zeitnahe Bereitstellung von
Wohnbauland in Hardheim gewahrleistet werden.

Begriindung — Entwurf Seite 1
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1

Abb. 1  Auszug aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan (Quelle GVV Hardheim-Walldiirn)

1.2 Umfang der Anderung

Im Rahmen Anpassung wird der Wohnbauflachenanteil der Bauflache ,Trieb-
Hostienacker” erhdht und der Mischbauflachenanteil reduziert. Der westliche Teilbe-
reich ist bereits zum groBten Teil bebaut und wird daher gemaB der tatsachlichen Nut-
zung als bestehende Wohnbauflache dargestellt.

Im bisher rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist eine geplante Wohnbauflache im Um-
fang von 7,29 ha und eine Mischbauflache im Umfang von 6,92 ha dargestellt. Durch
die Anderung werden im Flachennutzungsplan nun 9,32 ha Wohnbauflachen sowie
4,78 ha Mischbauflache dargestellt. Davon werden 4,76 ha als bestehende Wohnbaufla-
che und 0,87 ha als bestehende Mischbauflache dargestellt. Es verbleiben 4,56 ha ge-
plante Wohnbauflaichen und 3,91 ha geplante Mischbauflaichen im Flachen-
nutzungsplan. Zusatzlich werden rund 0,8 ha bisheriger Landwirtschaftsflachen im
Nordosten zu Wohnbauflachen umgewandelt.

"~ Nike-Stellung«~
$143ha

g | W
oA <%ﬂ? s
| ~»Trieb-Hostiendcker«
S1,17ha
er |

)r

%

N

o
ol
e

'El E‘
gl =

|
o
1)
=

1R
S

Abb. 2 geplante Anderung des FNP 2015 (Quelle GVV Hardheim-Walldiirn)
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1.3

1.4

2.1

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet der Anderung befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Hardheim

R P iy
YA
1 ‘1‘.:-_;_..:__:_ =
i

Abb. 3:  Auszug aus der topograph. Karte TK

Bestands- und Umgebungssituation

Der Anderungsbereich wird (iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. GréBere wert-
volle Griin- und Gehdlzbestande existieren nicht. Nach Norden und Osten schlief3t sich
die offene, landwirtschaftlich genutzte Feldflur an. Nach Stiden und Westen befinden
sich die Wohngebiete der weiteren Ortslage.

Das Plangebiet liegt in leicht stid- und stdostorientierter Hanglage Gber dem nérdli-
chen Siedlungsrand von Hardheim. Die Hohenlage betragt etwa 320 - 330 U. NN. Das
Gelande steigt sanft mit 7-10 % gleichmaBig von Stdosten nach Nordwesten an.

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan 2002 und
Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Hardheim zahlt zum Landlichen Raum und ist zusammen mit Walldirn als Unterzent-
rum (Doppelzentrum) an der groBraumigen Entwicklungsachse Heidelberg - Mosbach -
Buchen - Tauberbischofsheim ausgewiesen. Nach den Vorgaben des Regionalplans ist
auf Hardheim als Teil einer Entwicklungsachse und aufgrund seiner zentral6rtlichen
Funktion die weitere Siedlungsentwicklung zu lenken, soweit dies der Landschaft zu-
traglich ist.

Begriindung — Entwurf Seite 3
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2.2

3.1

in. 7 4%% T 2% 41 -
-ﬁ ANANANAN: ’1 H ’-17_‘1 '/i:- %% ‘S«V 27
Abb. 4:  Auszug aus der Raumnutzungskarte Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Quelle:
Verband Region Rhein-Neckar)

In Bezug auf die Wohnbauentwicklung ist als wesentliches regionalplanerisches Ziel die
Ausweisung Hardheims gemaB Plansatz 1.4.2.2 als "Siedlungsbereich Wohnen" zu nen-
nen. Damit sollen in Hardheim die Ausweisung zusétzlicher, Uber den Eigenbedarf hin-
aus gehender Wohnbauflachen, konzentriert werden.

Das Plangebiet selbst ist als "Siedlungsflaiche Wohnen" -Planung im Regionalplan dar-
gestellt. Restriktive, freiraumbezogene regionalplanerische Ausweisungen stehen der
Planung nicht entgegen.

Schutzgebiete

Im Anderungsbereich werden keine Schutzgebietsausweisungen beriihrt.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
zum Bebauungsplan sowie zur FNP-Gesamtfortschreibung ausgearbeitet. Er wird als
Teil der Begriindung den Planunterlagen beigefligt. Im Umweltbericht findet sich auch

Begriindung — Entwurf Seite 4
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3.2

3.3

3.4

eine zusammenfassende Darstellung der planbedingten Eingriffswirkung und zum auf
Ebene des Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensationskonzepts.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde auf Ebene des Bebauungsplans
im weiteren Verfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Dabei
wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg bri-
tenden europdischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten. Zusammenfassend ergab die
artenschutzrechtliche Priifung folgendes:

= Fir die im Anderungsbereich vorkommenden Vogelarten wurden im Fachbeitrag
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden vorgeschlagen, die in den
Bebauungsplan Gibernommen werden. Insbesondere werden fiir die Feldlerche die
Ausweisung von Lerchenfenster und generell eine Befristung von Geholzrodungen
auf die vegetationslose Periode als vorgezogene AusgleichsmalBBnahme vorgese-
hen.

» Fir weitere Tier- oder Pflanzenarten werden keine arteschnutzbezogenen MaB-
nahmen erforderlich.

Klimaschutz

Klimaschutz hat auch eine stadtebauliche Dimension und ist daher bei der Erstellung
von Bauleitplanen gem. § 1a Abs. 5 BauGB verstarkt zu bertcksichtigen. Die klimabezo-
genen Ermittlungen und Bewertungen sind dabei Bestandteil der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und werden im Umweltbericht, der ein Teil der Begriindung ist, aus-
fuhrlich dargestellt. Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleit-
planerischen Abwagungsentscheidung dabei kein Vorrang vor anderen Belangen zu.
Das Gewicht des Klimaschutzes bestimmt sich im Einzelfall aufgrund der konkreten Pla-
nungssituation.

Nach einer ersten Voreinschatzung stellen sich die Art und der Umfang der Planung
aufgrund der vorgesehenen lockeren, landlichen Bebauung als nicht erheblich klimare-
levant dar. Es werden zudem groBzligige Griinflachen ausgewiesen; insbesondere am
Ostrand des Baugebiets stellt eine Griinfuge die Verbindung zwischen freier Landschaft
und dem Siedlungskérper her und sorgt fiir eine ausreichende Durchliftung der ge-
planten und bestehenden Siedlungsquartiere. Eine detaillierte Bestandsaufnahme und -
bewertung wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan vorgenommen.

Weitere klimarelevante bzw. klimabezogene Regelungen werden auf der Ebene der Be-
bauungsplanung getroffen.
Immissionen

Durch die im Anderungsbereich angestrebte Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind
fur die umgebende Bebauung und Nutzungen keine wesentlichen Immissionen zu er-
warten.

Begriindung — Entwurf Seite 5
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Im stidostlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hof-
stelle und im weiteren Anschluss Einzelhandels- und Gewerbebetriebe. Der landwirt-
schaftliche Betrieb unterlag in den letzten Jahren dem generellen Strukturwandel in der
Landwirtschaft. Die Viehhaltung im Vollerwerbsbetrieb wurde dabei aufgegeben. Heute
wird der Hof als Nebenerwerbsbetrieb mit dem Schwerpunkt Ackerbau gefiihrt.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der vorgenommenen Nutzungszonierung mit
einem Mischgebiet als Puffer in Richtung Siidosten wird mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen und Konflikten gerechnet.

Aufgestellt:
Walldirn, den
DER GVV: DER PLANFERTIGER :
IFK — INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
. EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
Glnther

) E-Mail: info@ifk-mosbach.de
Verbandsvorsitzender

Begriindung — Entwurf Seite 6



Gemeinde Hardheim

Bebauungsplan ,,Trieb*

Teil 2 der Begriindung
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Stand: 25.10.2016

m% Ingenieurbiro fur

Iv.'j 2 Umwelfplonung Am Henschelberg 26 Tel. 06261/918390
7 ] 74821 Mosbach Fax 06261/918399
3 ' Dipl.-Ing. Walter Simon
. E-Mail: Info@Simon-Umweltplanung.de
_ Beratender Ingenieur




Gemeinde Hardheim Bebauungsplan ,, Trieb*

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 2
Inhalt
Seite

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.............. 3
2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben .............ccocccoeviiiiiiiiniinniennienne, 3
3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den

einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen und die Art der Beriicksichtigung

der Ziele und der Umweltbelange bei der Aufstellung...........cccoeeveeriiiiniiiniiinnieeeieeee, 5
4 Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen umweltbezogenen

PLANEIL ..ttt ettt b e st e st ettt e be e bt e bt e et e 7
5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden. ..........ccceeeevevieeniieencieenieene, 8
6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

ET PLANUNG . ..ottt ettt sttt ettt e sbe e sat e st e eabeebeebeenaeas 13
7 Geplante MaBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen AUSWITKUNZEN. .......c.civriiiriiieiiiieiiteeiteeeiee et e et esieeeeeeeesteeeseeeesseesnaeeens 13
8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

UNA ADWESSEITL. ....couviiiiiieii ittt sttt s st sae s ene s 13
9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang

THE BNETZIC ...ttt ettt e sb e st ettt e beenaees 14
10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des

Baul@itplans. ........ooouieiieiieiie ettt ettt 14
11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel

technische Liicken oder fehlende Kenntnisse. ..........cceveeviiriiieiieinennieniceieeeeeeeeee. 14
12 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt...........c.c.cocceeveenee. 14
13 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben..................... 15

Stand: 25.10.2016

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627 BP_Trieb_Hardheim_Umweltbericht



Gemeinde Hardheim Bebauungsplan ,, Trieb*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 3

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Hardheim stellt den Bebauungsplan ,, Trieb* mit einem Geltungsbereich
von rd. 12,0 ha auf. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetz-
ungen fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (MI) am nérdlichen
Siedlungsrand von Hardheim.

Ziel ist die Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke in ruhiger, landschaftlich reizvoller
Lage und guter Anbindung an die ortliche Infrastruktur.

Die westliche Hilfte des Plangebiets ist bereits erschlossen und die Grundstiicke sind
iiberwiegend bebaut.

Die Bebauung und ErschlieBung erfolgten auf der Basis des Bebauungsplanentwurfes
,» I rieb-Hostiendcker von 2004. Dieser wurde lediglich in einer friithzeitigen Beteili-
gung mit den Behorden abgestimmt und erlangte keine Rechtskraft.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt iiberwiegend ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Als
Ubergang zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb und der daran anschlieB-
enden gewerblichen Zone, weiter im Osten, werden im siidostlichen Teilbereich 2
Mischgebiete (MI) festgesetzt.

Im Westen wurde die Bebauung und ErschlieBung bereits umgesetzt. Im 6stlichen Teil
soll die Umsetzung in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Uberwiegend werden eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Im siid-

Ostlichen MI ermoglicht eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0 eine dichtere Be-
bauung. Die maximal zulédssige Trauthohe liegt fast im gesamten Gebiet bei 6,80 m
nur im Mischgebiet bei 7,50 m.

Baugrenzen bestimmen die iiberbaubaren Fldchen. Garagen und Carports sind aufler-
halb der Baugrenzen nur in den dafiir ausgewiesenen Fliachen im westlichen Wohn-
gebiet zuléssig.

Der Bebauungsplan setzt Verkehrsfldchen fest. Die Zufahrt ins Plangebiet erfolgt tiber
zwei Straflen von der ,,Querspange® im Siiden, von denen aus mehrere Ringstralien
das Gebiet erschlieBen. Zwischen den ErschlieBungsstralen verbinden FuBwege das
WA und das MI mit den 6ffentlichen Griinflichen und den angrenzenden Acker- und
Siedlungsfldachen. Der asphaltierte Wirtschaftsweg, der die Fléche teilt, bleibt be-
stehen.

Entlang der StraB3en entstehen Pflanzbeete in denen Laubbidume angepflanzt werden
und kleinflachig Verkehrsgriinflichen.

In der westlichen Hailfte des Geltungsbereiches ist im Siiden eine grof3e offentliche
Griinflache mit Spielplatz und einem Regenriickhaltebecken festgesetzt. Zwei Griin-
flichen mit Entwisserungsgriben sind am Nord- und eine weitere mit Spielplatz am
Ostrand, angrenzend zum Wirtschaftsweg festgesetzt.

In den siidlichen Grundstiicksfldchen des WA im Westen sind Flichen fiir das An-
pflanzen von Bdumen und Striauchern vorgesehen.

Die Festsetzungen bilden den Bestand der bereits bebauten westlichen Hilfte ab.

In der 6stlichen, neu zu bebauenden Hiilfte, entstehen 6ffentliche Griinflichen entlang
des nordlichen, ostlichen und siidlichen Gebietsrandes und entlang des Wirtschafts-
weges.

Entlang des Siid- und des Ostrandes sind sie gleichzeitig als Fldchen fiir Malnahmen

Stand: 25.10.2016
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und als Fla-
chen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung fest-
gesetzt. In die Griinflichen am Nord-, Ost- und Siidrand werden Entwisserungsgriben
zur Ableitung des Regenwassers integriert. In den nordlichen Griinfldchen dienen sie
iiberwiegend der Abfangung des Aulengebietswassers. Ein Grasweg dient als Unter-
haltungsweg fiir den Graben.

Im Siidosten sind 3 Regenriickhaltebecken vorgesehen in die das Regenwasser einge-
leitet wird. Die Ableitung erfolgt nach Siiden in den bestehenden Entwisserungs-
graben an der ,,Querspange* und wird von hier weiter Richtung Osten dem Hoffen-
bach zugefiihrt.

Im Nordosten entsteht ein weiterer Kinderspielplatz.
Die Griinfldachen entlang des asphaltierten Wirtschaftsweges und entlang der ,,Quer-

spange* im Siiden, werden alleeartig mit Biumen bepflanzt.

Die Flidchenbilanz stellt die Verdnderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Gel-
tungsbereich dar.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) |Planung (m?)
Acker 56.305 -
Acker (bereits bebaut und erschlossen) 53.660 -
Fettwiese mittlerer Standorte 7.440 -
davon Streuobstbestand 630 -
Gebiisch mittlerer Standorte 105 -
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 925 -
Grasweg 560 -
Allgemeines Wohngebiet - 75.795
davon bebaubar bei GRZ 0,4 - 30.318
Mischgebiet - 6.660
davon bebaubar bei GRZ 0,4 - 1.306
davon bebaubar bei GRZ 0,6 - 2.037
Verkehrsflache - 19.437
davon Wirtschaftsweg 1.280 1.280
davon Verkehrsgriin - 410
Trafostation - 48
Griinflachen - 18.335
davon Fliche fiir das Anpflanzen - 7.360
davon Fliche fiir Retention - 930
Summe: 120.275 120.275

Stand: 25.10.2016
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplianen und die Art der Beriicksichtigung der
Ziele und der Umweltbelange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und
wenn nicht vermeidbar durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs- Untersuchung'
wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenom-
men und die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe
ermittelt.

Die Eingriffe sind beziiglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, Boden und im
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu erwarten, wihrend die Schutzgiiter
Grundwasser, Klima und Luft, nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen im Geltungs-
bereich vorgeschlagen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann der Eingriff durch die Pflanzungen in den
offentlichen Griinflichen und in den Baugrundstiicken vollstandig ausgeglichen wer-
den. Es entsteht hier sogar ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss.

Mit der guten Durchgriinung des Gebietes und mit der intensiven Randbepflanzung
wird ein neues Landschaftsbild hergestellt und damit der Eingriff in dieses Schutzgut
ausgeglichen.

Beim Schutzgut Boden ist ein Kompensationsdefizit von 520.356 Okopunkten auszu-
gleichen.

Zum Ausgleich werden verschiedene MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde
herangezogen und zugeordnet.

Fiir das verbleibende Kompensationsdefizit werden noch weitere MaBBnahmen ge-
sucht.

Besonders geschiitzte Biotope

Nach §30 BNatSchG/ §33 NatschG geschiitzte Biotope liegen erst in einiger Entfer-
nung auBlerhalb des Geltungsbereiches

., Feldhecke am nordwestlichen Ortsrand von Hardheim* (6322-2250-209), rd. 220 m
westlich des Geltungsbereiches.

. Schlehen-Feldhecke Il im ,Rotebiihl‘ nordwestlich Hardheim “ (6322-2250-125), rd.
155 m nordwestlich des Geltungsbereiches.

., Feldhecke zwischen Trieb- und Eckweg nordlich von Hardheim “ (6322-2250-124),
rd. 140 m nordwestlich des Geltungsbereiches.

Beeintriachtigungen sind wegen der Entfernung zum Geltungsbereich nicht zu erwar-
ten.

Naturpark

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,,Neckartal-Odenwald®.

Aufgrund der Regelung in § 2 Abs. 3 NatParkVO passen sich die ErschlieBungszonen
des Naturparks fiir Baufldchen im Sinne der BauNVO der im Wege der Bauleitpla-
nung geordneten Bebauung an.

1
Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zum Bebauungsplan
L, Irieb, Gemeinde Hardheim, Mosbach, 2016.

Stand: 25.10.2016

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627 BP_Trieb_Hardheim_Umweltbericht



Gemeinde Hardheim Bebauungsplan ,, Trieb*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 6

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europdischen Vogelschutzgebiete:

Teilflichen des FFH-Gebiet ,,Odenwald und Bauland Hardheim* liegen in ca. 400 m
Entfernung westlich und 900 m Entfernung ostlich des Geltungsbereiches. Beeintridch-
tigungen sind nicht zu erwarten.

Vogelschutzgebiete gibt es erst in groBerer Entfernung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Als Grundlage der artenschutzrechtlichen Priifung wurde die Vogelwelt niher unter-
sucht. Fiir die Vogel werden VermeidungsmalBinahmen (Rodungszeitraum, Schwarz-
brachen) und vorgezogene Ausgleichsma3nahmen (Feldlerchenfenster) festgelegt.

Fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten konnte im Zuge einer
Abschichtung fiir die meisten Arten ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vor-
kommen bzw. betroffen sein kénnen.

Das Vorkommen der Dicken Trespe konnte ausgeschlossen werden.

Beziiglich der Fledermiuse besteht nicht die Gefahr, dass Verbotstatbestinde ausge-
16st werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsditze zur Sicherung und Bewirtschaftung
der Oberflichengewdsser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Die festgesetzten Wasserschutzgebiete ,,Paulusbodenquelle und ,,Seewiesen- und
Mainbergquelle* liegen in 600 m bzw. 1,0 km Entfernung nordlich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Westen verlduft in etwa 170 m Entfernung ein Wassergraben, er ist ein Nebenge-
wisser der Erfa. Die Erfa flieBt im Tal etwa 700 m im Siidwesten. Der Hoffenbach
flieBt etwa 360 m Ostlich des Geltungsbereiches.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
bezwecken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

Mit Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes' wurden verschiedene
Anderungen des Baugesetzbuches vorgenommen.

Der §1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grund-
sétze der Bauleitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpldne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
Jfordern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in §1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Ab-
wdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

! Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stiddten und Gemeinden vom 22.07.2011

Stand: 25.10.2016
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Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung grof3ere
Bedeutung und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu be-
kommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Trieb hat die Ausweisung eines neuen allge-
meinen Wohngebietes und eines Mischgebiets zum Ziel.

Dazu werden fast ausschlieBlich Acker und zu einem kleinen Teil Wiesenfldchen und
ein Streuobstbestand in Anspruch genommen. Diese sind im Vergleich zu versiegelten
bzw. iiberbauten Flidchen in der Lage CO, zu speichern. Insofern verstérkt die Auswei-
sung den Klimawandel geringfiigig.

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerba-
ren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht erforderlich und weder von 6f-
fentlicher noch von privater Seite geplant.

Mit der Errichtung von Wohngebduden werden Dachfldchen entstehen, auf denen sich
grundsitzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten las-
sen.

Die Errichtung solcher Anlagen auf den Déchern wird von Seiten der Gemeinde aus-
driicklich begriifit. Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen
bedarf hier keiner Untermauerung durch eine Festsetzung.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebédude so geplant und
errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst
gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene Mallnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energiever-
brauchs dem Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des
Gebietes mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik. Die Lampen zeichnen sich durch einen deutlich niedrigeren Energiever-
brauch aus.

4 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Pléinen.

Der Regionalplan' stellt das Plangebiet im Bestand und in der Planung als Siedlungs-
flaiche Wohnen dar.

Im Fliichennutzungsplan® ist das Gebiet iiberwiegend als Wohn- und zu einem klei-
nen Teil im Osten als gemischte Baufldche (MD) dargestellt.

Der Landschaftsplan’ stellt die Fliche als geplantes Dorfgebiet im Osten und geplan-
tes allgemeines Wohngebiet im Westen dar, ein Griinordnungsplan ist notwendig. Im
Siidosten ist ein kleiner Teil einer vorhandenen Griinfldche dargestellt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung erstellt. Die dort erarbeiteten Malnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzun-
gen und Hinweise {ibernommen.

1

Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Bl. Ost, am 27.9.2013 als Satzung beschlossen.
2

GVYV Hardheim-Walldiirn: Flaichennutzungsplan, Rechtskraft 30.04.2004.
3 GVYV Hardheim-Walldiirn: Landschaftsplan, Stand 28.03.2001.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die westliche Hilfte des Plangebiets ist bereits vollstindig erschlossen und als
Wohngebiet bebaut.

Die Bodenkarte 1 : 50.000 beschreibt die Boden im Stidosten als Pseudogley-
Parabraunerde aus Losslehm und 16sslehmreichen FlieBerden. Im Nordosten stehen
Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley- Parabraunerde aus Losslehm und
16sslehmhaltigen FlieBerden iiber toniger FlieBerde aus Material des Oberen
Buntsandsteins an.

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit der anstehenden Acker- und Wiesenfldchen
wird mit mittel bis hoch bewertet. Die Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf mit gering bis hoch und die Funktionserfiillung als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe wird mit mittel bis hoch bewertet.

Fiir den bereits bebauten und erschlossenen Bereich im Westen wird angenommen,
dass die Boden der ehemaligen Ackerfliche dhnliche Bodenfunktionen erfiillten
wie die Ackerflichen im Osten.

Der asphaltierte Wirtschaftsweg und das kleine Straenstiick erfiillen keine
Bodenfunktionen mehr. Der Grasweg, die Ruderalflichen und die StraBenbosch-
ung werden aufgrund der bereits stattgefundenen Bodenverdichtung und -
bearbeitung mit geringer Funktionserfiillung bewertet.

Im Wohn- und Mischgebiet werden die Flichen bei einer GRZ von 0,4 und 0,6
tiberbaut. Dort und in den Fldchen die zusétzlich fiir die VerkehrserschlieBung
versiegelt werden gehen Bodenfunktionen vollstindig und dauerhaft verloren.

In den Verkehrsgriinflichen, Hausgérten, Spielplédtzen, Entwisserungsgriben
und Regenriickhaltebecken werden Bodenfunktionen durch Verdichtung, Abtrag
und Umgestaltung teilweise erheblich beeintrichtigt.

In den restlichen 6ffentlichen Griinflichen, den Flichen fiir das Anpflanzen und
dem Grasweg wird davon ausgegangen, dass die Bodenfunktionen grof3tenteils
erhalten bleiben oder nur zeitweise beeintrichtigt werden.

Schutzgut

Wasser

Grundwasser

In der westlichen bebauten Hélfte des Plangebietes tragen nur noch die unversie-
gelten Garten- und Griinflichen zur Grundwasserneubildung bei.

Die unversiegelten Acker- und Wiesenflidchen des Plangebietes sind Teil des Land-
schaftswasserhaushaltes. Ein Teil der Niederschlidge versickern im Boden und kon-
nen zur Grundwasserneubildung beitragen oder werden iiber den Boden und die

Durch die Bebauung und Versiegelung gehen rd. 5 ha Fliche von geringer Be-
deutung fiir die Grundwasserneubildung verloren.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Vegetation wieder verdunstet. Auf Grund der Geldndeneigung flie3t ein Teil des
Wassers Richtung Stidosten in die Siedlungs- und Straenfldchen und wird der
Kanalisation zugefiihrt.

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Bereich des Oberen Buntsandsteins mit
geringer Bedeutung fiir das Schutzgut

Oberflichengewisser

Im Plangebiet gibt es keine Oberfldchengewisser.

Im Norden der bebauten Fliche bestehen bereits Entwésserungsgriaben, die das
Auflengebietswasser auffangen und nach Siidosten ableiten.

Im Westen verlduft in etwa 170 m Entfernung der Wassergraben NN-CZ2, er ist
ein Nebengewisser der Erfa. Die Erfa flie3t im Tal etwa 700 m im Stidwesten. Der
Hoffenbach flie3t etwa 360 m Ostlich des Geltungsbereiches.

Das Niederschlagswasser wird getrennt erfasst und iiber Gridben in die geplanten
Regenriickhaltebecken eingeleitet. Von hier erfolgt die Einleitung in einen
Entwisserungsgraben und in den Hoffenbach.

Schutzgut Luft und Klima

Die westliche Hilfte des Plangebiets ist bereits vollstindig erschlossen und als
Wohngebiet bebaut und tréigt nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei.

Die ausgedehnten Ackerfldchen nordlich von Hardheim liegen auf einer Hoch-
fliche zwischen dem Erfatal im Siidwesten und dem Tal des Hoffenbachs im
Osten. Sie sind Teil eines groBen Kaltluftentstehungsgebietes.

Die auf den Ackerfldchen entstehende Kaltluft kann, der Hangneigung folgend,
zum Teil Richtung Hoffenbach und Erfatal abflieen, die Kaltluftleitbahnen fiir
Hardheim und die Umgebung darstellen.

Die Flache des Geltungsbereiches ist Teil des Kaltluftentstehungsgebiets. Die hier
entstehende Kaltluft flieSt bei einer Hangneigung von etwa 6 % in Richtung
Siidosten, direkt in die anschlieBenden Siedlungsflidchen. Sie kann daher als
siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet mit hoher Bedeutung bewertet
werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht eine Teilfliche des Kaltluftent-
stehungsgebietes verloren.

Die Kaltluftleitbahnen werden nicht beeinflusst. Auf den angrenzenden Acker-
flichen kann weiter Kaltluft entstehen und in die Siedlungsfldchen und Kaltluft-
leitbahnen stromen.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Pflan

zen und Tiere

Die westliche Hilfte des Plangebiets ist bereits vollstindig erschlossen und als
Wohngebiet bebaut.

Die 0Ostliche Hilfte besteht iiberwiegend aus Ackerflichen und kleinflichig ein
Grasweg, mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation, Fettwiese und Gebiisch mittlerer Standorte mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung. Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Asphaltierter Wirtschaftsweg und kleinfldchig Verkehrsfliche ohne naturschutz-
fachliche Bedeutung.

Tiere:

Die meisten Vogel briiten in den bereits bebauten Flichen des Wohngebietes. Auch
fiir Flederméuse stellt der bebaute Bereich ein wertvolles Jagdgebiet mit geeig-
neten Quartiermoglichkeiten dar.

Die offenen Ackerfldchen sind nur fiir wenige Tierarten als Lebensraum geeignet.
Fiir die Feldlerche stellen sie potentielle Bruthabitate dar und verschiedene
Insektenarten und auch Kleinsdugern finden hier Lebensraum und Nahrung.

Auch die Wiesen und Ruderalflidchen konnen fiir einige bodenbriitende Vogelarten
interessant sein. Im Bereich des Streuobstbestandes und den Gebiischen entlang
der Strale finden nur wenige Vogelarten geeignete Bruthabitate.

Im Wohn- und Mischgebiet werden die Acker- und Wiesenfldchen bei einer
GRZ von 0,4 und 0,6 iiberbaubar oder fiir die VerkehrserschlieBung versiegelt.
Der Streuobstbestand und das Gebiisch werden gerodet. Dabei gehen Lebens-
rdume fiir Pflanzen und Tieren verloren.

In den nicht tiberbaubaren Flidchen entstehen Hausgérten und Verkehrsgriin-
flichen mit Baum- und Strauchpflanzungen. Entlang des Gebietsrandes werden
offentliche Griinflichen und Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Im Siidwesten und Stidosten werden RRB angelegt.
Dadurch werden neue Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen, Pflanzen und Tiere, und abiotischen Faktoren, Boden,
Wasser, Luft und Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die
Faktoren voneinander abhédngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

In den Fldchen die im Zuge des Bebauungsplans bebaut und versiegelt werden
und in denen Geholze gerodet werden, wird das Wirkungsgefiige kleinrdumig
stark verdndert. Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaus-
halt und Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und
Tieren aus. Mit der Versiegelung von Acker- und Wiesenflidchen entfillt auch
deren ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das Klima.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut L

andschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt auf einem Hohenriicken, am nérdlichen Ortsrand
der Gemeinde Hardheim, zwischen Erfatal im Siidwesten und Hoffenbach im
Osten. Das Gelédnde fillt von Nordwesten nach Siidosten leicht ab.

Der Geltungsbereich wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten
liegt eine Wiesenfldche mit Obstbdumen. Nach Siiden blickt man iiber die Sied-
lungsfldche von Hardheim und auf die teils bewaldeten, teils landwirtschaftlich
genutzten Hohenriicken siidlich des Erfatals.

Das Gebiet wird mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Die Acker- und Wiesenflichen werden zu einem Wohn- und Mischgebiet. Die
Geholze des Streuobstbestandes gehen dadurch verloren. Der Siedlungsrand
verschiebt sich weiter in die offene Landschaft. Das Landschaftsbild wird stark
verédndert.

Die Bepflanzung der randlichen Griinfldchen sorgt fiir eine ausreichende Ein-
griinung des Gebietes.

Biologische Vielfalt

Die iiberwiegende Nutzung als Acker trigt nur wenig zur biologischen Vielfalt bei.
Wegen der teilweise artenreichen Fettwiesen und des Streuobstbestandes, wird die
biologische Vielfalt im Gebiet jedoch insgesamt mit mittel eingeschitzt.

Durch die Umwandlung der Acker, und Wiesenfldchen in ein Wohn- und
Mischgebiet verschiebt sich der Siedlungsrand weiter in die offene Feldflur.
Arten der Siedlungsriander konnen hier weiterhin vorkommen. Die Biologische
Vielfalt wird sich aber weiter in Richtung Arten der Siedlungsfldchen verschie-
ben. Vermutlich wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich insgesamt
gleich bleiben.

Schutzgut

Mensch

Betroffen sind landwirtschaftliche Flichen mit mittlerer bis hoher natiirlicher
Bodenfruchtbarkeit die der nachhaltigen Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln
dienen.

Uber den asphaltierten Wirtschaftsweg in der Mitte des Geltungsbereiches ist das
Gebiet fiir die siedlungsnahe Erholung zugénglich. Hier fiihrt ein Radweg entlang
der eine Verbindung zum Odenwald-Madonnen Radfernweg Baden-Wiirttemberg
darstellt.

Landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerer bis hoher natiirlicher Boden-
fruchtbarkeit und ein Streuobstbestand gehen verloren. Es entstehen neue
Wohnbauflichen.

Die Nutzung des Wirtschaftsweges fiir die siedlungsnahe Erholung und als
Radweg wird nicht beeintrichtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sind im Plangebiet nicht vorhanden

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter.

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1627
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands Prognose iber die En.t'w1cklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhiingigkeiten und Wech- | Erhebliche negative Auswirkungen iiber die bei den Schutzgiitern bereits ge-
selwirkungen. Menschen nutzen Flidchen, verindern dabei Boden und ihre Eigen- | nannten hinaus sind nicht zu erwarten.

schaften. Deren natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag.
Niederschlage versickern, Schadstoffe werden vom Boden gefiltert und gepuffert,
Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natiirlicherweise wachsen, hiangt
u.a. vom Wasserspeichervermogen des Bodens ab. Beide, Pflanzen und Boden sind
Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide

beeinflussen.

Stand: 25.10.2016
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6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Acker- und Wiesenflichen und die
Nutzung der Obstwiese wiirde beibehalten werden.

7 Geplante MaBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Es werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

Allgemeiner Bodenschutz

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Wasserdurchlissige Belidge

Getrennte Erfassung und Ableitung des Niederschlagswassers
Vorgezogene Geholzrodung und ggf. Anlage von Schwarzbrachen
Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende Mafinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Baum- und Strauchpflanzungen in den Baufldachen
Erhaltung festgesetzten Einzelbdumen

Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinflichen
Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen

Da die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen
werden konnen, wird vorgeschlagen folgende MaBnahmen aus dem Okokonto der
Gemeinde Hardheim, falls noch nicht erfolgt, umzusetzen und vollstindig oder
teilweise dem Bebauungsplan zuzuordnen:

Vollstindige Zuordnung

MaBnahme 004: Durchgiingigkeit Erfa

MaBnahme 005: Fichtenausstockung an der Erfa

MafBnahme 006: Riickbau Sonnenstralle Gerichtstetten

MafBnahme 007: Riickbau der Gebdude auf dem Flurstiick Nr. 3 im Ortsteil
Schweinberg

Teilweise Zuordnung
e MafBnahme 002: Niederwald Hiittenberg

Das Kompensationsdefizit kann durch die Umsetzung der MaBnahmen nicht voll-
standig ausgeglichen werden. Weitere geeignete Mallnahmen werden noch festgelegt.

8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern.

Bei den BaumaBinahmen und bei der spiteren Nutzung der Fldche werden Luftschad-
stoffe in geringem Umfang freigesetzt. Besondere Mallnahmen zur Vermeidung von
Emissionen sind nicht erforderlich. Abfille die im Gebiet anfallen werden ordnungs-
gemil entsorgt.

Das AuBengebiets- und das Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Straflenfldchen
werden getrennt erfasst, in Regenriickhaltebecken gedrosselt und in den Entwésser-
ungsgraben im Siiden eingeleitet.

Stand: 25.10.2016
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrinkt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Das Gebiet ist im Flichennutzungsplan als Wohn- und Mischgebiet dargestellt.

Die in der Planung vorgesehene Anordnung der Wohnbaufldchen, der ErschlieBungs-
straBen und der Griinfldchen ergeben sich aus dem Grundriss des Geltungsbereiches
und dessen Lage an den bestehenden Straen ,,Querspange und ,,Am Triebweg*.

Anderweitige Planungsméglichkeiten dringen sich nicht auf.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisie-
rung einzelner Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur
Bauabnahme iiberpriift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mainahmen iiberpriift, die zur
Vermeidung und Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrichtigungen festgesetzt
sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBBnahmen sowie
der externen AusgleichsmaBBnahmen wird bis zur tatsdchlichen Fertigstellung jeweils
zum Jahresende iiberpriift.

Dariiber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche
erheblichen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umwelt-
priifung prognostizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen und externen Kompensations-
maBnahmen ihre Funktion erfiillen.

Stand: 25.10.2016
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Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Gemeinde Hardheim stellt den Bebauungsplan ,, Trieb* auf. Damit soll ein neues
Wohn- und Mischgebiet am nordlichen Siedlungsrand von Hardheim entstehen.

Der westliche Teil ist bereits erschlossen und bebaut.

Das Plangebiet umfasst Acker-, Wiesen- und Ruderalfldchen, einen Grasweg sowie
einen Streuobstbestand und Gebiisch.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in deutlicher Entfernung auerhalb des
Geltungsbereiches und werden nicht beeintrichtigt. In den iiberbaubaren Flidchen
gehen Bodenfunktionen vollstindig verloren. In den nicht iiberbaubaren Flachen, und
in einem Teil der 6ffentlichen Griinflichen werden die Bodenfunktionen teilweise
erheblich beeintréichtigt. In den iibrigen Griinflichen konnen Bodenfunktionen
weitestgehend erhalten bleiben oder werden nur zeitweise beeintrachtigt.

Die iiberbauten und versiegelten Flichen gehen auch als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere verloren. Durch Finsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfldchen kann der
Eingriff aber vollstindig ausgeglichen werden.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird erheblich beeintrachtigt. Durch die
randliche Bepflanzung des Plangebietes kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft, Mensch, die Biologische Vielfalt und das
Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren, werden nicht
erheblich beeintrichtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von natur-
schutzrechtlichen Eingriffen sind Malnahmen vorgesehen. Diese werden als Festset-
zungen oder als Hinweis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden konnen durch MaBnahmen innerhalb des Plan-
gebiets nicht ausgeglichen werden. Zur Kompensation werden Maflnahmen aus dem
Okokonto der Gemeinde Hardheim vollstindig oder teilweise dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen,
die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 25.10.2016
2 B P
/a /L— 2 —

Ingenieurbiro fir
Umweltplanung

; RS Dipl.-Ing. Walter Simon

T T T U N\ Beratender Ingenieur

Stand: 25.10.2016
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AUSZUG AUS DER 1. FORTSCHREIBUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Anlage zu Karte 3.0 Hardheim
M ~ 1:5000

Planfertiger:

Anderung der 1. Fortschreibung

zum Flichennutzungsplan im NGEN R

Parallelverfahren Zum Partnerschaftsgesellschaft mbB
Leiblein - Lysiak -  Glaser

Bebauungsplan "Trieb" Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach
info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de

Flachennutzungsplaninderung:

Ziel und Zweck ist die Umwidmung von gemischten Bauflichen zuWohnbau-
flichen zur Erweiterung des Wohngebietes " Trieb " auf Gemarkung Hardheim,
Gemeinde Hardheim
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Rederung [ Dum |
ausgefertigt am: _ rechtskréiftig sei

aus der rechtskréftigen 1. Fortschreibung zum Flachennutzungsplans e ] Feststellungsbeschluss: : Gilinther Glaser
Rechtskraft 3004204 _ e = | : : (Farbgebung nur in den durch die Anderung betroffenen Bereichen) . ; ' Verbandsvorsitzender IFK - Illgenielll'e




