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Sitzungsvorlage

3. Bauleitplanung: FNP 2030 — 10. Anderung des FNP zum Bebauungsplan ,,Gewerbe und
Sondergebiet Spangel — 2. Anderung*

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Burger und Behorden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Billigung des Entwurfs und Freigabe fur die Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplans:

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Erweiterung des bestehenden
Mébelhauses der Firma wohnfitz GmbH sowie die Verlagerung des Edeka-Lebensmittelmarktes:

Erweiterung Mobelhaus

Die Fa. wohnfitz GmbH betreibt seit Jahren in Walldirn das Mdbelhaus wohnfitz mit einer
genehmigten Gesamtverkaufsflache von 5.250 m2. Das Mdbelhaus befindet sich in einem
~sondergebiet Mobelhaus* mit entsprechenden Verkaufsflachenobergrenzen. Erganzend wurde
im Zuge des Raumordnungsverfahrens ein raumordnerischer Vertrag zwischen der Stadt
Walldirn, der Stadt Buchen, dem Verband Region Rhein-Neckar, dem Regierungsprasidium
Karlsruhe und dem Neckar-Odenwald-Kreis geschlossen, in dem diese Obergrenzen nebst
anderen Bestimmungen festgelegt werden.

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung des Unternehmens, einer notwendigen
Weiterentwicklung des Konzepts, welche i. W. eine grofizligigere Warenprasentation und
erganzende Flachen wie z.B. die Einrichtung einer Kochschule zum Ziel hat, soll die
Verkaufsflache erweitert werden. Jedoch sind auch betriebsintern Veranderungen notwendig, da
die Lager- und Logistikflachen sowie Buroflachen im bestehenden Gebaude nicht ausreichen.
Daher mdchte wohnfitz den Betrieb im direkten Umfeld erweitern. Hierfur ist ein Areal 6stlich des
Bestandsgebaudes vorgesehen, auf dem ein separater Gebaudekdrper realisiert werden soll,
welcher im Erdgeschoss durch einen ,Verbindungsbau® mit dem Haupthaus verbunden werden
soll.

Verlagerung des Edeka-Lebensmittelmarktes

Die EDEKA betreibt seit Jahrzehnten am Standort Buchener Stral3e ein Lebensmittelmarkt mit
einer Verkaufsflache von rd. 1.020 m2. Dieser ist als nicht mehr zeitgemaf einzuordnen und soll
an den Standort ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel“ ins Umfeld des bestehenden wohnfitz-
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Mobelhauses verlagert werden. Dort ist bereits eine Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen,
welche in einem Teilbereich einen Lebensmitteleinzelhandelsmarkt mit einer Geschossflache von
1.200 m* (800 m? VK) und in einer weiteren Flache einen Getrankemarkt mit einer
Geschossflache von 1.200 m? (800 m? VK) vorsieht.

Nun besteht die Mdglichkeit, den Edeka-Standort zu verlagern und einen Lebensmittelmarkt mit
max. 1.700 m? VK, davon 1.200 m? Lebensmittel und 500 m? Getranke inkl. der jeweils
Lebensmittelmarkt-typischen Randsortimente westlich des wohnfitz-Mdbelhaues zu realisieren.

Ziel und Zweck der Planung ist die Weiterentwicklung bestehender Einzelhandelbetriebe im
Bereich Mobel und Lebensmittel und die damit verbundene Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen.

Verfahren:

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger Behérden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Parallel zu diesem Verfahren wird der
Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel — 2. Anderung*“ aufgestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
26.02.2024 bis einschlieRlich 05.04.2024 in Form einer Auslage des Vorentwurfs beim
Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirn  sowie online auf www.gvv-hw.de
durchgeflhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.02.2024 bis einschlief3lich 05.04.2023.
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Die Verbandsversammlung hat sich nun in dieser Sitzung mit den im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden abgegebenen Stellungnahmen zu befassen.
Hierbei sind die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Den Abwagungsvorschlag sowie die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangenen Stellungnahmen
entnehmen Sie bitte der beiliegenden Aufstellung. Stellungnahmen von Burgern sind nicht
eingegangen.

Beschlussempfehlung

a) Die Verbandsversammlung beschliel3t die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gemal dem vorliegenden Abwagungsvorschlag.

b) Die Verbandsversammlung billigt den Entwurf zur ,10. Anderung des Flachennutzungsplans

2030“ mit der Begriindung mit Datum vom 03.05.2024 und gibt diesen zur Offenlegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB frei.
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