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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBANDS HARDHEIM-WALLDURN

BETREFF FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 — 10. ANDERUNG
(BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND SONDERGEBIET SPANGEL — 2. ANDERUNG)

Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 26.02.2024 bis 05.04.2024

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt NOK 27.03.2024 | Von Seiten folgender Fachbehérden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen: Wird zur Kenntnis genommen.
* Technische Fachbehérde - Sachgebiet Oberirdische Gewésser sowie Sachgebiet Bodenschutz,
Altlasten
* FD Forst

* FD Gewerbeaufsicht

¢ FD Gesundheitswesen

¢ FD StraRen

+ FD OPNV

¢ FD Landwirtschaft

¢ FD Flurneuordnung und Landentwicklung
* FD Vermessung

Landratsamt NOK 27.03.2024 | 1. Der Flachennutzungsplan, bedarf daher der Genehmigung geméaR § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Fachdienst Baurecht

2. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mit Entscheidung vom 12.04.2024 durch das Regierungsprésidium Karls-
Beziiglich des fiir die Mdbelhaus-Erweiterung nicht eingehaltenen Kongruenzgebotes wird derzeit | ruhe wurde die Zielabweichung zugelassen.

ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Dessen positiver Ausgang ist fir den Feststellungs-
beschluss abzuwarten.

3. In der Begriindung wird unter Ziff. 1.1, 5.2 und 6.1 ein geplanter Lebensmittelmarkt mit einer | Der Anregung wird gefolgt.
max. Verkaufsflache von 1.700 m? erwahnt. Tatsachlich wird derzeit aber ein Lebensmittel- und | Die Begriindung wird korrigiert.
Getrankemarkt von max. 1.800 m2 geplant und im zurzeit im Anderungsverfahren befindlichen Be-
bauungsplanes ,Spangel - 2. Anderung” beriicksichtigt. Wir bitten dies in den Flachennutzungspla-
nunterlagen entsprechend zu &ndern.
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4. Umweltpriifung - Umweltbericht

Fiir diese FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltherichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich. Die Anlage 1 des BauGB
zu § 2 Absatz 4 und den 88§ 2a und 4c BauGB ist grundsétzlich zu beachten.

Den hisher vorgelegten Unterlagen lag noch kein Entwurf eines Umweltberichts bei. Wir gehen
nach Nr. 7.1 des Entwurfs zur stadtebaulichen Begriindung davon aus, dass die vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Hardheim-Walldiirn die Umweltpriifung durchfiihren und dazu einen Um-
weltbericht erstellen wird, in dem die ermittelten und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes
dargelegt werden.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind fiir die vorgesehene FNP-An-
derung formal betrachtet keine erhdhten bzw. keine besonders (iber das sonst iibliche MaR hin-
ausgehenden Anforderungen zu stellen.

Der Umweltbericht hat dabei unter Beachtung der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 8§ 2a und 4c
BauGB die Ergebnisse der fiir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fachbeitrdge und Gutach-
ten zu integrieren und entsprechend ihrer Relevanz darzustellen. Fiir die FNP-Ebene kann hierbei
auch eine redaktionell zusammenfassende Darstellungsweise gewahlt werden.

Der Umweltbericht hat die Ergebnisse der fir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fachbeitrége
bzw. gutachterlichen Erkenntnisse zu berticksichtigen und entsprechend ihrer Relevanz darzustel-
len.

Es diirfte sich aus unserer Sicht fiir die vorliegende FNP-Anderung anbieten, auf die Aussagen des
Umweltberichts zu der parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplandnderung der Stadt Wall-
diirn zurtickzugreifen. (Dabei kann gegebenenfalls eine durchaus summarische/komprimierte Be-
trachtungsweise gewahlt werden.)

Zu weiteren inhaltlichen Details beziiglich einzelner Umweltbelange wird im Ubrigen ergénzend auf
die nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Die Hinweise zur Umweltpriifung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Als Umweltbericht wird der detailliertere Umweltbericht aus dem
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren herangezogen.

Soweit es noch nicht geschehen sein sollte, ist gemaR § 3 Abs. 3 BauGB im Verfahren zu Flachen-
nutzungsplénen bei der ortsiiblichen Bekanntmachung zu § 3 Abs. 2 BauGB ergénzend darauf
hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtshehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

5. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a Abs. 5
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch die Klimaschutzgesetzgebung des Landes
Baden-Wiirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfiigen gem. § la
Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem uber ausdriickliche Abwagungsrele-
vanz.

In dem vorliegenden Entwurf zur stédtebaulichen Begriindung wird in Nr. 7.3 auf die Klimaschutz-
belange kurz eingegangen.

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.
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Dabei werden einzelne Punkte angesprochen, die in Anbetracht der Situation einer Flachennut-
zungsplananderung hinreichend erscheinen.

Wir gehen zudem davon aus, dass in dem noch zu erstellenden Umweltbericht auch aus umwelt-
planerischer Sicht ergénzend auf die Klimaschutzbelange eingegangen wird.

Weitergehende Forderungen werden im Augenblick daher hierzu nicht vorgetragen.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehdrde

27.03.2024

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tiber-
wunden werden kdnnen

Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Artenschutzrecht i. S. d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffs-
verbote gelten in der Bauleitplanung zwar nur mittelbar, die Entscheidung hieriiber unterliegt jedoch
nicht der allgemeinen Abwagung des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-Walldiirn.

Nach zu beachtender Rechtslage wére zu dem vorliegenden FNP-Anderungsverfahren eine arten-
schutzrechtliche Priifung erforderlich, die eine diesbeziigliche Beurteilung zuldsst (z.B. in Form
einer Relevanz- oder Vorpriifung).

Den aktuellen Verfahrensunterlagen waren dazu keine separaten Unterlagen mit ndheren Angaben
zu den betroffenen artenschutzrechtlichen Belangen beigefiigt. In Nr. 7.2 des Entwurfs der stadte-
baulichen Begriindung wird u.a. auf eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungs-
plan ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel* aus dem Jahr 2012 hingewiesen; im Ubrigen wird eine
artenschutzrechtliche Relevanz fiir die FNP-Anderung grundsétzlich ausgeschlossen.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung aus dem Jahr 2012 kann allerdings nicht mehr zu Grunde
gelegt werden. Nach verwaltungsgerichtlich gesicherter Rechtsauffassung kénnen Artenschutzda-
ten langstens bis zu 5 Jahren herangezogen werden. Zum Verfahren zu untersuchen ist der aktuell
anzutreffende Istzustand im Plangebiet.

Eine hisherige planungsrechtliche Zuldssigkeit von Eingriffen bewirkt nicht, dass das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgesetzt wére.
Ebenso kann kein pauschaler Ausschluss von Artenvorkommen vorgenommen werden.

Von unserer Seite wird aufgrund des baulichen Bestands und der aktuellen Nutzung zwar kein allzu
hohes Konfliktpotenzial gesehen; dies ist jedoch zumindest durch eine aktuelle Untersuchung na-
her zu betrachten und gegebenenfalls zu bestétigen. Im vorliegenden Fall kann aus unserer Sicht
dabei auf die zu der parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanénderung gewonnenen Er-
kenntnisse zurlickgegriffen werden.

Die Ausfiihrungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen kénnten redaktionell mit dem Umwelt-
bericht verkniipft werden (z.B. in Form eines eigenen Kapitels oder als Anhang zum Umweltbe-
richt). Wir bitten, dies im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen bzw. zu ergénzen.
(Gegebenenfalls dabei zu erwartende Vermeidungs-, Schutz- und CEF-Ma3nahmen, werden dann
im Detail auf der Ebene des parallel gefiihrten Bebauungsplans rechtlich verbindlich festzulegen
sein.)

Dementsprechend geniigen fiir die FNP-Unterlagen im Parallelverfahren solche Erlduterungen,
woraus hervorgeht, dass die Artenschutzbelange (in nachgelagerten Verfahren) zu bewéltigen sein
werden.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.
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Wir weisen darauf hin, dass die Fragen zum Artenschutz vor dem Feststellungsbeschluss tber die
FNP-Anderung grundsatzlich geklart sein sollten.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

2. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Momentan kann zum Bereich Artenschutz wegen der fehlenden naturschutzfachlichen Unterlagen
noch keine abschlieBende Aussage getroffen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Auch auf der FNP-Ebene ist die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
zumindest grundsétzlicher Weise im Hinblick auf die Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu thema-
tisieren.

Zur Erlauterung des fiir die FNP-Anderung zu erwartenden Kompensationsbedarfs bzw. zu den
vorgesehenen Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich kann im vorliegen-
den Fall aus unserer Sicht auf die zum Bebauungsplan zu erstellende Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung zu dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan der Stadt Walldiirn zuriickge-
griffen werden. (Bei einem Anderungsverfahren beschrankt sich die Eingriffsermittlung auf neu zu-
lassige bzw. zusétzlich entstehende Eingriffe, die liber das hisher planungsrechtlich festgelegte
Eingriffsmal hinausgehen.)

Aus den FNP-Unterlagen muss zur Eingriffsregelung grundsatzlich erkennbar werden, dass sich
ein etwaiges Kompensationsdefizit im parallelen Bebauungsplanverfahren bewaltigen lassen wird.
Entsprechende Ausfiihrungen hierzu kdnnen redaktionell mit den Darstellungen des noch zu er-
stellenden Umweltberichts verkniipft werden.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

b) Naturschutzrechtliches Fazit (vorlaufig):

Bei angemessener Kl&rung zu o. g. Punkten und Ergénzung der Verfahrensunterlagen rechnen wir
fiir das FNP-Anderungsverfahren nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt nicht mit dem Ver-
bleib erheblicher naturschutzrechtlicher Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

27.03.2024

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es ergeben sich keine generell gegen
das Vorhaben gerichteten Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Flachen,
durch die keine Geféhrdung des Grundwassers zu befirchten ist, soliten mit wasserdurchléssigen
Beldgen oder breitflachiger Versickerung iiber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden. Un-
belastetes Dachflachenwasser kann breitfléchig versickert werden.

Die Hinweise zur Entwésserung werden zur Kenntnis genommen.
Regelungen zu wasserdurchldssigen Beldgen und zur Versickerung kon-
nen auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht festgelegt werden.
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Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise sind besonders zu beachten:
Bei Bauarbeiten auftretende Stdrungen, Schéden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kdnnen. und durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung des Bodens
und Grundwassers zu beftirchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehdrde unverzlglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Die Hinweise zu gesetzlichen Vorgaben werden zur Kenntnis genommen
und sind allgemein zu beachten.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Abwasserbeseitigung

27.03.2024

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans ist ordnungsgemaR zu entwassern.

Wir empfehlen die hydraulische Leistungsféhigkeit, der die Entwésserung des Plangebiets aufneh-
menden Bestandskanalisation, vorab zu Giberpriifen.

Es wird fir nachfolgende Dokumente eine Beschreibung der Abwasserbeseitigung, Trenn- oder
Mischsystems bengtigt. Ebenso soll beschrieben werden, wie das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und Parkplatzen behandelt wird, sowie die Beschreibung und Messung des Bereichs,
der als Parkplatze und Dachflachen als undurchldssige Flache dienen wird. Die Dachflachen sollen
aus einem schadstofffreien Material bestehen.

Fir die Ableitung oder Versickerung des Niederschlagswassers in Gewerbegebiet ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Hinweise zur Entwésserung werden zur Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ist bereits erschlossen und wird ordnungsgeman entwas-
sert. Eine Bebauung der Grundstiicke ist bereits jetzt mdglich. Durch die
Bebauungsplanénderung wird die Grundflachenzahl nicht verandert, so
dass sich keine Verschlechterung des Entwésserungssystems ergibt. Die
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist im Rahmen des jeweiligen
Vorhabens bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Bodenschutz, Altlasten

27.03.2024

Altlasten

GemaR den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorliegenden Unterlagen
und Planen sind im Bereich des Flachennutzungsplans ,Spangel* in Walldirn keine Flachen im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Jedoch wurden im Rahmen umfangreicher Untersu-
chungsmaflRnahmen im Planungsgebiet ,Spangel”, Grundwasserbelastungen festgestellt.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlasten bestehen gegen das geplante Vorhaben jedoch
grundsatzlich keine Bedenken, sofern folgende Vorgaben eingehalten werden.

Die Hinweise zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern und/oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sind Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich zu vermeiden (§ 1 BBodSchG). Jeder,
der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Die Hinweise zu gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Bodenschutzes werden
zur Kenntnis genommen und sind allgemein zu beachten.
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Wird fiir das jeweilige Vorhaben auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute
Flachen von mehr als 0,3 Hektar eingewirkt, ist nach § 4 Abs. 5 Satz 1 BBodSchV durch den Vor-
habentréger fiir die Ausfiihrung der MaRnahme eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch
eine zertifizierte Stelle zu beauftragen, welche die MaRnahme fachgutachterlich zu begleiten und
entsprechend zu dokumentieren hat. Beziiglich weiterer Vorgaben zum Thema Bodenschutz wird
auf die einschldgigen technischen Vorgaben - insbesondere auf die DIN 19639 - verwiesen.

Das einer BBB zugrundeliegende Bodenschutzkonzept (BSK) ist friihzeitig (spétestens 6 Wochen)
vor MalRnahmenbeginn der zustandigen technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Alt-lasten zur
Priifung und Zustimmung vorzulegen. Der MaBnahmenbeginn ist 2 Wochen vor Beginn bei der
Fachbehdrde anzuzeigen.

Die Dokumentation zur BBB ist der technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Altlasten zeitnah, spé-
testens jedoch 2 Monate nach Beendigung der MaRnahme vorzulegen.

Die Hinweise zum Bodenschutzkonzept werden zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der Vorhabenplanung zu beachten.

Eingriffe in diesen Bereich stellen Arbeiten in kontaminierten Bereichen dar. Gefahrdungen des
Schutzgutes Mensch kénnen nicht ausgeschlossen werden. Weiter kann aufgrund der vorliegen-
den Ergebnisse nicht ausgeschlossen werden, dass bei Vorhaben, die in den Untergrund eingrei-
fen, verunreinigte Aushubmaterialien anfallen. Daher sind solche Erdbauarbeiten von einem in um-
welt- und bodenschutzrechtlichen Belangen erfahrenen Ingenieurbiiro zu begleiten und zu iber-
wachen.

Werden bei Untergrundeingriffen/Erdarbeiten erdfremde bzw. verunreinigte Materialien angetroffen
und/oder organoleptische Auffélligkeiten festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Neckar-Oden-
wald-Kreis, Fachbereich/Fachdienst 2, Sachgebiet 2.14 - Wasser und Boden, Giber Art und Aus-
mal der Verunreinigung/Auffalligkeiten zu informieren. Die dann erforderlichen Malnahmen sind
mit der zustandigen Fachbehdrde beim Landratsamt abzustimmen.

Angetroffene aufféllige Béden sind zu separieren, abfallrechtlich zu bewerten und einer ordnungs-
gemalen Entsorgung -gemaR der abfallrechtlichen Vorgaben- zuzufiihren. Der endgiiltige Entsor-
gungsweg ist im Vorfeld zwischen dem Fachgutachter und der zustandigen Bodenschutz- und Alt-
lastenbehérde abzustimmen. Die Tiefbauarbeiten sowie die Verwertung/Entsorgung des angefal-
lenen Bodenaushubs sind zu dokumentieren. Uberschiissige Aushubmaterialien sind ebenfalls,
gemal derzeit gliltiger abfallrechtlicher Vorschriften, zu bewerten und geordnet zu entsorgen.

Auf die seit 01.08.2023 geltenden gesetzlichen Vorgaben (insbesondere die Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) sowie die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)) wird ausdriicklich hingewiesen.

Offentlich-rechtliche Vorgaben sind grundsétzlich einzuhalten und zu beachten.

Die Hinweise zu gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Bodenschutzes werden
zur Kenntnis genommen und sind allgemein zu beachten.

Landratsamt NOK
Kreisbrandmeister

- s liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.
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2. | Verband 04.04.2024 | Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsiedlung und Erweiterung des | Wird zur Kenntnis genommen.

Region Rhein-Neckar

EDEKA-Marktes auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 6950/2 sowie die Erweiterung des Mébelhauses auf
dem Grundstiick Fist.-Nr. 6950/1 ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sowie die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beabsichtigt.

Erweiterung Mébelhaus

In Bezug auf die Erweiterung des bestehenden Mobelhauses ist die Errichtung eines Neubaus

neben dem Bestandsgebaude am dstlichen Ortsrand von Walldiirn geplant, durch den eine Ver-

groéRRerung der Verkaufsflache von derzeit 5.470 m? auf zukiinftig 7.480 m2 ermdglicht werden soll.

Laut Projektbeschreibung wird die Verkaufsflachenerweiterung in den Bereichen Wohn-, Kiichen-

und Gartenmébel wirksam, wéhrend die Fléchen fir zentrenrelevante (250 m?) und nicht-zentren-

relevante Randsortimente (150 m2) flachenmaRig unveréndert bleiben.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroR3projekt, fiir welches die entsprechen-

den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zu beachten sind. Die potenziellen Wirkungen

des Vorhabens wurden mit Blick auf die Einhaltung dieser Vorgaben in einer seitens des Vorha-
bentrégers vorgelegten Auswirkungsanalyse (GMA, Juni 2022) untersucht. Dabei wurde festge-

stellt, dass das Kongruenzgebot aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002

(LEP) bzw. dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) nicht eingehalten wird:

e Gem. Plansatz 3.3.7.1 Z LEP soll die Verkaufsflache von EinzelhandelsgroRprojekten so be-
messen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralrtlichen Verflechtungsbereich nicht we-
sentlich tiberschreitet.

e Gem. Plansatz 1.7.2.3 Z ERP sind Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von
Einzelhandelsgroprojekten insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und
deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentralortliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei
darf der zentralortliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich iiberschritten werden.

Von einer Einhaltung des Kongruenzgebots ist gemaR Ziffer 3.2.1.4 des Einzelhandelserlasses des

Landes Baden-Wirttemberg i.d.R. auszugehen, wenn nicht mehr als 30 % des voraussichtlichen

Umsatzes von auBerhalb des mafl3geblichen Verflechtungsbereichs stammen.

Im vorliegenden Fall geht der Gutachter von ca. 84 % Umsatzherkunft von auRerhalb des Verflech-

tungsbereichs der kooperierenden Unterzentren Hardheim und Walldirn aus. Der im Einzelhan-

delserlass benannte Schwellenwert von maximal 30 % Kaufkraftzufluss wird damit erheblich tber-
schritten. Somit ergibt sich der o. g. Konflikt der Planungsabsicht der Stadt Walldiirn und des GVV

Hardheim-Walldiirn mit dem Kongruenzgebot, einem zu beachtenden Ziel der Raumordnung.

Vor diesem Hintergrund haben die Stadt Walldiirn und der GVV Hardheim-Walldiirn mit Schreiben

vom 25. Januar 2023 bei der Héheren Raumordnungsbehérde des Regierungsprasidiums Karls-

ruhe die Zulassung einer Zielabweichung beantragt.

Im Rahmen der Beteiligung hat der Verband Region Rhein-Neckar mit Stellungnahme vom 06. Juni

2023 seine Zustimmung zu der Zielabweichung erteilt und dies u.a. damit begriindet, dass die ge-

plante Verkaufsflachenerweiterung — entsprechend der gutachterlichen Bewertung — zu keiner we-

sentlichen Beeintréchtigung der bestehenden Wetthewerbsmérkte im Einzugsbereich des Mabel-
hauses ,Wohnfitz* fihren wird, weshalb die Grundzige der Planung als unberiihrt betrachtet

Die Hinweise zum Moébelhaus werden zur Kenntnis genommen.
Mit Entscheidung vom 12.04.2024 durch das Regierungsprésidium Karls-
ruhe wurde die Zielabweichung zugelassen.
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werden kénnen. In diesem Kontext ist auch zu beriicksichtigen, dass der Umfang zentrenrelevanter
und nicht-zentrenrelevanter Randsortimente unverandert bleiben soll.

Die zusatzliche Verkaufsflache entféllt ausschlieBlich auf den Mdbel-, Gartenmdbel- und Kiichen-
mobelbereich.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Erweiterung des Mobelhauses ,Wohnfitz* mit ca. 2 % der
grofte Anteil der Umsatzverteilung im benachbarten Mittelzentrum Buchen zu erwarten ist, wurde
dartiber hinaus aus Sicht des VRRN eine interkommunale Abstimmung der Stadte Walldiirn und
Buchen im Zuge der Aktualisierung des bestehenden raumordnerischen Vertrages von 2011 (neue
Verkaufsflachenobergrenze) fiir die Zustimmung zu einer Abweichung vom Kongruenzgebot vo-
rausgesetzt. Dieser Vertrag wurde inzwischen von allen Vertragspartnern abgestimmt und unter-
zeichnet.

Gemal §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Be-
ziiglich des fir die Mébelhaus-Erweiterung nicht eingehaltenen Kongruenzgebotes ist daher fiir
den Satzungsbeschluss ein positiver Zielabweichungsbescheid abzuwarten.

Verlagerung des Lebensmittelmarktes

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll zudem ein groBflachiger Einzelhandelsmarkt vom
Standort Buchener Stral3e an den Standort ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel” ins Umfeld des
bestehenden Mébelhauses verlagert werden. Hierbei ist fiir den Bereich des EDEKA-Marktes die
Ausweisung eines Sondergebietes fiir grof3flachigen Einzelhandel, beschrénkt auf die Sortimente
Lebensmittel, Getrénke und Backereihandwerk mit einer Verkaufsflachenbeschrénkung von max.
1.800 m2 (davon 1.200 m? Lebensmittel, 500 m? Getranke und 100 m? Backereihandwerk) vorge-
sehen. Im Begriindungstext zu beiden Bauleitplénen ist im Kapitel ,Planerfordernis“ von max.
1.700 m2 Verkaufsflache die Rede. Dies sollte den textlichen Festsetzungen entsprechend ange-
passt werden.

In diesem Zusammenhang soll gem. vorliegendem Gutachten (GMA, Juni 2022) am Altstandort
des EDEKA-Marktes an der Buchener Strale Einzelhandelsnutzung mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Einzelhandel kiinftig ausgeschlossen werden. Hierzu wird seitens der Stadt Wall-
diim ein entsprechendes Bebauungsplaninderungsverfahren (,Buchener StraRe — 1. Anderung)
durchgefiihrt.

Die Verlagerung des Lebensmittelmarktes ist ebenso Gegenstand der 0.g. raumordnerischen Ver-
einbarung zwischen der Stadt Walldiirn, der Stadt Buchen und dem Verband Region Rhein-Neckar.
Die nun vorgelegte Planung entspricht der darin vereinbarten Vorgehensweise.

Daher kann vonseiten des Verbandes Region Rhein-Neckar der Planung unter der Voraussetzung
zugestimmt werden, dass das laufende Zielabweichungsverfahren (Mébelhauserweiterung) von
der Hoheren Raumordnungsbehérde positiv beschieden wird.

Die Hinweise zum Lebensmittelmarkt werden zur Kenntnis genommen.

Mit Entscheidung vom 12.04.2024 durch das Regierungsprasidium Karls-
ruhe wurde die Zielabweichung zugelassen.
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3. | RPKarlsruhe 12.04.2024 | Raumordnung

Ref. 21 - Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel” sollen

die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Mdbelhauses der

Firma Wohnfitz GmbH sowie zur Verlagerung des ortlichen EDEKA-Lebensmittelmarktes geschaf-

fen werden:

- Das Maébelhaus Wohnfitz, welches derzeit mit einer genehmigten Gesamtverkaufsflache von
5.250 m2 sowie 220 m? AuRRenverkaufsflache fiir Gartenmdbel betrieben wird, plant aufgrund
der positiven Entwicklung des Unternehmens, einer beabsichtigten Weiterentwicklung des Kon-
zepts (Warenprasentation, Kochschule) sowie des Bedarfs an zusétzlichen Lager-, Logistik-
und Biiroflachen die Erweiterung durch einen separaten Neubau 6stlich des Bestandsgeb&u-
des. Im Zuge dieser Entwicklung ist vorliegend eine Erweiterung auf eine max. Gesamtverkaufs-
flache von 7.500 m2 geplant, hiervon max. 6.250 m? fiir Mébel und max. 850 m2 fiir Gartenmd-
bel, darliber hinaus max. 150 m2 fiir nicht-zentrenrelevante Randsortimente sowie max. 250 m2
fir zentrenrelevante Randsortimente.

- Dariiber hinaus soll der hislang am Standort Buchener Strafle ansassige EDEKA-Lebensmittel-
markt mit einer derzeitigen Verkaufsflache (VKF) von 1.020 m? soll ins Umfeld des Wohnfitz-
Mdbelhauses verlagert und auf eine VKF von max. 1.800 m? erweitert werden, davon 1.200 m?
flir Lebensmittel, 500 m? fiir Getranke und 100 m2 fiir Béckereihandwerk.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache im Umfang von ca. 3,92 ha. Im Bereich des Mébelhau-

ses soll das rechtskréftig festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mébelhduser* in

nordliche Richtung erweitert und die zuldssige Gesamtverkaufsflache auf max. 7.500 m? erhoht
werden. Im stdlich angrenzenden Bereich, rechtskréftig festgesetzt als Gewerbegebiet mit Zulds-
sigkeiten fiir kleinflachigen Einzelhandel in den Sortimenten Lebensmittel und Getrénke, ist eine

Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmérkte und Getrénke-

markte" mit einer max. Verkaufsflache von 1.800 m? vorgesehen. Im stidlichsten Teilbereich soll

die Festsetzung als Gewerbegebiet bleiben, wobei Einzelhandel kiinftig nur als untergeordnete

Nutzung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben auf max. 50 m? je Betrieb zuléssig sein soll.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist laut Vorentwurf eine Darstellung von Sonderbauflachen

mit den Zweckbestimmungen ,Mobel* bzw. ,Lebensmittel/Getrénke" vorgesehen. Die Anderungen

umfassen eine Flache von insgesamt ca. 1,77 ha.

Die Beschreibung des Inhalts der Bebauungsplananderung wird zur
Kenntnis genommen.

Hinweis:

An dieser Stelle sei angemerkt, dass sich mehrere Widerspriiche zwischen den zeichnerischen
Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans und dessen Begriindung ergeben. So ist im Vor-
entwurf die Festsetzung einer max. Verkaufsflache von 7.500 m2 vorgesehen. Auf S. 13 der Be-
griindung zum Bebauungsplan wird jedoch von einer Begrenzung auf max. 5.250 m2 gesprochen,
in der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde eine Erweiterung auf 7.480 m? untersucht. Dariiber
hinaus wird in der Begriindung auf S. 14 ausgeftihrt, dass maximale und sortimentsbezogene Ver-
kaufsflachenzahlen Verwendung finden, was sich in den Festsetzungen nicht widerfindet. Die ge-
nannten Widerspriiche sollten im Offenlageentwurf beseitigt werden. Wir bitten in diesem Zusam-
menhang um Beachtung der untenstehenden Anmerkungen zur Festsetzungs-/Darstellungssyste-
matik.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Widerspruch in den Unterlagen zum Bebauungsplan wird beseitigt.
Die max. Verkaufsflache fiir das Mébelhaus wird entsprechend der Aus-
wirkungsanalyse auf 7.480 mz korrigiert.
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Vereinbarkeit mit den flichenbezogenen Vorgaben der Raumordnung

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist der Bereich
nachrichtlich als Siedlungsflache Gewerbe dargestellt. Belange der Raumordnung stehen dem-
nach insoweit nicht entgegen.

Die Vereinbarkeit mit den flachenbezogenen Vorgaben der Raumordnung
wird zur Kenntnis genommen.

Vereinbarkeit mit den einzelhandelshezogenen Belangen der Raumordnung

Da es sich bei den betreffenden Vorhaben um groRflachige Einzelhandelsbetriebe handelt, sind
ferner die einzelhandelsbezogenen Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttem-
berg 2002 und dem ERP von Bedeutung. Deren Einhaltung wurde gutachterlich geprift, mit den
nachfolgenden Ergebnissen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Verlagerung und Erweiterung des EDEKA-Lebensmittelmarktes

Die Einhaltung der einzelhandelsbezogenen Vorgaben durch den Lebensmittelmarkt wurde durch

eine Auswirkungsanalyse (GMA, August 2022) gepriift. Das Gutachten geht von einem Lebensmit-

telmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.700 m2 aus, davon 1.200 m2 Lebensmittel und 500 m?

Getrénke inkl. der Ublichen Randsortimente.

Das Gutachten kommt dabei zu den folgenden Ergebnissen:

- Mit Blick auf das Zentralitatsgebot (PS 3.3.7 LEP bzw. PS 1.7.2.2 ERP) wird konstatiert, dass
das Vorhaben im gemeinsamen Unterzentrum Walldiirn (zusammen mit Hardheim) zul&ssig sei

- Hinsichtlich des Integrationsgebots (PS 3.3.7.1 LEP bzw. PS 1.7.2.5 ERP) geht der Gutachter
formal betrachtet derzeit von einer nicht-integrierten, autoorientierten Lage aus. Aufgrund der
sich durch die Verlagerung gegeniiber dem Bestandsstandort jedoch aus regionalplanerischer
Sicht verbessernden Lage und einer perspektivisch bis an den Standort heranriickenden Wohn-
bebauung wird das Vorhaben am betreffenden Standort insgesamt positiv bewertet.

- Beziiglich des Kongruenzgebots (PS 3.3.7 LEP bzw. PS 1.7.2.3 ERP) geht das Gutachten von
einem Umsatzanteil von 84 % des Gesamtumsatzes aus der Stadt Walldiirn aus, bei weiteren
7 % aus Hopfingen und 9 % Streuumsatzen. Demnach sei der Orientierungswert von mind. 70
% Umsatzanteil aus dem relevanten Verflechtungsbereich klar eingehalten.

- Mit Blick auf das Beeintrachtigungsverbot (PS 3.3.7.1/3.3.7.2 LEP bzw. PS 1.7.2.4 ERP) wer-
den keine Auswirkungen auf das stédtebauliche Gefiige und die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche sowie die Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung erwartet. Die erwarte-
ten Umsatzumverteilungen bewegen sich mit bis zu max. 8 % unterhalb der im Einzelhandels-
erlass 2001 BW festgelegten Orientierungswerte.

Den gutachterlichen Einschatzungen kann, wie bereits im Rahmen eines behérdlichen Abstim-
mungstermins am 13.10.2022 vorgetragen, seitens der hdheren Raumordnungsbehérde gefolgt
werden. Zwischenzeitlich wurde die Planung um 100 m2 Verkaufsflache fiir einen Backshop er-
ganzt, was in 0.g. Auswirkungsanalyse noch nicht gepriift wurde. Wir betrachten diese Erhdhung
vor dem Hintergrund der Ergebnisse der o. g. Auswirkungsanalyse fiir unbedenklich. Insoweit sind
keine regionalplanerischen Konflikte infolge der Verlagerung und VergroRerung des Lebensmittel-
marktes zu erkennen.

Im Rahmen vorlaufender Abstimmungen wurde als Voraussetzung fir die Verlagerung des

EDEKA-Marktes seitens des Verbands Region Rhein-Neckar (VRRN) wie auch der Hoheren

Raumordnungsbehérde gefordert, dass die Einzelhandelsnutzung am Altstandort aufgegeben und

Die Vereinbarkeit mit den einzelhandelsbezogenen Belangen der Raum-
ordnung bzgl. der Verlagerung des EDEKA-Lebensmittelmarktes wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anderung der Planung und Ergénzung um einen Backshop wirkt sich
nur unwesentlich starker in der Raumschaft aus, wie in der Auswirkungs-
analyse prognostiziert. Regionalplanerische Auswirkungen sind auch bei
einer geringfiigigen VergroBRerung der Gesamtverkaufsflache (Ergénzung
Backshop) auszuschlieRen.
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dieser iberplant wird. Eine entsprechende Teilverzichtserklarung auf die Baugenehmigung, welche
sechs Monate nach Eréffnung des neuen Standorts Wirksamkeit erlangt, wurde am 08.05.2022
unterzeichnet und liegt der Héheren Raumordnungsbehérde vor. Die Uberplanung des Altstandor-
tes erfolgt parallel im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Buchener StraRe, 1. Anderung.
Damit wurde den Vorabstimmungen entsprochen.

Wir weisen darauf hin, dass der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Buchener Strafe, 1.
Anderung* zur Sicherung des Ausschlusses am Altstandort vor dem Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel — 2. Anderung* zu fassen ist.

Ebenfalls im Rahmen vorlaufender Abstimmungen wurde zwischen den Stadten Buchen und Wall-
diirn sowie dem VRRN eine raumordnerische Vereinbarung zu den beiden Vorhaben getroffen.
Der vorliegende Vorentwurf entspricht der dort unter Punkt 1.1 formulierten Ubereinkunft bzgl. der
Verkaufsflachen des Lebensmittelmarktes, wo auch der Backshop bereits beriicksichtigt wurde.
Auch der unter Punkt 1.2 abgestimmte Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten am Altstandort wird mit der erfolgten Teilverzichtserklarung und der
im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung ,Buchener StraRe, 1. Anderung* aufgegriffen.
Ebenfalls aufgegriffen wird Punkt 1.4 des raumordnerischen Vertrages, wonach siidlich des Le-
bensmittelmarktes keine Einzelhandelsnutzung erfolgen soll.

Im Ergeben stehen einer Verlagerung und VergréRerung des Lebensmittelmarktes bei Fortfiihrung
der Planung in der vorliegenden GrdRenordnung und mit den geplanten MalRnahmen am Altstand-
ort auch keine einzelhandelsbezogenen Belange der Raumordnung entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Erweiterung des Mébelhauses Wohnfitz

Die Einhaltung der einzelhandelsbezogenen Vorgaben durch die Erweiterung des Mdbelhauses

wurde ebenfalls in Form einer Auswirkungsanalyse (GMA, Juni 2022) gepriift. Das Gutachten geht

von einer Erweiterung auf eine Gesamtverkaufsflache von max. 7.480 m2 aus, hiervon 4.850 m2 fiir

Mébel, 1.400 m2 fiir Klichenmdbel und 830 m? fiir Gartenmdbel. Die bereits zuléssigen 150 m? fiir

nicht-zentrenrelevante Randsortimente sowie 250 m? fiir zentrenrelevante Randsortimente bleiben

unverandert. Das Gutachten kommt dabei zu den folgenden Ergebnissen:

- Mit Blick auf das Zentralitatsgebot (PS 3.3.7 LEP bzw. PS 1.7.2.2 ERP) wird konstatiert, dass
das Vorhaben als EinzelhandelsgroRprojekt im gemeinsamen Unterzentrum Walldiin (zusam-
men mit Hardheim) zulassig sei.

- Hinsichtlich des Integrationsgebots (PS 3.3.7.1 LEP bzw. PS 1.7.2.5 ERP) kommt der Gutach-
ter zum Ergebnis, dass dieses durch das Vorhaben als Einzelhandelsbetrieb mit weit Giberwie-
gend nicht-zentrenrelevanten Sortimenten eingehalten wird. Der Standort befinde sich regional-
planerisch innerhalb eines Erganzungsstandortes fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente. Nach-
dem die zentrenrelevanten Sortimente laut Konzept weiterhin auf max. 250 m2 VKF beschrankt
werden sollen, ergibt sich kein ZielverstoR.

- Der fiir die Beurteilung des Kongruenzgebotes (PS 3.3.7 LEP bzw. PS 1.7.2.3 ERP) relevante
Schwellenwert von 30 % Umsatzanteil von auBerhalb des regionalplanerisch definierten Ver-
flechtungsbereichs wird bei Realisierung des Vorhabens mit einer Verkaufsflache von 7.480 m2
erheblich tiberschritten. Entsprechend der vorliegenden Auswirkungsprognose liegt der zu er-
wartende Umsatzanteil aus dem regionalplanerisch definierten Verflechtungsbereich des

Die Hinweise zur Vereinbarkeit mit den einzelhandelsbezogenen Belan-
gen der Raumordnung bzgl. der Erweiterung des Mébelhauses Wohnfitz
werden zur Kenntnis genommen.
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gemeinsamen Unterzentrums Hardheim/Walldiirn bei nur 16%. Demnach konstatiert der Gut-
achter einen Konflikt mit dem raumordnerischen Kongruenzgebot aus Landesentwicklungs- und
Regionalplan.

- Mit Blick auf das Beeintrachtigungsverbot (PS 3.3.7.1/3.3.7.2 LEP bzw. PS 1.7.2.4 ERP) wer-
den keine Auswirkungen auf das stédtebauliche Gefiige und die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche sowie die Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung erwartet. Die erwarte-
ten Umsatzumverteilungen bewegen sich mit bis zu max. 2 % weit unterhalb des im Einzelhan-
delserlass 2001 BW festgelegten Orientierungswerts von 20 %. Das Beeintrachtigungsverbot
wird als eingehalten bewertet.

Die gutachterlichen Einschatzungen werden seitens der Hoheren Raumordnungsbehdérde, wie be-

reits im Rahmen entsprechender Vorabstimmungen vorgetragen, fir plausibel erachtet. Somit wer-

den die einzelhandelshezogenen Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung hinsichtlich des

Zentralitats- und Integrationsgebotes sowie des Beeintrachtigungsverbotes eingehalten, nicht je-

doch beziiglich des Kongruenzgebotes, bei dem sich ein Zielkonflikt ergibt.

Zur Fortfiihrung der Planung beantragten die Stadt Walldiim und der Gemeindeverwaltungsver-

band (GVV) Hardheim-Walldiirn daher mit Schreiben vom 25.01.2023 die Zulassung einer Abwei-

chung von Zielen des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wiirttemberg und des Einheitlichen

Regionalplans Rhein-Neckar fiir das Vorhaben der Erweiterung des Mébelhauses Wohnfitz. Der

Antrag wurde mit Schreiben vom 12.04.2024 folgendermaRen entschieden:

1. Die zur Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel* und der ent-
sprechenden Anderung des Fléchennutzungsplans des GVV Hardheim-Walldiim beantragte
Abweichung von im LEP 2002 Baden-Wirttemberg sowie im ERP festgelegten Zielen der
Raumordnung bzgl. der Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten (hier: Kongruenzgebot,
Plansatz 3.3.7.1 Z LEP BW i.V.m. Plansatz 1.7.2.3 Z ERP) zwecks Erweiterung eines bereits
ansassigen Einrichtungshauses wird zugelassen.

2. Die Zulassung der Zielabweichung erfolgt fiir die gem. Antragsbegriindung vorgesehene Erwei-
terung auf eine Gesamtverkaufsflache von max. 7.480 m2, hiervon max. 4.850 m? Verkaufsfla-
che fiir Mobel, max. 1.400 m2 fiir Klichenmobel und max. 830 m? fiir Gartenmaobel. Die bereits
zuldssigen max. 150 m2 fiir nichtzentrenrelevante Randsortimente sowie max. 250 m? fiir zen-
trenrelevante Randsortimente sind von der Erweiterung nicht beriihrt und bleiben unveréndert.

Die Zielabweichung wurde zugelassen, weil fiir das fragliche Vorhaben nachvollziehbar dargelegt
wurde, dass die Funktionsféhigkeit der von dem Vorhaben betroffenen Zentralen Orte und die ver-
brauchernahe Versorgung innerhalb des vorhabenspezifischen Einzugsbereiches nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Die im ERP zum Ausdruck gebrachte Ordnung der regionalen Einzelhandelsstruktur wird aus Sicht
der Héheren Raumordnungsbehdrde nicht in beachtlicher Weise beeintréchtigt. Die Wirkungen des
Vorhabens verteilen sich auf eine Vielzahl von Standorten, sodass das Vorhaben im Ergebnis als
von untergeordneter Bedeutung und mit den Grundziigen der Planung vereinbar beurteilt wird.
Ferner wird das Vorhaben als unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar beurteilt, da ein
ausreichendes Kaufkraftpotenzial fiir die Vorhaltung eines dem jeweiligen raumordnerischen Ver-
sorgungsauftrag addquaten Angebotes verbleibt.
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Demnach liegen mit Blick auf das betroffene raumordnerische Kongruenzgebot die gesetzlichen
Zulassungsvoraussetzungen Nichtberlhrtsein von Grundziigen der Planung"* und ,raumordneri-
sche Vertretbarkeit* vor, so dass eine Zielabweichung zuzulassen ist. Das vorliegende Vorhaben
bewertet die Hohere Raumordnungsbehdrde als Einzelfall, bei dem die spezifischen Angebots-
merkmale des Unternehmens zu einem ungewdhnlich groRen Einzugsgebiet und einer entspre-
chend breiten Verteilung der sich ergebenden Auswirkungen fiihrt.
Die vorgesehenen Festsetzungen tragen den Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens hislang | Der Anregung wird im Bebauungsplanverfahren gefolgt.
noch nicht vollstdndig Rechnung. Diesbeziiglich sollte die max. zul&ssige Gesamtverkaufsflache | Die zuldssige max. Gesamtverkaufsflache wird auf 7.480 m? reduziert und
des Mébelhauses (derzeit 7.500 m2vorgesehen) noch an die gem. Zielabweichung zuldssige max. | die Vorgaben zu den sortimentsbezogenen Verkaufsflachen entspre-
Gesamtverkaufsflache von 7.480 m? angepasst werden. Ferner sind die Vorgaben zu den sorti- | chend der Zielabweichungsentscheidung angepasst.
mentsbezogenen Verkaufsflachen noch entsprechend der Zielabweichungsentscheidung anzu-
passen.
Anmerkungen zur Festsetzungs- bzw. Darstellungssystematik
Im vorgesehenen Entwurf des Bebauungsplans ist bislang eine baugebietshezogene Festsetzung | Der Anregung wird im Bebauungsplanverfahren gefolgt.
der Verkaufsflache vorgesehen. Aus Griinden der Rechtssicherheit sollten die maximalen Ver- | Statt wie bisher vorgesehen maximale Verkaufsflachen festzusetzen,
kaufsflachen als grundstiickshezogene Verkaufsflachenzahlen festgesetzt werden. werden im Entwurf Verkaufsflachenzahlen festgesetzt.
Hinsichtlich der Darstellung der Sonderbauflache auf Ebene des Flachennutzungsplans ist anzu- | Der Anregung wird gefolgt.
merken, dass der Bestandshetrieh des Mdbelhauses in der 07.03.2013 rechtskraftig gewordenen | Eine Darstellung der zukiinftig zulassigen Gesamtverkaufsflache im Zu-
Anderung der 1. Fortschreibung des FNP 2015 fiir den Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sonderge- | sammenhang mit der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mé-
biet Spangel” einschlieRlich der max. zulassigen Gesamtverkaufsflache dargestellt wurde. Diese | bel* wird ergénzt.
wurde in den seit 09.07.2022 rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2030 offenbar nicht tibernom-
men. Da es sich um das spezifische Ergebnis eines Zielabweichungsverfahrens handelt, bitten wir
jedoch um Darstellung der zukiinftig zulassigen Gesamtverkaufsflache im Zusammenhang mit der
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mobel".
4. | RP Karlsruhe 04.03.2024 | Beziiglich der oben genannten Anderung des Flichennutzungsplans 2030 haben wir keine Ein- | Wird zur Kenntnis genommen.

Abteilung 4 - StralRenwesen wande oder Anregungen.

und Verkehr Detaillierte straRenrechtliche Stellungnahmen (Anbauverbot, Neuanschliisse) bleiben den Verfah-
ren der verbindlichen Bauleitplanungen vorbehalten.

5. | RP Stuttgart 28.02.2024 | Seitens der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Denkmalpflege MafRnahmen.
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Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der 88§ 20 und 27 DSchG in die Planungs-
unterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem&R § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Span-
gel" befindet sich bereits ein Hinweis zur Meldepflicht bei archdologischen
Bodenfunden. Dies wird als ausreichend erachtet.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktueller Sachstandslage keine Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe
Abteilung 5 - Umwelt

21.03.2024

Hohere Naturschutzbehdrde (HNB)

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz tiberwiegend von der Un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG). Wir gehen davon
aus, dass Sie die zustandige UNB in Ihrem Verfahren ebenfalls beteiligt haben.

Gegebenenfalls sind wir als HNB fir die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtlichen Aus-
nahme oder Befreiung zusténdig. Sofern eine solche erforderlich ist, benétigen wir einen férmlichen
Antrag, der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme-
oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kdnnen, in welchen Fallen eine Zustén-
digkeit der Hoheren Naturschutzbehérde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die zustandige UNB des Landratsamts Neckar-Odenwald-Kreises wurde
bereits am Verfahren beteiligt.

RP Freiburg

Abteilung 9 — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

13.03.2024

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter https://maps.Igrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungspléne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (inshesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann unter https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Gewerbe- und Sondergebiet Spangel — 2. Anderung"
hat das LGRB mit Schreiben vom 13.03.2024 (Az. 2511 // 24-00877) zum Planungsbereich fol-
gende ingenieurgeologische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungshe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,

Der Anregung wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ge-
folgt. Der bereits bestehende Hinweis zu Baugrunduntersuchungen im
textlichen Teil des Bebauungsplans wird entsprechend der Anregung er-
ganzt.
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wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Buchenbach-Subformation (Unterer Muschelkalk) sowie der Obe-
ren Réttone.

Diese Festgesteinseinheiten werden bereichsweise von quartéren Lockergesteinen (L6ssfihrende
FlieBerde) mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit iiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit lokalen Auffiillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen im
Verbreitungsbereich der Buchenbach-Subformation auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zZu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https://maps.Igrb-bw.de/ in Form
der BK50 abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies
beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden. Erganzend dazu
sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit
besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewer-
tung — Archivfunktion, https://igrbwissen.lgrb-bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen
Schutzwiirdigkeit méglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Der Hinweis zum sparsamen Umgang mit Boden wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es handelt sich um eine Bebauungsplananderung innerhalb ei-
nes bestehenden Gewerbegehiets. Firr das iiberplante Gebiet besteht be-
reits Baurecht.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie z.B. Be-
bauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tréager 6ffentlicher Be-
lange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir die Planflachen ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planflachen liegen im weiteren Umfeld eines CKW-Schadensfalls und nach derzeitigem Kennt-
nisstand im direkten Grundwasser-Abstrom des vermuteten Schadensherds. Anhand der bisheri-
gen Datenlage sind Konzentrationen von LCKW im Grundwasser in der Gré3enordnung >10 pg/L
zu vermuten. Sollten Grundwassernutzungen (insbes. Grundwasserentnahmen mittels tiefer Brun-
nen oder die Errichtung von Erdwarmesonden) vorgesehen sein, sind Einflussnahmen auf die Aus-
breitung der CKWs im Grundwasser zu iiberpriifen.

Im Bereich der Planflachen ist in verschiedenen Tiefenlagen mit Grundwasser zu rechnen, das
mdglicherweise auch gespannt ist.

Der Hinweis zum CKW-Schadensfall wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den textlichen Teil des Bebauungs-

plans aufgenommen.

Aktuell findet im Planungsbereich keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB
statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist der
Planungsbereich nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https:/Awww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der Adresse
https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

8. | Bundesamt fiir Infrastruktur, | 26.02.2024
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

9. | Polizeiprésidium HN

FESt-E-VK, Standort MOS

26.02.2024

Gegen den FNP 2030 - 10. Anderung (BBP Gewerbe- und Sondergebiet Spangel — 2. Anderung)
bestehen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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10. | Gemeinsamer Gutachteraus- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
schuss Geschaftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis
11. | Netze BW GmbH 04.03.2024 | Im Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplanung unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen | Wird zur Kenntnis genommen.
und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher keine Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.
AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
12. | Dt. Telekom Technik GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
13. | Vodafone GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
14. | ZV Bodensee 27.02.2024 | Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserversorgung Es werden daher keine Bedenken erhoben.
15. | IHK Rhein-Neckar 05.04.2024 | Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar

Die IHK Rhein-Neckar verweist im Detail auf die parallele Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Ge-
werbe- und Sondergebiet Spangel - 2. Anderung” vom 05. April 2024.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sondergebiet Mébel:

Wir halten an der abschlieBenden Bewertung unserer Stellungnahme zum Zielabweichungsverfah-
ren zur Erweiterung des Mébelhauses "Wohnfitz" in Walldiirn vom 19. Mai 2023 fest:

Nach Priifung der Auswirkungsanalyse teilt die IHK Rhein-Neckar die Einschatzung des Gutach-
ters, dass das Zentralitats- und Integrationsgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot eingehalten
werden. Die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben aus dem Einzelhandelskonzept des GVV
Hardheim-Walldiirn bewerten wir positiv und stimmen mit unseren Grundsatzpositionen tiberein.
Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass zur Sicherung von Arbeitsplétzen eine Erweiterung der Ver-
kaufsflache und der Raumlichkeiten mit verbesserter sowie zeitgemaler Warenpréasentation nach-
vollziehbar ist.

Fir die Zustimmung zur Erweiterung seitens der IHK Rhein-Neckar ist die entscheidende Frage,
ob mit der geplanten Erweiterung zentraldrtliche Strukturen gefahrdet werden oder Kaufkraftab-
flisse zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen in der Standortgemeinde oder dem Umland
filhren. Bei der Beurteilung der Umsatzumverteilungen innerhalb des Einzugsgebiets berticksichti-
gen wir, dass das Mdbelhaus Wohnfitz neben einer Unternehmensstruktur als Vollsortimenter auch
eine erganzende Schreinerei mit entsprechendem Platzbedarf aufweist.

Die Zustimmung zur Erweiterung des Mdbelhauses wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Im Rahmen des Bestandschutzes befiirworten wir bestandsorientierte Unternehmenserweiterun-
gen, um sich aktuellen Anforderungen anpassen zu kdnnen. Wir kommen zur Einschétzung, dass
die Funktionsfahigkeit benachbarter zentraler Orte bisher nicht beeintréchtigt wurde, obwohl bereits
heute das Kongruenzgebot nicht erfiillt wird. Damit dies weiterhin so bleibt, ist bei der geplanten,
mehr als nur bestandsorientierten Erweiterung der Verkaufsflache um bis zu 37 % von existenziel-
ler Bedeutung, dass lediglich die genannten Sortimente in ihren Verkaufsflachen erweitert werden.
Einerseits wird die Einhaltung des Kongruenzgebots deutlich verfehlt. Andererseits werden die be-
reits bestehenden Umsatzherkiinfte nahezu beibehalten, sodass keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen durch die Erweiterung des Mébelhauses zu erwarten sind. Wir kommen abschlie-
Rend zur Einschatzung, dass die Zielabweichung vertretbar und mit den Grundziigen der Raum-
ordnungsplanung vereinbar ist.

Sondergebiet Lebensmittel und Getrénke:

Die IHK Rhein-Neckar steht fiir Wettbewerb, Vielfalt und Entwicklungsmdglichkeiten der einzelnen
Vertriebsformen und im gesamtwirtschaftlichen Interesse fiir funktionsfahige Innenstadte, Orts-
kerne und Stadtteilzentren. Diese beiden Ziele kdnnen in einem Spannungsfeld zueinanderstehen.
Auch im Rahmen der Bauleitplanung ist die IHK Rhein-Neckar gehalten, die gesamtwirtschaftlichen
Interessen vor die wirtschaftlichen Einzelbelange zu stellen.

Die Sicherung der Nahversorgung und die Erhdhung der Versorgungsqualitat bewerten wir positiv.
Das Vorhaben fiigt sich in die Vorgaben des 2022 fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts fiir
den Gemeindeverwaltungsverband ein. Entscheidend fiir das ,Sondergebiet Lebensmittel und Ge-
tranke" ist die Frage, ob mit der Ansiedlung des Lebensmittelvollsortimenters den innerdrtlichen
Gebieten Entwicklungschancen genommen werden oder Kaufkraftabfliisse zu einem Verlust inner-
stadtischer Vielfalt, Nahversorgungsliicken oder gar Verddung fiihren.

Die Grundsatzposition wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Bewertung der raumordnerischen Gebote erscheint uns die Einschétzung des Gutachters,
dass es sich bei den vorliegenden absatzwirtschaftlichen Annahmen um wettbewerbliche Auswir-
kungen handelt, nachvollziehbar, allerdings fehlt in diesem Kontext eine Darstellung nach dem
Worst-Case-Ansatz.

Siehe Ausfiihrungen zur Leistungsféhigkeit des Edeka-Marktes. Es wurde
im Rahmen der Auswirkungsanalyse ein realistischer worst-case Ansatz
unter Beriicksichtigung einer Gesamtbetrachtung der Auswirkungen aller
derzeit in Planung stehenden Vorhaben erstellt.

Die Einhaltung des Integrationsgebots kann aus Sicht der IHK Rhein-Neckar mangels umgebender
Wohnbebauung nicht vollumfanglich bestétigt werden. Im Vergleich zur bisherigen Situation ent-
steht durch die Verlagerung jedoch fiir die verbrauchernahe Versorgung eines iiberwiegenden
Teils der Wohnbevdlkerung keine Verschlechterung.

Die Ausfiihrungen zum Integrationsgebot werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund der bereits hohen Verkaufsflachenausstattung bleibt fraglich, weshalb die maximal még-
liche Verkaufsflache in den textlichen Festsetzungen auf 1.800 gm festgesetzt wird, obwohl der
Lebensmittelvorsortimenter maximal 1.700 gm Verkaufsflache aufweisen wird und die Verkaufsfla-
chenagglomeration im Bereich Spangel bereits beachtlich sind.

Zusétzlich zur Verkaufsflache von 1.200 m fiir Lebensmittel und 500 m?2
fiir Getrénke ist ein Backshop mit 100 m2 vorgesehen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe als héhere Raumordnungsbehérde
betrachten diese Erhéhung vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Aus-
wirkungsanalyse fiir unbedenklich. Insoweit sind keine regionalplaneri-
schen Konflikte infolge der Verlagerung und VergroRerung des Lebens-
mittelmarktes zu erkennen.
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Bei einer Verlagerung des Markts beflirworten wir den Ausschluss von Einzelhandel am bisherigen | Der Anregung wird gefolgt.
Standort ausdriicklich und regen zwingend an, diese Fl&che zukiinftig aufgrund des hohen Bedarfs | Neben dem Verzicht auf die Baugenehmigung am Altstandort wird aktuell
und den bereits anséssigen Nutzungen in unmittelbarer Umgebung einer anderen gewerblichen | auch der Bebauungsplan ,Buchener Strale" gedndert, um eine zukiinf-
Nutzung zuzufihren (vgl. Ausfiihrung zum geplanten Gewerbegebiet). Dies auch vor dem Hinter- | tige Einzelhandelsnutzung auszuschlieRen.
grund, dass mit der Umwandlung der hisherigen Gewerbe-Ausweisung in eine Sondergebietsfla-
che potentiell nutzbare Flachen fiir Gewerbe wegfallen.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.
16. | Handwerkskammer - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
17. | BUND - Kreisgruppe Neckar- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Odenwald
18. | NABU - Ortsgruppe - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Hardheim
19. | LNV-Arbeitskreis Neckar- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Odenwald
20. | Naturpark Neckartal-Oden- 13.03.2024 | Das Verfahrensgebiet ist Teil des Naturparks Neckartal-Odenwald. Der Naturpark Neckartal-Oden- | Die Hinweise zum Naturpark werden zur Kenntnis genommen.
wald e. V. wald ist ein GroRschutzgebiet mit regionaler und nationaler Bedeutung (Teil der Nationalen Natur-
Geschaftsstelle landschaften), eine neutrale Informations-, Vernetzungs-, Koordinations- und Forderplattform so-
wie ein wichtiger Impulsgeber und Partner in der Region fir Kreise, Kommunen, Institutionen, Un-
ternehmen und die Menschen.
Der Naturpark ist ein gemeinnitziger, eingetragener Verein (,Naturpark Neckartal-Odenwald e.V."),
der 1980 gegriindet wurde. Seine Mitglieder sind 55 Kommunen, 2 Landkreise, 1 Stadtkreis sowie
8 Verbande und Institutionen. Das Naturparkzentrum mit Geschaftsstelle und Dauerausstellung ist
im Thalheimschen Haus in Eberbach beheimatet.
Die Aufgaben des Naturpark Neckartal-Odenwald sind vielféltig und umfassen den Erhalt der ein-
zigartigen Vielfalt der regionalen Natur- und Kulturlandschaft sowie der biologischen Vielfalt. Des
Weiteren sind die Stérkung und Entwicklung des landlichen Raums in lebenswerter, naturvertrag-
licher und nachhaltiger Form ein wichtiges Anliegen. Die Schaffung attraktiver und naturvertragli-
cher Erholungsméglichkeiten sowie Férderung des nachhaltigen Tourismus ist ebenfalls von gro-
Rer Bedeutung, genauso wie die Information und Sensibilisierung der Bevélkerung sowie Férde-
rung der Gesundheit der Bevolkerung. Dies Aufgaben sind in den folgenden Handlungsfeldern zu-
sammengefasst:
e Naturschutz und Landschaftspflege
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e  Nachhaltige Regionalentwicklung

e  Erholung und nachhaltiger Tourismus

e  Bildung fiir nachhaltige Entwicklung
Der Naturpark Neckartal-Odenwald ist intensive und partnerschaftlich in der Region vernetzt und
arbeitet mit vielfaltigen Partnern vertrauensvoll in der Region und dariiber hinaus zusammen.
Fir den Naturpark Neckartal-Odenwald wird in einem 10jahrigen Turnus ein Naturparkplan in ei-
nem umfangreichen Beteiligungsprozess erstellt. Der Naturparkplan definiert kiinftige Entwick-
lungsziele, Schwerpunkithemen und Aufgaben. Er ist Handlungsleitfaden und gemeinsame Ar-
beitsgrundlage fiir Verwaltung, Mitglieder und regionale Akteure. Darliber hinaus dient er auch als
Argumentations- und Entscheidungshilfe bei der Umsetzung und Abstimmung von MaBnahmen mit
Politik, Verwaltung und den Akteuren vor Ort. Damit ist er das wichtigste Planungsinstrument fiir
die strategische Ausrichtung des Naturparks sowie fir die praktische Arbeit der Naturparkverwal-
tung. Der aktuelle Naturparkplan des Naturparks Neckartal-Odenwald umfasst die Periode 2020-
2030.

Im Verfahrensgebiet sind u.U. Beschilderungen / Wegemarkierung des Naturpark Neckartal-Oden- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
walds sowie des Odenwaldklubs vorhanden.
Wir bitten Sie, uns rechtzeitig iber die Durchfiihrung von MaBnahmen zu informieren, die Einfluss
auf die Beschilderung haben, damit wir ggf. etwaig notwendige Nacharbeiten an der Beschilderung/
Wegemarkierung mit Vorlauf planen kdnnen.

21. | Stadtwerke Walldiirn GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
22. | MVV Energie AG 13.03.2024 | Im Geltungsbereich sind keine Gas-, Wasser- und Fernwérmeleitungen der MVV Energie AG ver- | Wird zur Kenntnis genommen.
legt.

Anbei ein Bestandsplanausschnitt zur Orientierung.
Aus unserer Sicht bestehen keine Einwande.

23. | Gemeinde Hardheim 02.04.2024 | Gegen die 10. Anderung des Flichennutzungsplans 2030 zwecks Aufstellung des Bebauungs- | Wird zur Kenntnis genommen.
plans ,Buchener StraRe — 1. Anderung* bestehen keine Bedenken oder Anregungen, da offentliche
Belange der Gemeinde Hardheim nicht beriihrt werden.

24. | Gemeinde Hopfingen 05.03.2024 | Mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Hopfingen vom 04.03.2024 hat dieser keine Ein- | Wird zur Kenntnis genommen.
wande oder Anregungen zum geplanten Vorhaben.

25. | Stadt Walldirn 08.03.2024 | Von Seiten der Stadt Walldiim bestehen keine Bedenken gegen die FNP-Anderung. Wird zur Kenntnis genommen.

26. | Gemeinde Rosenberg 23.02.2024 | Seitens der Gemeinde Rosenberg werden keine Einwendungen, Hinweise vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen.
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27.

Stadt Buchen

09.04.2024

Hintergrund der B-Plan Anderung ist die geplante Verlagerung und Erweiterung des EDEKA-Mark-
tes in Walldiirn vom derzeitigen Standort in der Buchener StraB3e in das Gewann Spangel der Stadt
Walldiirn sowie die Erweiterung des Mdbelhauses Wohnfitz am bestehenden Standort (Wall-
diirn/Gewann Spangel)

Im Rahmen der Realisierung dieser geplanten Manahme ist auch eine Vereinbarung tiber raum-
ordnungsrechtliche und bauleitplanerische Aspekte zwischen der Stadt Walldiirn der Stadt Buchen
und dem Verband Region Rhein Neckar als Trager der Regionalplanung abgeschlossen worden.
Sie dient als Grundlage fir die nunmehr im Verfahren befindliche Bebauungsplananderung.

Die Stadt Buchen stimmt vor diesem Hintergrund der geplanten Flachennutzungsplan 2030 -
10. Anderung (Bebauungsplan Gewerbe- und Sondergebiet Spangel - 2. Anderung) zu.

Die Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kennt-
nis genommen.

28.

Stadt Miltenberg

05.03.2024

Zum o.g. Bauleitplanverfahren werden seitens der Stadt Miltenberg keine Einwendungen vorgetra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

29.

GVV Osterburken

26.02.2024

Seitens des Gemeindeverwaltungsverbands Osterburken bestehen keine Bedenken beztiglich der
Anderung des Flachennutzungsplans 2030. Es werden keine Einwendungen erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

30.

Gemeinde Eichenbiihl

07.03.2024

Die Gemeinde Eichenbiihl hat im Rahmen ihrer Stellungnahme zur Anderung des Flachennut-
zungsplans 2030 (BPL Spangel) keine Bedenken und Anregungen zur genannten Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

31

Stadtverwaltung Amorbach

18.03.2024

Seitens der Stadt Amorbach bestehen hinsichtlich der 10. Anderung des Fléachennutzungspla-
nes 20 (im Bereich des Bebauungsplanes Gewerbe- und Sondergebiet Spangel - 2. Anderung)
keine Bedenken. Anregungen werden nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

32.

Markt Schneeberg

28.02.2024

Der Markt Schneeberg hat keine Anregungen zum Flachennutzungsplan 2030 — 10. Anderung (Be-
bauungsplan Gewerbe- und Sondergebiet Spangel — 2. Anderung).

Wird zur Kenntnis genommen.

33.

Markt GroRheubach

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen..




