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1.1

1.2

Allgemeines

Aufgaben und Ziele der Flachennutzungsplanung

Aufgabe der Bauleitplane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
entsprechend § 1 (1) BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Nach MaBgabe des § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzi-
gen darzustellen.

Die jetzige Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll als vorbereitender Bauleitplan
(8 1 (2) BauGB) bis Ende 2030 Grundlage fir die daraus zu entwickelnden Bebauungs-
plane (verbindliche Bauleitplane § 8 (2) BauGB) sein.

Inhaltlich trifft der Flachennutzungsplan im Rahmen der Gesamtentwicklung einer Ge-
meinde die grundsatzliche Entscheidung darlber, in welcher Weise und fir welchen
Nutzungszweck (Bebauung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Erholung, Natur-
schutz, Erneuerbare Energien, Klimaschutz usw.) die vorhandenen Flachen genutzt wer-
den sollen. Er erzeugt keine unmittelbare Rechtswirkung gegentiber Dritten, stellt aber
fur die Verwaltung und andere Behdrden ein planungsbindendes Programm dar, das
deren konkreten Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet.

Flachennutzungsplane haben von ihrer Aussage, Prognose und Bauflachenausweisung
etwa eine Geltungsdauer von 10 — 15 Jahren. Bei der Aufstellung, Fortschreibung oder
Anderung eines Flachennutzungsplans sind die libergeordneten Ziele der Raumord-
nung, Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund seines besonderen Rechtscharakters nicht als
Satzung, sondern durch einfachen Feststellungs- bzw. Wirksamkeitsbeschluss erlassen.
Er ist daher seiner Form nach keine Rechtsnorm und enthalt keine fir jedermann ver-
bindlichen Regelungen. Er verleiht keinen Anspruch auf Umsetzung seiner Darstellun-
gen, z.B. in einen Bebauungsplan. Nur im Rahmen der Bauleitplanung, also gegeniber
der Gemeinde, besitzt er iber das Entwicklungsgebot des § 8 (2) 1 BauGB Verbindlich-
keit. Gleiches gilt nach MaBgabe des § 7 BauGB gegeniiber den Planungen anderer Pla-
nungstrager.

Erforderlichkeit der Fortschreibung

Der Flachennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverbands ,Hardheim-Wall-
dirn” wurde mit der Bekanntmachung am 21.07.2001 wirksam. Zwischenzeitlich wurden
zahlreiche Anderungen des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan 2015 war auf das Zieljahr 2015 ausgelegt. Da die stadtebauli-
che Entwicklung des Verwaltungsraums kontinuierlich weiterverfolgt werden soll und
die neuen gesetzlichen Anforderungen an die Flachennutzungsplanung zum Thema
Klimaschutz und regenerative Energien im Planwerk zu integrieren sind, ist eine fla-
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1.3

chendeckende Fortschreibung des Flachennutzungsplans auf aktualisierter Grundlage
erforderlich. Eine erhdhte Erforderlichkeit der Planung ist zudem wegen der aktuell
stark gestiegenen Zuwanderung durch Migranten gegeben. Die Gesamtfortschreibung
soll den Planungszeitraum bis zum Jahr 2035 abdecken. Das Verfahren zum neuen Fla-
chennutzungsplan 2030 wurde durch den Aufstellungsbeschluss am 17.10.2017 einge-
leitet.

Inhaltlich sind insbesondere die Ubergeordneten Vorgaben der Landes- und Regional-
planung (Landesentwicklungsplan 2002 und Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar)
sowie die neuesten Kennzahlen des statistischen Landesamts (2019: Bevdlkerungsvo-
rausrechnung bis zum Jahr 2035) mit teilweise deutlich steigenden Wachstumsprogno-
sen zu berlcksichtigen.

Planungsgebiet und Planungszeitraum
Das Plangebiet umfasst die Gemarkungen der nachfolgenden Gemeinden:

Teilverwaltungsraum (TVR) Hardheim

Hauptort Hardheim mit den Ortsteilen Bretzingen, Dornberg, Erfeld, Gerichtstetten, Ri-
dental, Rutschdorf, Schweinberg und Vollmersdorf

TVR Hopfingen
Hauptort Hopfingen mit dem Ortsteil Waldstetten
TVR Walldiirn

Stadt Walldiirn mit den Stadtteilen Altheim, Gerolzahn, Glashofen mit NeusaB, Gotters-
dorf, Hornbach, Reinhardsachsen mit Kaltenbrunn, Rippberg und Wettersdorf.

Die Gesamtflache betragt 22.339 ha mit einer Einwohnerzahl Ende des Jahres 2018 von
21.161 Einwohnern. Das entspricht einer Bevolkerungsdichte von ca. 95 Einwohner/km?.
Die Flachenanteile und die Bevdlkerung verteilen sich wie folgt auf die Teilverwaltungs-
raume:

TVR Hardheim 8.702 ha (39,0 %) 6.682 Einw. (31,6 %)
TVR Hoépfingen 3049 ha (13,6 %) 2.961 Einw. (14,0 %)
TVR Walldiirn 10.588 ha (47,4 %) 11.518 Einw. (54,4 %)

Der Planungszeitraum umfasst einen Zeitraum von 15 Jahren bis Ende 2033.
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Verfahrensdaten

Beschluss zum Flachennutzungsplans 2030
Freigabe fir die frihzeitige Beteiligung
(in der Verbandsversammlung)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher

Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss
(in der Verbandsversammlung)

Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellung des Flachennutzungsplans 2030
(in der Verbandsversammlung)

Genehmigung des Flachennutzungsplans 2030 durch das
Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
Gemeinde Hardheim

Gemeinde Hopfingen

Stadt Walldirn

Wirksamwerden des Flachennutzungsplans 2030

Begriindung — Entwurf

17.10.2017

vom 13.08.2018
bis zum 17.09.2018

vom 13.08.2018
bis zum 17.09.2018

vom __.
biszum .

vom . .
biszum .
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3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 (LEP 2002):

Die Gemeinden Hardheim und Hopfingen sowie die Stadt Walldiirn gehdren zum
,Landlichen Raum im engeren Sinne".

Der Verwaltungsraum liegt auf den Landesentwicklungsachsen ,Meckesheim —
Mosbach - Adelsheim/Osterburken — Buchen (Odenwald) — Walldirn/Hardheim
(— Tauberbischofsheim)” und ,Walldirn/Hardheim (- Miltenberg).

Der Verwaltungsraum ist dem Mittelbereich Buchen zugeordnet.

Fur den landlichen Raum im engeren Sinne enthdlt der Landesentwicklungsplan fol-
gende Ziele (Z) und Grundsatze (G):

Begriindung —

Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass guinstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial ver-
traglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige Freiraume gesichert werden.
(G)

Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen
glinstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere Siedlungs-
entwicklung flachensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Stand-
ortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen. (G)

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzan-
gebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung
angemessener Verkehrsanbindungen, eine flaichendeckende ErschlieBung mit lei-
tungsgebundenen Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechno-
logien und durch eine Starkung der Technologiebasis zu verbessern. (G)

Glnstige Voraussetzungen fiir die Erholung und den Tourismus sollen genutzt und
dafir erforderliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden. (G)

Auf eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des tag-
lichen und haufig wiederkehrenden Bedarfs ist hinzuwirken. (G)

Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie fiir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre
Funktionen fur die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrele-
vanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfillen konnen. (2)

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir land-
und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern. (2)

Entwurf Seite 4
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GroBflachige Freiraume sollen als Grundlage flr eine leistungsfahige und ihre
Funktionen erflllende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit
land- oder forstwirtschaftlich gut geeigneten Boéden sind zu sichern. (G)

Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintrachtigung zu schiit-
zen und in 6kologisch wirksamen, groBraumig Ubergreifenden Zusammenhangen
zu sichern. (G).

Teile von Freirdumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders ge-
eignet sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitat bewahrt und im Freizeit-
und Erholungswert verbessert werden. (G)

3.2 Regionalplanung

Die Ziele des Landesentwicklungsplans werden im Regionalplan weiter kartographisch
und inhaltlich konkretisiert. Fir den Verwaltungsraum ist hierzu der seit 2014 giltige
Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar heranzuziehen. Als wesentliche zu beachtende
Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung und -gestaltung, Ausweisung zur Siedlungs-
steuerung und zum Freiraumschutz wurden darin festgelegt:

Begriindung —

Hardheim, Hopfingen und Walldiirn werden dem landlichen Raum zugeordnet.

Der Verwaltungsraum wird von den groBraumigen Entwicklungsachsen ,Heidel-
berg — Neckargemiind — Meckesheim — Waibstadt/Neckarbischofsheim — Aglaster-
hausen — Mosbach — Buchen (Odenwald) — Walldirn/Hardheim (- Tauberbischofs-
heim)” sowie ,(Miltenberg —) Walldirn — Buchen (Odenwald) — Osterburken —
Adelsheim (— M6ckmuhl)” durchzogen. (Z)

Hardheim/Walldirn sind als gemeinsames Unterzentrum ausgewiesen und erfillen
die qualifizierte Grundversorgung fiir ihren Verflechtungsbereich. (Z)

Hardheim-Kernort sowie Walldiirn-Kernstadt sind als Gemeindeteile mit verstarkter
Siedlungstatigkeit (Siedlungsbereiche) im Bereich Wohnen und Gewerbe ausgewie-
sen. Hier soll sich die Siedlungstatigkeit tGber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt
vollziehen. (2)

Das Industriegebiet ,VIP" (Verbandsindustriepark) ist als Schwerpunkt fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen. (Z)

Der AuBenbereich im Verwaltungsraum wird tUberwiegend von Regionalen Grin-
zligen belegt. (2)

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft befinden sich vor allem im nordlichen und
zentralen Verwaltungsraum. (2)

Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege werden im nordlichen Ver-
waltungsraum vor allem im Bereich von Waldflachen ausgewiesen. Umfasst wird
zudem das Erfatal im 6stlichen Verwaltungsraum. Im zentralen Verwaltungsraum
werden sudlich von Walldirn (Kernstadt) und Hopfingen (Kernort) und um den
Ortsteil Waldstetten weitere Vorranggebiete ausgewiesen. (Z)

Vorbehaltsgebiete und Vorranggebiete fiir den Rohstoffabbau befinden sich nord-
westlich von Walldirn (Kernstadt) und in der Gemeinde Hardheim sudlich des
Ortsteils Schweinberg. (G/2)

Entwurf Seite 5
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3.3

» In Walldiirn (Kernstadt) und in Hardheim (Kernort) werden jeweils ein zentralortli-
cher Standortbereich flr EinzelhandelsgroBprojekte ausgewiesen. (Z)

Tl i 1l e
Abb. 1 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans
(Quelle: Verband Region Rhein-Neckar)

Bevolkerungsprognose

Die Einwohnerzahl Baden-Wirttembergs stieg im Jahr 2018 bereits auf etwas mehr als
11,06 Mill. an. Damit hat sich — vor allem aufgrund des Zustroms an Migranten — der
Trend der letzten Jahre mit steigenden Zuwanderungszahlen nochmals erheblich ver-
starkt. Im Jahr 2014 zogen per Saldo knapp 90.000 Personen in den Stdwesten, im Jahr
2013 waren es rund 70.000. Dagegen war noch in den Jahren 2008 und 2009 die Ein-
wohnerzahl des Landes aufgrund geringer Wanderungsgewinne und eines negativen
Geburtensaldos (weniger Geburten als Sterbefalle) riicklaufig. Die Einwohnerzahl im
dritten Quartal des Jahres 2019 bestatigt mit ca. 11,10 Mill. diesen ansteigenden Trend.

Vor dem Hintergrund der derzeit bestehenden besonders groBen Unsicherheiten im
Hinblick auf die weitere Entwicklung der Zuwanderung hat das Statistische Landesamt
im Jahr 2019 eine neue Bevdlkerungsprognose mit zwei Vorausrechnungsvarianten er-
stellt. Nach der so genannten Hauptvariante, die auch in den kommenden Jahren von
einer relativ hohen Zuwanderung ausgeht, kdnnte die Einwohnerzahl des Landes noch
bis zum Jahr 2035 um rund 270.000 Personen auf dann rund 11,37 Mill. Einwohner an-
steigen.

Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamts Baden-Wiirttemberg
(Juni 2019), die sich auf den Zeitraum von Ende 2017 bis 2035 bezieht, geht fiir den ge-
samten Verwaltungsraum fir das Jahr 2035 von einer Einwohnerzahl von

Begriindung — Entwurf Seite 6
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21.861 Einwohnern aus. Gegeniiber dem Einwohnerstand von 2017 ist dies ein Bevolke-
rungswachstum von rund 615 Einwohnern bzw. 2,89 %.

Die vierteljahrliche Fortschreibung der Bevolkerungszahl durch das Statistische Landes-
amt Baden-Wirttemberg liegt fir alle drei Verbandsgemeinden leicht unter der aus der
Bevolkerungsvorausberechnung hervorgehenden Bevolkerungsentwicklung.

Wohnbauflachenbedarf

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurden sowohl die Berechnungsmethode
gemalB dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise
des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 als auch die Berech-
nungsmethode des Verbands Region Rhein-Neckar herangezogen und abschlieBend
verglichen.

Berechnungsmethodik - Hinweispapier zur Plausibilitdtspriifung der
Bauflachenbedarfsnachweise

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt nachfolgend unter Beachtung des Hin-
weispapiers zur ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeri-
ums fir Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017.

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevélkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichterlickgangs.

Das Hinweispapier des Landes ist nicht als starres Regelwerk zu sehen. Nach Angaben
des MVI sind 6rtliche und regionalbedingte Besonderheiten mit einzubeziehen. Nach
Angaben des Gemeindetags Baden-Wirttemberg kann z.B. aufgrund regionaler bzw.
ortlicher Besonderheiten eine abweichende Bevolkerungsentwicklung geltend gemacht
werden.

Prognostizierte Einwohnerentwicklung

Als Grundlage fiir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg
herangezogen. Am 18.06.2019 wurde eine Uberarbeitete Bevolkerungsvorausberech-
nung vom Statistischen Landesamt veroffentlicht. Fir die Berechnung wurde ein Ent-
wicklungskorridor mit einer Hauptvariante sowie einer Nebenvariante angesetzt.
Ausgangswert ist die tatsachliche Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung.
Die zur Planaufstellung aktuellsten zur Verfligung stehenden Daten sind von Ende 2018
und geben fiir die Stadt Walldiirn eine Einwohnerzahl von 11.518 EW, fiir die Gemeinde
Hardheim 6.682 EW und fir die Gemeinde Hopfingen 2.961 EW an.

Begriindung — Entwurf Seite 7
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Die prognostizierte Einwohnerentwicklung stellt sich wie folgt dar:

Bevolkerungsentwicklung Nebenvariante

Hauptvariante

Stand 2033 Stand 2033
Hardheim 6.990 EW 6.908 EW
+ 308 EW* + 226 EW*
Hopfingen 3.073 EW 3.034 EW
+ 112 EW* +73 EW*
Walldirn 11.789 EW 11.649 EW
+ 271 EW* + 131 EW*

*Ausgangswert Bevélkerung nach Nationalitdt — vierteljdhrlich Ende 2018 (Statistisches Landesamt)

Eigenbedarf

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer hoheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Rickgang der Belegungs-
dichte. Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fik-
tiven Einwohnerzuwachs von 0,3 % abgebildet werden.

Fir die Gemeinde des Gemeindeverwaltungsverbands ergibt sich durch den erwartba-
ren Riickgang der Belegungsdichte damit bis zum Jahr 2030 folgende fiktive Zuwachse:

Hardheim + 341 EW
Hopfingen + 151 EW
Walldiirn + 518 EW

Besonderheiten

GemaB dem Hinweispapier zur ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise”
des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur sind ortliche und regional bedingte Be-
sonderheiten, die ggf. zu besonderem Bedarf oder auch minderem Bedarf fiihren kon-
nen, sowie ggf. regionalplanerische Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung mit in
die Bewertung einzubeziehen.

Stadt Walldirn:

= Die Stadt Walldirn rechnet aufgrund der voraussichtlichen Ausweitung des Bun-
deswehrstandorts Walldlirn mit einem weiteren Einwohnerzuwachs. Aktuelle Pres-
semitteilungen sprechen fur den Erhalt des Bundeswehrstandorts Walldiirn. Zudem
sei geplant, den Standort in Zukunft personell aufzustocken. Eine endgliltige Ent-
scheidung wurde allerdings noch nicht offiziell bekanntgegeben. Die gewonnene
Planungssicherheit fihrt dazu, dass bereits jetzt zahlreiche Soldaten den Wunsch
geduBert haben, mit ihren Familien nach Walldiirn zu ziehen. Da bisher keine Zah-
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len bzgl. der Aufstockung des Standorts offiziell bekannt sind, kann der Einwohner-
zuwachs noch nicht konkret abgeschatzt werden. Die Stadt geht davon aus, dass
sich durch die Sicherung des Bundeswehrstandorts ca. 150 EW zusatzlich in Wall-
dirn ansiedeln werden.

= Im Januar 2019 wurde vom Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass
das Munitionsdepot Altheim fiir die Zwecke der Bundeswehr dauerhaft benotigt
wird. Hierflr sollen ab 2021 ca. 60 militéarische und zivile Dienstposten geschaffen
sowie ca. 12 Millionen Euro fir die Wiederinbetriebnahme investiert werden. Die
Stadt geht davon aus, dass durch die Sicherung des Bundeswehrstandorts ca.
50 EW zusatzlich in Walldiirn ansiedeln werden.

= Neben dem Munitionsdepot Altheim wurde Ende 2018 und Anfang 2019 ebenfalls
vom Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass sowohl die Carl-Schurz-
Kaserne (ca. 500 Dienstposten) als auch das Materiallager (ca. 90 Dienstposten) in
Hardheim dauerhaft fir die Zwecke der Bundeswehr bendtigt werden. Neben dem
zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf fir die Gemeinde Hardheim wird auch fir die
umliegenden Kommunen ein positiver Effekt auf die Einwohnerzahl zu erwarten
sein.

= Mit einem weiteren Einwohnerzuwachs rechnet die Stadt Walldirn aufgrund der
voraussichtlichen Erweiterung des Unternehmens Procter & Gamble am Standort
Walldurn. Fur die zuklnftige Entwicklung wird aktuell eine gewerbliche Bauflache
im Umfang von rund 10 ha im Rahmen eines Anderungsverfahrens in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen, um dem Unternehmen Procter & Gamble mittel- bis
langfristig Erweiterungsmaoglichkeiten zu geben. Zur Sicherung des Unternehmens-
standorts ist diese Erweiterungsflache zwingend erforderlich. Das Unternehmen hat
aktuell eine Vielzahl an Stellenangeboten fiir den Standort Walldiirn ausgeschrie-
ben und bewirbt diese offensiv. Genaue Daten zur Beschdftigungsentwicklung
werden vom Unternehmen Procter & Gamble nicht gemacht. Die Stadt geht davon
aus, dass sich durch die Erweiterung des Unternehmensstandorts auf rund 10 ha
weitere 150 EW in Walldiirn ansiedeln.

= Die Stadt Walldirn geht aufgrund der oben genannten Besonderheiten davon aus,
dass sich ca. 350 EW zusatzlich ansiedeln werden. GemaB der Berechnungsmetho-
de des Einheitlichen Regionalplans ergibt sich so ein zusatzlicher Wohnbaufla-
chenbedarf von 7 ha fur die Stadt Walldurn.

Gemeinde Hardheim:

* Die Gemeinde Hardheim rechnet aufgrund der Reaktivierung des Bundeswehr-
standorts mit einem weiteren Einwohnerzuwachs. Der Standort Hardheim wird
neue Heimat des neuen 6. Panzerbataillons der Bundeswehr. 500 Soldaten werden
in Hardheim stationiert. Zudem wird der Bund rund 20 Millionen Euro in die Carl-
Schurz-Kaserne investieren. Aktuell wird die Kaserne durch eine dem Kommando
Spezialkrafte unterstellte Flihrungsunterstiitzungskompanie genutzt. Des Weiteren
wurde im Januar 2019 vom Bundesministerium der Verteidigung verkindet, dass
das Hardheimer Materiallager fir die Zwecke der Bundeswehr dauerhaft bendtigt
wird. Hierfur sollen ab 2021 ca. 90 militarische und zivile Dienstposten geschaffen
sowie ca. 15 Millionen Euro fir die Wiederinbetriebnahme investiert werden.
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Der zusatzliche Bevolkerungszuwachs, der durch die oben genannte oOrtliche Be-
sonderheit entsteht, kann nur abgeschatzt werden. Es wird angenommen, dass sich
zusatzlich ca. 450 Einwohner in der Gemeinde ansiedeln werden. GemaB der Be-
rechnungsmethode des Einheitlichen Regionalplans ergibt sich so ein zusatzlicher
Wohnbauflachenbedarf von 7,5 ha fir die Gemeinde Hardheim.

Gemeinde Hépfingen:

Fur die Gemeinde Hopfingen ist nicht auszuschlieBen, dass auch sie von den zusatzlich
zu erwartenden Einwohnerzuwachsen in Walldirn und Hardheim profitiert. Daher sollen
in erster Linie die bestehenden geplanten Wohnbauflachen aus dem bereits rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan Gbernommen werden sowie kleinere Abrundungen vorge-
nommen werden.

Ergebnis Brutto-Wohnbauflachenbedarf

Wohnbauflachenbedarfsberechnung auf Grundlage der Hauptvariante der Bevolke-
rungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts:

Hardheim Hopfingen Walldirn

Ausgangsbevolkerung

(Ende 2018) 6.682 2.961 11.518
Prognose Bevolkerung

(bis 2033) 6.990 3.073 11.789
Einwohnerentwicklung

(bis 2033) + 308 + 112 + 271
Ruickgang Belegungsdichte + 341 + 151 +518
Einwohnerzuwachs + 649 + 263 + 789
Bruttoflachenbedarf* (ha) 12,98 6,83 15,78

* Vorgabe Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar: 50 Einwohner/ha

Die genannten Entwicklungen gehéren zu den vorhersehbaren Bedirfnissen und Ent-
wicklungen der Gemeinde, die nach § 5 Abs. 1 BauGB im Flachennutzungsplan zu be-
ricksichtigen sind. Fur die Stadt Walldirn und die Gemeinde Hardheim ergeben sich
somit folgende abweichende Bevolkerungsentwicklungsprognose und der daraus resul-
tierende abweichende Wohnbauflachenbedarf:

Gemeinde Wohnbauflachenbedarf Zusatzlicher Zusatzlicher Gesamt
bis 2033 Einwohnerzuwachs Wohnbauflachenbedarf

Hardheim 12,98 + 450 EW +9ha 21,98 ha

Hopfingen 6,83 - - 6,83 ha

Walldirn 15,78 ha + 350 EW +7ha 22,78 ha

Das vorhandene Innenentwicklungspotential wird in Kapitel 4.3 erlautert.
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4.2

Berechnungsmethodik - Verband Region Rhein-Neckar

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung der neuen Methodik zur
wohnbaulichen Bedarfsermittlung fiir die Region Rhein-Neckar, die der Planungsaus-
schuss des Verbands in seiner Sitzung am 23.03.2017 beschlossen hat. Diese wird nun
als Grundlage fiir die aktuelle Fortschreibung des Plankapitels 1.4 ,Wohnbauflachen” im
Einheitlichen Regionalplan herangezogen. Bezugsebene fiir die Berechnung des Wohn-
bauflachenbedarfs ist die Flachennutzungsplanung. Da dem Gemeindeverwaltungsver-
band drei Kommunen angehdren, werden die Bedarfswerte auf Gemeindeebene
ermittelt.

= Ausgangswert fir die Berechnung ist der jeweils aktuelle Bevolkerungsstand ent-
sprechend der amtlichen Landesstatistik. Der Bedarf an kiinftigen Wohneinheiten
errechnet sich Uber eine prozentuale Zuwachsrate auf die zum Zeitpunkt der Fla-
chennutzungsplanung vorhandenen Wohneinheiten bzw. Haushalte. Um von der
Bevolkerungszahl auf die Haushaltszahl schlieBen zu kénnen, wird die durchschnitt-
liche HaushaltsgroBe aus der BBSR-Prognose (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt und
Raumforschung) fur die Region von 2,0 EW/HH zugrunde gelegt.

= Die Anzahl der klinftig bendtigten Wohneinheiten errechnet sich jeweils fiir einen
Zeitraum von funf Jahren durch die Multiplikation der zum Zeitpunkt der Flachen-
nutzungsplanung errechneten Haushalte mit dem fiir die Gemeinde vorgegebenen
Zuwachsfaktor.

= Die somit ermittelten Wohneinheiten werden durch Division durch den entspre-
chenden regionalplanerischen Siedlungsdichtewert in einen Flachenbedarfswert
umgerechnet, von dem die vorhandenen Potentiale abzuziehen sind.

= Im regionalplanerischen Siedlungsdichtewert sind die jeweilige zentralortliche
Funktion sowie die strukturraumliche Lage der Kommune bericksichtigt.

Wie bereits in Kapitel 3.3 erlautert, wurde bei der neuesten Bevoélkerungsvorausberech-
nung des Statistischen Landesamts (Dezember 2018) die aktuelle Entwicklung der Zu-
wanderung bericksichtigt. Es ergibt sich somit auf Basis der aktuellen Bevodlkerungs-
zahlen fir die drei Kommunen folgender aus Zuwanderung und Eigenbedarf
resultierender Brutto-Wohnbauflachenbedarf:

Gemeinde Einwohner Zuwachsfaktor ~ Belegungsdichte  Siedlungsdichtewert** Wohnbauflachenbedarf
Ende 2018* (fur 15 Jahre) (EW je WE) bis 2032
Hardheim 6.682 84 % 2 30 WE/ha 9,35 ha
Hopfingen 2.961 24 % 2 20 WE/ha 1,78 ha
Walldirn 11.518 84 % 2 30 WE/ha 16,13 ha

* Bevédlkerung nach Nationalitdt — vierteljihrlich (Quelle: statistischen Landesamt BW)
** Vorgabe Einheitlicher Regionalplan Region Rhein-Neckar: (20 bzw. 30 Wohneinheiten pro ha)

Besonderheiten

Fir den baden-wirttembergischen Teilraum der Metropolregion Rhein-Neckar ent-
spricht der errechnete Flachenbedarf einem regionalplanerischen Grundsatz (,Orientie-
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4.3

rungswert”). Eine Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflache durch die Flachennutzungs-
planung der Kommunen ist nur zuldssig, wenn ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf
nachgewiesen wird.

Fir die Gemeinde Hardheim und die Stadt Walldiirn ergeben sich folgende abweichen-
de Bevodlkerungsentwicklungsprognose und der daraus resultierende abweichende
Wohnbauflachenbedarf (vgl. ausfiihrliche Beschreibung in Kap. 4.1):

Gemeinde Wohnbauflachenbedarf Zusatzlicher Zusatzlicher Gesamt
bis 2032 Einwohnerzuwachs Wohnbauflachenbedarf

Hardheim 9,35 ha + 450 EW +75ha 16,85 ha

Hopfingen 1,78 ha - - 1,78 ha

Walldirn 16,13 ha + 350 EW + 5,8 ha* 21,93 ha

* Vorgabe Einheitlicher Regionalplan Region Rhein-Neckar: (30 Wohneinheiten pro ha)

Das vorhandene Innenentwicklungspotential wird im nachfolgenden Kapitel 4.3 erlau-
tert.

Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

GemaB den Hinweisen fir die Plausibilitatsprifung sind Innenentwicklungspotentiale
vorrangig zu entwickeln und werden vom Brutto-Wohnflachenbedarf abgezogen. Im
Gemeindeverwaltungsverband gibt es folgende Innenentwicklungspotentiale:

Innenentwicklung

Die Stadt Walldlrn und die Gemeinden Hopfingen und Hardheim fordern seit Jahren in
allen Stadtteilen bzw. Ortsteilen die Innenentwicklung und bedienen sich dabei ent-
sprechender Forderprogramme (Stadtsanierung, ELR). Die SchlieBung von Baullicken
und die Behebung von Gebaudeleerstanden wird als kommunale Daueraufgabe ver-
standen.

Das Innenentwicklungspotential wurde fir alle drei Kommunen mit Hilfe des Pro-
gramms ,Raum+Monitor” vom Verband Region Rhein-Neckar im Friihjahr 2019 erfasst.
Als Grundlage diente unter anderem eine Abfrage der Eigentiimer von Baullicken zum
Verkaufsinteresse. Im Rahmen des Programms wird zwischen Bauliicken und Innenent-
wicklungspotentialen unterschieden. Baullicken sind unbebaute Grundstiicke. Innen-
entwicklungspotentiale sind dagegen groBere zusammenhangende Flachen, welche
auch mehrere Flurstiicke umfassen kdnnen. Die sogenannten AuBenreserven werden im
Flachennutzungsplan als geplante Bauflachen dargestellt und somit bereits in der Fla-
chenbilanz bertcksichtigt.

Bei der Ermittlung des Innenentwicklungspotentials werden Mischbauflachen entspre-
chend der einzuhaltenden Nutzungsmischung zur Halfte angerechnet.
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Im Folgenden werden die Potentialflichen der einzelnen Verbandsgemeinden und de-
ren Aktivierbarkeit erldutert:

Gemeinde Hardheim:

Die Gemeinde Hardheim versucht mit verschiedenen MafBnahmen, das Innenentwick-
lungspotential zu aktivieren. Dazu steht die Gemeinde immer wieder mit den Eigentu-
mern in Kontakt, um Kaufinteressenten zu vermitteln. Die Gemeinde Hardheim hat
dabei die Erfahrung gemacht, dass kaum ein Verkaufsinteresse vorhanden ist. Uber das
Sanierungsgebiet ,Ried” im Kernort in Hardheim wird zudem ein Beitrag zur Férderung
der Innenentwicklung geleistet. Das Sanierungsprogramm lauft seit Februar 2016 und
wurde von den Anwohnern sehr gut angenommen. Mit der innerortlichen Umgestal-
tung soll sich die Attraktivitat des Ortskerns als Wohngebiet erhéht werden. Zudem
wurden in der Vergangenheit einzelne BaumaBnahmen im Innenbereich durch ELR-
Fordermittel unterstitzt.

Im Rahmen des Programms ,Raum+Monitor” des Verbands Region Rhein-Neckar hat
die Gemeinde Hardheim das Innenentwicklungspotential im Friihjahr 2019 erfasst. Das
Innenentwicklungspotential stellt sich wie folgt dar:

In der Gemeinde Hardheim befinden sich ca. 97 Baullicken im Privateigentum. Davon
sind gemal der Eigentiimerabfrage 37 Baullicken blockiert, da von Seiten der Eigentu-
mer auf unbestimmte Zeit kein Verkaufsinteresse besteht. Lediglich 17 Eigentiimer ha-
ben Verkaufsinteresse signalisiert. Diese 17 Baullicken im Umfang von 0,98 ha werden
vollstandig als Innenentwicklungspotential angerechnet. Von 43 Eigentiimern gab es
keine Rickmeldung. Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innenentwick-
lungspotentials ist trotz der Unterstiitzung durch die Kommune eher gering. Haupt-
grund ist die mangelnde Verkaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem
Hintergrund der heutigen Finanzsituation (niedriges Zinsniveau). Des Weiteren verhin-
dern schwierige Grundstiicksverhaltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtli-
che Hindernisse im Einzelfall eine bauliche Innenentwicklung. Die Gemeinde geht daher
davon aus, dass die Aktivierungsrate flr die kommenden Jahre bei ca. 25 % des Innen-
entwicklungspotentials liegt. Die 43 Baullicken im Umfang von 2,88 ha werden somit zu
einem Viertel, also 0,72 ha, als Innenentwicklungspotential angerechnet.

Neben den Baullicken gibt es elf groBere Flachen die gemaB dem Programm
~Raum-+Monitor” der Kategorie Innenentwicklungspotential zugeordnet werden. Fir ei-
ne Flache besteht seitens des Eigentiimers auf unbestimmte Zeit kein Verkaufsinteresse.
Diese Flache wird nicht angerechnet. Zwei weitere Flachen im Umfang von insgesamt
1,68 ha werden als Kleingarten genutzt. Aufgrund der kleinteiligen Grundstiicksauftei-
lung ist der Grundstlickserwerb sehr schwierig. Ein Flachenzugriff auf die gesamte Fla-
che ist daher auf unbestimmte Zeit nicht absehbar. Daher werden die beiden Flachen
nicht als Innenentwicklungspotential angerechnet. Zu den acht weiteren Fldchen wur-
den keine Angaben seitens der Eigentiimer gemacht. Die acht Flachen im Umfang von
1,22 ha werden ebenfalls zu einem Viertel, also 0,31 ha, als Innenentwicklungspotential
angerechnet.

Fur den westlichen Teilbereich der Flache ,Trieb-Hostienacker” wurde mittlerweile ein
Bebauungsplan aufgestellt, der mit Bekanntmachung vom 18.12.2019 wirksam wurde.
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Das Baugebiet wird aktuell erschlossen. Die unbebauten 73 Wohnbaugrundstiicke mit
rund 3,40 ha werden vollstdndig dem Innenentwicklungspotential zugeordnet. Weitere
12 Mischbaugrundstiicke mit rund 0,68 ha werden zur Halfte dem Innenentwicklungs-
potential zugeordnet. Insgesamt werden somit weitere 3,74 ha Wohnbauflachen be-
ricksichtigt.

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine
Bruttobauflache in der GroBe von etwa 5,75 ha in der AuBenentwicklung ,einsparen”.

Gemeinde Hoépfingen:

Die Gemeinde Hopfingen versucht mit verschiedenen MaBnahmen, das Innenentwick-
lungspotential zu aktivieren. Dazu steht die Gemeinde immer wieder mit den Eigentu-
mern in Kontakt, um Kaufinteressenten zu vermitteln. Die Gemeinde Hopfingen hat
dabei die Erfahrung gemacht, dass kaum ein Verkaufsinteresse vorhanden ist. Uber das
Sanierungsgebiet ,Ortskern II” im Hauptort Hopfingen mit einer GréBe von rund 6,5 ha
wird zudem ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung geleistet. Das Sanierungs-
programm lauft noch bis Ende 2020. Zudem wurden in der Vergangenheit einzelne
BaumaBnahmen im Innenbereich durch ELR-Fordermittel unterstitzt.

Im Rahmen des Programms ,Raum+Monitor” des Verbands Region Rhein-Neckar hat
die Gemeinde Hopfingen das Innenentwicklungspotential im Friihjahr 2019 erfasst. Das
Innenentwicklungspotential stellt sich wie folgt dar:

In der Gemeinde Hopfingen befinden sich ca. 30 Baullicken im Privateigentum. Davon
sind gemal der Eigentiimerabfrage 18 Baullicken blockiert, da von Seiten der Eigenti-
mer auf unbestimmte Zeit kein Verkaufsinteresse besteht. Lediglich drei Eigentimer
haben Verkaufsinteresse signalisiert. Diese drei Baullicken im Umfang von 0,14 ha wer-
den vollstandig als Innenentwicklungspotential angerechnet. Von neun Eigentliimern
gab es keine Rickmeldung. Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innen-
entwicklungspotentials ist trotz der Unterstitzung durch die Kommune eher gering.
Hauptgrund ist die mangelnde Verkaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem
Hintergrund der heutigen Finanzsituation (niedriges Zinsniveau). Des Weiteren verhin-
dern schwierige Grundstiicksverhaltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtli-
che Hindernisse im Einzelfall eine bauliche Innenentwicklung. Die Gemeinde geht daher
davon aus, dass die Aktivierungsrate flr die kommenden Jahre bei ca. 25 % des Innen-
entwicklungspotentials liegt. Die neun Baullicken im Umfang von 0,46 ha werden somit
zu einem Viertel, also 0,12 ha, als Innenentwicklungspotential angerechnet.

Neben den Baullicken gibt es keine Flachen die gemdB dem Programm
~Raum-+Monitor” der Kategorie Innenentwicklungspotential zugeordnet werden.

Fir einen Teilbereich der Flache ,Heidlein-Erweiterung” wurde mittlerweile ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, der mit Bekanntmachung der Genehmigung vom 30.09.2019 wirk-
sam wurde. Die unbebauten 20 Wohnbaugrundstiicke mit rund 1,47 ha werden
vollstandig dem Innenentwicklungspotential zugeordnet. Weitere rund zehn Mischbau-
grundstiicke mit rund 1,73 ha werden zur Halfte dem Innenentwicklungspotential zu-
geordnet. Insgesamt werden somit weitere 2,34 ha Wohnbauflachen beriicksichtigt.

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine
Bruttobauflache in der GroBe von etwa 2,60 ha in der AuBenentwicklung ,einsparen”.
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Stadt Walldirn:

Die Stadt Walldirn betreibt bereits seit Ende der 1990er Jahre ein aktives Flachenma-
nagement im Rahmen der Nachverdichtung der Innenstadt. Dies fand nicht nur im
Rahmen der Stadtebauférderung und Ausweisung von geforderten Sanierungsgebieten
statt, sondern auch auf freiwilliger Basis durch die Stadt Walldiirn. Es wurden seit Ende
der 1990er Jahre innerstadtisch eine Vielzahl an attraktiven Wohnquartieren geschaffen.
Hierzu zdhlen Gebiete wie z.B. ,Areal Volkweg"”, ,Areal Dr.-August-Stumpf-StraB3e”,
.Areal ehemals Kerzen-Guinther” oder ,Areal Bohrer”.

Es handelt sich hierbei um Einzelhduser bis hin zum mehrgeschossigen Wohnungsbau.
Bei diesen Projekten lag der Schwerpunkt auf der Schaffung von Wohnraum in zentra-
ler Lage.

Aktuell befinden sich weitere Innenentwicklungsflachen in der Umsetzung bzw. stehen
fur eine Nachverdichtung zur Verfligung:

= Fidr das ,Areal ehemals Aldi” liegen derzeit aktuelle Planungen zur Nachverdich-
tung vor, die noch im Jahre 2020 umgesetzt werden sollen. Hierzu ist vorgesehen,
insgesamt vier Wohnbauplatze zu schaffen und einen bestehenden &ffentlichen
Parkplatz in Teilen zu erhalten.

» Fir das ,Areal Anwesen Pernpaintner” ist der private Grundstickseigentimer au-
Berst bemiiht, die Flache einer Bebauung durch einen Investor zuzufiihren. Hierzu
wird diese Flache auch aktiv beworben.

= Das ,Areal ehemals Leis” wurde von der Stadt Walldirn mittlerweile erworben. Im
Ostlichen Teil des Areals wird zeitnah Geschosswohnungsbau umgesetzt, der in
Walldiirn dringend erforderlich ist. Auf einem anderen Teil der Flache des Gesamt-
areals wurde ein ehemaliges Blirogebaude mit Betriebsinhaberwohnungen in eine
Wohnnutzung in Form einer Anschlussunterbringung fiir Asylbewerber umgenutzt.
Der sudliche Teilbereich des Areals wird mittelfristig einer geregelten Wohnbebau-
ung zugefihrt.

» Das Areal ,Ehemaliges Parkhaus Bettendorfring” wurde mittlerweile abgerissen und
es entsteht ein groBzligiges Wohn- und Geschéftshaus in zentraler Lage.

» Ebenso soll beim Areal ,Ehemaliges NKD-Gebaude” baldmaéglichst die Umsetzung
eines groBziigigen Wohn-, Geschéfts- und eventuell Arztehauses realisiert werden.

Bei allen genannten Innenentwicklungsflaichen war und ist das vordringliche Ziel die
Entwicklung von Einzel- und Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossiger Woh-
nungsbau, um den Uberlasteten Wohnungsmarkt zu entlasten, da Wohnraum in Wall-
diirn duBerst knapp ist.

Bei den zuvor genannten und bei den derzeit in der Umnutzung stehenden Projekten
liegt bzw. lag der Schwerpunkt auf der Schaffung von Wohnraum in zentraler Lage und
somit auch auf der Nachverdichtung im Kernbereich. Weitere neuere Projekte werden
momentan vordringlich aufgearbeitet. Hierzu lasst die Stadt Walldirn neben aktuellen
StadtebaumaBnahmen in Form von Sanierungsgebieten auch eine stadtebauliche Fein-
untersuchung im zentralen Stadtkernbereich durchfiihren, die Grundlage weiterer
Nachverdichtungs- und WohnbaumaBnahmen sein wird.
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Die Stadt Walldirn versucht auch weiterhin mit verschiedenen MalBBnahmen und Anrei-
zen, das Innenentwicklungspotential zu aktivieren. Dazu steht die Stadt immer wieder
mit den Eigentiimern in Kontakt, um Kaufinteressenten zu vermitteln. Die privaten Ei-
gentlimer von Baullicken wurden zudem von der Stadt angeschrieben und auf ein Ver-
kaufsinteresse befragt. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass kaum Verkaufs-
interesse vorhanden ist. Aufgrund der aktuellen Zinssituation werden Baugrundstiicke
als eine sichere Wertanlage gesehen.

Im Rahmen des Programms ,Raum+Monitor” des Verbands Region Rhein-Neckar hat
die Stadt Walldirn das Innenentwicklungspotential im Frihjahr 2019 erfasst. Das In-
nenentwicklungspotential stellt sich wie folgt dar:

In der Stadt Walldirn befinden sich ca. 282 Baullicken. Davon sind gemaB der Eigenti-
merabfrage 212 Baullicken blockiert, da von Seiten der Eigentimer auf unbestimmte
Zeit kein Verkaufsinteresse besteht. 45 Baullicken im Umfang von 2,83 ha werden voll-
standig als Innenentwicklungspotential angerechnet. Diese befinden sich entweder im
Eigentum der Gemeinde oder es wurde ein Verkaufsinteresse des Eigentiimers im Rah-
men der Eigentimerbefragung geduBert. Von 25 Eigentimern gab es keine Rickmel-
dung. Die Aktivierungsrate des theoretisch vorhandenen Innenentwicklungspotentials
ist trotz der Unterstutzung durch die Kommune eher gering. Hauptgrund ist die man-
gelnde Verkaufsbereitschaft der Alteigentiimer; auch vor dem Hintergrund der heuti-
gen Finanzsituation (niedriges Zinsniveau). Des Weiteren verhindern schwierige
Grundstucksverhaltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtliche Hindernisse im
Einzelfall eine bauliche Innenentwicklung. Die Stadt geht daher davon aus, dass die Ak-
tivierungsrate fir die kommenden Jahre bei ca. 25 % des Innenentwicklungspotentials
liegt. Die 25 Baullicken im Umfang von 1,95 ha werden somit zu einem Viertel, also
0,49 ha, als Innenentwicklungspotential angerechnet.

Neben den Baullicken gibt es 24 groBere Flachen die gemaB dem Programm
+Raum-+Monitor” der Kategorie Innenentwicklungspotential zugeordnet werden. Fir
15 Flachen besteht seitens der Eigentiimer auf unbestimmte Zeit kein Verkaufsinteres-
se. Funf weitere Flachen sind durch anderweitige Griinde auf unbestimmte Zeit blo-
ckiert. Diese Flachen werden nicht als Innenentwicklungspotential angerechnet. Bei
einer Flache besteht seitens des Eigentiimers ein hohes Verkaufsinteresse. Diese Flache
im Umfang von 0,16 ha wird komplett als Innenentwicklungspotential angerechnet. Zu
den vier weiteren Flachen wurden keine genaueren Angaben zum Verkaufsinteresse der
Eigentimer gemacht. Die vier Flachen im Umfang von 0,76 ha werden ebenfalls zu ei-
nem Viertel, also 0,19 ha, als Innenentwicklungspotential angerechnet. Insgesamt be-
steht bei der Kategorie Innenentwicklungspotential ein Potential von rund 0,35 ha.

Die Mischbauflache ,Leinenkugel” wird im Entwurf als Bestandsflache dargestellt. Die
Flache ist bereits erschlossen und kann gem. § 34 BauGB dem Innenbereich zugeordnet
werden. Die Mischbauflache mit rund 2,38 ha wird daher zur Halfte dem Innenentwick-
lungspotential zugeordnet. Insgesamt werden somit weitere 1,19 ha Wohnbauflachen
bertcksichtigt.

Insgesamt lasst sich durch das vorhandene Innenentwicklungspotential in etwa eine
Bruttobauflache in der GroBe von etwa 4,86 ha in der AuBenentwicklung ,einsparen”.
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Konversionsflachen

Im Hinblick auf die notwendige interkommunale und regionale Abstimmung bei der
Um- bzw. Nachnutzung militarischer Konversionsflachen wird ausdriicklich auch auf
Plansatz G 1.6.1.3 ,Kommunale und regionale Abstimmung" des Einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar verwiesen.

Sowohl in Hopfingen als auch in Hardheim konnen die ehemaligen Nike-Stellungen als
militarische Konversionsflachen angesehen werden. Diese wurden im Rahmen der groB-
raumigen Luftverteidigung Europas wahrend der Zeit des Kalten Kriegs von den 1960er
bis 1980er Jahren durch die US-Streitkrafte genutzt. Die Nike-Stellung in Hopfingen
wird bereits gewerblich genutzt. Ein Teil der Flache soll nun als Sonderbauflache fiir
Photovoltaikanlagen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die Nike Stel-
lung in Hardheim wurde zum GroBteil von einem &rtlichen Bauunternehmen erworben,
um dort den neuen Firmenstandort zu errichten. Der sidliche Teil der Flache wird be-
reits als Asylantenunterkunft genutzt.

In der Stadt Walldirn befindet sich in der Kernstadt die ehemalig militdrisch genutzte
Konversionsflache ,Leinenkugel” (vgl. Kap. 8.1.3), welche zum Teil bereits einer ge-
mischten Nutzung zugefiihrt wurde. Der nérdliche Teilbereich im Umfang von ca. 2,8 ha
wird im Flachennutzungsplan nun als geplante gemischte Bauflache dargestellt und
beim Flachenbedarf zu 50 % bertcksichtigt.

Fir die Bundeswehrstandorte Munitionsdepot Altheim und Materiallager Hardheim
wurde im Januar 2019 vom Bundesministerium der Verteidigung verkiindet, dass beide
Standorte fiir die Zwecke der Bundeswehr dauerhaft benotigt werden. Gleiches gilt fur
die Carl-Schurz-Kaserne in Hardheim. Im Dezember 2018 wurde vom Bundesministeri-
um fur Verteidigung bekanntgegeben, dass in Hardheim das neue 6. Panzerbataillon
stationiert werden soll. Die Zukunft des Bundeswehrstandorts Hardheim ist somit dau-
erhaft gesichert. Diese Flachen kdnnen daher nicht mehr als Konversionsflache gewer-
tet werden.

Bestehende Baugebiete in rechtskriaftigen Bebauungsplinen

In den Teilverwaltungsraumen befinden sich folgende noch nicht erschlossene Bauge-
biete:

TVR Hardheim

» Wohnbauflache ,Vordere Steinig lll” im Umfang von 2,3 ha (OT Gerichtstetten)

Fur die Wohnbauflache ,Vordere Steinig lll” gibt es bereits seit dem Jahr 2006 ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan. Da die ErschlieBung wirtschaftlich nicht dar-
stellbar ist, wurde das Wohngebiet bisher nicht entwickelt. Eine weniger
aufwendige ErschlieBung ist fir die stdlich angrenzende rund 1,8 ha groB3e Flache
moglich. Nach dem Beschluss des Gemeinderats soll deshalb zunachst der sudlich
gelegene Bereich realisiert werden. Eine ErschlieBung ,Vordere Steinig Ill” wird da-
gegen zuriickgestellt. Die Flache soll daher erst nach vollstandiger Aufsiedlung der
geplanten Wohnbauflache ,Vordere Steinig IV" entsprechend dem dann bestehen-
den Bedarf entwickelt werden. Die Flache ,Vordere Steinig Ill” wird daher nicht als
Innenentwicklungspotential angerechnet.
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4.4

TVR Hoépfingen

TVR Walldirn

= Wohnbauflache ,Gutleinsacker IV" mit 7,91 ha (OT Altheim)

Fur die Wohnbauflache ,Gutleinsacker IV” gibt es bereits einen rechtskraftigen Be-
bauungsplan. Aufgrund des aktuell eher geringen Wohnbauflachenbedarfs im
Stadtteil Altheim ist eine ErschlieBung der Flache langfristig nicht vorgesehen. Auf-
grund moglicher Entschadigungsanspriiche kann der Bebauungsplan nicht aufge-
hoben werden. Da eine ErschlieBung des Wohngebiets langfristig ausgeschlossen
werden kann, wird die Flache ,Gutleinsacker IV” nicht als Innenentwicklungspoten-
tial angerechnet.

» Wohnbauflache ,Steinacker-Auerberg II” im Umfang von 5,8 ha (OT Walldiirn)

Fur die Wohnbauflache ,Steinacker-Auerberg II” gibt es bereits einen rechtskrafti-
gen Bebauungsplan. Das seit mehreren Jahren laufende Umlegungsverfahren
konnte nicht erfolgreich abgeschlossen werden. Daher wurde das Wohngebiet
noch nicht erschlossen. Aufgrund moglicher Entschadigungsanspriiche kann der
Bebauungsplan nicht aufgehoben werden. Da eine ErschlieBung des Wohngebiets
langfristig ausgeschlossen werden kann, wird die Flache ,Steinacker-Auerberg Il
nicht als Innenentwicklungspotential angerechnet.

Fazit Wohnbaufliachenbedarf

Laut den beiden Berechnungsmethoden ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf im Ge-
meindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirn bis zum Jahr 2033 von 40,5 ha bis
51,6 ha Bruttobauland. Bei den Berechnungsmethoden ergeben sich fiir die Gemeinde
Hardheim und die Gemeinde Hopfingen deutliche Unterschiede beim ermittelten
Wohnbauflachenbedarf. Der Wohnbauflachenbedarf fur die Stadt Walldlrn unterschei-
det sich dagegen nur geringfligig.

Gemeinde Brutto-Wohnbauflachenbedarf bis 2033 Brutto-Wohnbauflachenbedarf bis 2032
gem. Berechnungsmethode gem. Berechnungsmethode
Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Verband Region Rhein-Neckar

Bauflachenbedarfsnachweise

Hardheim 21,98 ha 16,85 ha
Hopfingen 6,83 ha 1,78 ha

Walldirn 22,78 ha 21,93 ha
Gesamt 51,59 ha 40,56 ha

Selbst bei Abzug des anhand des Programms ,Raum+Monitor” ermittelten Innenent-
wicklungspotentials verbleibt im Verwaltungsraum ein Netto-Bauflachenbedarf von
27,35 ha bis 38,38 ha. Fir die Gemeinde Hardheim ergibt sich ein Wohnbauflachen-
bedarf von 11,10 ha bis 16,23 ha. Die Gemeinde Hopfingen weist einen Wohnbaufla-
chenbedarf von 0 ha bis 4,23 ha auf. Fir die Stadt Walldirn besteht ein Wohnbau-
flachenbedarf von 17,07 ha bis 17,92 ha.
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5.1

Gemeinde Netto-Wohnbauflachenbedarf bis 2033 Netto-Wohnbauflachenbedarf bis 2032
gem. Berechnungsmethode gem. Berechnungsmethode
Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Verband Region Rhein-Neckar

Bauflachenbedarfsnachweise

Hardheim 16,23 ha 11,10 ha
Hopfingen 4,23 ha -0,82 ha
Walldirn 17,92 ha 17,07 ha
Gesamt 38,38 ha 27,35 ha

GemaB BauGB ist u.a. als Ziel der Aufstellung der Bauleitplane ,die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse [..]" zu berlcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Die Gemeinden des GVV Hardheim-Walldiirn sehen es somit als
Ziel an, arbeitsplatznahe Wohnstandorte zu schaffen. Hier ist die oben dargelegte Ar-
beitsplatzentwicklung bei der Wohnbauflachenentwicklung zu bericksichtigen. Die
Gemeinden sind sich dabei bewusst, dass hier aufgrund des Gebots der Flachenerspar-
nis auch ein verdichteter Wohnungsbau vorzusehen ist.

Gewerbeflachenbedarf

Gemal den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums fir Baden-Wrttemberg gibt es fir
die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs keinen pauschalen Flachenansatz. Dies ist
wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht sinnvoll. Deshalb wird
auch fir den Gemeindeverwaltungsverband ,Hardheim-Walldiirn” auf eine rechnerische
Bedarfsermittlung verzichtet.

Die konkreten Flachenanmeldungen werden verbal-argumentativ insbesondere mit
konkreten Ansiedlungsinteressen begriindet und wurden zusatzlich aus den regional-
planerischen Vorgaben abgeleitet.

Vorhandene Gewerbeflachenpotentiale

GemaB den Hinweisen fir die Plausibilitatsprifung sind Innenentwicklungspotentiale
vorrangig zu entwickeln. Im Gemeindeverwaltungsverband gibt es folgende Innenent-
wicklungspotentiale:

Innenentwicklung

Im Einheitlichen Regionalplan sind die Bundeswehrstandorte in Hardheim und das De-
pot in Altheim bereits als Konversionsflachen dargestellt. Die Sondergebiete des Bun-
des sollen nach aktuellen Informationen noch auf unbestimmte Zeit genutzt werden,
sodass eine Anrechnung als Flachenpotential zum jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen
kann.

Als Konversionsflache kann lediglich die ehemalige Nike-Stellung in Hardheim betrach-
tet werden. Die Flache ist bereits im Besitz eines ortlichen Bauunternehmens und wird
von diesem bereits als Lagerflache genutzt. Aufgrund der dort geplanten Errichtung der
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neuen Unternehmenszentrale soll fir die Flache in naher Zukunft ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Sonstige groBere Brach- oder Konversionsflachen existieren nicht.

Noch vorhandene gewerbliche Bauplatze in bestehenden Baugebieten werden im Fol-
genden aufgefihrt.

Bestehende Baugebiete in rechtskriaftigen Bebauungsplinen

In den Teilverwaltungsraumen befinden sich folgende noch nicht vollstandig aufgesie-
delte Baugebiete:

TVR Hardheim

» Gewerbegebiet ,Tieferweg / Theobaldsgraben” mit 4 Baullicken im Umfang von
1,33 ha (OT Hardheim)

Weitere noch nicht bebaute gewerbliche Baugrundstiicke sind bereits in privater Hand
und dienen als Erweiterungsfléchen fiir bestehende Unternehmen.

TVR Hoépfingen

= Keine gewerblichen Baugrundstticke vorhanden.
TVR Walldiirn

= Gewerbegebiet ,Spangel” mit einer Baullicke im Umfang von 0,8 ha (OT Walldiirn)
» Industriegebiet ,VIP II"” mit 2 Baullicken im Umfang von 1,6 ha (OT Walldiirn)

Weitere noch nicht bebaute gewerbliche Baugrundstiicke sind bereits in privater Hand
und dienen als Erweiterungsfldchen fiir bestehende Unternehmen. Bauantrédge wurden
zum Tell bereits eingereicht oder werden aktuell vorbereitet.

Geplante Neuausweisungen

In den Teilverwaltungsrdumen werden folgende gewerbliche Bauflachen neu in den
Flachennutzungsplan aufgenommen:

TVR Hardheim
= ,Am Mihlgraben II” im Ortsteil Hardheim im Umfang von 0,86 ha

Die Flache ,Am Mihlgraben II" bildet eine Arrondierung der bestehenden Gewerbefla-
chen. Nordlich, westlich und 6stlich wird die Flache von gewerblich genutzten Flachen
eingerahmt. Im Slden grenzt eine Mischbauflache an.

TVR Hopfingen

= Keine Neuausweisung geplant.
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5.2

6.1

TVR Walldiirn
.Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh” in Glashofen im Umfang von 0,33 ha

Die Flache ,Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh” dient als Erweiterungsflache fir
den ortsansassigen Zimmereibetrieb und ist damit zweckgebunden. Fur die Flache soll
zeitnah ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

.Tiefenweg” im Stadtteil Altheim
Die Flache ,Tiefenweg” wird aufgrund raumordnerischer Belange nicht weiterverfolgt.
,Loschenacker” im Stadtteil Walldiirn

Die Flache ,Ldschenacker” wird aus 6kologischen und bedarfstechnischen Griinden
nicht weiterverfolgt.

Fazit Gewerbeflichenbedarf

Aufgrund des vorliegenden Bedarfs werden zwei Neuausweisungen in den Flachennut-
zungsplan im Umfang von rund 1,19 ha zusatzlich in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen. Die noch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten
gewerblichen Bauflachen im Umfang von 38,74 ha werden unverdndert Gbernommen.
Diese dienen zum Teil als Erweiterungsflachen flr ortsansassige Betriebe und zum an-
deren Teil zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Die Flachenausweisungen werden
in Kapitel 8 detailliert begriindet.

Des Weiteren wird die Flache ,Schéner Busch” im Umfang von 14,0 ha als geplante ge-
werbliche Bauflache im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt. Diese wird aktu-
ell im Rahmen eines Anderungsverfahrens in den Flachennutzungsplan aufgenommen
und dient als Erweiterungsflache fir das Unternehmen Procter & Gamble.

Sonstiger Flachenbedarf

Gemeinbedarf
TVR Hardheim
= Feuerwehr

Auf der bisher im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache ist die Er-
richtung des neuen Feuerwehrhauses vorgesehen. Daher wird die Flache als geplante
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen.
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6.2

6.3

Griinflachen
TVR Hardheim
= Sportplatzerweiterung

Die geplante Griinflache fir sportliche Zwecke wird aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Die Flachenausweisung wurde mit den Vereinen im Vor-
feld abgestimmt und entspricht dem erforderlichen Erweiterungsbedarf.

Sonderbauflichen
TVR Hardheim

» Ehemalige Nike-Stellung: Asylantenunterkunft

Entsprechend der bereits realisierten Asylantenunterkunft wird eine geplante Sonder-
bauflache mit entsprechender Zweckbestimmung in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen. Fir die Asylantenunterkunft befindet sich ein Bebauungsplan in der
Aufstellung. Dieser wurde noch nicht zur Rechtskraft gefihrt.

TVR Hopfingen

= Sonderbauflache ,Einzelhandel”

Die Gemeinde Hopfingen mdchte im Bereich der B 27 zur Deckung der Grundversor-
gung einen Lebensmittelmarkt ansiedeln. Hierzu wird die geplante Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorgung Lebensmittel” in den Flachennutzungsplan
aufgenommen (siehe Kap. 12 Einzelhandel). Aktuell wird fir diese Flache der Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt” aufgestellt. Die friihzeitige Beteiligung
wurde mittlerweile durchgefihrt.

= Ehemalige Nike-Stellung: Photovoltaikanlage

Fir eine Teilflaiche der ehemaligen Nike-Stellung in Hopfingen wird aktuell ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Dazu wurde am 19.03.2018 im Gemeinderat der Aufstellungsbe-
schluss zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Hopfingen” gefasst.
Geplant ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie.
Um die Erneuerbaren Energien zu fordern, bietet sich diese Konversionsflache an. Daher
wird diese Flache als geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taikanlage” in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

= Sonderbauflache ,Seniorenzentrum”

In der Gemeinde Hopfingen beabsichtigt ein privater Investor die Errichtung eines Se-
niorenzentrums am norddstlichen Ortsrand. Das Vorhaben wird seitens der Gemeinde
unterstitzt, da durch die Planung dringend bendétigte Pflegeplatze geschaffen werden.

Der Bedarf fiir ein Seniorenzentrum begriindet sich durch zunehmende Alterungsten-
denzen innerhalb der Gemeinde Hopfingen. Der Anteil der Giber 60-Jahrigen an der Ge-
samtbevolkerung der Gemeinde Hopfingen lag im Jahr 2017 bei rund 27 %.
Entsprechend der Bevolkerungsprognose fiir die Gemeinde Hopfingen liegt der Anteil
der Uber 60-Jahrigen im Jahr 2035 bei rund 38 %. (Quelle: Statistisches Landesamt Ba-
den-Wiirttemberg). Dementsprechend geht der Seniorenbericht fiir den Neckar-
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Odenwald-Kreis (Fortschreibung Stand Juni 2018) bis zum Jahr 2030 von einem Orien-
tierungswert von 39 bendtigten Dauerpflegeplatzen fir die Gemeinde Hopfingen aus.

Aktuell wird fir diese Flache der Bebauungsplan ,Seniorenzentrum” aufgestellt. Die Of-
fenlegung wurde mittlerweile durchgefihrt.

TVR Walldiirn
= Golfplatzerweiterung

Die Sonderbauflache ,Golfplatzerweiterung” wird aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ibernommen.

= Westernpark

Die geplante Sonderbauflache ,Westernpark” wird aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ibernommen.
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7. Flachenbilanz

Die Nummerierung der einzelnen Flachen wurde aus den letzten Fortschreibungsver-
fahren aus den Jahren 2001 und 2003 Gbernommen. Fir neu aufgenommenen Flachen
wird die Nummerierung weitergefihrt. Die Nummerierung wird im gesamten Verfahren
beibehalten. Die Tabelle zeigt die aus dem Flachennutzungsplan 2015 ibernommenen
Flachen (Altplanung) und die neu geplanten Flachenausweisungen (Neuplanung) un-
tergliedert nach den einzelnen Kommunen. Am Ende findet sich eine Gesamtbilanz des
Gemeindeverwaltungsverbands. (Anderungen zum Vorentwurf sind rot markiert.)

pl aAn'Eng pl':sjng M G SO Sonst.
TVR Hardheim
Bretzingen
q feesate
57 ErftalstraBe X 0,53
Dornberg
58 Nordlich Kirschweg X 0,14
59 Dornberger StralBe X 0,23
Erfeld
Keine Ausweisungen
Gerichtstetten
60 Vordere SteinigV X 1,80 0,19+
61 Westlich GerleinstraBe X 0,12
62 Kranzbergweg X 1,59
Hardheim
35 Trieb-Hostienacker X 3,91 117
34 Theobaldsgraben X 7,76
39 Sportplatzerweiterung X 2,26*
56 Feuerwehr X 0,40**
54 Ehemalige Nike-Stellung X 0,92 8,15 1,43
63 Am Miuhlgraben Il X 0,86
Riidental
45 Ridental Sud X 0,50
Riitschdorf
65 Ritschdorf Ost X 0,34
66 Ritschdorf Sud X 0,38
Schweinberg
46 Achtzehn Morgen X 3,14
43 Kapellenacker X 0,99
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Alt-

Neu-

M G SO Sonst.
planung planung
Vollmersdorf
67 Vollmersdorf Stidwest X 0,28
68 Vollmersdorf Stidost X 0,25
TVR Hardheim gesamt 6,08 7,48 17,76 2,60 2,66
TVR Hopfingen
Hdpfingen
Anschlussbebauung an
16 B 27 X 1,06
17 Mantelsgraben X 0,47
19 SchieBmauer X 3,12
20 Heidlein-Erweiterung X 4,61
26 Nahversqrgung 0,53
Lebensmittel
27 Ehemalige Nike-Stellung X 0,92
30 Seniorenzentrum X 0,60
Waldstetten
22 Unterdorf X 0,48
25 Hofacker X 1,03
28 Waldstetten Nordost X 0,06
29 Glockle 11 X 0,44
TVR Hopfingen gesamt 553 5,26 047 2,05 -
TVR Walldiirn
Altheim
54 Gitleinsacker IV X 0,92
4 Tiefenweg X 185
Gerolzahn
75 Hintere Steinacker X 1,37
Glashofen / Neusal3
76 Im Steinig Il 0,46 0,48
Betriebsweiterung
88 Zimmerei Bundschuh 0,06 0,33 0,55
77 NeusaB Stdost 0,36
62 Golfplatz Erweiterung X 3,33
64 Westernpark X 35,66
Gottersdorf
69 Hebwiesen X 0,56
78 Nordlich Friedhof X 0,65
Hornbach
79 GroBhornbach Nord X 0,69
80 Kleinhornbach West X 0,26
Kaltenbrunn

Keine Ausweisungen!
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o aAr:an pl':s;‘ng M G SO Sonst.

Reinhardsachsen
81 Rainweg X 043
82 Reinhardsachsen West X 043
Rippberg

Keine Ausweisungen!
Wettersdorf
57 Hausacker X (0,75)
83 Geisberg X 0,69
Walldiirn
45 Ziegelhitte X 0,82 4,33
51 Neuer Wasen X 4,17 0,35
72 VIP I X 17,04
73 Schoner Busch X (14,00)
84 Vorderer Wasen || X 8,74
85 Roter Weg X 0,65
86 Leinenkugel X Bestand
TVR Walldiirn gesamt 18,90 3,19 21,70 38,99 0,55
GESAMTBILANZ 30,51 15,93 39,93 42,47 3,21

* Griinfldchen
** Gemeinbedarfsfliche

() in Klammer gesetzte FldchengréBen werden bei der Gesamtbilanz nicht beriicksichtig. Die Begriindung erfolgt im
Rahmen der Erlduterung zu den einzelnen Bauflédchen unter Kapitel 8.
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8.1.1

Erlauterung der einzelnen Bauflachen

Im Folgenden werden die einzelnen Bauflachen nach Kommunen genauer erldutert und
begriindet. Bereits genehmigte geplante Bauflachen bzw. noch nicht vollstandig aufge-
siedelte Baugebiete werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015 Uber-
nommen und deshalb lediglich kurz begriindet.

Gemeinde Hardheim

Es sollen im Rahmen des Flachennutzungsplans 2030 insgesamt 13 Neuausweisungen
von Bauflachen erfolgen:

» Flache 57: ,ErftalstraBe” in Bretzingen, geplante M-Flache, 0,53 ha

Die Bauflachenausweisung bildet eine kleine Arrondierung entlang der L 514. Nordlich
als auch sudlich der Flache grenzt die Bestandsbebauung an. Der Flachenzuschnitt wur-
de im westlichen Bereich so gewahlt, dass durch die Bauflachenausweisung kein Eingriff
in das Uberschwemmungsgebiet HQiq erfolgt. Die Flache liegt im Randbereich der
Uberschwemmungsflache HQexrem und greift in diese nur minimal ein. Weitere Schutz-
gebietsausweisungen werden durch die Planung nicht berihrt. Der Planbereich wird ak-
tuell als Lagerflache fir Baustoffe und als landwirtschaftliche Flache genutzt.

» Flache 58: ,Nordlich Kirschweg” in Dornberg, geplante M-Flache, 0,14 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal ein bis zwei Bauplatze zur Deckung des
ortlichen Bedarfs. Schutzgebietsausweisungen werden durch die Planung nicht berihrt.
Die Flache wird aktuell als Wiesenflache mit kleineren Gehdlzstrukturen landwirtschaft-
lich genutzt. Norddstlich und 6stlich des Planbereichs befindet sich der Ortskern mit
landwirtschaftlich genutzten Hofen. Im Siiden befindet sich in direkter Anbindung ein
Wohnhaus. Im Westen grenzen der ,Kirschweg” und dahinter landwirtschaftlich genutz-
te Bereiche an die Flache an. Die Flache wird im Zusammenhang mit der Flache 59 aus-
gewiesen, um dem Ortsteil eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit zu geben.

» Flache 59: ,Dornberger StraBe” in Dornberg, geplante M-Flache, 0,23 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal drei Bauplatze zur Deckung des 6rtlichen
Bedarfs. Schutzgebietsausweisungen werden durch die Planung nicht berihrt. Die Fla-
che wird aktuell als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Westlich und nérdlich der
Flache befinden sich bestehende Wohnhauser. Im Westen und Siiden grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an die geplante Bauflache. Die Flache wird im Zusammen-
hang mit der Flache 58 ausgewiesen, um dem Ortsteil eine angemessene Entwicklungs-
moglichkeit zu geben. Die Flache befindet sich im Randbereich eines Regionalen Griin-
zugs sowie im Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft. Durch eine intensive Eingriinung
der Bauflache kann eine Beeintrachtigung des Vorranggebiets sowie des Regionalen
Grinzugs vermieden und eine Vereinbarkeit hergestellt werden. Im Rahmen einer Vor-
abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehorde wurden von dieser keine Beden-
ken zur Ausweisung dieser Flache vorgebracht. Durch die Flachenausweisung wird der
stdliche Ortsrand abgerundet. Eine Auskragung in die Landschaft erfolgt nicht.
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» Flache 60: ,Vordere Steinig IV” in Gerichtstetten, geplante\W-Flache+80-ha

Die Flache wird nicht weiterverfolgt.
» Flache 61: ,Westlich GerleinstraBe” in Gerichtstetten, geplante W-Flache, 0,12 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal ein bis zwei Bauplatze und bildet einen LU-
ckenschluss in der bestehenden Bebauung. Schutzgebietsausweisungen werden nicht
berlihrt. Die Flache wird aktuell als Wiesenflache genutzt. Die Flache ist im Westen,
Norden und Osten von Wohngebauden umgeben. Im Siiden rahmt ein Wirtschaftsweg
die Flache ein. Durch die Bauflachenausweisung wird der Siedlungsrand abgerundet.

= Flache 62: ,Kranzbergweg” in Gerichtstetten, geplante W-Flache, 1,59 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst etwa 12 Bauplatze und soll den 6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen decken. Die Flache wird aktuell als Wiesen- und Ackerflache mit weni-
gen Gehdlzen genutzt. Im Norden und Osten grenzt der bestehende Ortskern an die
Flache. Im Westen wird der Bereich durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen ein-
gerahmt. GemaB der LUBW-Kartierung zum Biotopverbund befindet sich die Flache
teilweise in einer Kernflache mittlerer Standorte. Weitere Schutzgebietsausweisungen
werden nicht beruhrt.

= Flache 63: ,Am Muhlgraben 1I"” in Hardheim, geplante G-Flache, 0,86 ha

Die Bauflachenausweisung ,Am Mduhlgraben II" stellt eine Arrondierung der bestehen-
den gewerblichen Bauflache dar. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und
besteht im westlichen Bereich aus einer Ackerflache, im 0Ostlichen Bereich aus einer
Wiesenflache und im zentralen Bereich aus einer Gehdlzstruktur. Der Bereich wird im
Westen, Norden und Osten von einer gewerblichen Bebauung und im Siden von einer
gemischt genutzten Bebauung umrahmt. Am sidlichen Gebietsrand verlauft der Mahl-
graben (Gewasser Il. Ordnung). Zu diesem ist der gesetzlich vorgeschriebene Gewasser-
randstreifen einzuhalten. Schutzgebietsausweisungen werden nicht berihrt. Die Flache
dient zur Deckung der 6rtlichen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen.

» Flache 64: ,Ritschdorf Nord” in Ritschdorf, geplante-M-Flache0,38-ha

Die Flache wird nicht weiterverfolgt.
» Flache 65: ,Ritschdorf Ost” in Rutschdorf, geplante M-Flache, 0,34 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal drei bis vier Bauplatze und soll den ortli-
chen Bedarf an gemischt genutzten Bauflichen decken. Ostlich grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die Flache selbst wird ebenfalls als
Wiesenflache landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich befindet sich teilweise gemal3 der
LUBW-Kartierung zum Biotopverbund im Kernraum mittlerer Standorte. Weitere
Schutzgebietsausweisungen werden nicht berthrt. Die Flache wird im Zusammenhang
mit der Flache 66 ausgewiesen, um dem Ortsteil eine angemessene Entwicklungsmoég-
lichkeit zu geben.

» Flache 66: ,Rutschdorf Stid” in Ritschdorf, geplante M-Flache, 0,38 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal drei bis vier Bauplatze und soll den ortli-
chen Bedarf an gemischt genutzten Bauflachen decken. Im Norden grenzt die beste-
hende Bebauung des Ortsteils an die geplante Bauflache. Stdlich und westlich grenzen
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landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die Flache selbst wird eben-
falls als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Schutzgebietsausweisungen werden
nicht berthrt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Bereich als Vor-
ranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie angrenzend ein Regionaler
Griinzug dargestellt.

Die Bauflache befindet sich im Randbereich des Vorranggebiets fir Naturschutz und
Landschaftspflege sowie des Generalwildtierkorridors (landesweite Bedeutung). Durch
eine intensive Eingriinung der Bauflache kann eine Beeintrachtigung des Vorrangge-
biets vermieden und eine Vereinbarkeit hergestellt werden. Flachen des landesweiten
Biotopverbunds werden nicht tangiert. Durch eine intensive Eingriinung kann dieser al-
lerdings in seiner Funktion gestarkt werden. Der Generalwildtierkorridor hat in diesem
Bereich eine Breite von 1.000 m und grenzt direkt an die bestehende Bebauung an. Die
geplante Bauflache ragt lediglich um 40 m in den Korridor hinein. Stdlich des General-
wildtierkorridors schlieBt zudem erst in einer Entfernung von lber 500 m der nachste
Siedlungsbereich des Ortsteils Dornberg an. Die Funktion des Generalwildtierkorridors
wird durch den zusatzlichen Puffer Richtung Siiden und die intensive Eingriinung der
Bauflache nicht beeintrachtigt.

Die Flache wird im Zusammenhang mit der Flache 65 ausgewiesen, um dem Ortsteil ei-
ne angemessene Entwicklungsmdglichkeit zu geben.

» Flache 67: ,Vollmersdorf Sidwest” in Vollmersdorf, geplante M-Flache, 0,28 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal zwei bis drei Baupldtze und soll den ortli-
chen Bedarf an gemischt genutzten Bauflachen decken. Die Flache ist nordwestlich und
nordostlich von landwirtschaftlicher Bebauung umgeben. Im Siden grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflachen an die geplante Bauflache an. Die Bauflache selbst
wird aktuell ebenfalls landwirtschaftlich als Wiesenflache genutzt. GemaB der LUBW-
Kartierung zum Biotopverbund liegt der siidwestliche Teil der Bauflache im Suchraum
mittlerer Standorte. Weitere Schutzgebietsausweisungen werden nicht berihrt. Im Ein-
heitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Bereich als Vorranggebiet fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Rahmen einer Vorabstimmung mit der Unteren Land-
wirtschaftsbehdrde wurden lediglich ein potentieller Immissionskonflikt angemerkt.
Dieser ist im Rahmen nachgelagerter Verfahren bei der konkreten Festlegung der Nut-
zung zu prufen. Die Flache wird im Zusammenhang mit der Flache 68 ausgewiesen, um
dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb eine Entwicklungsmaoglichkeit zu schaf-
fen.

» Flache 68: ,Vollmersdorf Stidost” in Vollmersdorf, geplante M-Flache, 0,25 ha

Die Bauflachenausweisung umfasst maximal zwei bis drei Bauplatze und soll den o&rtli-
chen Bedarf an gemischt genutzten Bauflachen decken. Die Flache weist eine umfas-
sende Gehdlzstruktur auf und wird als Wiesenflache genutzt. Im Norden und Westen
wird die Bauflache durch die Vollmersdorfer StraBe eingerahmt. Westlich grenzt die be-
stehende Bebauung an den Planbereich an. Im Siiden befinden sich weitere Wiesenfla-
chen. Schutzgebietsausweisungen werden nicht berthrt. Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar wird der Bereich als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Rahmen einer Vorabstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehdrde wurden ledig-
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lich ein potentieller Immissionskonflikt angemerkt. Dieser ist im Rahmen nachgelagerter
Verfahren bei der konkreten Festlegung der Nutzung zu prifen. Die Flache wird im Zu-
sammenhang mit der Flache 67 ausgewiesen, um dem angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betrieb eine Entwicklungsmdglichkeit zu schaffen.

Folgende geplante Bauflachen werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
2015 komplett bzw. in geanderter Form Gbernommen:

» Flache 41: ,Hecken-Schleifwehr-Erweiterung” in Bretzingen,
geplante W-Flache, 1,23 ha

Die geplante Wohnbauflache dient der Deckung des 6rtlichen Bedarfs und soll bei vor-
handener Nachfrage erschlossen werden. Die Flache wird gemaB der Darstellung des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans tbernommen.

= Flache 35: ,Trieb-Hostienacker” in Hardheim,
geplante M-Flache, 3,91 ha

Fur einen Teilbereich der Flache wurde der Bebauungsplan ,Trieb” aufgestellt. Der Be-
reich des Bebauungsplans wird als Bestandsflache dargestellt und die unbebauten Bau-
grundstiicke dem Innenentwicklungspotential zugerechnet. Die Restflaiche wird
weiterhin zur Deckung des ermittelten Bedarfs als Mischbauflache im Flachennutzungs-
plan dargestellt.

» Flache 34: ,Theobaldsgraben” in Hardheim,
geplante G-Flache, 7,76 ha

Die geplante gewerbliche Bauflache dient der Deckung des ortlichen Bedarfs und soll
bei entsprechender Nachfrage erschlossen werden, sobald die Gemeinde keine ge-
werblichen Bauplatze mehr anbieten kann. Die Flache wird gemal3 der Darstellung des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans Gbernommen.

» Flache 39: ,Sportplatzerweiterung” in Hardheim,
geplante Griinflache, 2,26 ha

Die geplante Griinflache firr sportliche Zwecke wird aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Die Flachenausweisung wurde mit den Vereinen im Vor-
feld abgestimmt und entspricht dem erforderlichen Erweiterungsbedarf.

» Flache 56: ,Feuerwehr” in Hardheim,
geplante Gemeinbedarfsflache, 0,40 ha

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache darge-
stellt. Aufgrund der geplanten Errichtung des neuen Feuerwehrhauses an diesem
Standort wird entsprechend der geplanten Nutzung nun eine geplante Gemeinbedarfs-
flache im Flachennutzungsplan dargestellt.
= Flache 54: ,Ehemalige Nike-Stellung” in Hardheim,

geplante G-Flache, 8,15 ha / M-Flache 0,92 ha / S-Flache 1,43 ha
Die Konversionsflache ist im Bereich der gewerblichen und der gemischten Bauflache
im Besitz eines oOrtlichen Bauunternehmens, welches an diesem Standort seine neue
Firmenzentrale errichten will. Die Flache wird bereits als Lagerflache genutzt. Im Bereich
der geplanten Sonderbauflache befindet sich das bereits realisierte Asylbewerberheim.
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8.1.2

= Flache 45: ,Rudental Sud" in Ridental,
geplante M-Flache, 0,50 ha

Im Rahmen des Vorentwurfs wurde die geplante Mischbauflache von 0,22 ha auf
0,75 ha vergroBert. Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug wird die Flache auf
0,50 ha reduziert und zuriickgenommen. Damit wird entlang des nordlichen Wegs eine
Bauzeile ermdglicht. Die Flachenausweisung dient der Deckung des ortlichen Bedarfs
und soll dem Ortsteil eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit schaffen.

Die Bauflache grenzt an den sudlichen Ortsrand von Riidental und ist bereits zum Teil
mit landwirtschaftlich genutzten Hallen bebaut. Die restliche Flache wird als Wiesenfla-
che, teilweise mit Streuobstbestand, genutzt. Im Westen wird die Bauflache durch die
L 508 begrenzt. Im Siiden und Osten der Flache befinden sich Gberwiegend Streuobst-
wiesen. Gemal3 der LUBW-Kartierung zum Biotopverbund befindet sich die Flache in ei-
ner Kernflache. Weitere Schutzgebietsausweisungen werden nicht berihrt. Die Flache
befindet sich gemal dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar im Randbereich ei-
nes Regionalen Griinzugs. Durch eine intensive Eingriinung der Bauflache kann eine
Beeintrachtigung des Regionalen Griinzugs vermieden und eine Vereinbarkeit herge-
stellt werden.

* Flache 46: ,Achtzehn Morgen II” in Schweinberg,
geplante W-Flache, 3,14 ha

Die Flache soll entsprechen der geplanten Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen
werden. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan war die Flache bisher als gemischte
Bauflache dargestellt. Die Flache dient der Deckung des ortlichen Bedarfs nach Wohn-
bauland und soll bei entsprechender Nachfrage bedarfsgerecht erschlossen werden.

Die Flache grenzt an eine Mischbaufldche an. In dieser befindet sich in einer Entfernung
von Uber 100 m aktuell noch eine Hofstelle. Bei dem ansassigen landwirtschaftlichen
Betrieb kann aktuell ein auslaufender Betrieb vermutet werden. Ein entsprechender
Hinweis zur Beachtung der landwirtschaftlichen Nutzung fiir nachgelagerte Verfahren
wird in den gebietsbezogenen Flachensteckbrief aufgenommen.

= Flache 43: ,Kapellenacker” in Schweinberg,
geplante G-Flache, 0,99 ha

Die geplante gewerbliche Bauflache dient als Erweiterungsflache fir einen ortlichen
Gewerbebetrieb. Die Flache wird gemaB der Darstellung des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplans ibernommen.

Gemeinde Hopfingen

Es sollen im Rahmen des Flachennutzungsplans 2030 insgesamt 5 Neuausweisungen
von Bauflachen erfolgen:

» Flache 26: ,Nahversorgung Lebensmittel” in Hopfingen, geplante S-Flache, 0,53 ha

Die Sonderbauflache dient der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts (siehe Kap. 12).
Der Standort bietet sich aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der B 27 an. Die Fla-
che wird bisher als Wiesenflache genutzt. Im Norden grenzen Geholzbestéande an die
Bauflache. Westlich und 6stlich schlieBen geplante Mischbauflachen an das Plangebiet.
Die sudliche Grenze bildet die B 27. Nordlich und nordwestliche auBerhalb der Baufla-
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che befinden sich die zwei Biotope (Feldhecke slidlich Sportplatz nérdlich Hopfingen;
Feldhecke | in Rote Acker nérdlich von Hopfingen). Weitere Schutzgebietsausweisun-
gen werden nicht berihrt.

» Flache 27: ,Ehemalige Nike-Stellung” in Hopfingen, geplante S-Flache, 0,92 ha

Die geplante Sonderbauflache dient der Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Nut-
zung der Sonnenenergie. Der Standort liegt im Bereich der ehemaligen Nike-Stellung
und ist somit als Konversionsflaiche anzusehen. Die Bauflache liegt aktuell brach.
Im Osten wie auch im Westen befinden sich gewerbliche Bauflachen. Die westlich gele-
gene Bauflache wird als Lagerplatz genutzt. Ostlich der geplanten Bauflache befindet
sich eine Biogasanlage. Die Photovoltaikanlage erganzt somit die Nutzung von Erneu-
erbaren Energien. Nordlich wird die Bauflache durch die StraBe ,An den Ribenackern”
begrenzt. Im Suden befinden sich umfangreiche Gehdlzstrukturen und das Biotop
~Ehemaliger Steinbruch stdlich von Hopfingen”. Gemal der LUBW-Kartierung zum Bio-
topverbund befindet sich die Bauflache in einem Suchraum. Weitere Schutzgebietsaus-
weisungen werden nicht berGhrt.

= Flache 28: ,Waldstetten Nordost” in Waldstetten, geplante M-Flache, 0,06 ha

Die gemischte Bauflache bildet eine kleinflachige Arrondierung des Ortsrands und soll
als Holzlagerflache dienen. Eine Bebauung der Flache ist nicht vorgesehen. Die Flache
befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Waldstetten. Die Flache grenzt im Nord-
osten direkt an das Naturschutzgebiet ,Waldstetter Tal”. Nordlich der Flache liegt zu-
dem das Biotop ,Feldgeholz im Hofweinberg noérdlich von Waldstetten. Gemal3 der
LUBW-Kartierung zum Biotopverbund befindet sich die Flache in einem Suchraum.

» Flache 29: ,Glockle llI" in Waldstetten, geplante W-Flache, 0,44 ha

Die Wohnbauflachenausweisung dient der Deckung des ortlichen Bedarfs. Die Flache
befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Waldstetten und schlieft direkt nordlich
an das Wohngebiet ,Glockle 11" an. Die geplante Bauflache wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Im Westen wird die Bauflache durch die SchonstattstraBBe
begrenzt. Im Norden und Osten schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an die
Bauflache an. Der Bereich eignet sich aufgrund der attraktiven Lage und der einfachen
ErschlieBung flr eine Ausweisung als Wohnbauflache. Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar wird der Bereich als Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspfle-
ge ausgewiesen. Die Flache befindet sich zudem im Randbereich eines Regionalen
Grinzugs. Schutzgebietsausweisungen werden nicht bertihrt. Der Eingriff im Randbe-
reich der voran genannten Ausweisungen des Einheitlichen Regionalplans wird erfor-
derlich, da eine ErschlieBung der anderen beiden geplanten Bauflachen ,Unterdorf” (22)
und ,Hofacker” (25) aufgrund schwieriger topographischer Gegebenheiten, des beste-
henden Gehdlzbestands und einer aufwendigen technischen ErschlieBung langfristig
nicht vorgesehen ist. Um dem Ortsteil eine moderate Wohnbauentwicklung zu ermégli-
chen, ist die Wohnbauflachenausweisung fiir die Gemeinde Hopfingen daher erforder-
lich. Durch eine intensive Eingriinung der Bauflache kann eine Beeintrachtigung des
Vorranggebiets und des Regionalen Griinzugs vermieden und eine Vereinbarkeit her-
gestellt werden. Eine intensive Eingriinung dient in dem bisher als ackerbauliche ge-
nutzten Bereich zudem der Starkung des Biotopverbunds. So kénnen die westlich und
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nordwestlich des Siedlungsbereichs gelegenen Kernflachen direkter miteinander ver-
bunden werden.

» Flache 30: ,Seniorenzentrum” in Hopfingen, geplante S-Flache, 0,60 ha

Mit der Errichtung des Seniorenzentrums wird ein entsprechendes Pflege- und Betreu-
ungsangebot innerhalb der Gemeinde Hopfingen bereitgestellt. Durch den Bau des Se-
niorenzentrums soll das Spektrum der sozialen Einrichtungen in der Gemeinde
Hopfingen um den zukunftsorientierten Baustein Seniorenwohnen erganzt werden. Da-
bei soll ausreichend am Bedarf orientierter, senioren- und pflegegerechter Wohnraum
geschaffen werden.

Die Flache stellt sich als Wiese mit einem ausgedehnten Obstbaumbestand dar. Im
sudwestlichen Teil verdichtet sich der Baumbestand, der hier aus verschiedenen Gehdl-
zen besteht. Die Bauflache liegt vollstandig in einer Kernflache des Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Zudem befinden sich zwei Biotopflachen am siidwestlichen Rand
der Bauflache.

Folgende geplante Bauflichen werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
2015 komplett bzw. in geanderter Form Gbernommen:

» Flache 16: ,Anschlussbebauung an B 27" in Hopfingen,
geplante M-Flache, 1,06 ha

Die Flache wird in reduziertem Umfang aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
Ubernommen, da eine Teilflaiche als Sonderbauflache fiir die Realisierung eines Le-
bensmittelmarkts ausgewiesen wird (siehe Kap. 8.1.2; Flache 26). Die Flache bietet sich
weiterhin an, da somit eine Art Liickenschluss nordlich der B 27 realisiert werden kann.

» Flache 19: ,SchieBmauer” in Hopfingen,
geplante M-Flache, 3,12 ha

Die geplante gemischte Bauflache dient als Erweiterungsflache fir den 6rtlichen Bedarf.
Die Flache wird gemalB der Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans tber-
nommen.

» Flache 20: ,Heidlein-Erweiterung” in Hopfingen,
geplante W-Flache, 4,61 ha

Fir einen Teilbereich der Flache wurde ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Bereich des
bereits wirksamen Bebauungsplans wird als Bestandsflache dargestellt. Die restliche
geplante Wohnbauflache im 0Ostlichen Teilbereich wird aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan tGbernommen. Die Flache dient der Deckung des Wohnbauflachen-
bedarfs und wird bei entsprechender Nachfrage bedarfsgerecht erschlossen.

» Flache 22: ,Unterdorf” in Waldstetten,
geplante W-Flache, 0,48 ha

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache darge-
stellt und wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung nun als Wohnbauflache dar-
gestellt. Eine ErschlieBung der Bauflache ist aufgrund schwieriger topographischer
Gegebenheiten, des bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwendigen technischen
ErschlieBung langfristig nicht vorgesehen.
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8.1.3

Ostlich der Flache befindet sich eine Grundschule. Der Betrieb einer Grundschule ist mit
dem Gebietscharakter z.B. eines allgemeinen Wohngebiets vereinbar.

Im Stden grenzen die Kirche sowie der ortliche Friedhof an die Flache an. Glockenge-
laut stellt regelmaBig keine schadliche oder erhebliche Beldstigung dar und ist auch in
einer sakularisierten Gesellschaft eine zumutbare sozialadaquate Einrichtung. Halt sich
der Wirkpegel der Einzelgerausche im Rahmen der TA-Larm und bewegt sich das Glo-
ckengelédut auch im Ubrigen - insbesondere nach Zeit und Dauer - im Rahmen des Her-
kédmmlichen, muss dies vom Nachbarn hingenommen werden.

Nutzungskonflikte sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht erkennbar, aber
nicht ganzlich auszuschlieBen. Ggf. sind potentielle Konflikte im Rahmen nachfolgender
Verfahren zu untersuchen.

= Flache 25: ,Hofacker” in Waldstetten,
geplante M-Flache, 1,03 ha

Die geplante gemischte Bauflache dient als Erweiterungsflache fir den 6rtlichen Bedarf.
Die Flache wird gemaB der Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans tber-
nommen. Eine ErschlieBung der Bauflache ist aufgrund schwieriger topographischer
Gegebenheiten, des bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwendigen technischen
ErschlieBung langfristig nicht vorgesehen.

Stadt Walldiirn

Es erfolgen im Rahmen des Flachennutzungsplans 2030 14 Neuausweisungen von Bau-
flachen:

» Flache 74: ,Tiefenweg” in Altheim, geplante-G-Flache,1,85-ha

Die Flache ,Tiefenweg” in Altheim wird aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug nicht
weiterverfolgt. Eine Aufnahme der Flache in den Flachennutzungsplan bedarf aufgrund
der Betroffenheit raumordnerischer Ziele eines Zielabweichungsverfahrens. Vorausset-
zung fir dieses Zielabweichungsverfahren ist eine konkrete Erweiterungsabsicht des
ansassigen Unternehmens. Da es bisher keine konkreten Erweiterungsabsichten gibt,
besteht aktuell kein Anlass, die Flache fortzufihren.

» Flache 75: ,Hintere Steindcker” in Gerolzahn, geplante W-Flache, 1,37 ha

Die Wohnbauflachenausweisung schmiegt sich an den nordwestlichen Ortsrand von
Gerolzahn und dient zur Deckung des ortlichen Bedarfs. Die ErschlieBung der Flache
soll abschnittsweise entsprechend dem vorhandenen Bedarf erfolgen. Die Flache wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die Bauflache wird im Norden von der LindenstraBe
und im Slden von der Schafgasse begrenzt. Im Westen befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. In nordlicher Richtung befindet sich zudem in ca. 125 m Entfernung
eine Klaranlage. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Bereich als Vor-
behaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Rahmen einer Vorabstimmung
mit der Unteren Landwirtschaftsbehdrde wurden von dieser keine Bedenken zur Aus-
weisung dieser Flache vorgebracht. GemaB der LUBW-Kartierung zum Biotopverbund
befindet sich die Bauflache in einem Suchraum mittlerer Standorte. Weitere Schutzge-
bietsausweisungen werden nicht berihrt.
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» Flache 76: ,Im Steinig II” in Glashofen, geplante W-Flache, 0,46 ha / M-Flache 0,48 ha

Die Bauflachenausweisung dient zur Deckung des ortlichen Bedarfs und wird aufgrund
der sudlich gelegenen gewerblichen Nutzung gestaffelt als Mischbau- und Wohnbau-
flache ausgewiesen. Die Flache liegt am &stlichen Ortsrand von Glashofen. Im Siiden
und Westen schlieBt die bestehende Bebauung des Orts die Bauflache ein. Im Norden
und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an die Bauflache. Die Bauflache
wird aktuell ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Ostlich der Flache befindet sich zudem
eine Waldflache. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird eine sonstige Flache
dargestellt

» Flache 88: ,Erweiterung Zimmerei Bundschuh” in Glashofen, geplante M-Flache,
0,06 ha / G-Flache 0,33 ha / Griinflache 0,55 ha

Die Bauflachenausweisung dient der Erweiterung des ortsansassigen Zimmereibetriebs.
Die Flache liegt am 6stlichen Ortsrand von Glashofen. Im Siidwesten schlieBt das be-
stehende Betriebsgeldnde an die Bauflache an. Die Bauflache wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist ein Vor-
behaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt.

» Flache 77: ,NeusaB Studost” in NeusaB, geplante W-Flache, 0,36 ha

Die Wohnbauflachenausweisung umfasst ca. drei bis vier Bauplatze. Die Flache dient
somit der Deckung des oOrtlichen Bedarfs nach Wohnbauland. Die Flache grenzt im
Norden an ein bestehendes Wohnhaus und den Ortskern an. Im Westen wird die Bau-
flache durch die StraBe ,Ziegelhiitte” begrenzt. Stidlich und 6stlich der Flache befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Der Planbereich selbst wird aktuell eben-
falls als Ackerflache genutzt. GemaB der LUBW-Kartierung zum Biotopverbund befindet
sich der nordliche Randbereich der Bauflache in einer Kernflache mittlerer Standorte.
Allerdings umfasst die Kernflache komplett das bebaute Wohnbaugrundstiick. Weitere
Schutzgebietsausweisungen werden nicht berihrt.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Bereich als Vorbehaltsgebiet fir
die Landwirtschaft dargestellt. Nach Abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbe-
horde stehen keine Belange gegen die Ausweisung dieser Bauflache.

Der Ortsteil NeusaB ist zudem komplett von einem Regionalen Griinzug umgeben.
Durch eine intensive Eingriinung der Bauflache kann eine Beeintrachtigung des Regio-
nalen Griinzugs vermieden und eine Vereinbarkeit hergestellt werden. Durch die Ein-
grinung kann zudem der Biotopverbund gestarkt werden.

» Flache 78: ,Nordlich Friedhof” in Gottersdorf, geplante W-Flache, 0,65 ha

Die Wohnbaufldchenausweisung dient zur Deckung des &rtlichen Bedarfs. Die Flache
liegt nordlich des Friedhofs und Ostlich der GemeindeverbindungsstraBBe Richtung Ge-
rolzahn. Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden grenzt
die bestehende Bebauung an das Plangebiet. Die Bauflache wird aktuell als Wiesenfla-
che genutzt.
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» Flache 79: ,GroBhornbach Nord” in Hornbach, geplante W-Flache, 0,69 ha

Die Bauflache liegt am ndérdlichen Ortsrand und dient der Deckung des 6rtlichen Be-
darfs nach Wohnbauland. Im Westen begrenzt die Hambrunner StraBe das Plangebiet.
Im Norden, Westen, Studen und teilweise im Osten wird die Bauflache von bestehender
Bebauung eingerahmt. Nordwestlich der Bauflache befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die Bauflache selbst wird aktuell als Streuobstwiese genutzt. Schutzge-
bietsausweisungen werden nicht berihrt.

= Flache 80: ,Kleinhornbach West” in Hornbach, geplante W-Fléche, 0,26 ha

Die Wohnbauflachenausweisung umfasst ca. drei bis vier Bauplatze. Die Flache dient
der Deckung des ortlichen Bedarfs nach Wohnbauland. Im Nordwesten, Westen und
Stdwesten grenzt die Flache an den bestehenden Ortskern. Im Stiden wird die Baufla-
che durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiet. Die Bauflache selbst wird ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar wird der Bereich als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. GemaB der LUBW-Kartierung zum Biotopver-
bund befindet sich die Bauflaiche in einem Suchraum. Weitere Schutzgebiets-
ausweisungen werden nicht berthrt.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Nach Abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehorde stehen
keine Belange gegen die Ausweisung dieser Bauflache.

» Flache 81: ,Rainweg” in Reinhardsachsen, geplante W-Flache, 0,43 ha

Die Wohnbauflachenausweisung befindet sich in zentraler Lage des Orts Reinhardsach-
sen und ist zum Teil mit landwirtschaftlich genutzten Gebdauden belegt. Bisher ist die
Flache im Flachennutzungsplan als bestehende Mischbauflache dargestellt. Durch die
Bauflachenausweisung soll ein bestehendes Innenentwicklungspotential aktiviert wer-
den. Im Osten und Norden wird die Bauflache durch die StraBe ,Am Kaltenbach” be-
grenzt. Ansonsten ist das Plangebiet von bestehender Bebauung umringt. Die Flache
selbst wird als Wiesenflache genutzt. In direkter Nachbarschaft befinden sich mehrere
Hofstellen. Teilweise wurden diese bereits aufgegeben und einer reinen Wohnnutzung
zugefiihrt. Bei Umsetzung der Flache im Rahmen nachgelagerter Verfahren sind die po-
tentiellen Immissionskonflikte mit den noch genehmigten landwirtschaftlichen Nutzun-
gen zu prufen.

= Flache 82: ,Reinhardsachsen West"” in Reinhardsachsen, geplante W-Flache, 0,43 ha

Die Wohnbauflachenausweisung dient der Deckung der ortlichen Nachfrage nach
Wohnbauland. Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand und westlich der StraB3e
.Am Kaltenbach”. Im Norden grenzt ein Wohnhaus an die Bauflache. Westlich der Fla-
che befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Flache wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar sind in diesem Teil-
bereich keine Restriktionen dargestellt. Schutzgebietsausweisungen werden nicht
berthrt.
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» Flache 83: ,Geisberg” in Wettersdorf, geplante W-Flache, 0,69 ha

Die Wohnbauflachenausweisung dient der Deckung der ortlichen Nachfrage nach
Wohnbauland. Die Flache liegt am westlichen Ortsrand und schlieBt im Nordwesten an
das bestehende Ferienhausgebiet an. Im Sidwesten grenzt eine gemischt genutzte Be-
bauung an das Plangebiet. Im Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Die Flache selbst wird als Wiesenflache genutzt. Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar liegt die Flache im Randbereich eines Vorranggebiets fir die Landwirt-
schaft. Nach Abstimmung mit der Unteren Landwirtschaftsbehdrde werden von dieser
keine Bedenken gegen die Ausweisung dieser Bauflache vorgebracht. Schutzgebiets-
ausweisungen werden nicht berihrt. Um die angrenzenden Flachen des Biotopver-
bunds nicht zu beeintrachtigen und ggf. sogar zu starken ist eine intensive Eingriinung
der Bauflache vorzusehen.

= Flache 84: ,Vorderer Wasen II” in Walldurn, geplante W-Flache, 8,74 ha

Die Wohnbauflachenausweisung dient zur Starkung des Wohnbauschwerpunkts in
Walldiurn. Die Flache liegt am westlichen Stadtrand. Im Osten grenzt die Bauflache an
das bestehende Wohngebiet an. Sudlich und westlich wird die Flache von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen eingerahmt. Im Norden befindet sich eine groBe zusam-
menhangende Waldflache, die die Bauflache begrenzt. Der Bereich selbst wird ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt. Die Bauflache befindet sich gemaB dem Einheitlichen Regio-
nalplan Rhein-Neckar in einem Regionalen Griinzug und in einem Vorbehaltsgebiet fr
die Landwirtschaft. GemaB der LUBW-Kartierung zum Biotopverbund befindet sich die
Bauflache in einer Kernflache. Weitere Schutzgebietsausweisungen werden nicht be-
rihrt.

Die Wohnbauentwicklung der Kernstadt Walldirn ist im Stidwesten durch den Bundes-
wehrstandort beschrankt. Im Stden, Stidosten und Nordosten kann sich die Kernstadt
aufgrund der vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete nicht weiterentwickeln.
Auch im Norden wird die Entwicklung durch die bestehenden Waldflachen begrenzt.
Die Kernstadt kann sich mit Wohnbauflachen somit nur Richtung Nordwesten weiter
entwickeln. Ein Eingriff in den Regionalen Griinzug und in das Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft ist daher unvermeidbar.

Nach Abstimmung mit der héheren Raumordnungsbehdrde und dem Verband Region
Rhein-Neckar ist fur die Ausweisung dieser Flache ein Zielabweichungsverfahren erfor-
derlich. Das Zielabweichungsverfahren wurde mittlerweile beim Regierungsprasidium
Karlsruhe beantragt. Erst bei einem erfolgreichen Abschluss dieses Verfahrens kann die
Flache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Flache 85: ,Roter Weg” in Walldiirn, geplante W-Flache, 0,65 ha

Die Wohnbauflachenausweisung befindet sich westlich des Wohngebiets ,SchieBmau-
er [II" und zwischen der Hornbacher StraBe und der JahnstraBe. Die Flache selbst wie
auch der westlich angrenzende Bereich wird landwirtschaftlich genutzt. Die Errichtung
einer Bauzeile entlang des bestehenden Wegs bietet sich aus erschlieBungstechnischen
Grinden an. Westlich der Bauflache befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m bis
150 m der Bundeswehrstandort Walldirn. Von Seiten der Bundeswehr wurde auf einen
potentiellen Immissionskonflikt hingewiesen. Ansonsten wurden keine Bedenken gegen
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die Ausweisung der Bauflache geduBert. Im Rahmen nachgelagerter Verfahren ist der
Immissionskonflikt genauer zu untersuchen. Gemal3 der LUBW-Kartierung zum Bio-
topverbund befindet sich die Bauflache in einer Kernflache mittlerer Standorte. Weitere
Schutzgebietsausweisungen werden nicht berihrt.

» Flache 86: ,Leinenkugel” in Walldiirn, Bestand

Die Mischbauflache befindet sich inmitten des Siedlungsbereichs von Walldlrn. Der
bisher als Sonderbauflache dargestellte Bereich wurde friher militarisch genutzt und
stellt sich nun als Konversionsflache dar. Der stdliche Teilbereich wurde bereits einer
neuen gemischten Nutzung zugefiihrt und wird daher als bestehende Mischbauflache
dargestellt. Der nordliche Teilbereich ist bereits erschlossen und kann dem Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB zugeordnet werden. Daher wird die Flache ebenfalls als Be-
standsflache dargestellt und dem Innenentwicklungspotential zugerechnet.

= Flache 87: ,Loschenacker” in Walldurn, gepltante-G-Flache14,89-ha

Die Flache wird aus 6kologischen und bedarfstechnischen Griinden nicht weiterverfolgt.

Folgende geplante Bauflichen werden aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
2015 komplett bzw. in geanderter Form Gbernommen:

= Flache 54: ,Gltleinsacker IV in Altheim,
geplante M-Flache, 0,92 ha

Die Mischbauflache dient der Deckung des ortlichen Bedarfs und als Puffer zwischen
der stdlich gelegenen gewerblichen Bauflache sowie der nérdlich gelegenen Wohn-
bauflache. Die geplante Mischbauflache wird aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan Gbernommen.

» Flache 62: ,Golfplatz Erweiterung” in Neusal,
geplante S-Flache, 3,33 ha

Die Bauflachenausweisung wird unverandert aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan Gbernommen und dient der Erweiterung des bestehenden Golfplatzes.

» Flache 64: ,Westernpark” in Glashofen-NeusaB,
geplante S-Flache, 35,66 ha

Die Bauflachenausweisung wird unverandert aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan Gbernommen und dient der Realisierung eines Westernparks.

= Flache 69: ,Hebwiesen” in Gottersdorf,
geplante M-Flache, 0,56 ha

Die Bauflachenausweisung wird unverandert aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan bernommen und dient der Deckung des 6rtlichen Bedarfs.

= Flache 57: ,Hausacker” in Wettersdorf,
geplante M-Flache, 0,75 ha

Die Bauflachenausweisung wird unverandert aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan Ubernommen. Aufgrund der unattraktiven Lage der Bauflache wurde diese
bisher nicht erschlossen. Es gingen bislang keinerlei Anfragen bzgl. der Bebauung die-
ser Flache bei der Stadt Walldiirn ein. Im Rahmen der Flurbereinigung fand allerdings
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bereits eine Grundstlcksbildung statt. Zur Vermeidung etwaiger Entschadigungsan-
spriiche soll die Flache weiterhin im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Eine Er-
schlieBung ist von Seiten der Stadt Walldiirn derzeit nicht vorgesehen. Daher wird die
Flache bei der Bilanzierung des Wohnbauflachenbedarfs nicht beriicksichtigt.

» Flache 45: ,Ziegelhltte” in Walldirn,
geplante M-Flache, 0,82 ha / G-Flache, 4,33 ha

Die gewerbliche Bauflaichenausweisung befindet sich sidlich des Verbandsindustrie-
parks des GVV Hardheim-Walldirn. Die Flache wird aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan Ubernommen und dient der Deckung des ortlichen Bedarfs der Stadt
Walldarn.

= Flache 51: ,Neuer Wasen” in Walldlrn,
geplante M-Flache, 0,35 ha / W-Flache, 4,17 ha

Die Bauflachenausweisung wird in gednderter Form aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Entsprechend der Bestandssituation werden bebaute Fla-
chen als Bestandsflichen dargestellt. Die im westlichen Teilbereich dargestellte
Wohnbauflache wird als Bestandsflache dargestellt und als Baullicke dem Innenent-
wicklungspotential zugerechnet. Entsprechend dem gangigen planerischen Vorgehen
wurde die Ubliche abgestufte Ausweisung von Wohnbauflachen, Mischbauflachen zu
gewerblichen Bauflachen gewahlt. Die konkrete Vereinbarkeit durch die spater festge-
setzten Nutzungen ist im Rahmen nach-folgender Verfahren zu priifen. Die geplanten
Bauflachen dienen der Deckung des 6rtlichen Bedarfs.

» Flache 72: VIP III" in WalldUrn,
geplante G-Flache, 17,04 ha

Die gewerbliche Bauflachenausweisung dient als Erweiterungsflache fir den Verbands-
industriepark des GVV Hardheim-Walldirn. Die Bauflachenausweisung wird unveran-
dert aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ilbernommen.

= Flache 73: ,Schoner Busch” in Walldirn,
geplante G-Flache, 14,46 ha

Die Flache Schéner Busch wird aktuell im Rahmen eines eigenstandigen Anderungsver-
fahrens in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Darstellung im Rahmen der
Gesamtfortschreibung erfolgt nachrichtlich.
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8.2 Bauflachenausweisung im Planungsraum - Fazit

Wohnbauflachenausweisung

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung werden im Verwaltungsraum insgesamt
Neuausweisungen an Wohnbauflachen im Umfang von 13,2 ha vorgesehen.

Aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden rund 19,9 ha Wohnbaufla-
chen Gbernommen.

Insgesamt Uberschreitet der Gemeindeverwaltungsverband mit den geplanten Fla-
chenausweisungen den ermittelten Wohnbauflachenbedarf um 0,35 ha.

Die Gemeinde Hardheim unterschreitet den ermittelten Wohnbauflachenbedarf
gemall dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise um 6,41 ha.

Die Stadt Walldirn Uberschreitet den ermittelten Wohnbauflachenbedarf gemal
dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise ge-
ringfiigig um 2,13 ha.

Die Gemeinde Hopfingen Gbernimmt zum GroBteil die noch verbliebenen geplan-
ten Bauflachen aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Es werden lediglich
eine Wohnbauflache im Umfang von 0,44 ha und eine Mischbauflache im Umfang
von 0,06 ha im Ortsteil Waldstetten neu in den Flachennutzungsplan zur Deckung
des ortlichen Bedarfs aufgenommen.

Die Gemeinde Hopfingen ist sich der deutlichen Uberschreitung des Bedarfs be-
wusst. Eine Umsetzung der Bauflachen soll bedarfsgerecht entsprechend der vor-
handenen Nachfrage erfolgen. Durch eine moderate Umsetzung der geplanten
Wohnbauflachen soll zudem die soziale Infrastruktur nachhaltig ausgelastet wer-
den.

Gemeinde Wohnbaufldchenbedarf Geplante Ausweisung Differenz* Ausweisung / Bedarf
Hardheim 11,10 ha- 16,23 ha 9,82 ha - 641 ha
Hopfingen 0ha-4,23 ha 8,16 ha + 3,93 ha
Walldiirn 17,07 ha-17,92 ha 20,05 ha +213 ha
Gesamt 27,35 ha-38,38 ha 38,03 ha + 0,35 ha

* Ausgehend vom Netto-Wohnbaufléichenbedarf gem. dem Hinweispapier zur Plausibilitdtspriifung der
Bauflidchenbedarfsnachweise
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Gewerbliche Bauflachenausweisung

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung werden im Verwaltungsraum insgesamt
Neuausweisungen an gewerblichen Bauflachen im Umfang von 1,19 ha vorgese-
hen.

Aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden rund 38,7 ha gewerbliche
Bauflachen tbernommen.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen im Umfang von 33,9 ha decken nach Ein-
schatzung der Verbandskommunen etwa den Bedarf der nachsten 15 Jahre.

Mit rund 10 ha dient Uber die Halfte der geplanten gewerblichen Bauflachen be-
reits konkreten Erweiterungsabsichten fiir ortlich ansassige Gewerbebetriebe. Fir
die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe stehen ca. 24 ha zur Verfiigung. Der lber-
wiegende Teil entfallt dabei mit Gber 17 ha auf den interkommunalen Verbandsin-
dustriepark des GVV Hardheim-Walldurn.

Sonstige Bauflachenausweisung

Die Ausweisung von Sonderbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Grinflachen
entspricht dem konkret vorhandenen Bedarf (siehe Kap. 6.3).

Es werden drei Neuausweisungen von Sonderbauflachen im Umfang von rund 2 ha
in der Gemeinde Hopfingen aufgenommen.

Aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden 41,6 ha Sonderbauflachen-
Ubernommen. Davon entfallen bereits 35,66 ha auf den geplanten Westernpark in
Walldurn.

In Hardheim wird die geplante Grinflache ,Sportplatzerweiterung” aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gbernommen.

Aufgrund des konkreten Bedarfs wird fir den neuen Feuerwehrstandort in Hard-
heim eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bisher als geplante Mischbau-
flaiche dargestellte Flache mit 0,4 ha als geplante Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen.
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9. Gebietsbezogene Flachensteckbriefe

9.1 Hardheim

41 Hecken-Schleifwehr-Erweiterung

Flichendaten

Ortsteil Bretzingen

Bauflache Hecken-Schleifwehr-Erweiterung
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 1,23 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordwestlicher Ortsrand von Bretzingen

Topographie Westexponiert; maBig abfallend

Bodenglite (Digitale Flurbilanz) Untergrenzflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Wohnbebauung (Norden und Westen), Ackerfldchen (Siiden und Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Il A
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die HeckenstraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Angrenzende Biotopflache geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Osten zur HeckenstraBe.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Bretzingen. Im Norden und Westen der Flache geeignet
befindet sich Wohnbebauung. Die Flache eignet sich flr Einfamilienhausbebauung (Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser).

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet zusammen eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein geeignet

neuer dstlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgliter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere bedingt geeignet

ie Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdin
*Die Eignung d h vier Kategorien b tet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrinkt
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Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
fir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte weiterhin im Flachennutzungsplan belassen werden.

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

= Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Sulfatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr
aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Einsaat und Bepflanzung in
den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berticksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Bezliglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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57 ErftalstraBBe

Flachendaten

Ortsteil Bretzingen
Bauflache ErftalstralBe
Nutzungsart Mischbauflache
GroBe (insgesamt) 0,53 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Suddstlicher Ortsrand von Bretzingen

Topographie Westexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Grenzflur

Nutzung Teilweise Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen), teilweise Lagerflache
Umgebungsnutzungen L 514 (Osten), Ackerflachen (Westen), gemischte Bebauung (Stiden und Norden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Ill und Il A
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung direkt an die L 514 maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Verkehrslarm durch L 514
Lage am Rand der Uberschwemmungsfliche HQextrem

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets im Norden und Stden zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten zur ErftalstraBe.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stidostlichen Ortsrand von Bretzingen. Im Norden und Siiden der Flache geeignet
befindet sich eine gemischte Bebauung. Die Flache eignet sich fiir eine gemischte Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird Liickenschluss der | geeignet
bestehenden Bebauung gebildet.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

* Anbauverbotszone zur LandesstraBBe: GemaB § 22 StraBengesetz ist zur LandesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fur
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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Nordlich Kirschweg

Flichendaten

Ortsteil Dornberg
Bauflache Nordlich Kirschweg
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,14 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Dornberg

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache)

Umgebungsnutzungen
und Osten)

Wiesenflachen (Norden), Ackerflachen (Westen), gemischte Bebauung (Stiden

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache, keine Restriktionen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber Kirschweg zur Dornberger StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets.

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidosten tber den Kirschweg zur
Dornberger StraBe.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

bedingt geeignet

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Dornberg. Im Westen und Siiden der Flache geeignet
befindet sich eine gemischte Bebauung. Die Flache fir eine gemischte Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.
= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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59 Dornberger StraBBe
Flachendaten

Ortsteil Dornberg
Bauflache Dornberger StraBe
Nutzungsart Mischbauflache
GroBe (insgesamt) 0,23 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Dornberg

Topographie Nordexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen K 3910 (Norden), Wohnbebauung (Westen), Ackerflachen (Stiden und Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorranggebiet flr die Landwirtschaft
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung direkt an die K 3910 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Verkehrslarm durch K 3910 bedingt geeignet
Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Norden zur Dornberger StraBe.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am stidlichen Ortsrand von Dornberg. Im Norden und Westen befinden sich geeignet
Wohngebaude. Die Flache eignet sich flr eine gemischte Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Der stidliche Ortsrand geeignet

wird abgerundet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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61 Westlich GerleinstraBBe
Flachendaten

Ortsteil Gerichtstetten
Bauflache Westlich Gerleinstrale
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 0,12 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Gerichtstetten

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Wohnbebauung (Westen, Norden und Siiden), Wirtschaftsweg (Siiden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung tiber den siidlich angrenzenden Wirtschaftsweg zur Altheimer StraBe geeignet
moglich.

Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidosten zur Altheimer StraBe.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Gerichtstetten. Im Norden, Westen und Osten geeignet
grenzt Wohnbebauung an die Flache. Die Flache eignet sich fur Einfamilienhausbebauung..

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Die Flache bildet einen
Luckenschluss. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgliter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

Begriindung — Entwurf

Seite 50




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn iF(

Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: In stdlicher Richtung befindet sich der landwirtschaftliche Haupterwerbsbe-
trieb Meisel. Hier ware zu prifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausgegangen werden muss und
ob immissionsrechtliche Mindestabstande diesbeziiglich tangiert sein kdnnten. Zudem wird in dem Betrieb
Grinkern erzeugt und verarbeitet, wobei ggfs. Belastungen in Form von Staub und Larm auftreten konnen. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Gewadsser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewasser ,Herresgraben” betroffen. Der gem.
§ 38 WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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62 Kranzbergweg
Flachendaten

Ortsteil Gerichtstetten
Bauflache Kranzbergweg
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 1,59 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudwestlicher Ortsrand von Gerichtstetten

Topographie Nordwest- und Nordostexponiert; leicht bis maBig abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Westen und Siiden)

Gemischte Bebauung (Norden und Osten), Ackerflachen und tlw. Geholzbestand

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbundes mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung tber L 514 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Osten zur Gerichtstetter StraBe.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Gerichtstetten. Die Fldche eignet sich fiir Einfamilien- | geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
stdlicher Ortsrand gebildet, der sich stark nach Siiden verlagert. Die Gestaltung des Ortsrands ist
zu berticksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.
= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen und
sonstigen Geholzen, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: In nérdlicher Richtung befindet sich der Tierhaltungsbetrieb (Milchvieh) Hock.
Hier ware zu prifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausgegangen werden muss und ob immissi-
onsrechtliche Mindestabstande diesbeziliglich tangiert sein kénnten. Die potentiellen Immissionskonflikte sind in
nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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35 Trieb-Hostienacker

Flichendaten

Ortsteil Hardheim

Bauflache Trieb-Hostienacker

Nutzungsart Mischbauflache / Sonderbauflache
GroBe (insgesamt) M 3,91 ha/S 1,17 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hardheim

Topographie Sudexponiert; leicht bis maBig abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Gemischte und gewerbliche Bebauung (Siiden), Ackerflachen (Norden), L 508

(Osten), zuklinftigen Baugebiet Trieb (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache, keine Restriktionen
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung tiber L 514 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siiden zur Querspange.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)
| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hardheim. Die Flache eignet sich fur eine gemischte | geeignet
Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer bedingt geeignet
nordlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Misch- und Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet teilweise eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen und
sonstigen Geholzen, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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34 Theobaldsgraben
Flachendaten

Ortsteil Hardheim
Bauflache Theobaldsgraben

Nutzungsart Gewerbliche Bauflache

GroBe (insgesamt) 7,76 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Hardheim

Topographie Sudexponiert; leicht bis maBig abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Ackerflachen (Norden und Westen), gewerbliche Bebauung (Siiden), B 27 (Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber das bestehende Gewerbegebiet zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hardheim. Die Flache eignet sich als Erweiterungs- geeignet
flache fur das bestehende Gewerbegebiet.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Anbauverbotszone zur BundesstraBe: GemaB § 22 StraBengesetz ist zur BundesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet teilweise eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Grinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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39 Sportplatzerweiterung
Flachendaten

Ortsteil Hardheim

Bauflache Sportplatzerweiterung
Nutzungsart Griunflache

GroBe (insgesamt) 2,26 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Sportgeldnde (Westen)

Lage Nordostlicher Ortsrand von Hardheim

Topographie Sudexponiert; maBig abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Ackerflachen (Norden), Alte Wiirzburger StraBBe (Osten), Querspange (Stiden),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Grinzug und Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Ill B
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung an die Querspange und die Alte Wiirzburger StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Sportgelandes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siiden zur Querspange.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Hardheim. Die Flache eignet sich als Erweite- geeignet
rungsflache fir das Sportgelande.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Der norddstliche
Ortsrand wird umgestaltet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu berlcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

men fiir eine Erweiterung des Sportgelandes geeignet.

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Erweiterung des Sportgelandes geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als Griinflache (Sportgelande) in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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1) Feuerwehr

Flachendaten

Ortsteil Hardheim

Bauflache Feuerwehr
Nutzungsart Gemeinbedarfsflache

GroBe (insgesamt) 0,40 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hardheim

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Ackerflachen und Geholze (Norden), Hoffenbach und Sportgelande (Osten),
Querspange (Norden), L 508 und Lebensmittelmarkt (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache, keine Restriktionen

Schutzgebiete Norddstlich angrenzendes Biotop

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber die Querspange oder L 508 maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Nicht bekannt.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Osten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hardheim. Die Flache eignet sich als Standort fur geeignet
die Feuerwehr durch die Lage an der Querspange.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird eine Art
Luckenschluss gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Gemeinbedarfsflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Gewadsser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewasser ,Hoffenbach” betroffen. Der gem.
§ 38 WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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54 Ehemalige Nike-Stellung

Flachendaten

Ortsteil Hardheim

Bauflache Ehemalige Nike-Stellung

Nutzungsart Mischbauflache / Gewerbliche Bauflache / Sonderbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,92ha/8,15ha/ 1,43 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordwestlich der Ortslage Hardheim
Topographie Sudexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben (Konversionsflache)

Nutzung Konversionsflache

Umgebungsnutzungen Ackerflachen (Norden, Westen, Siiden und Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Schutzgebiete Tlw. Wasserschutzgebiet Zone Il und Ill A
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber den Triebweg besteht bereits. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Die Flache ist zum groBten Teil bereits erschlossen. geeignet
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet nordlich der Ortslage von Hardheim. Die Konversionsflache eignet sich fir eine geeignet
gewerbliche Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Konversionsflache ist bereits Teil des Siedlungsgefiiges. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu geeignet
bertcksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrinkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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63 Am Miihlgraben Il
Flaichendaten

Ortsteil Hardheim

Bauflache Am Mihlgraben Il
Nutzungsart Gewerbliche Bauflache
GroBe (insgesamt) 0,86 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Hardheim

Topographie Sudexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Gewerbliche Bebauung (Norden, Westen, Osten), Gemischte Bebauung (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache, keine Restriktionen
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber bestehendes Gewerbegebiet zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionskonflikt mit der Wohnnutzung im angrenzenden Mischgebiet.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers lber bestehende Kanalnetz.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefliiges von Hardheim. Die Flache eignet sich fiir eine geeignet
gewerbliche Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird eine Bebauung geeignet
innerhalb des Siedlungsgefliges ermoglicht.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt des Baches und des
Gewasserrandstreifens, naturnahe Gestaltung des Baches, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den
Bauflachen, Reduzierung der Bebauungsdichte, Anordnung und Hohe der Gebaude.

Gewadsser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewasser ,Mihlgraben” betroffen. Der gem.
§ 38 WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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45 Riidental Siid
Flachendaten

Ortsteil Hardheim
Bauflache Rldental Std
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt)

0,50 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage

Sudlicher Ortsrand von Ridental

Topographie

Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz)

Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Gartenhausgebiet (Westen und Suden), L 1105 und Ackerflachen (Osten),
geplante Wohnbauflache (Norden)

Ubergeordnete raumliche Planun

en

Regionalplanung

Randbereich Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber Wirtschaftsweg zur L 508 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Osten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Riidental. Die Flache eignet sich flr eine gemischte geeignet
Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
sudlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Anbauverbotszone zur LandesstraBe: GemalB § 22 StraBengesetz ist zur LandesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenéanderung.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Grinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbdumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: Ridental ist insgesamt ein sehr landwirtschaftlich gepragter Ortsteil mit
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Hier wére zu priifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausge-
gangen werden muss und ob immissionsrechtliche Mindestabstédnde diesbezliglich tangiert sein konnten. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewéasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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65 Riitschdorf Ost
Flachendaten

Ortsteil Ritschdorf
Bauflache Ritschdorf Ost
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,34 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Ritschdorf

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Gemischte Bebauung (Norden, Westen und Suiden), Ackerflachen (Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Sonstige Flache, Randbereich Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung ber die K 3910 maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen zur Ritschdorfer StraB3e.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Rutschdorf. Die Flache eignet sich fiir eine gemischte | geeignet
Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
Ostlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

Begriindung — Entwurf

Seite 68




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn il_'(

Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkmaler befinden sich in der Bauflache und im naheren
Umfeld:

Gemarkung Ritschdorf, Ritschdorfer StraBe 6; Kruzifixbildstock, 1961, Kunststein, vierkantiger Sockel mit Basis
und Abdeckplatte, Kreuz mit Corpus, Inschrift: KREUZ CHRISTI/GOTTESKRAFT UND WEISHEIT//ZUM FROMMEN
GEDENKEN AN BURGER-MEISTER/ALFONS DORR RUTSCHDORF/GEST. 4.3.1961

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenéanderung.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen und des Gewasserrandstreifens.

Potentieller Immissionskonflikt: Ritschdorf ist insgesamt ein sehr landwirtschaftlich gepragter Ortsteil mit
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Hier ware zu priifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausge-
gangen werden muss und ob immissionsrechtliche Mindestabstande diesbeziiglich tangiert sein kdnnten. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Gewadsser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewasser ,Einsiedlerklinge” betroffen. Der
gem. § 38 WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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66 Riitschdorf Siid
Flachendaten

Ortsteil Ritschdorf
Bauflache Ritschdorf Stid
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,38 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Schweinberg

Topographie Nordwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Gemischte Bebauung (Norden), K 3910 (Osten), Ackerflachen (Westen, Siiden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung
Landschaftspflege

Randbereich Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fiir Naturschutz und

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Nicht bekannt

Sonstige Fachplanungen

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung ber die K 3910 maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung
Trassenverlauf Wasserversorgungsleitung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Osten zur Ritschdorfer StraBe.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Ritschdorf. Die Flache eignet sich fur eine gemischte | geeignet
Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
Ostlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege / Generalwildtierkorridor: Die Bauflache befindet
sich im Randbereich des Vorranggebiets fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Generalwildtierkorri-
dors. Durch eine intensive Eingriinung der Bauflache kann eine Beeintrachtigung des Vorranggebiets vermieden
und eine Vereinbarkeit hergestellt werden.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: Riitschdorf ist insgesamt ein sehr landwirtschaftlich gepragter Ortsteil mit
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Hier wére zu priifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausge-
gangen werden muss und ob immissionsrechtliche Mindestabstande diesbeziiglich tangiert sein kdnnten. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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46 Achtzehn Morgen i
Flachendaten

Ortsteil Schweinberg
Bauflache Achtzehn Morgen Il
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 3,14 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Schweinberg

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
chen (Westen)

Wohnbebauung (Stiden), Gemischte Bebauung (Norden und Osten), Ackerfla-

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iber bestehendes Wohngebiet zur K 3909 und B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schweinberg. Die Flache eignet sich fur Einfamilien- | geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) als auch fir verdichtete Wohnbauformen.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

» Potentieller Immissionskonflikt: Ca. 130 m 0Ostlich des Plangebiets befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Stolz. Die Tierhaltung wurde bereits wesentlich reduziert und eine betriebliche Weiterentwicklung zeichnet sich
nicht ab. Hier ware zu prifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung ausgegangen werden muss und ob
immissionsrechtliche Mindestabstande diesbeziiglich tangiert sein knnten. Die potentiellen Immissionskonflikte
sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu prufen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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43 Kapellenacker

Flachendaten

Ortsteil Schweinberg
Bauflache Kapellenédcker
Nutzungsart Gewerbliche Bauflache

GroBe (insgesamt) 0,99 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Schweinberg

Topographie Ostexponiert; stark abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
Bebauung (Siden)

Ackerflachen (Norden), Geholze (Westen), Wirtschaftsweg (Osten), gewerbliche

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Schutzgebiete Westlich angrenzende Biotope

Sonstige Fachplanungen

Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer und trockener Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iber die StraBe ,Neuer Weg" zur K 3909 und B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Keine bekannt

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Schweinberg. Die Flache eignet sich fur eine geeignet
gewerbliche Bebauung im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb..
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
stdlicher Ortsrand gebildet, der sich stark nach Siiden verlagert. Die Gestaltung des Ortsrands ist
zu berticksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

» Gewasser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewésser ,Merxtal” betroffen. Der gem. § 38
WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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(Y Vollmersdorf Siidwest
Flachendaten
Ortsteil Vollmersdorf

Bauflache Vollmersdorf Stidwest

Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,28 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudwestlicher Ortsrand von Vollmersdorf

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
schaftliche Halle (Stidwesten)

Gemischte Bebauung (Norden und Westen), Ackerflachen (Stiden), landwirt-

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber bestehendes Dorfgebiet zur WiesenstraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Vollmersdorf. Die Flache eignet sich fur eine geeignet
gemischte Bebauung
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Der sidwestliche
Ortsrand wird abgerundet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkmaler befinden sich in der Bauflache und im naheren
Umfeld:

Gemarkung Vollmersdorf, Vollmersdorfer StraBe 1 Altarbildstock, um 1900 aufgestellt, roter Sandstein, Keramik,
Marmor, vierkantiger Sockel mit Abschlussplatte, Nischenaufbau mit halbrundem Dach, Statue, Marmortafel,
Kreuzfragment, Muttergottes mit Kind, Inschrift (Sockel mit Gberarbeiteter Marmortafel) O Mutter mit dem Kin-
de lieb / Uns allen Deinen Segen gib. Errichtet von J. Gehrig. / 1926

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Baumen, randliche
Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Baufléachen.

Potentieller Immissionskonflikt: In der Nahe befindet sich der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb
Brenneis mit Schwerpunkt Milchviehhaltung zudem befindet sich eine Halle und ein Fahrsilo als weitere Immis-
sionsquelle stidwestlich der Plangebiete. Hier ware zu prifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung aus-
gegangen werden muss und ob immissionsrechtliche Mindestabstéande diesbezliglich tangiert sein konnten. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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68 Vollmersdorf Siidost
Flichendaten
Ortsteil Vollmersdorf

Bauflache Vollmersdorf Stidost

Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,25 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudbstlicher Ortsrand von Vollmersdorf

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
Ackerflachen (Studen)

Gemischte Bebauung (Westen), Vollmersdorfer StraBe (Norden und Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber Vollmersdorfer StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Dorfgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers tber Vollmersdorfer StraBe.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand von Vollmersdorf. Die Flache eignet sich fiir eine geeignet
gemischte Bebauung
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Der stid6stliche Ortsrand
wird abgerundet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkmaler befinden sich in der Bauflache und im naheren
Umfeld:

Gemarkung Vollmersdorf, Vollmersdorfer StraBe 1 Altarbildstock, um 1900 aufgestellt, roter Sandstein, Keramik,
Marmor, vierkantiger Sockel mit Abschlussplatte, Nischenaufbau mit halbrundem Dach, Statue, Marmortafel,
Kreuzfragment, Muttergottes mit Kind, Inschrift (Sockel mit Gberarbeiteter Marmortafel) O Mutter mit dem Kin-
de lieb / Uns allen Deinen Segen gib. Errichtet von J. Gehrig. / 1926

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Griinstrukturen,
randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: In der Nahe befindet sich der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb
Brenneis mit Schwerpunkt Milchviehhaltung zudem befindet sich eine Halle und ein Fahrsilo als weitere Immis-
sionsquelle stidwestlich der Plangebiete. Hier ware zu prifen, ob noch von einer genehmigten Tierhaltung aus-
gegangen werden muss und ob immissionsrechtliche Mindestabstéande diesbezliglich tangiert sein konnten. Die
potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu priifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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9.2 Hopfingen

16 Anschlussbebauung an B 27

Flichendaten

Ortsteil Hopfingen
Bauflache Anschlussbebauung an B 27
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 1,06 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hopfingen

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache, Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Westen und Osten), B 27 und Ortslage Hopfingen (Stiden)

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Geholze (Norden), gemischte Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Siedlungsflache Wohnen, Randbereich Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Tlw. nérdlich angrenzende Biotope

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Verkehrslarm durch B 27

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hopfingen. Die Flache eignet sich fur eine geeignet
gemischte Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Die Fldchen bilden einen
Luckenschluss entlang der B 27. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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17 Mantelsgraben

Flichendaten

Ortsteil Hopfingen

Bauflache Mantelsgraben
Nutzungsart Gewerbliche Bauflache
GroBe (insgesamt) 0,47 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Hépfingen

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Osten und Suiden), gewerbliche Bebauung (Westen)

StraBe Am Mantelsgraben und Geholze (Norden), Geholze und Ackerflachen

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber die StraBe ,Am Mantelsgraben” méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hépfingen. Die Flache eignet sich fiir eine geeignet
gewerbliche Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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19 SchieBmauer

Flichendaten

Ortsteil Hopfingen
Bauflache SchieBmauer
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt)

3,12 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Hépfingen

Topographie Sudostexponiert; stark abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Grenzflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Obstbaumplantage)

Umgebungsnutzungen Gemischte Bebauung (Norden, Westen und Siiden), Obstbaumplantagen und

Ackerflachen (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planun

en

Regionalplanung

Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Nicht bekannt

Sonstige Fachplanungen

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber bestehendes Mischgebiet zur B 27 moglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hépfingen. Die Flache eignet sich fiir eine geeignet
gemischte Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

» Grinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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20 Heidlein-Erweiterung
Flachendaten

Ortsteil Hopfingen

Bauflache Anschlussbebauung an B 27
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 4,61 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Hoépfingen

Topographie stiidexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
und Osten)

Wohnbebauung (Norden), Gemischte Bebauung (Westen), Ackerflachen (Stiden

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber bestehendes Wohn- und Mischgebiet zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Hopfingen. Die Flache eignet sich fir Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) als auch fir verdichtete Wohnbauformen.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
Ostlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkmaler befinden sich in der Bauflache und im naheren
Umfeld:

Bildstock, 1612 (bez.) angefertigt, 1968 restauriert und von B 27 versetzt, vierkantiger, vorne abgefaster Schaft
mit Nischenaufsatz aus rotem Sandstein, Wappen und Inschrift am Schaft: BAVMAN/CATARINA/HARTMEN usw.,
§2 DSchG

Bildstock, sog. Hadlesbillele, 1729 (bez.) bzw. 1783 (bez.) aufgestellt, 1986 restauriert und von Gewann Heiden-
thal an den heutigen Standort versetzt, Sockel mit Sdule und zweiseitigem Reliefaufsatz aus rotem Sandstein,
Pieta (Vorderseite), Hl. Wendelinus (Ruckseite), Inschrift: (Sockel) 17 83 / GOTT VND / MARIA ZV LOB VND EHR /
HAT DIESEN BILT STOCK / AVF RICHTEN LASEN / MATHES BERBERICH / VND MARGARETA / SEINE HAVSFRAV
VND / BERNHARDT BERBERICH / 1729 (Aufsatz vorne) O MUTTER VOLLER SCHMERZEN, (Aufsatz hinten) HL.
WENDEL / INVS, §2 DSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Veranderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefdhrdung (Karbonatkarst).

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Grinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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26 Nahversorgung Lebensmittel
Flachendaten

Ortsteil Hopfingen

Bauflache Nahversorgung Lebensmittel

Nutzungsart Sonderbauflache

GroBe (insgesamt) 0,53 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hopfingen

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache, Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Westen und Osten), B 27 und Ortslage Hopfingen (Stiden)

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Gehdlze (Norden), gemischte Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Siedlungsflache Wohnen, Randbereich Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Nordlich angrenzendes Biotop

Sonstige Fachplanungen

Im Randbereich von Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Verkehrslarm durch B 27

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hopfingen. Die Flache eignet sich fur eine geeignet
Lebensmittelmarkt mit direkter Anbindung an die B 27..
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Die Flachen bilden einen
Luckenschluss entlang der B 27. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Sonderbaufléche in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst).

»= Biotop: An die Bauflache grenzt noérdlich ein Biotop an. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist ein
ausreichender Puffer sowie eine Eingriinung der Bauflache zu beriicksichtigen.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Gehdlzstrukturen
(v.a. der Schlehen-Feldhecke), randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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26 Ehemalige Nike-Stellung
Flachendaten

Ortsteil Hopfingen

Bauflache Ehemalige Nike-Stellung
Nutzungsart Sonderbauflache

GroBe (insgesamt) 0,92 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Geholze (Stden)

Lage Sudwestlich der Ortslage von Hopfingen

Topographie Kuppenlage; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Ackerflachen (Norden), gewerblich genutzte Flachen (Westen und Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Schutzgebiete Sudlich angrenzendes Biotop
Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die GemeindeverbindungsstraBe zwischen Hépfingen und Waldstetten | geeignet
zur B 27 moglich.

Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Die Flache ist zum groBten Teil bereits erschlossen. geeignet
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet stidwestlich der Ortslage von Hopfingen. Die Konversionsflache eignet sich fir eine geeignet
gewerbliche Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Konversionsflache ist bereits Teil des Siedlungsgefiiges. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu
bertcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Sulfatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr
aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Richtfunktrasse: Durch das Plangebiet flihren zwei Richtfunktrassen hindurch. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsa-
me Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird. Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindes-
tens +/-15m einhalten werden.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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30 Seniorenzentrum
Flachendaten

Ortsteil Hopfingen
Bauflache Seniorenzentrum

Nutzungsart Sonderbauflache

GroBe (insgesamt) 0,60 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Hopfingen

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Streuobstwiese)

Umgebungsnutzungen
(Westen und Osten), B 27 und Ortslage Hopfingen (Stiden)

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Gehdlze (Norden), gemischte Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Randbereich Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Westlich angrenzende Biotope

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die StraBe am Sportplatz zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Verkehrslarm durch L 1105

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers iber die StraBe ,Am Sportplatz”.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Hopfingen. Die Flache eignet sich als Standort fiir geeignet
ein Seniorenzentrum.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Die Flache bildet einen
Luckenschluss entlang der B 27. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bertcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst).

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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Flichendaten

Ortsteil Waldstetten
Bauflache Unterdorf
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,48 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Waldstetten

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Grenzflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Streuobstwiese)

Umgebungsnutzungen
Friedhof und Kirche (Stiden)

Streuobstwiese, Wiesenflache (Norden und Westen), Kindergarten (Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Il und Il A

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die StraBe ,Am Hofacker” méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch Grundschule und Kirchengelaut.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Waldstetten. Die Flache eignet sich fur Einfamilien- | geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonat-/Sulfatkarst).

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen, Anordnung und Hohe der Gebaude.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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Flichendaten

Ortsteil Waldstetten
Bauflache Hofacker
Nutzungsart Mischbauflache
GroBe (insgesamt) 1,03 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Waldstetten

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Grenzflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Wiesenflache), Kleingarten
Umgebungsnutzungen Streuobstwiese (Norden, Westen und Siiden), gemischte Bebauung (Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen
Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Il und Il A
Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber die WaldstraBe zur L 577 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Keine bekannt. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Waldstetten. Die Flache eignet sich fir eine geeignet
gemischte Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer bedingt geeignet
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis
= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonat-/Sulfatkarst).

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen, Anordnung und Hohe der Gebaude.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Begriindung — Entwurf Seite 97




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn

ir<

Flachennutzungsplan 2030

28 Waldstetten Nordost
Flichendaten
Ortsteil Waldstetten

Bauflache Waldstetten Nordost

Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,06 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Waldstetten

Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Untergrenzflur

Nutzung Wiesenflache

Umgebungsnutzungen
gemischte Bebauung (Stiden)

Geholze und Wiesenflache (Norden und Westen), Wirtschaftsweg (Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung
schutz und Landschaftspflege

Randbereich Regionaler Griinzug und Randbereich Vorranggebiet fiir Natur-

Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Il und IIl A,

nordwestlich angrenzendes Naturschutzgebiet

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber den Rosenackerweg zur L 577 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Keine Bekannt

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Eine ErschlieBung der Mischbauflache ist nicht erforderlich, da diese lediglich als Holzlagerplatz geeignet
genutzt werden soll.

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Waldstetten. Die Flache eignet sich als geeignet
Lagerflache fur Holz.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Lageflache dndert das Ortsbild nur geringfiigig. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu
beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet als Holzlageflache geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

men fiir eine Holzlageflache geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Nutzungsbeschrankung: Die Flache dient ausschlieBlich als Holzlagerplatz. Eine Bebauung in Form von
Gebauden ist in der geplanten Mischbauflache nicht mit dem angrenzenden Naturschutzgebiet vereinbar.

Anbauverbotszone zur LandesstraBBe: GemaB § 22 StraBengesetz ist zur LandesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkméler befinden sich in der Bauflache und im ndheren
Umfeld:

Gemarkung Waldstetten Flst. Nr. 6364; Missionskreuz, 1859 (bez.) angefertigt, 1975 (bez.) restauriert und durch
StraBenverbreiterung leicht versetzt, Kruzifix auf vierkantigem Sockel aus rotem Sandstein, Inschrift: (Kreuz-
stamm) Missionskreuz / Rette / Dein Seele, (Sockel) Renv. R. Leiblein u. Frau / 1975, (Sockel rechts) Im Jahr 1859
am 4 Juli wurde dieses 1 Kreuz durch den Hoch W. Herrn | Missiondr P. Jos. Leiprecht / S. J. als Missionskreuz
eingeweiht, 92 DSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonat-/Sulfatkarst).

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage,
getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung.

Begriindung — Entwurf Seite 99




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn

ir<

Flachennutzungsplan 2030

29

Flichendaten

Glockle 111

Ortsteil Waldstetten
Bauflache Glockle I
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,44 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Waldstetten

Topographie stidostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
Hopfingen (Osten), Wohnbebauung (Stden)

Ackerflachen (Norden und Osten), GemeindeverbindungsstraBe Richtung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung
schutz und Landschaftspflege

Randbereich Regionaler Griinzug und Randbereich Vorranggebiet fiir Natur-

Schutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone Il und Il A

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber GemeindeverbindungsstraBe von Hépfingen und Waldstetten méglich. | geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siden.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Waldstetten. Die Flache eignet sich fur Einfamilien- | geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrédnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.
= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonat-/Sulfatkarst).

» Regionaler Griinzug: Die Bauflache befindet sich im Randbereich eines Regionales Griinzugs. Um einen
vertraglichen Ubergang zwischen Wohnbebauung und dem Regionalen Griinzug zu schaffen, ist eine geeignete
Eingriinung des neuen Siedlungsrands vorzusehen.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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9.3 Walldiirn

22 Giitleinsacker IV
Flachendaten

Ortsteil Altheim
Bauflache Gutleinsacker IV

Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,92 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Altheim
Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend
Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Grenzflur

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Suden), Wohnbebauung (Westen)

Ackerflachen und Geholze (Norden und Westen), gewerbliche Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die StraBe ,An den Hoféckern”, Richard-Rohlf-StraBe und dem geeignet
Tiefenweg zur L 579 moglich.

Nutzungskonflikte Eignung

Gewerbelarm
Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Baugebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Altheim. Die Flache eignet sich fur eine gemischte geeignet
Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
Ostlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrénkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonat-/Sulfatkarst).

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: Ostlich der Plangebiete ist eine Biogasanlage mit Fahrsiloanlage gelegen, die
von Haupterwerbslandwirten betrieben wird. Hier sind regelmaBig Storungen zu erwarten, die sowohl das direkt
angrenzende Gewerbegebiet als auch die anschlieBende Wohnbebauung tangieren. Die potentiellen Immissi-
onskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu prifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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75 Hintere Steinacker
Flachendaten

Ortsteil Gerolzahn
Bauflache Hintere Steinacker
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 1,37 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordwestlicher Ortsrand von Gerolzahn

Topographie Nordwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung, tlw. Geholze (Ackerflachen)
Umgebungsnutzungen Ackerflachen (Norden, Westen und Stiden), Lindenstrae und gemischte

Bebauung (Osten)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die LindenstraBe moglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Immissionen durch Klaranlage bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Gerolzahn. Die Flache eignet sich fur Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer bedingt geeignet
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.
Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Anbauverbotszone zur KreisstraBe: Gemal § 22 StraBengesetz ist zur KreisstraBe ein Bauverbotsstreifen von
mindestens 15 m einzuhalten.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente. Eine vorgelagerte Ortsrandgestaltung mit standort- und landschaftsge-
rechten Strukturelementen konnte sich dabei moglichweise als zielfihrend erweisen.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: In der Nahe befindet sich der Betrieb Greulich. Eine Weiterentwicklung ist hier
aus heutiger Sicht nicht erkennbar. Die potentiellen Immissionskonflikte sind in nachgelagerten Verfahren ab-
schlieBend zu prifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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75 Im Steinig

Flichendaten

Ortsteil Glashofen / Neusal3

Bauflache Im Steinig

Nutzungsart Wohnbaufldche / Mischbaufldche

GroBe (insgesamt) W 0,46 ha /M 0,48 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Glashofen

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
Bebauung (Westen), gewerbliche Bebauung (Stden)

Ackerflachen (Norden), Waldflachen und Ackerflachen (Osten), gemischte

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die StraBe ,Im Steinig” moglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Keine Bekannt.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Baugebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Glashofen. Die Flache eignet sich fir Einfamili- geeignet
enhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
norddstlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als Wohn-/Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Waldabstand: Nordwestlich der Bauflache grenzt eine Waldflache an das Plangebiet an. Der gesetzlich vorge-
schriebene Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO von 30 m ist in nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Grlnstrukturen,
randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh

Flichendaten

Ortsteil Glashofen / Neusal3

Bauflache Betriebserweiterung Zimmerei Bundschuh
Nutzungsart Mischbauflache / Gewerbliche Bauflache / Grinflachen
GroBe (insgesamt) 0,06 ha/ 0,33 ha/ 0,55 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Ortsrand von Glashofen

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen Ackerflachen und Waldflache (Norden und Osten), gewerbliche Bebauung

(Westen), Ackerflachen (Suden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorranggebiet flr die Landwirtschaft
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber das bestehende Betriebsgelinde méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Waldabstand bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)
| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Glashofen. Die Flache eignet sich fiir eine Erweiterung | geeignet
des Betriebsstandorts.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer bedingt geeignet
Ostlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu bericksichtigen.

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

» Waldabstand: Nordwestlich der Bauflache grenzt eine Waldflache an das Plangebiet an. Der gesetzlich vorge-
schriebene Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO von 30 m ist in nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.

» Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

= Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Baumen und Strau-
chern, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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77 NeusaB Siidost
Flachendaten

Ortsteil Glashofen / Neusal3
Bauflache NeusaB Stdost
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,36 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von NeusaB

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Ackerflachen (Westen, Siiden und Osten), gemischte Bebauung (Norden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Regionaler Grinzug und Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber bestehenden Weg zur K 3913 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Norden.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am suidlichen Ortsrand von NeusaB. Die Flache eignet sich fur Einfamilienhaus- geeignet
bebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenh&user).

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
stdlicher Ortsrand gebildet, der sich stark nach Siiden verlagert. Die Gestaltung des Ortsrands ist
zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Regionaler Griinzug: Die Baufliche ragt in einen Regionalen Griinzug hinein. Um einen vertriglichen Ubergang
zwischen Wohnbebauung und dem Regionalen Griinzug zu schaffen, ist eine geeignete Eingriinung des neuen
Siedlungsrands vorzusehen.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenéanderung.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Grinstrukturen,
randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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62 Golfplatz Erweiterung
Flachendaten

Ortsteil Glashofen / Neusal3
Bauflache Golfplatz Erweiterung
Nutzungsart Sonderbauflache
GroBe (insgesamt) 3,33 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlich der Ortslage von NeusaB

Topographie Nordexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Ackerflachen (Norden und Osten), Waldflache (Westen und Stiden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Regionaler Grinzug und Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
Die Flache kann Uber das bestehende Golfplatzgeldnde angebunden werden. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung.

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Eine klassische ErschlieBung des Geléndes ist nicht erforderlich. geeignet
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am noérdlich des bestehenden Golfplatzes. geeignet
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Golfplatzes. Die Gestaltung des Gebiets-
rands ist zu berlicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrinkt

Bewertungsergebnis

men fiir eine Erweiterung des Golfplatzes geeignet.

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Erweiterung des Golfplatzes geeignet.

= Die Flache sollte als Sonderbaufléche in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Regionaler Griinzug: Die Baufldche befindet innerhalb eines Regionales Griinzugs. Um einen vertraglichen
Ubergang zwischen Wohnbebauung und dem Regionalen Griinzug zu schaffen, ist eine geeignete Eingriinung
des neuen Siedlungsrands vorzusehen.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage,
getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat und Bepflanzung in den Baufla-
chen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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64 Westernpark

Flaichendaten

Ortsteil Glashofen / Neusal3
Bauflache Westernpark
Nutzungsart Sonderbauflache
GroBe (insgesamt) 35,66 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlich der Ortslage von Glashofen
Topographie Nordwestexponiert; leicht abfallend
Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Waldflache

Umgebungsnutzungen Waldflachen

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Griinzug
Schutzgebiete Norddstlich angrenzendes Waldschutzgebiet
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung ber die K 3910 maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung
Inanspruchnahme umfangreicher Waldflachen. bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes ausgehend vom Sportplatz. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung

Das Gebiet liegt am stidostlich der Ortslage von Glashofen an der K 3910. geeignet

Die Flache eignet fur einen Westernpark.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet innerhalb eines Waldgebiets eine Sondernutzung, welche lediglich von der geeignet

K 3910 in Erscheinung tritt..

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung

Eingriff in die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir die Nutzung eines Westernparks geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir die Nutzung eines Westernparks geeignet.

= Die Flache sollte als Sonderbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

= Geotechnik: GemalB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

= Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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69 Hebwiesen

Flachendaten

Ortsteil Gottersdorf
Bauflache Hebwiesen
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,56 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudwestlicher Ortsteil von Gottersdorf

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Wiesenflachen

Umgebungsnutzungen

Gemischte Bebauung (Norden, Westen und Osten), Ackerflachen (Siiden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Tlw. Siedlungsflache Wohnen, tlw. sonstige Flache

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber die BuchbaumstraBe moglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Gottersdorf. Die Flache eignet sich fiir eine geeignet
gemischte Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
sudwestlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu berticksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: Nordlich des Gebiets ist der Betrieb Bodirsky gelegen. Da die Tierhaltung
wesentlich eingeschrankt wurde, ist nicht von einem Konfliktpotential auszugehen. Die potentiellen Immissions-
konflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu prifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Begriindung — Entwurf Seite 117




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn

ir<

Flachennutzungsplan 2030

78 Nordlich Friedhof
Flachendaten

Ortsteil Gottersdorf
Bauflache Nordlich Friedhof
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 0,65 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Gottersdorf

Topographie Westexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Gemischte Bebauung (Norden), Ackerflachen (Osten), Friedhof (Stiden),
Gemeindeverbindungsstrale Richtung Gerolzahn (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die GemeindeverbindungsstraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Nahe zum Friedhof

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Westen.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am stiddstlichen Ortsrand von Gottersdorf. Die Flache eignet sich flr Einfamili- geeignet
enhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
sudodstlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Friedhof: Zum angrenzenden Friedhof ist ein Pietatsabstand einzuhalten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Grinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbdumen, He-
ckengehdlzen und Wiesenflachen, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Baufléachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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79 GroBBhornbach Nord
Flachendaten

Ortsteil Hornbach
Bauflache GroBhornbach Nord
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 0,69 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von GroBhornbach

Topographie Sudostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Streuobstwiese)

Umgebungsnutzungen

Gemischte Bebauung (Norden, Westen und Siiden), Ackerflachen (Westen)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die Hambrunner-StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von GroBhornbach. Die Flache eignet sich fur Einfamili- | geeignet
enhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser).

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
nordlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Potentieller Immissionskonflikt: Siidwestlich des Gebiets ist der Betrieb Dorr gelegen. Da die Tierhaltung
weitgehend eingestellt wurde, ist nicht von einem Konfliktpotential auszugehen. Die potentiellen Immissions-
konflikte sind in nachgelagerten Verfahren abschlieBend zu prifen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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80 Kleinhornbach West
Flachendaten

Ortsteil Hornbach
Bauflache Kleinhornbach West
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 0,26 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudlicher Ortsrand von Kleinhornbach

Topographie Nordexponiert; stark abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
Osten und Sitidosten)

Ackerflachen (Norden, Westen und Stiden), gemischte Bebauung (Nordosten,

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die Hambrunner-StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kleinhornbach. Die Flache eignet sich fur Einfamili- geeignet
enhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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81 Rainweg

Flichendaten

Ortsteil Reinhardsachsen
Bauflache Rainweg
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,43 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Reinhardsachsen
Topographie Ostexponiert; stark abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Keine Angaben

Nutzung Wiesenflache, Geholze, Tlw. mit Scheunen bebaut
Umgebungsnutzungen Gemischte Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen
Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt
Sonstige Fachplanungen Nicht bekannt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber die StraBe ,Am Kaltenbach” méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung bedingt geeignet
Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet

Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidwesten.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)
Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am innerhalb des Siedlungsgefiiges von Reinhardsachsen. Die Flache eignet sich | geeignet
fur Einfamilienhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).

Stadtbild / Ortsbild Eignung
Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. geeignet
Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht) Eignung
Eingriff in die Schutzgliter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere. bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Folgende Kulturdenkmaler befinden sich in der Bauflache und im naheren
Umfeld:

Gemarkung Reinhardsachsen Flst. Nr. 2059 Bildstock, Sockel mit Reliefaufsatz aus Sandstein, Figur des HI. Wen-
delin mit Schaf und umgebender Architektur, Inschrift: HIl. Wendelin 1 bitte fiir uns 1947 (GEEK 6968-67-021), §2
DSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Verdnderung des
Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fiir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenéanderung.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Baumen und sons-
tigen Geholzen, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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82 Reinhardsachsen West
Flachendaten

Ortsteil Reinhardsachsen
Bauflache Reinhardsachsen West
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,43 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Reinhardsachsen

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
mit Geholzen (Westen)

Gemischte Bebauung (Norden und Stiden), Ackerflachen (Westen), Wiesenflache

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Sonstige Flache, Randbereich Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Nicht bekannt

Sonstige Fachplanungen

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber die StraBe ,Am Kaltenbach” méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Reinhardsachsen. Die Flache eignet sich fir geeignet
Einfamilienhausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temoglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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57 Hausacker

Flachendaten

Ortsteil Wettersdorf
Bauflache Hausacker
Nutzungsart Mischbauflache

GroBe (insgesamt) 0,75 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Nordlicher Ortsrand von Wettersdorf

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Westen und Siiden)

Ackerflachen (Norden und Osten), Waldflache (Norden), gemischte Bebauung

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Sonstige Flache, Randbereich Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber die EschelbachstraBe zur K 3910 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Mischgebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wettersdorf. Die Flache eignet sich fur eine geeignet
gemischte Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
nordwestlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Mischbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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83 Geisberg

Flichendaten

Ortsteil Wettersdorf
Bauflache Geisberg
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,69 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Ortsrand von Wettersdorf

Topographie Ostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 1 / Vorrangflur 1

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
(Stiden)

Ferienhausgebiet (Norden und Osten), Ackerflachen (Westen), Gartenflachen

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Vorranggebiet flr die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen

Westlich angrenzende Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die GeisbergstraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stidosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Wettersdorf. Die Flache eignet sich fur Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Geholzstrukturen,
randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kénnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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45 Ziegelhiitte

Flachendaten

Ortsteil Walldiirn

Bauflache Ziegelhitte

Nutzungsart Mischbauflache / Gewerbliche Bauflache

GroBe (insgesamt) 0,82 ha/4,33 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudwestlicher Stadtrand von Walldiirn

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
ten), L 518 und K 3910 (Stidwesten)

Gewerbliche Bebauung (Nordwesten), Ackerflachen (Nordosten), B 27 (Stdos-

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik

Schutzgebiete

Ggf. innerhalb der Neuabgrenzung des Wasserschutzgebiets ,Marsbachbrunnen”

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung iiber Wettersdorfer StraBe und die L 518 zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidwesten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Walldiirn. Die Flache eignet sich flr eine gewerbli- geeignet
che Bebauung.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet zusammen mit der Erweiterungsflache VIP Il den gewerblichen Siedlungs-
schwerpunkt in Walldirn. Es wird ein neuer Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist
zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Anbauverbotszone zur BundesstraBe: GemaB § 22 StraBengesetz ist zur BundesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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51 Neuer Wasen

Flichendaten

Ortsteil Walldirn
Bauflache Neuer Wasen
Nutzungsart Wohnbaufldche / Mischbaufldche

GroBe (insgesamt) 4,17 ha /0,35 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Ostlicher Stadtrand von Walldiirn

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen), Geholzbestand

Umgebungsnutzungen
Hornbacher StraBe (Siden)

Wohnbebauung (Norden und Westen), gewerbliche Bebauung (Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Siedlungsflache Wohnen

Schutzgebiete Sudlich angrenzendes Biotop

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die Alte Amorbacher StraBe zur Hornbacher StraBe méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Immissionen durch den Bundeswehrstandort

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Nordosten.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Walldiirn. Die Flache eignet sich fir Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) als auch fir verdichtete Wohnbauformen.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet, der sich stark nach Stiden verlagert. Die Gestaltung des Ortsrands
ist zu berlcksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.
= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bundeswehrstandort: Die Bauflache liegt in einer Entfernung von rund 50-100 m zur Nibelungenkaserne. Zur
abschlieBenden Priifung des Immissionskonflikts ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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72 VIP Il

Flachendaten

Ortsteil Walldirn

Bauflache VIP Il

Nutzungsart Gewerbliche Bauflache
GroBe (insgesamt) 17,04 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Sudwestlicher Stadtrand von Walldiirn

Topographie Sudwestexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen

Gewerbliche Bebauung (Norden und Westen), B 27 (Osten), Ackerflachen (Siiden)

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung

Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik

Schutzgebiete

Ggf. innerhalb der Neuabgrenzung des Wasserschutzgebiets ,Marsbachbrunnen”

Sonstige Fachplanungen Tlw. Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung (iber das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet zur B 27 méglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Nicht bekannt

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Siidwesten.

(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Walldiirn. Die Flache eignet sich flr eine gewerbli- geeignet
che Bebauung.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet den gewerblichen Siedlungsschwerpunkt in Walldirn. Es wird ein neuer
Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Bebauung geeignet.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

= Die Flache sollte als gewerbliche Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Anbauverbotszone zur BundesstraBe: GemaB § 22 StraBengesetz ist zur BundesstraBe ein Bauverbotsstreifen
von mindestens 20 m einzuhalten.

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet die Gefahr von Setzungen und Hebungen aufgrund einer jahreszeitlichen Volumenanderung.
Zudem besteht eine Verkarstungsgefahrdung (Karbonatkarst). Teilweise besteht im Plangebiet eine Setzungsge-
fahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Einsaat
und Bepflanzung in den Bauflachen, Reduzierung der Bebauungsdichte, Anordnung und Hohe der Gebaude.

Gewasser Il. Ordnung: Durch die Bauflache ist das angrenzende Gewasser ,Limesgraben” betroffen. Der gem.
§ 38 WHG freizuhaltende Gewasserrandstreifen ist zu beachten.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Begriindung — Entwurf Seite 137




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn

ir<

Flachennutzungsplan 2030

84 Vorderer Wasen i
Flachendaten

Ortsteil Walldirn
Bauflache Vorderer Wasen |l
Nutzungsart Wohnbaufldche

GroBe (insgesamt) 8,74 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Stadtrand von Walldiirn

Wohnbebauung (Osten)

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen, Streuobstwiesen)
Umgebungsnutzungen Waldflachen (Norden), Ackerflachen und Streuobstwiesen (Westen und Stden),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Regionaler Grinzug und VBG fiir die Landwirtschaft

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber das bestehende Wohngebiet, die Alte-Amorbacher-StraBe sowie die geeignet
Peter-Josef-Eckstein-StraBe moglich.

Nutzungskonflikte Eignung

Ggf. Immissionen durch die Landwirtschaft

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Norden.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Walldiirn. Die Flache eignet sich fir Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) als auch fir verdichtete Wohnbauformen.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.
= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Geotechnik: GemaB der Gefahrenhinweiskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau besteht fir
das Plangebiet teilweise eine Setzungsgefahr aufgrund bindiger, kompressibler Lockergesteine.

Waldabstand: Nordwestlich der Bauflache grenzt eine Waldflache an das Plangebiet an. Der gesetzlich vorge-
schriebene Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO von 30 m ist in nachgelagerten Verfahren zu beriicksichtigen.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Beriicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Regionaler Griinzug: Die Baufldche befindet innerhalb eines Regionales Griinzugs. Um einen vertraglichen
Ubergang zwischen Wohnbebauung und dem Regionalen Griinzug zu schaffen, ist eine geeignete Eingriinung
des neuen Siedlungsrands vorzusehen.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstwiesen und
sonstigen Geholzstrukturen, Erhalt von artenreichem Griinland, randliche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung
in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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85 Roter Weg

Flaichendaten

Ortsteil Walldirn
Bauflache Roter Weg
Nutzungsart Wohnbaufldche
GroBe (insgesamt) 0,65 ha

Lage im Ortsgefiige und Bestandssituation

Lage Westlicher Stadtrand von Walldiirn

Topographie Nordostexponiert; leicht abfallend

Bodengiite (Digitale Flurbilanz) Vorrangflache 2 / Vorrangflur 2

Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen)

Umgebungsnutzungen
JahnstraBBe (Stden)

Hornbacher StraBe (Norden), Ackerflachen (Westen), Wohnbebauung (Osten),

Ubergeordnete raumliche Planungen

Regionalplanung Sonstige Flache, keine Restriktionen

Schutzgebiete Keine Schutzgebietsausweisungen bekannt

Sonstige Fachplanungen Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

Verkehrliche Anbindung Eignung*
AuBere ErschlieBung liber die Hornbacher-StraBe und die JahnstraBe maglich. geeignet
Nutzungskonflikte Eignung

Immissionen durch den Bundeswehrstandort

bedingt geeignet

Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Erweiterung des bestehenden Wohngebiets zur Versorgung des Gebiets. geeignet
Ableitung des Abwassers und Niederschlagswassers Richtung Stiden.
(Ausreichende Dimensionierung des bestehenden Kanalnetzes muss gepriift werden.)

| Lage / Standortgunst Eignung
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Walldiirn. Die Flache eignet sich fir Einfamilien- geeignet
hausbebauung (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser) als auch fir verdichtete Wohnbauformen.
Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Ergdnzung des Siedlungsgefiiges. Es wird ein neuer
westlicher Ortsrand gebildet. Die Gestaltung des Ortsrands ist zu beriicksichtigen.

bedingt geeignet

Prognose der Umweltauswirkungen (vgl. Umweltbericht)

Eignung

Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft sowie Pflanzen und Tiere.

bedingt geeignet

*Die Eignung wurde nach vier Kategorien bewertet: geeignet; bedingt geeignet; eingeschrdnkt; stark eingeschrdnkt

Bewertungsergebnis

= Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Bebauung geeignet.

men fiir eine Wohnbebauung geeignet.

= Die Flache sollte als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

= Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-

Begriindung — Entwurf

Seite 140




Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn iF(

Flachennutzungsplan 2030

Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bundeswehrstandort: Die Bauflache liegt in einer Entfernung von rund 150 m zur Nibelungenkaserne. Zur
abschlieBenden Priifung des Immissionskonflikts ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Biotopverbund mittlerer Standorte: Aufgrund der Lage in Flachen des Biotopverbunds (Kernflache) ist eine
besondere Berlicksichtigung von BiotopgestaltungsmaBnahmen erforderlich. Ziel sollte dabei die Schaffung
ersetzender Biotopverbundelemente.

Lage im Naturpark: Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion
besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren. Es ist ein be-
sonderer Wert auf eine intensive Eingriinung der Bauflache zu legen. Es sind insbesondere die Hinweise zur
Griinordnung zu beachten.

Griinordnung: Es wird empfohlen, folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen: Insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser, Erhalt von Obstbaumen, rand-
liche Eingriinung, Einsaat und Bepflanzung in den Bauflachen.

Starkregenereignisse: In nachgelagerten Verfahren ist bei der Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschla-
gen/Sturzfluten zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und ggf. Riickhal-
temdglichkeiten zu schaffen. Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die
Broschiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg” vom August
2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Ent-
wasserungssysteme bei Starkregen” vom November 2016 sowie die Broschiire ,Starkregen: Was kdnnen Kom-
munen tun?” des Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fiir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.
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10.

11.

Umwelt und Landschaftsplanung

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde im gemaB den gesetzlichen Vor-
gaben Behorden ein Umweltbericht erarbeitet. Dieser ist Teil der Begriindung.

Zudem wird flankierend zum FNP 2030 ein Landschaftsplan durch das Biro fir Um-
weltplanung Simon aus Mosbach aufgestellt. Die bisher vorliegenden Ergebnisse wur-
den bei der Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichts berticksichtigt.

Naturpark , Neckartal-Odenwald”

Das Verbandsgebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der Verordnung tber den Na-
turpark ,Neckartal-Odenwald” (vgl. Abb. 2).

Gebiete im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans (Bauflachen), gelten nach
§ 2 Abs. 3 Nr. 4 NatParkVO als ErschlieBungszonen, in denen der Erlaubnisvorbehalt der
§ 4 NatPark-VO nicht gilt. Die ErschlieBungszonen passen sich gemaB3 § 2 Abs. 3 der
NatPark-VO insoweit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung an.
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Abb. 2: Naturpark Neckartal Odenwald (Quelle: LUBW)

Bei der Ausweisung von Bauflachen sind das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunk-
tion besonders zu beachten. Beeintrachtigungen sind weitgehend zu vermeiden bzw.
zu minimieren. Ein entsprechender Hinweis findet sich in den gebietsbezogenen Fla-
chensteckbriefen der betreffenden Bauflachen.
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12.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Bauflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung flr den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz
handelt es sich bei den Flachen teilweise um die héchsten Eignungsstufen | und Il. Die
Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen ist im Umweltbericht (vgl. Teil 2 der
Begriindung) dargestellt und auch mit entsprechend hoher Bewertung in die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung eingeflossen.

Gemal § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kénnen.

In den Kapiteln 4, 5 und 6 wird der Bauflachenbedarf der Verbandsgemeinden darge-
stellt. Bei der Ermittlung des Bauflachenbedarfs wurden die aktuell vorhandenen statis-
tischen Daten und die zukinftigen Erfordernisse der Gemeinden beriicksichtigt. Zudem
wurde gemaB den gesetzlichen Vorgaben das Innenentwicklungspotential erfasst und
entsprechend vom ermittelten Bedarf abgezogen. Der Bauflachenbedarf wurde von der
Gemeinde Leingarten somit nachvollziehbar dargelegt.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen mit den Eignungsstufen | oder Il
wird damit begriindet, dass in den betroffenen Ortsteilen samtliche alternative Flachen
ebenfalls die Eignungsstufe | oder Il besitzen. Eine Inanspruchnahme weniger geeigne-
ter Flachen fir die Landwirtschaft ist daher nicht moglich. Fir die Ortsteile bestehen
somit keine anderweitigen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung. Die weitere Sied-
lungsentwicklung muss folglich auf gut geeigneten Boden stattfinden. Die Inanspruch-
nahme der landwirtschaftlichen Flachen zur Deckung des ermittelten Bauflachenbedarfs
wird somit hoher gewichtet als der Erhalt dieser Flachen.

Nach Abwagung aller Belange verbleibt letztlich nur die Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen, um den ermittelten Bauflachenbedarf decken zu kdnnen. Bei der
Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in
die Abwagung eingestellt. Dies soll zudem im Rahmen nachfolgender Planverfahren
(z.B. Bebauungsplan) bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnah-
men beachtet werden, bei denen auf eine weitere Flachenumwandlung verzichtet wer-
den soll.
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13.

13.1

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden die geplanten neuen Bauflachen unter-
sucht. Bauflachen, welche aus dem bisher giiltigen Flachennutzungsplan Gbernommen
werden, wurden nicht betrachtet.

Hardheim

Im Kernort Hardheim wird lediglich die gewerbliche Bauflache ,Am Miuhlgraben 11" neu
in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Flache befindet sich innerhalb des
Siedlungsgefiiges und ist bereits gdnzlich mit Bebauung umgeben. Alternative Flachen
befinden sich alle im AuBenbereich. Durch die Ausweisung der Bauflache kann die wei-
tere Inanspruchnahme von Bauflachen im AuBenbereich verringert werden.

Im Ortsteil Bretzingen wird eine Mischbauflache neu in den Flachennutzungsplan auf-
genommen. Diese Flache wird zum Teil bereits als Lagerflache genutzt und stellt einen
Lickenschluss der Bestandsbebauung entlang der Erftalstrae (L 514) dar. Aufgrund der
bereits bestehenden Nutzung drangen sich keine Alternativen mit geringerem Konflikt-
potential auf.

Im Ortsteil Dornberg werden zwei kleinere Mischbauflachen zur Deckung des 6rtlichen
Bedarfs nach Bauland ausgewiesen. Diese bilden eine moderate Abrundung des beste-
henden Siedlungsgefliges. Intensive Eingriffe in die Landschaft werden so vermieden. Es
bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwertigkeit oder
eines geringeren Konfliktpotentials an.

Im Ortsteil Gerichtstetten werden zwei Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplan
neu aufgenommen. Die Flache ,Vordere Steinig IV" bietet sich zwar aufgrund der opti-
malen Ausrichtung der Flache und der direkten Anbindung zum nérdlich gelegenen
aber noch nicht erschlossenen Baugebiet ,Vorderer Steinig IlI” an. Aufgrund einer auf-
wendigen und kostenintensiven ErschlieBung wir diese Flache jedoch nicht weiterver-
folgt. Die Flache ,Westlich GerleinstraBe” bildet einen Lickenschluss entlang des
bestehenden stidwestlichen Ortsrandes und rundet diesen ab. Die neu aufgenommene
Wohnbauflache ,Kranzbergweg” bildet einen neuen sudlichen Ortsrand. Fir diese Fla-
che gab es bereits in der Vergangenheit konzeptionell Voriiberlegungen, die aufgrund
des geringen Bedarfs nicht weiterverfolgt wurden. Die ErschlieBung kann Uber einen
Ausbau des bestehenden Kranzbergwegs erfolgen. Es bieten sich keine alternativen Fla-
chen aufgrund einer geringeren Bodenwertigkeit oder eines geringeren Konfliktpoten-
tials an.

Im Ortsteil Rutschdorf werden zwei Mischbauflache neu in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Die Flachen bilden eine Abrundung des Siedlungsgefiiges. Es bieten
sich keine alternativen Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwertigkeit oder eines
geringeren Konfliktpotentials an.

Im Ortsteil Vollmersdorf werden zwei Flachen als Entwicklungsmdglichkeit fur die an-
sassigen landwirtschaftlichen Betriebe aufgenommen. Es bieten sich keine alternativen
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13.2

13.3

Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwertigkeit oder eines geringeren Konfliktpo-
tentials an.

Hopfingen

Im Kernort Hopfingen werden lediglich zwei Sonderbauflachen neu ausgewiesen. Diese
sind bereits zum Teil als Mischbauflache im Flachennutzungsplan enthalten. Die direkte
Lage an der B 27 bietet sich fiir die geplanten Nutzungen Lebensmittelmarkt und Seni-
orenzentrum an. Fir beide Bauflaichen wird bereits jeweils ein Bebauungsplan aufge-
stellt.

Im Ortsteil Waldstetten werden wird die Wohnbauflache ,Gockle 11" neu ausgewiesen.
Der Eingriff im Randbereich der voran genannten Ausweisungen des Einheitlichen Re-
gionalplans wird erforderlich, da eine ErschlieBung der anderen beiden geplanten Bau-
flachen ,Unterdorf” (22) und ,Hofacker” (25) aufgrund schwieriger topographischer
Gegebenheiten, des bestehenden Gehdlzbestands und einer aufwendigen technischen
ErschlieBung langfristig nicht vorgesehen ist. Um dem Ortsteil eine moderate Wohn-
bauentwicklung zu ermdglichen, ist die Wohnbauflachenausweisung fiir die Gemeinde
Hopfingen daher erforderlich. Es bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund einer
geringeren Bodenwertigkeit oder eines geringeren Konfliktpotentials an. Der Ortsteil ist
komplett mit raumordnerischen Restriktionen umgeben.

Die Aufnahme der kleinen Mischbauflache am nordostlichen Ortsrand dient als Holzla-
gerflache und soll keiner Bebauung zugefiihrt werden.

Walldiirn

Mit der Ausweisung der geplanten Wohnbauflachen ,Roter Weg” und ,Neuer Wasen”
kénnen in der Kernstadt Walldirn lediglich kleine Wohnbauflachen zur Deckung des
Bedarfs im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden.

Weitergehende Siedlungsentwicklungen Richtung Stiden, Osten und Norden sind auf-
grund nachfolgend aufgefiihrter Restriktionen nicht mdglich.

Im Stden wird die Ausweisung von Wohnbauflachen durch bestehende Waldflachen
und die Nibelungenkaserne begrenzt. Das Heranrlicken der Wohnbebauung an die Ni-
belungenkaserne wird durch die bestehenden Immissionskonflikte mit der militarischen
Nutzung beschrankt.

Im Osten bildet die B 27 die Grenze des Siedlungsbereichs. Eine Uberschreitung dieser
Zasur wiirde einen neuen Siedlungsansatz bilden. Ostlich der B 27 befinden sich zahl-
reiche Aussiedlerhofe in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich. Dieser Be-
reich befindet sich gemal den Darstellungen im Einheitlichen Regionalplan sowohl im
Regionalen Griinzug als auch in einem Vorranggebiet fir die Landwirtschaft. An das
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft schlieBt sich ein Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege an. Eine Entwicklung Richtung Osten ist aus den genannten
Gruinden nicht maéglich.

Richtung Norden wird eine Siedlungsentwicklung fir die Wohnnutzung ebenfalls durch
bestehende Waldflichen und den Verbandsindustriepark begrenzt. Im Ubergangsbe-
reich zwischen bestehender Wohnbebauung und dem Verbandsindustriepark wird ak-
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tuell die letzte verbleibende Flache als Wohn- bzw. Mischgebiet aufgesiedelt. Eine wei-
tere Entwicklung Richtung Norden ist nicht mdglich. Des Weiteren befindet sich im
Norden der Stadt Walldirn noch die Wohnbauflache ,Steinacker-Auerberg II” im Um-
fang von 5,8 ha. Fir diese Flache existiert bereits ein Bebauungsplan. Die Flache ist al-
lerdings blockiert und kann nicht umgesetzt werden (siehe Kap. 3.2 Bestehende
Baugebiete in rechtskraftigen Bebauungsplanen).

Es verbleibt somit lediglich, die von der Stadt Walldiirn angestrebte Siedlungsentwick-
lung Richtung Westen.
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Abb. 3: Lageplan zur Alternativen Standort-Suche

(Quelle: Eigene Darstellung / Datengrundlage: www.openstreetmap.org)

Im Ortsteil Gerolzahn wird eine Wohnbauflache aufgenommen. Flachen im Bereich des
nordlichen und westlichen Ortsrandes sind zudem intensiver ackerbaulich genutzt. Eine
Inanspruchnahme dieser Flachen bedeutet einen groBeren Verlust fir die Landwirt-
schaft. Es bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwer-
tigkeit oder eines geringeren Konfliktpotentials an.

Im Ortsteil Glashofen werden am norddstlichen Ortsrand neue Bauflachen in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. Die gewerbliche Bauflachenausweisung ist Standort-
gebunden und dient dem ortsansassigen Betrieb als Erweiterungsflache. Die Wohn-
und Mischbauflachenausweisung erfolgt im restriktionsfreien Raum des Regionalplans.
Eine Entwicklung westlich und stdlich der Ortslage ist aufgrund eines Regionalen Griin-
zugs nicht moglich. Im Stidosten wird eine Entwicklung durch ein Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft eingeschrankt. Es bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund einer
geringeren Bodenwertigkeit oder eines geringeren Konfliktpotentials an.
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14.

Der Ortsteil Neusal3 ist komplett von einem Regionalen Griinzug umgeben. Eine Ent-
wicklung kann daher ausschlieBlich in diesem erfolgen. Eine Bauflachenausweisung ist
aufgrund erschlieBungstechnischer Zwange im gewahlten Bereich sinnvoll.

Im Ortsteil Gottersdorf wird die Wohnbauflache ,Nordlich Friedhof” neu ausgewiesen.
Aufgrund des schwierigen Flachenzugriffs sind keine alternativen Flachen verfligbar.
Aufgrund der hohen Okologischen Wertigkeit der Flache entsteht eine dementspre-
chend hohe Ausgleichserfordernis.

Im Ortsteil Hornbach erfolgt die Ausweisung zweier Wohnbauflachen. Die Flache
,GroBhornbach Nord" bietet sich aufgrund der bereits umgebenden Bebauung als Bau-
flache an. In Kleinhornbach erfolgt eine kleinere Wohnbauflachenausweisung. Es bieten
sich keine alternativen Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwertigkeit oder eines
geringeren Konfliktpotentials an.

Im Ortsteil Reinhardsachsen wird die Flache ,Reinweg” im Innenbereich als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Durch die topographische Lage des Ortsteils bietet sich lediglich
die Flache ,Reinhardsachsen West" als weitere Bauflache an. Es ergeben sich keine wei-
teren alternativen Flachen mit einer geringeren Bodenwertigkeit oder einem geringeren
Konfliktpotential.

Im Ortsteil Wettersdorf wird die Flache ,Geisberg” als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
Flache bildet eine Abrundung des Siedlungskorpers ausgehend vom Ferienhausgebiet.
Der Flachenzuschnitt ist zudem fiir eine Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft un-
glinstig. Es bieten sich keine alternativen Flachen aufgrund einer geringeren Bodenwer-
tigkeit oder eines geringeren Konfliktpotentials an.

Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Durch die jiingsten Anderungen des Baugesetzbuches (Novelle 2011) ist die politisch
angestrebte Energiewende im Planungsrecht angekommen. Die klimagerechte Entwick-
lung von Stadten und Gemeinden soll gestarkt werden.

Fir die Umsetzung der Energiewende vor Ort kommt kommunalen Klimaschutz- oder
Energiekonzepten als wichtige Entscheidungsgrundlage fir die kommunale Planung ei-
ne herausragende Bedeutung zu. Diesen wurden durch die Hervorhebung der Abwa-
gungsdirektive in §1(6) 11 BauGB ein starkeres rechtliches Gewicht gegeben. Die
Aufstellung von ganzheitlichen kommunalen Klimaschutz- oder Energiekonzepten als
stadtebaulichem Konzept ist dabei freiwillig.

Der Gemeindeverwaltungsverband prift aktuell die Durchfiihrung einer Fokusberatung
zum Thema Klimaschutz. In diesem sollen MaBnahmen aufgezeigt werden. Die Erstel-
lung eines Klimaschutzkonzepts im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans
ist nicht vorgesehen.
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Folgende MaBnahmen zum Klimaschutz sollen durch die Verbandsgemeinden zukiinf-
tig verstarkt beachtet werden:

= Starkung der Innenentwicklung

Alle drei Verbandsgemeinden sind bestrebt, verstarkt InnenentwicklungsmaBnahmen
umzusetzen. Hierfiir wurde das vom Verband Region Rhein-Neckar zur Verfligung ge-
stellte Arbeitstool ,Raum+Monitor” neu eingefiihrt. Dieses erleichtert die Erfassung des
Innenentwicklungspotentials und ermdglicht die regelmaBige Aktualisierung. Zudem
wurden die Eigentiimer von Baullicken angeschrieben und zu ihrem Verkaufsinteresse
befragt. Die Ergebnisse der Riickmeldungen wurden ebenfalls in das Arbeitstool einge-
pflegt. Die Gemeinden bleiben mit den Verkaufsinteressenten in Kontakt und stellen bei
Bedarf den Kontakt zu Kaufinteressenten her.

= Griin- und Freiflachensicherung

Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs ist die Ausweisung von Bauflachen erforder-
lich. Hierzu werden Griin- und Freiflachen in Anspruch genommen. Griin- und Freifla-
chen mit Relevanz als Kalt- und Frischluftentstehungsflachen fir die Siedlungsbereich
werden von einer Bebauung freigehalten.

» klimagerechte Zuordnung und Gestaltung neuer Bauflachen

Bei der Umsetzung von Bauflachen in nachgelagerten Verfahren ist ein besonderer
Wert auf die Griinordnung zu legen. Hierzu wurden Hinweise in die gebietsbezogenen
Flachensteckbriefe aufgenommen. Besonders vor dem Hintergrund der zunehmenden
sommerlichen Hitzeereignissen werden schattenspendende Elemente in Baugebieten
immer wichtiger. Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen, sind insbesondere
auch verdichtete Bauformen vorzusehen. Damit soll auch der steigende Bedarf an
Mietwohnraum gedeckt werden. Inwieweit weitere Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B.
die Nutzung von Erneuerbaren Energien, umsetzbar sind, ist in dem jeweiligen nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren intensiv zu prifen. Fir groBere Bauflachen ist es sinn-
voll, Energiekonzepte zu entwickeln.

= Flachenvorsorge fiir Erneuerbare Energieanlagen

Im Rahmen der Fortschreibung wird eine Sonderbauflache fir die Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage in der Verbandsgemeinde Hopfingen aufgenommen. Weitere Auswei-
sungen sind aktuell nicht vorgesehen.

= vorbeugender Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauflaichenausweisung werden keine Fldchen des Uberschwemmungs-
gebiets HQioo tUberplant. Ein Eingriff durch Baufldchen in das Uberschwemmungsgebiet
HQexrem Wurde weitgehend vermieden. Lediglich eine Bauflache greift in das HQextrem
mit unter 10 m? ein. Die bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen wurden nach-
richtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Dariuber hinaus kénnen nun gemaB § 5 (2) 2 BauGB die Ausstattung des Gemeindege-
biets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
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Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus Erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Mal-
nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden. Aufgrund des Flachenbezugs der vorbereitenden Bauleitplanung
kénnen deshalb insbesondere Uberlegungen zu Biomassenanlagen, Nutzung der Was-
serkraft, Freiflachen-PV-Anlagen oder Windkraftanlagen in den FNP integriert werden.

Im Verwaltungsraum des Gemeindeverwaltungsverbands werden bereits intensiv Er-
neuerbare Energien genutzt. Dies zeigt sich auch im Flachennutzungsplan durch die
Darstellung von Sonderbauflachen und Symbolen. Nachfolgend sind Anlagen zur Ener-
giegewinnung aus regenerativen Quellen aufgefihrt. Diese leisten einen erheblichen
Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

= Photovoltaikanlage in Walldirn (Sonderbauflache mit 4,9 ha, ehemals militérisch
genutzt)

» Photovoltaikanlage in Walldiirn-Glashofen/Neusal3 (Sonderbauflache mit 6,9 ha)

» Photovoltaikanlage in Hardheim-Gerichtstetten (Sonderbauflache mit 4,5 ha)

= Geplante Photovoltaikanlage in Hopfingen (geplante Sonderbauflache mit 0,9 ha)

= Biogasanlage in Walldlrn (Sonderbauflache)

» Biogasanlage in Walldiirn-Altheim (Sonderbauflache)

= Biogasanlage in Hopfingen (Sonderbauflache)

= Biogasanlage in Hardheim-Schweinberg (Symbol)

= Wasserkraftanlagen am Kaltenbach, norddstlich Walldiirn-Kaltenbrunn (Symbol)

= 5 Wasserkraftanlagen an der Erfa bei Hardheim (Symbole)

= Konzentrationszone fir Windenergieanlagen 0Ostlich von Hardheim-Erfeld

» 5 Windkraftanlagen 6stlich von Hardheim-Erfeld (Symbole)

= Konzentrationszone fir Windenergieanlagen 6stlich von Walldirn-Altheim

= 5 Windkraftanlagen Ostlich von Walldiirn-Altheim (Symbole): drei der Windkraftan-
lagen wurden im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens auBerhalb der Konzentrationszone 6stlich von Walldiirn-Altheim genehmigt

Aktuell laufen folgende Anderungsverfahren zum Thema Windkraft (Verfahrensstand):

» Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans zur Erstellung eines sachlichen Teil-
flachennutzungsplans Windkraft (Aufhebung des Billigungsbeschlusses gem. § 3
Abs. 2 BauGB)

= Punktuelle Anderung der Fortschreibung des aktuell rechtskraftigen Flachennut-
zungsplans zur Ausweisung von zwei und vier punktuellen Konzentrationszonen fir
Windenergieanlagen ,(dlich Gerichtstetten” (Offentliche Bekanntmachung der An-
derungsgenehmigung gem. § 6 Abs. 1 BauGB)

= Aufstellung der flichenhaften Anderung — Konzentrationszone fiir Windenergiean-
lagen ,Kornberg” — des sachlichen Teilflichennutzungsplans Windkraft (Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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15.

15.1

Infrastruktur

StraBenverkehr

Die BundesstralBe 27 durchquert den Verwaltungsraum etwa in der Mitte in ostwestli-
cher Richtung. Dabei werden die Ortslagen von Walldlrn, Hopfingen und Hardheim
tangiert bzw. durchquert. Uber die BundesstraBe und das LandstraBennetz wird die
Verbindung zu den Autobahnanschlussstellen Osterburken, Tauberbischofsheim und
Ahorn der A 81 hergestellt.

Die B 27 ist die wichtigste StraBenverbindung zwischen dem GVV und der Kreisstadt
Mosbach bzw. dem GVV und dem Oberzentrum Wiurzburg. Westlich von Walldirn
zweigt die BundesstralBe 47 von der B 27 ab und fihrt dem Marsbach folgend Uber
Amorbach nach Michelstadt.

Eine wichtige VerbindungsstraBe ist die LandesstraBe L 514 zwischen Hardheim und
Gerichtstetten. Sie verlduft im Erfatal und stellt die Verbindung zwischen Hardheim und
der Autobahnauffahrt Ahorn bzw. Boxberg dar. Die L 508 verbindet Hardheim mit
Wertheim, die L 521 stellt die Verbindung von Hardheim nach Miltenberg dar. Die
L 518, 522 und 582 verbinden Walldirn mit der Autobahnauffahrt Osterburken.

KreisstraBen im Planungsraum sind die K 3908, 3909, 3910, 3911, 3912 und 3913 im
nordlichen Verbandsgebiet.

Zusammengefasst durchqueren folgende klassifizierte StraBen den Verwaltungsraum:
BundesstraBen:

= B 27 (Sammler und Verteiler des tberortlichen Verkehrs im GVV-Gebiet)
= B 47 (Walldiirn Richtung Miltenberg)

LandesstraBen:

= | 508 (Hardheim Richtung Ridental zur Verbandsgrenze)

= L 514 (Hardheim - Bretzingen bis Verbandsgrenze)

= L 518 (Altheim - Walldlrn - Gottersdorf = HohenstraBe nach Miltenberg)
= L 521 (Hardheim - Miltenberg)

= | 577 (Walldurn Richtung Waldstetten)

= L 579 (Altheim - Gerichtstetten als Verbindungsstrecke)

KreisstraBen:

= K 3908 (Schweinberg)

= K 3909 (Schweinberg)

= K 3910 (Ortsdurchfahrt Dornberg, Ritschdorf, Vollmersdorf mit Anschluss an die
ErftalstraBe L 521 und Anschluss Richtung Walldirn)

= K 3911 (zwischen Schweinberg und Pulfringen)

= K 3912 (zwischen Glashofen und der K 3910 Richtung Walldiirn)
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15.2

15.3

= K 3913 (zwischen Rippberg und Wettersdorf)

= K 3914 (Verbindung der L 518 nach Reinhardsachsen und Kaltenbrunn Richtung
Miltenberg)

Das klassifizierte StraBennetz wird durch etliche Gemeindeverbindungsstra3en erganzt.

Aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird die geplante Trasse der Ortsumge-
hungstraBe der B 27 und der EntlastungsstraBe West (L 521) in Hardheim (Kernort)
Ubernommen. Im Bundesverkehrswegeplan 2030 wird die Ortsumfahrung Hardheim le-
diglich dem weiteren Bedarf zugeordnet. Mit der Vorentwurfsplanung wurde noch nicht
begonnen. Eine Realisierung der Umgehungstrasse ist daher nicht absehbar.

Offentlicher Personennahverkehr

Nur Walldiirn und der Ortsteil Rippberg verfligen innerhalb des Verbandsgebiets tGber
einen Anschluss an das Schienenverkehrsnetz. Die Bahnhofe von Hopfingen und Hard-
heim wurden bereits vor Jahren stillgelegt. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird
seither in Hardheim und Hopfingen sowie ihrer Ortsteile ausschlieBlich mit Linienbus-
sen gewabhrleistet. Als einzige Bahnverbindung im Verbandsgebiet besteht die Linie
Seckach — Walldirn — Miltenberg. Busverbindungen bestehen auch zu allen kleineren
Ortsteilen. Insgesamt existieren fiinf verschiedene Streckenfiihrungen.

Die Bedienung mit Verkehrsleistungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt im
Planungsgebiet durch die

= Bahnlinie Seckach — Miltenberg,

= Regionalbus-Linien 841, 843, 844, 849 der DB Bahn Rhein-Neckar-Bus (VRN),
= Regionalbus-Linie 849 der Fa. Berberich,

= 850 der RBS Regional Bus Stuttgart GmbH,

= Stadtbuslinien Walldlrn (845) sowie

= Ruftaxi-Linien Nrn. 8930, 8947, 8948, 8949, 8950, 8951 des Neckar-Odenwald-
Kreises.

Die Verbandsgemeinden werden trotz der Lage im landlichen Raum, gemessen an den
Mindeststandards des Nahverkehrsplans NOK, in Bezug auf das Busliniennetz verhalt-
nismaBig gut bedient. Auch die Verbindungen zu dem Oberzentrum Wiirzburg und der
Kreisstadt Mosbach kénnen noch in einer akzeptablen Zeit gewahrleistet werden. Durch
die Fahrplanerganzung am Wochenende auf der Strecke Walldlrn — Seckach wird das
Verbandsgebiet auch als Naherholungsraum wieder attraktiver.

Rad- und Wanderwege

Das Verbandsgebiet hat aufgrund seiner duBerst reizvollen Lage ein umfangreiches und
dichtes Netz an Rad- und Wanderwegen. Entlang der Rad- und Wanderwege wurden
vielfaltige Erholungseinrichtungen, wie z.B. Grillstellen und Spielplatze, geschaffen. Sehr
gute Radwegeverbindungen bestehen u.a. zwischen den drei Verbandsgemeinden ent-
lang der B 27. Die Gemeinde Hardheim plant aktuell den Liickenschluss des Radwegs
zwischen den Ortsteilen Erfeld und Gerichtstetten, um eine Befahrung der Landesstral3e
zu vermeiden. Die MaBnahme soll 2020 umgesetzt werden.
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15.4

15.5

15.6

Im Flachennutzungsplan wurden folgende (berregionalen Radwege nachrichtlich dar-
gestellt:

» Odenwald-Madonnen-Radweg

= Deutscher Limes-Radweg

= 3-lLander-Radweg

Flugverkehr

Walldirn verfligt Gber den Verkehrslandeplatz "Flugsportclub Odenwald e.V. " mit einer
Start- und Landebahnlange von 820 m und 20 m Breite. Zugelassen sind Flugzeuge bis
5,7 Tonnen maximales Abfluggewicht, Hubschrauber, selbststartende Motorsegler,
Segelflugzeuge und nichtstartende Motorsegler, Ultraleichtflugzeuge, Personenfall-
schirme und Freiluftballone.

Wasserversorgung

Kennzeichnend fir die Situation der Wasserversorgung im GVV ist der Mangel an ort-
lich gewinnbarem Trinkwasser, der in erheblichem Umfang Fremdwasserbezug zur Fol-
ge hat. Die Fremdwasserleitungen der Bodensee-Fernwasserversorgung erreichen die
Mehrzahl der Ortsteile. Dennoch decken einige Orte bzw. Ortsteile ihren Bedarf an
Trinkwasser ausschlieBlich aus eigenen Quellen und Anlagen.

In Walldirn werden samtliche Hochbehalter mit Bodenseewasser gespeist.

In Hopfingen wird das Quellwasser der "Erfelder Miihle", Wasser aus dem Tiefbrunnen
"Loch" und Bodenseewasser im Hochzonenbehalter gemischt. Der Weiler Schlemperts-
hof wird Uber ein eigenes Pumpwerk ausschlielich mit Bodenseewasser versorgt.

In der Kerngemeinde Hardheim wird ausschlieBlich Quellwasser aus der Paulusboden-
quelle und der Quelle "Herrenau" zur offentlichen Trinkwasserversorgung genutzt.
Samtliche Ortsteile werden mit Bodenseewasser versorgt.

Abwasserbeseitigung

Im Verbandsgebiet bestehen mehrere Klaranlagen an folgenden Standorten (Einzugs-
bereich):

» Hardheim (Hardheim, Hopfingen, Ridental, Rutschdorf, Dornberg, Schweinberg,
Bretzingen, Erfeld, Gerichtstetten)

= Waldstetten (Waldstetten)

= Altheim (Altheim)

= Gerolzahn (Gerolzahn, Gottersdorf)

= Reinhardsachsen (Reinhardsachsen, Glashofen und Neusal3)

= Rippberg (Rippberg)

= Walldirn (Walldiirn)

= Wettersdorf (Wettersdorf, Vollmersdorf)
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15.7

15.8

15.9

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fallt in die Zustandigkeit des Landkreises, der im Jahr 1992 eigens
dafiir eine Gesellschaft (AWN) gegriindet hat. Seit Januar 2018 ist die Abfallwirtschaft
im Neckar-Odenwald-Kreis (NOK) neu organisiert. Neben der AWN ist nun auch die
JKreislaufwirtschaft Neckar-Odenwald, Anstalt des 6ffentlichen Rechtes” (KWiN), tatig.

Die KWiN tbernimmt vom NOK und der AWN alle Aufgaben im Bereich der abfallwirt-
schaftlichen Dienstleistungen fir Privathaushalte, also beispielsweise die Erstellung der
Gebuhrenbescheide, die Abfallberatung, die Wertstoffhéfe und die Abfallsammlungen.
Bei der AWN verbleiben die restlichen Aufgabenbereiche, insbesondere der Deponie-
betrieb und die gewerbliche Abfallbeseitigung.

Der Standort der Deponie fur Haushaltsmll (Restmdill) liegt in Buchen, auBerhalb des
Planungsgebiets.

Im Verbandsgebiet bestehen auf den vorhandenen Erdaushubdeponien in Walldlrn
und Altheim noch geringe freie Kapazitaten. Fir Walldilrn ist eine Erweiterung in Pla-
nung.

Der Erdaushub aus Hardheim wird in Schweinberg auf dem Gelande des Steinbruchs
gelagert. Auf der Gemarkungsflache von Gerichtstetten im Gewann ,Wittig" befindet
sich eine weitere Erdaushubdeponie.

Die geplante und die bestehenden Erddeponien sind im FNP entsprechend dargestellt.

Energieversorgung

Der GVV wird groBtenteils vom Badenwerk mit Sitz in Tauberbischofsheim versorgt. Fir
den Stadtbereich von Walldiirn sind die Stadtwerke Walldiirn verantwortlich. In Hard-
heim ist die Fa. Eirich fur die Energieversorgung zustandig. Der Bereich Altheim und Ge-
richtstetten wird von der EVS Ohringen versorgt. Die Versorgung der Tierkérper-
beseitigungsanstalt und Breitenau (ibernimmt das Uberlandwerk Unterfranken.
Oberirdische Leitungsfihrungen (20 KV-Leitungen) sowie die Umspannwerke sind im
Plan nachrichtlich Gbernommen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Als Abgrabungsflache ist im Verbandsgebiet der Steinbruch in Schweinberg dargestellt.
Er wird von den Schotterwerken Hohenlohe-Bauland, Kiinzelsau betrieben.

Im Ortsteil Gerichtstetten wird eine Erdaushubdeponie im Gewann "Wittig" flr unbelas-
teten Erdaushub dargestellt.

Die ehemalige Hausmilldeponie in Walldirn, die zwischenzeitlich nur noch als Erdaus-
hubdeponie genutzt wird, ist im Plan als Aufschittungsflache dargestellt. Hier darf nur
unbelasteter Erdaushub abgelagert werden. Im Ortsteil Altheim befindet sich eine wei-
tere Erdaushubdeponie. Hier darf auch nur unbelasteter Erdaushub aus den Baugebie-
ten Altheims deponiert werden.

Auf der Gemarkung Walldirn befindet sich die Abbauflache der Tongrube ,Walldirn”.
Diese umfasst 9,6 ha mit einem angenommenen gewinnbaren Rohstoffvolumen von ca.
517.000 m®.
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15.10 Hochwasserschutz

16.

Im Flachennutzungsplan werden nachrichtlich die Uberschwemmungsflaichen HQioo
und HQextrem dargestellt.

Folgende Hochwasserriickhaltebecken (HRB) bestehen im Verbandsgebiet und werden
im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt:

HRB Betzwiesen — Gemarkung Schweinberg

HRB Waldstetter Graben — Gemarkung Erfeld

HRB 2 Hohlgraben — Gemarkung Waldstetten

HRB 1 Altheimer Graben — Gemarkung Waldstetten
HRB Brlgelgraben — Gemarkung Altheim

HRB Engeldorn — Gemarkung Altheim

Einzelhandel

Nach den Vorgaben des Einzelhandelserlasses des Wirtschaftsministeriums vom
21.02.2001 muss bei der Erstellung oder Fortschreibung der Flachennutzungsplane eine
Aussage zum Bestand zentraler Einrichtungen und deren Fortentwicklung in die Be-
grindung mit aufgenommen und ein eventuelles Steuerungserfordernis tberprift wer-

den.

Im Jahr 2017 wurde das ,Interkommunale Einzelhandelskonzept fir den Gemeindever-
waltungsverband Hardheim-Walldiirn” durch die GMA (Gesellschaft flir Markt und Ab-
satzforschung mbH) fortgeschrieben. Dieses Gutachten wurde am 17.10.2017 von der
Verbandsversammlung des GVV Hardheim-Walldirn verabschiedet. Zusammenfassend
kdnnen folgende Punkte genannt werden:

Das Marktgebiet des Einzelhandels im GVV Hardheim-Walldirn beschrankt sich im
Wesentlichen auf den GVV selbst, wenngleich v.a. in Walldirn und Hardheim punk-
tuell dartberhinausgehende Einkaufsverflechtungen anzunehmen sind. Innerhalb
des GVV bestehen intensive Austauschbeziehungen zwischen den Standorten. Im
GVV-Gebiet betragt das jahrliche einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen ca.
116,1 Mio. €. Fir die Zukunft ist von einer stabilen Nachfragesituation bei einer
steigenden Bedeutung des Onlinehandels auszugehen.

Im GVV Hardheim-Walldurn sind derzeit 162 Betriebe des Ladeneinzelhandels und
Lebensmitteleinzelhandwerks mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 35.705 m?
ansassig. Die Bruttoumsatzleistung betragt ca. 105,2 Mio. €. Ein Einzelhandels-
schwerpunkt ist dabei mit rd. 25.440 m? VK (71 %) in Walldirn festzuhalten. Auf
den Hardheimer Einzelhandel entfallen rd. 9.535 m? (27 %) und auf Hoépfingen rd.
1.000 m? (2 %).

Bei einer Betrachtung der Verkaufsflachenentwicklung zwischen 2011 und 2017
stieg die Verkaufsflache im Lebensmittelbreich im gesamten GVV-Gebiet um rd.
715 m? an. Im Nichtlebensmittelbereich war im gleichen Zeitraum ein Zuwachs der
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Verkaufsfliche um rd. 1.425 m? zu beobachten. Insgesamt ist die Verkaufsfliche
zwischen 2011 und 2017 um rd. 2.140 m? angestiegen.

= Die Verkaufsflachenausstattung im GVV Hardheim-Walldirn ist insgesamt im Ver-
gleich zu Durchschnittswerten und in regionaler Hinsicht durchschnittlich ausge-
pragt. Wahrend in Walldirn deutlich tberdurchschnittliche Werte sowohl im
Lebensmittelbereich als auch im Nichtlebensmittelbereich erzielt werden, wird in
Hardheim im Lebensmittelbreich eine durchschnittliche und im Nichtlebensmittel-
bereich eine leicht unterdurchschnittliche Ausstattung erzielt. Hopfingen besitzt
aufgrund seines vergleichsweise geringen Besatzes nur eine geringe Bedeutung.
Dies lasst darauf schlieBen, dass Kunden aus Hopfingen sich aktuell v.a. in den bei-
den benachbarten Kommunen Hardheim und Walldlrn versorgen.

= Mit einer Einzelhandelszentralitat von rd. 91 % wird im GVV bereits naherungswei-
se eine Deckung der vorhandenen Kaufkraft erreicht. Dabei ist im Lebensmittelbe-
reich mit 118 % von Kaufkraftzuflissen auszugehen, wahrend im Nichtlebens-
mittelbereich leichte Kaufkraftabflisse vorhanden sind (75 %). Walldirn besitzt
hierbei die hochsten Zentralitatswerte.

= Bei einer Bewertung der Entwicklungsperspektiven und Weiterentwicklungsmag-
lichkeiten lasst sich fir den Lebensmittelbereich festhalten, dass in Walldirn der
Fokus auf einer Modernisierung der bereits vorhandenen Anbieter gelegt werden
sollte. In Hardheim steht die Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts als Frequenz-
bringer fur den Ortskern in der Diskussion und in Hopfingen sollten die Mdglich-
keiten der Sicherung einer eigenstandigen Versorgung mit Lebensmitteln geprift
werden. Flr den Nichtlebensmittelbereich lasst sich festhalten, dass die Ansied-
lungsmaoglichkeiten hier sowohl aufgrund des bereits vorhandenen Angebots als
auch der Wettbewerbsstrukturen im Umland und der fortschreitenden Bedeutung
des Onlinehandels eng begrenzt sind.

= Neben einer generellen Bewertung der Entwicklungsperspektiven des Handelsplat-
zes wurden zudem mehrere konkrete Einzelvorhaben bewertet und in das Konzept
eingeordnet. In Walldiirn wird hierbei die Umsetzung des Bebauungsplans ,Ge-
werbe- und Sondergebiet Rote” mit den darin enthaltenen Festsetzungen aus-
driicklich empfohlen. So kann die bauleitplanerisch ungeordnete Situation am
Standort gefasst werden. Im Falle einer geplanten Verlagerung des Edeka-Markts
in das ,Gewerbe- und Sondergebiet Spangel” wird eine mehrstufige Vorgehens-
weise empfohlen, wobei eine Verlagerung unter den gegebenen Standortrahmen-
bedingungen aus versorgungsstruktureller Sicht denkbar ist. In Hardheim sind die
Umstrukturierung des Erfaparks sowie die erganzende Realisierung eines Lebens-
mittelmarktstandorts im Standortumfeld zur Starkung des Ortskerns zu empfehlen.
In Hopfingen sollten die Mdglichkeiten der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts
ausgelotet werden.

= Neben den konkreten Handlungsempfehlungen wurde ebenfalls das planerische
Einzelhandelskonzept des GVV fortgeschrieben. Als wesentliche Zielsetzung des
Konzepts wurden hierbei die Sicherung der Versorgungsfunktion des GVV Hard-
heim-Walldirn, der Schutz bzw. die Starkung der Innenstadt Walldirn und des
Ortskerns Hardheim sowie die Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortna-
hen Versorgung formuliert. Das Standortkonzept wurde neu gefasst und an die ak-
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17.

tuellen rechtlichen Erfordernisse angepasst. Dabei wurden zentrale Versorgungs-
bereiche in Walldirn und Hardheim, mehrere Nahversorgungsstandorte in allen
Kommunen des GVV, Bestandsstandorte in Walldirn und Hardheim sowie ein Er-
ganzungsstandort in Walldiirn ausgewiesen und abschlieBend detaillierte Steue-
rungsempfehlungen erarbeitet.

Auf Grundlage des interkommunalen Einzelhandelskonzepts ist die Ausweisung folgen-
der Sonderbauflache fir den Einzelhandel geplant:

= SO Nahversorgung Lebensmittel” in Hopfingen

Zur Sicherstellung von eigenstandigen Nahversorgungsstrukturen in der Gemeinde
Hopfingen ist seit langem die Realisierung eines groBeren Lebensmittelmarkts
Wunsch der Birger. Als mogliche Standorte kommen dabei mehrere Areale ent-
lang der B 27 und hier v.a. der 6stliche Bereich in Betracht. Mit einer Einwohnerzahl
von knapp 3.000 sowie der starken Verkehrsfrequenz entlang der B 27 eignet sich
der gewahlte Standort grundsatzlich fir eine Realisierung eines Nahversorgungs-
standorts.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflache wird die Handlungsempfehlung aus
dem Einzelhandelskonzept des Gemeindeverwaltungsverbandes aktiv weiterver-
folgt. Mittlerweile beabsichtigt ein Bautrdger die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters in Hopfingen. Die Gemeinde Hopfingen unterstiitzt das Vorhaben und
stellt zur planungsrechtlichen Sicherung aktuell einen Bebauungsplan auf.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Sondergebiet Rote”, wie im interkommunalen Ein-
zelhandelskonzept fir den Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldiirn empfoh-
len, wurde mittlerweile aufgestellt.

Berichtigungen gem. § 13a und § 13b BauGB

Im Rahmen der Fortschreibung werden folgende Berichtigungen gem. § 13aund § 13 b
BauGB vorgenommen:

Berichtigungen gem. § 13a BauGB

= Bebauungsplan ,Ddrrwiesen | — Erweiterung” in Hornbach, Stadt Walldirn
= Bebauungsplan ,Schaltalweg” in Altheim, Stadt Walldirn
= Bebauungsplan ,SchloBgartenstraBBe — Flurstiick 4396" in Gerolzahn, Stadt Walldirn

Berichtigungen gem. § 13a BauGB

= Bebauungsplan ,An den Sandwegen | — 1. Anderung” in Hardheim, Gemeinde
Hardheim
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Flachennutzungsplan 2030

18. Angaben zur Planverwirklichung

Der aktuelle Zeitplan sieht vor, im Frihjahr des Jahres 2021 den Feststellungsbeschluss
in der Verbandsversammlung zu fassen.
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