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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHEIM-WALLDURN

BETREFF FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 — 5. ANDERUNG — WURZBURGER STRASSE
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 20.02.2023 bis 24.03.2022

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt NOK 05.04.2023 | Von Seiten folgender Fachbehérden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen: Wird zur Kenntnis genommen.

* Technische Fachbehérde - Abwasserbeseitigung, Oberirdische Gew&sser sowie Bodenschutz,
Altlasten, Abfall

* FD Forst

* FD Gewerbeaufsicht

* FD Gesundheitswesen

* FD Stralen (Zufahrt Uber die Blrgermeister-Henn-Stralle wurde bereits abgestimmt)

+ FD OPNV

 FD Landwirtschaft

¢ FD Flurneuordnung und Landentwicklung

* FD Vermessung

Landratsamt NOK 05.04.2023 | 1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Fachdienst Baurecht

2. Wir bitten, die Begriindung in den Punkten ,1.1 Planerfordernis* und ,3.3 Seitheriges Pla- | Der Anregung wird gefolgt.

nungs- und Baurecht aufeinander abzustimmen bzw. Ziff. 1.1 zu &ndern. Wir gehen davon aus, | Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
dass das Plangebiet bisher als Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zu beurteilen ist, das
Vorhaben aber auf dieser planungsrechtlichen Grundlage mangels Einfiigen nicht genehmi-
gungsfahig ist. Dies sollte insbesondere in Ziff. 1.1 entsprechend ausgefiihrt werden.

3. Hinsichtlich der raumordnerischen Vertraglichkeit des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes | Wird zur Kenntnis genommen.
verweisen wir auf die Stellungnahme der Hoheren Raumordnungsbehdrde.

4. Umweltpriifung — Umweltbericht
Fiir diese FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und | Die Hinweise zum Detaillierungsgrad des Umweltberichts wird zur Kennt-
das Erstellen eines Umweltherichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich (vgl. Nr. 2 des Entwurfs | nis genommen und bei der Erstellung des Umweltberichts beachtet.

zur stadtebaulichen Begriindung). Als Umweltbericht wird auf den detaillierteren Umweltbericht aus dem Be-
Den hisher vorgelegten Unterlagen lag noch kein Entwurf eines Umweltberichts bei. Wir gehen | bauungsplanverfahren zurlickgegriffen.

davon aus, dass der Gemeindeverwaltungsverband Hardheim-Walldirm die Umweltpriifung
durchfiihren und dazu einen Umweltbericht erstellen wird, in dem die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dargelegt werden.
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Der Umweltbericht hat dabei unter Beachtung der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88§ 2a
und 4c BauGB die Ergebnisse der fir die jeweiligen Umweltbelange erstellten Fachbeitrédge und
Gutachten zu integrieren und entsprechend ihrer Relevanz darzustellen. Fir die FNP-Ebene
kann hierbei auch eine redaktionell zusammenfassende Darstellungsweise der Inhalte gewahit
werden.

Dabei kann aus unserer Sicht entsprechend auf die Erkenntnisse der Umweltpriifung zu dem
parallel bei der Gemeinde Hardheim im Verfahren befindlichen Bebauungsplanverfahren ,\Wiirz-
burger Strale" zuriickgegriffen werden. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass verkehrs- und
gewerbebedingte Gerduschimmissionen (vgl. Nr. 7.5 der stadtebaulichen Begriindung) als Um-
weltbelang im Umweltbericht ebenfalls thematisiert werden sollten [La&rmemissionen als mdgl.
Umweltauswirkung nach Nr. 2.b) cc) der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 8§ 2a und 4c
BauGB]. Im Ubrigen wurde von uns innerhalb des betreffenden Bebauungsplanverfahrens zur
Umweltpriifung angeregt, dass der ortliche Untersuchungsraum sich auf die betr. Baugrundst-
cke bzw. die umliegenden Anwesen an der Birgermeister-Henn-Stral3e, der Wiirzburger StralRe
und der KolpingstraRe erstrecken sollten. Zu dem inhaltlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung sind aufgrund der Innenbereichslage dariiber hinaus keine spezielleren bzw.
keine iiber das sonst iibliche MaR hinaus erhdhten Anforderungen zu stellen.

Zu weiteren inhaltlichen Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf
die nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbehdrden verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Soweit hierzu noch nicht geschehen, ist geméaR § 3 Abs. 3 BauGB im Verfahren zu Flachennut-
zungsplénen bei der ortsiiblichen Bekanntmachung zu § 3 Abs. 2 BauGB ergénzend darauf hin-
zuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

5. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-
Wiirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfiigen gem. § 1a Abs.
5 Satz 2i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem (iber ausdriickliche Abwégungsrelevanz.
In dem aktuell vorliegenden Entwurf zur stadtebaulichen Begriindung zur FNP-Anderung wird
der Klimaschutz zwar in Nr. 6.3 angesprochen; der Belang wird aber in der Hauptsache auf das
drtliche Kleinklima reduziert. Dies steht hier jedoch nicht allein im Vordergrund. Es ware daher
fir die FNP-Ebene zumindest wiinschenswert, wenn verschiedene Punkte angedachter klima-
bezogener Einzelmalnahmen, die sich mit dem parallel gefiihrten Bebauungsplan verwirklichen
lassen werden, schon angesprochen werden kénnten. Damit kdnnte zumindest eine verstarkte
Beriicksichtigung des globalen Klimaschutzes im Planungsprozess etwas verdeutlicht werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird um Aussagen zu klimabezogenen Einzelmafnah-
men, die sich mit dem parallel gefiihrten Bebauungsplan verwirklichen
lassen, ergénzt. Dies betrifft insbesondere Pflanzgebote (Baume und
Straucher) welche im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem besteht
die Pflicht zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf Dachern und auf
Parkplatze mit tiber 35 Stellplétzen.
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Wir gehen zudem davon aus, dass in dem noch vorzulegenden Umweltbericht auch aus umwelt- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
planerischer Sicht auf den generellen Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
eingegangen wird.
Landratsamt NOK 05.04.2023 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht

Untere Naturschutzbehorde

Uberwunden werden kdnnen

Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Artenschutzrecht i.S.d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffs-
verbote gelten in der Bauleitplanung zwar nur mittelbar, die Entscheidung hieriiber unterliegt je-
doch nicht der planungsrechtlichen Abwégung des Gemeindeverwaltungsverbandes Hardheim-
Walldurn.

Nach geltender Rechtslage ware zu dem FNP-Anderungsverfahren an sich eine artenschutz-
rechtliche Relevanzpriifung erforderlich, die eine diesbeziigliche Beurteilung zulésst. Im vorlie-
genden Fall kann zum Artenschutz aus unserer Sicht der noch zu erstellende Fachbeitrag Arten-
schutz fiir den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Wiirzburger Stralle” der Ge-
meinde Hardheim herangezogen werden. Eine gutachterliche Aussage zum Artenschutz kann
fir die FNP-Ebene aus unserer Sicht dann als entsprechend iiberschldgige Zusammenfassung
bzw. als ausdriicklicher, redaktionell hervorgehobener Abschnitt in dem noch vorzulegenden
Umweltbericht erfolgen (oder gegebenenfalls auch als Anlage beigefiigt werden). Es muss dabei
insoweit in den Unterlagen deutlich werden, dass fiir die nachgelagerte Ebene keine uniiber-
windlichen Planungshindernisse verbleiben werden.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Zur Priifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde auf Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens eine Naturschutzfachliche Bestandserhebung
und Einschétzung durch das Biiro Klarle durchgefiihrt. Dabei wird unter
Einbeziehung der in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-
Wiirttemberg briitenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG tangiert sein
kénnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Durch die Vorbelastung des Gebietes und dessen isolierte Lage im in-
nerortlichen Kontext von Hardheim bietet das Plangebiet keinen Lebens-
raum fiir geschiitzte Ar-ten.

Die raumliche Ausstattung des Gebietes bietet Lebensraum fiir Garten-
vogel und gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten. Im Rah-
men vor Bestandserhebungen im Januar und Mérz 2021 konnte eine Be-
troffenheit von Vogel- und Fledermausarten ausgeschlossen werden. Um
eine Stérung von Tierarten zu vermeiden, wurden die Rodungsarbeiten
der Gehdlze im Zeitraum von 01.10. bis 28.02. durch-gefiihrt. Der Ab-
bruch der Gebaude erfolgt nach einer Vor-Ort-Kontrolle.

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie européische Vo-
gelarten gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie kann unter Beachtung der
Beschrénkung der Rodungsarbeiten (01. Oktober bis 28. Februar) eine
Erfiillung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Eine Ausnahmegenehmigung ist nicht notwendig.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt. Die gutachterliche Einschét-
zung wird den Planunterlagen beigefiigt.

2. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu den unter oben angesprochenen Artenschutzbelangen kann nach derzeitigem Kenntnisstand
noch keine abschlieBende Aussage hierzu getroffen werden.

Nach einer ersten iiberschldgigen Betrachtung gehen wir momentan davon aus, dass fiir die
FNP-Ebene voraussichtlich keine naturschutzrechtlichen Ausnahme- oder Befreiungserforder-
nisse zu erwarten sein werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG:

Auch auf der FNP-Ebene ist die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
zumindest grundsatzlicher Weise im Hinblick auf die Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu the-
matisieren.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Der Ausgleich soll dabei durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2i.V.m. § 5 BauGB als Flachen oder Manahmen zum Ausgleich erfolgen.

In den aktuell vorliegenden FNP-Unterlagen sind derzeit noch keine ausdriicklichen Hinweise zu
der Bewertung der neuerlichen Eingriffe und der letztendlichen Bewéltigung des voraussichtli-
chen Kompensationsbedarfs enthalten. Wir gehen davon aus, dass im Rahmen der Umweltprii-
fung hierzu entsprechend differenzierte Aussagen ergénzt werden. Da die Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung grundsétzlich abwagungsrelevant ist, wéren fir die FNP-Ebene dazu zumin-
dest die wesentlichen Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung aus dem parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahren darzustellen. Fiir die FNP-Ebene muss dabei deutlich werden,
dass der Kompensationshedarf durch MaRnahmen im nachgelagerten Verfahren zu bewéltigen
sein wird.

Es bietet sich fiir die FNP-Ebene auch hier entsprechend an, die betreffenden Erléuterungen
innerhalb des Umweltberichts zu verorten oder als Anlage dazu auszufiihren.

Um eine Erganzung der FNP-Unterlagen wird gebeten.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis genommen und
bei der Erstellung des Umweltberichts beachtet. Im Umweltbericht sind
hierzu folgende Aussagen enthalten:

,iIm Rahmen der Umweltpriifung wurde fiir das Plangebiet eine Bestands-
bewertung und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Schutzgiiter Pflan-
zen und Tiere und Boden durchgefiihrt. Unter Einbeziehung bauleitplane-
risch festgesetzter AnpflanzungsmalRnahmen kommt die Bilanzierung zu
einem Ausgleichsbedarf von insgesamt 65.648 Okopunkten fiir Eingriffe
in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere (36.972) und Boden (28.676).

Der Ausgleich wird durch Abgeltung der Okopunkte von einem bestehen-
den Okokonto erbracht.”

b) Naturschutzrechtliches Fazit (vorlaufig):

Bei entsprechender Erganzung der Verfahrensunterlagen dirften fiir die FNP-Ebene nach der-
zeitiger Einschétzung bzw. vorbehaltlich weitergehender Erkenntnisse keine uniiberwindbaren
Planungshindernisse zu erwarten sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stand 11.09.2023
Nr. | Behorde
Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

05.04.2023

Die Planflache liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es handelt sich um eine aktuell un-
versiegelte Flache. Im Rahmen der Erarbeitung eines Umwelt-Berichtes ist das Schutzgut
Grundwasser und die Auswirkungen der MalRnahme auf dieses zu beriicksichtigen.

Der Hinweis zum Grundwasser wird zur Kenntnis genommen und bei der
Erstellung des Umweltberichts beachtet. Im Umweltbericht sind an ver-
schiedenen Stellen Aussagen zu den Auswirkungen auf das Grundwas-
ser enthalten.
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Wo ohne Gefahrdung fiir das Grundwasser méglich, ist anfallendes Niederschlagswasser, wenn
mdglich zu versickern. Eine Grundwasserneubildung in dem hisher unversiegelten Bereich ware
dann zumindest teilweise erhalten. Die Entwasserung von unbelastetem Niederschlagswasser,
z.B. Dachflachen sollte durch Versickerung erfolgen.

Fr befestigte Flachen sollte eine Bewertung nach DWA M153 ausgefiihrt werden. Eine flachige
Versickerung iber einen bewachsenen Oberboden sollte, wenn entsprechend DWA M-153 mdg-
lich, immer der Ableitung in den Kanal vorgezogen werden.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:
Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Un-
teren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kdnnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehdrde unverzlglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans und sind in nachgelagerten Verfahren zu beachten.

Landratsamt NOK
Kreisbrandmeister

05.04.2023

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten
mdglich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der
Feuerlésch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.

Offentliche StraRenflachen, die Zufahrt zu dem Gelénde sowie Feuerwehrflachen nach § 2 Abs.
3 LBOAVO sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Fléchen
fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN
14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuordnen und einzuplanen.

Die Léschwasserversorgung ist im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405
fur den Grundschutz herzustellen. Es ist von einem Léschwasserbedarf von 96 m3/h tber min-
destens auszugehen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331.

Sperrvorrichtungen sind in Zu- und Durchfahrten zuldssig, wenn sie Verschliisse haben, die mit
dem Schliissel A oder B fiir Uberflurhydranten nach der Norm DIN 3223 (Dreikant zum Betétigen
der Fallmantelverschlussschraube) oder einem Bolzenschneider gedffnet werden kénnen.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans und sind in nachgelagerten Verfahren zu beachten.

Verband
Region Rhein-Neckar

05.04.2023

Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung und méchten Ihnen mitteilen, dass wir
uns den mit uns abgestimmten Stellungnahmen der Hoheren Raumordnungsbehérde vom
23.03.2023 vollumféanglich anschlieRen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. | RPKarlsruhe 23.03.2023 | Raumordnung

Ref. 21 - Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

Vorliegend sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung eines Lebensmit-
teldiscounters von seiner derzeitigen Gewerbegebietslage im Stidwesten der Gemeinde in eine
integrierte Ortslage auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden. Der
Standort umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha und befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde
nahe des Einkaufszentrums ,Erfapark”, welches revitalisiert werden soll. Im giiltigen Flachennut-
zungsplan ist der Standort bislang als gemischte Bauflache dargestellt. Eine Darstellung als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” ist vorgesehen.
Das Vorhaben bildet einen Baustein der Strategie zur funktionalen Aufwertung und Belebung der
Ortsmitte Hardheims und stimmt, wie in der Planbegriindung dargelegt, mit zentralen Zielsetzun-
gen des interkommunalen Einzelhandelskonzepts fir den GVV Hardheim-Walldirn tiberein, wel-
ches in den Jahren 2021/22 fortgeschrieben wurde.
Der Standort, die Entwicklungsflache ,Eirich-Areal”, befindet sich innerhalb des im Einzelhan-
delskonzept definierten, zentralen Versorgungsbereichs. Durch die Realisierung des Vorhabens
wird der betreffende Lebensmitteldiscounter aus einer stadtebaulichen Nebenlage mit gewerbli-
cher Prégung in einen zentralen Bereich Hardheims nahe der Ortsmitte verlagert. Dies ist im
Sinne einer verbrauchernahen Versorgung und einer Gewahrleistung fuBlaufiger Erreichbarkeit
ausdriicklich zu begriiRen.
Vereinbarkeit mit den flachenbezogenen Vorgaben der Raumordnung In der Raumnutzungs-
karte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist der betreffende Bereich teils als
bestehende Siedlungsflache Wohnen, teils als restriktionsfreie Weilflache (sonstige landwirt-
schaftliche Gebiete und sonstige Flachen) dargestellt. Das Plangebiet grenzt an den regional-
planerisch festgelegten zentralértlichen Standortbereich fiir EinzelhandelsgroRprojekte an. Be-
lange der Raumordnung stehen insoweit nicht entgegen.
Vereinbarkeit mit den einzelhandelsbezogenen Belangen der Raumordnung Die geplante Ver-
kaufsflache des Lebensmittelmarktes ist in den vorliegenden Planunterlagen nicht naher be-
nannt, auch nicht unter Kapitel 5 (Ausfiihrungen zum Einzelhandelsgutachten). Wir bitten, im
Rahmen der Offenlage das Vorhaben in der Planbegriindung hinsichtlich der geplanten Ver-
kaufsflache konkret zu beschreiben.
Nach unserem Kenntnisstand soll im Zuge der Verlagerung des Lebensmitteldiscounters eine
Erweiterung der Verkaufsflache auf eine Flache von 1.200 m? erfolgen. Ausgehend davon han-
delt es sich um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 1l BauNVO, fiir den
die raumordnerische Vertraglichkeit im Sinne der Plansatze 3.3.7 Z bis 3.3.7.2 Z des Landesent-
wicklungsplans 2002 bzw. 1.7.2.2 Z bis 1.7.2.5 Z des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
nachzuweisen ist.
Diesbeziiglich wurde uns im Rahmen von Vorabstimmungen eine Auswirkungsanalyse (GMA,
August 2022) vorgelegt, deren Ergebnisse auch in der Planbegriindung herangezogen werden.
Demnach wird seitens des Gutachters von einer Einhaltung von Zentralitdts-, Kongruenz-, Integ-
rationsgebot sowie Beeintréchtigungsverbot durch das Vorhaben ausgegangen:

= Zusammen mit Walldiim ist Hardheim regionalplanerisch als Unterzentrum festgelegt, so

dass das Konzentrationsgebot erfiillt wird.

Die Hinweise zu raumordnerischen Belangen sowie zum Einzelhandel
werden zur Kenntnis genommen.
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= Der geplante Standort befindet sich zwar nur am Rand des regionalplanerisch definierten
zentralortlichen Standortbereichs fiir Einzelhandelsgrof3projekte in der Gemeinde Hard-
heim, jedoch in wohnstandortnaher, integrierter Lage. Der Gutachter geht von einer Einhal-
tung des Integrationsgebotes aus.
= Entsprechend der gutachterlichen Prognose stammen ca. 86% der voraussichtlichen Um-
séatze aus dem GVV Hardheim-Walldiirn, 72-73% direkt aus der Gemeinde Hardheim. Dem-
nach waren die Schwellenwerte aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg einge-
halten, weshalb auch das Kongruenzgebot als eingehalten bewertet wird.
= Die gutachterliche Prognose der Umsatzumverteilungseffekte kommt zu dem Ergebnis,
dass Auswirkungen auf das stadtebauliche Geflige und die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche sowie die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung nicht zu erwarten
sind und das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.
Dieser gutachterlichen Bewertung wurde im Rahmen eines Behdrdentermins am 16.11.2022 in
Hardheim seitens der unteren Baurechtshehdrde als Genehmigungsbehérde fiir den Flachen-
nutzungsplan, des Verbands Region Rhein-Neckar wie auch der héheren Raumordnungsbe-
horde zugestimmt. Demnach stehen der Planung auch keine einzelhandelsbezogenen Belange
der Raumordnung entgegen.
Im Rahmen der Vorabstimmungen wurde jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass am Alt-
standort des Lebensmitteldiscounters ein planungsrechtlicher Ausschluss zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandels erfolgen sollte. Im Rahmen des Termins am 16.11.2022 fand
eine Verstandigung darauf statt, dass eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans inner-
halb eines Zeitraums von 5 Jahren umzusetzen ist, so lange am Altstandort aufgrund vertragli-
cher Regelungen keine Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zulassig ist.
Auf die 0. g. Auswirkungsanalyse wird am Ende von Kapitel 5 der Planbegriindung zwar verwie-
sen (S. 8), sie wurde aber im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht einbezogen. Dies sollte
im Rahmen der Offenlage erfolgen.

Der Anregung zur Beifligung des Auswirkungsanalyse zu den Planunter-
lagen wird gefolgt.

RP Freiburg

Abteilung 9 — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

20.03.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche Be-
lange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der
ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter http://maps.Igrb-bw.de/ abgeru-
fen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z.B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen und alle brigen Tréager 6ffentli-
cher Belange gebiihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.igrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Wiirzburger Strale" hat das LGRB mit Schreiben
vom 11.10.2021 (Az. 2511 // 21-10297) zum Planungsbereich folgende, weiterhin giltige ingeni-
eurgeologische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréger 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich der gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andemnfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von quartéren Lockergesteinen (Auenlehm, Lésslehm) mit im Detail nicht bekann-
ter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine des Rétquarzits und/oder der Oberen Réttone
erwartet.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit lokalen Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Mdglicherweise vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand

kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Boden

Da ausschlielich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und davon
ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangehiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohiraumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/Aww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abge-
rufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg
Abteilung 8 — Landesbetrieb
Forst (ForstBW)

21.02.2023

Durch das 0.g. Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahren werden forstfachliche und -rechtliche
Belange nicht tangiert. i
Aus forstlicher Sicht bestehen gegeniiber der FNP-Anderung daher keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege

06.03.2023

Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten
MalRnahmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der 8§ 20 und 27 DSchG in die Pla-
nungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Anregung wird auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gefolgt.
Ein Verweis auf geltendes Recht ist nicht erforderlich. In der Regel wird
auf Ebene der Bebauungsplanung auf § 20 DSchG hingewiesen.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersicht-
lich ist, nicht direkt betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr

21.02.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tré-
ger offentlicher Belange keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium HN
FESt-E-VK, Standort MOS

20.02.2023

Gegen die Anderung des Fléchennutzungsplans bestehen aus polizeilicher Sicht keine Beden-
ken. Im derzeitigen Verfahrensstand sind keine weiteren Anregungen oder Verbesserungen vor-
zubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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9. | Gemeinsamer Gutachteraus- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
schuss Geschaftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis
10. | Dt. Telekom Technik GmbH | 20.03.2023 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom | Der Hinweis auf bestehende Telekommunikationsleitungen wird zur
- 2. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermégens- | Kenntnis genommen. Die Bestandsleitungen sind in nachgelagerten
interessen — sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen | Verfahren zu beachten.
weiterhin gewahrleistet bleiben.
Gegen die Anderung (Wiirzburger StraRe) des Flédchennutzungsplan 2030 der GVV Hardheim- | Wird zur Kenntnis genommen.
Walldiirm haben wir keine Einwénde. Die Telekom ist von der Anderung nicht betroffen.
11. | Netze BW GmbH 21.02.2023 | Im Geltungsbereich der 0.g. Flachennutzungsplananderung unterhalten bzw. planen wir keine | Wird zur Kenntnis genommen.
elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen. Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
12. | Gebrlder Eirich - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Elektrizitatswerk
13. | Stadtwerke Walldiirn - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
14. | MVV Energie AG 21.02.2023 | Im Geltungsbereich der geplanten BaumalRnahme sind keine Gas-, Wasser- und Fernwarmelei- | Wird zur Kenntnis genommen.
tungen der MVV Energie AG verlegt.
Somit bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde zu der geplanten MaRnahme.
Wir bitten Sie, uns im Flachennutzungsplan 2030, Anderung zum Bebauungsplan ,Wiirzburger- | Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.
stralle" weiter zu berticksichtigen und tiber das weitere Vorgehen zu informieren.
15. | Zweckverband Bodensee- 17.02.2023 | Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserversorgung Es werden daher keine Bedenken erhoben.
16. | Vodafone GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
17. | IHK Rhein-Neckar 24.03.2023 | Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar Wird zur Kenntnis genommen.
Die IHK Rhein-Neckar bewertet die Anderung des Flachennutzungsplan 2030 positiv.




N [\ A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU m STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jurgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Stand 11.09.2023 Seite 11
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

Begriindung und Einschétzung der IHK Rhein-Neckar
Die IHK Rhein-Neckar steht fiir Wettbewerb, Vielfalt und Entwicklungsméglichkeiten der einzel- | Wird zur Kenntnis genommen.
nen Vertriebsformen und im gesamtwirtschaftlichen Interesse fir funktionsfahige Innenstadte,
Ortskerne und Stadltteilzentren. Diese beiden Ziele kdnnen in einem Spannungsfeld zueinander-
stehen. Auch im Rahmen der Bauleitplanung ist die IHK Rhein-Neckar gehalten, die gesamtwirt-
schaftlichen Interessen vor die wirtschaftlichen Einzelbelange zu stellen.
Die Sicherung der Nahversorgung und die Erhéhung der Versorgungsqualitét in der Nahe des
Ortskerns, die Wiederbelebung von Leerstanden fiir ein lebendiges Ortszentrums sowie die Um-
setzung des interkommunalen Einzelhandelskonzepts bewerten wir anhand unserer Grundsatz-
positionen zur Bauleitplanung positiv. Zudem wird mit dem Vorhaben eine Brachflache im Innen-
bereich einer neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt, die zur Schaffung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen beitragt.
Nach Einschétzung der IHK Rhein-Neckar ist es davon auszugehen, dass die Einhaltung aller | Die Stellungnahme vom 19.10.2021 zum Bebauungsplanverfahren
raumordnerischen Belange nachgewiesen werden kann. Hierbei nehmen wir Bezug auf unserer | ,\Wiirzburger StraBe wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahren
Stellungnahme vom 19.10.2021 zum Bebauungsplanverfahren ,Wiirzburger Strafe". durch die Gemeinde Hardheim behandelt.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Wird zur Kenntnis genommen.

18. | BUND - Kreisgruppe Neckar- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Odenwald

19. | NABU - Ortsgruppe Mosbach - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

20. | Gemeinde Ahorn 06.03.2023 | Beziiglich des Flichennutzungsplanes 2030 - Anderung (Wiirzburger Strae) hat der Gemein- | Wird zur Kenntnis genommen.
derat der Gemeinde Ahorn beschlossen, dass keine Bedenken seitens der Gemeinde Ahorn
bestehen und die Belange der Gemeinde nicht bertihrt werden.

21. | Gemeinde Eichenbiihl 23.03.2023 | Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenbiihl hat sich in seiner Sitzung vom 22.03.2023 mit der | Wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplans Wiirzburger Strale befasst. Es werden dazu von der Ge-
meinde Eichenbihl keine Anregungen und Einwande vorgenommen.

22. | Gemeinde Hardheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

23. | Gemeinde Hopfingen 14.03.2023 | Der Gemeinderat Hopfingen hat in dffentlicher Sitzung am 13.03.2023 (iber den Sachverhalt be- | Wird zur Kenntnis genommen.

raten und einstimmig zugestimmt.
Es gibt seitens der Gemeinde Hopfingen hierzu keine Anregungen.
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24. | Gemeinde Kdnigheim 20.03.2023 | Die Belange der Gemeinde Kénigheim werden von der oben genannten Anderung des Flichen- | Wird zur Kenntnis genommen.

nutzungsplans nicht beriihrt, sodass seitens der Gemeinde Kénigheim keine Bedenken oder Ein-
wande zum Vorhaben vorgebracht werden.

25. | Stadt Kiilsheim 28.03.2023 | Gegen die 0.g. FNP 2030- Anderung zur Verlagerung eines bestehenden Lebensmittelmarktes | Wird zur Kenntnis genommen.
werden von Seiten der Stadt Kiilsheim keine Einwendungen erhoben.

26. | Gemeinde Rosenberg 28.02.2023 | Seitens der Gemeinde Rosenberg werden keine Einwendungen, Anregungen oder Hinweise vor- | Wird zur Kenntnis genommen.
gebracht.
27. | Markt Schneeberg 01.03.2023 | Der Markt Schneeberg hat keine Anregungen zur vorgelegten Fléachennutzungsplan 2030 — An- | Wird zur Kenntnis genommen.

derung (Wirzburger Strae).

AuRerdem mdchten wir lhnen noch mitteilen, dass wir eine weitere Beteiligung am Verfahren fiir | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
nicht erforderlich halten.

28. | Stadt Amorbach 07.03.2023 | Seitens der Stadt Amorbach bestehen hinsichtlich der geplanten Anderung des Fléchennut- | Wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes 2030 im Bereich "Wiirzburger StraRe" keine Bedenken. Anregungen werden nicht
erhoben.
29. | Stadt Buchen - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
30. | Stadt Miltenberg 22.02.2023 | Zum o.g. Bauleitplanverfahren werden seitens der Stadt Miltenberg keine Einwendungen vorge- | Wird zur Kenntnis genommen.
tragen.
31. | Stadt Ravenstein 06.03.2023 | Die Stadt Ravenstein hat keine Einwénde oder Anregungen zu oben genanntem Vorhaben. Wird zur Kenntnis genommen.
32. | Stadt Tauberbischofsheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
33. | vG Tauberbischofsheim- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

GroRrinderfeld-Kdnigheim-
Werbach
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34. | GVV Osterburken 17.02.2023 | Seitens des Gemeindeverwaltungsverbands Osterburken bestehen keine Bedenken bezglich | Wird zur Kenntnis genommen.
der Anderung des Flachennutzungsplans 2030.
Es werden keine Einwendungen erhoben.
35. | Stadt Walldirn 09.03.2023 | Wir mdchten lhnen mitteilen, dass von Seiten der Stadt Walldiirn keine Bedenken gegen die | Wird zur Kenntnis genommen.

vorgelegte Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen. Das Vorhaben liegt laut Planunter-
lagen im Bereich des gemeinsamen interkommunalen Einzelhandelskonzeptes des GW Hard-
heim-Walldurn.

36.

VVG Erftal

- s liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.



