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1.  Anlass und Planungsziele

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Agri-PV NeusaB II" ist die geplante Errich-
tung einer Agri-PV-Anlage in Walldirn auf Glashofener Gemarkung durch die Stadtwerke
Buchen.

Ziel der Planung ist die klimafreundliche Stromgewinnung auf landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, ohne die Landwirtschaft wesentlich zu beeintrachtigen. Mit der Planung soll
somit den Zielen des Klimaschutzes unter Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Be-
lange Rechnung getragen werden.

Mit der Errichtung einer Agri-PV-Anlage soll die Stromversorgung langfristig gesichert
und somit die klimafreundliche Stromgewinnung gestarkt werden. Der Bebauungsplan
soll dabei das Vorhaben planungsrechtlich sichern.

Das Vorhaben im AuBenbereich gilt nicht als privilegiertes Bauvorhaben. Es ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren erforderlich.

2. Erforderlichkeit der Anderung und Verfahren

Walldlrn bildet zusammen mit den Gemeinden Hardheim und Hopfingen den Gemein-
deverwaltungsverband Hardheim-Walldirn, welcher Trager der Flachennutzungspla-
nung ist. Der Gemeindeverwaltungsverband ,Hardheim-Walldirn" verfligt Gber den
aktuellen, seit 09.07.2022 wirksamen Flachennutzungsplan 2030. Die Planung entspricht
nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der Flachennutzungsplan entsprechend
dem Bebauungsplan anzupassen. Die Flachenanderung/-anpassung ,Agri-PV Neusal II”
wird deshalb im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungs-
beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde daher am 03.02.2022 gefasst.
Eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
11.04.2022 bis einschlieBlich 13.05.2022 durchgefihrt.
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3. Umfang der Anderung

v

Abb. 1  Ausschnitt aus dem aktuellen Flédchennutzungsplan 2030 des GVV Hardheim-Walldiirn

Im aktuellen Flachennutzungsplan 2030 des GVV Hardheim-Walldirn (siehe Abbildung)
ist der Uberplante Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden ca. 8,8 ha Flache fiir die Land-
wirtschaft zur Sonderbauflache "Agri-PV". Die bereits bestehende Ubergabestation im
Slidosten der Flache wird durch Symboleintrag dargestellt.

Abb. 2 geplante FNP-Anderung (eigene Darstellung)
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4. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 2 km nérdlich der Stadt Walldiirn auf Glashofener Ge-
markung ca. 1 km sidlich von NeusaB.

MaBgebend fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich, wie er
im Lageplan dargestellt ist.

Die GroBe des Plangebiets betrug urspriinglich ca. 9,28 ha. Aufgrund einer Riicknahme
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Flachenausweisung im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung analog dazu angepasst. Die neue GroBe des Plangebietes
betragt somit ca. 8,8 ha.

Abb. 3:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: openstreetmap.org — 19.01.2022)
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5.

Bestands- und Umgebungssituation

R e

Abb. 4:  Luftbild (Quelle: Google Earth Pro)

Das Plangebiet besteht nahezu vollstandig aus landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Wiesenflachen. Lediglich im sidostlichen Bereich befinden sich einige Baume des an-
grenzenden Waldes im Geltungsbereich.

Im Nordwesten des Plangebiets verlauft ein Wegseitenrandgraben, der von Norden nach
Stden parallel zum Wirtschaftsweg 6stlich des Plangebietes verlauft. Im Stdosten des
Plangebietes befindet sich eine Ubergabestation fiir den bestehenden Solarpark "Ener-
giepark NeusaB3". In diesem Bereich grenzt das Plangebiet an einen weiteren von Norden
nach Suden verlaufenden Wirtschaftsweg.

Topographie und Bodenverhaltnisse

Das Gelande fallt von ca. 443 m G.NN in Richtung Stiden mit einem mittleren Gefdlle von
rd. 1,5 % auf ca. 436 m G.NN ab.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit wird Gberwiegend als hoch (3.0) bewertet.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber zwei westlich und 6stlich verlaufende Wirtschaftswege erschlos-
sen. Die beiden Wirtschaftswege schlieBen weiter nérdlich an den Mihlweg an, der nach
Glashofen bzw. NeusaB fuhrt.
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Technische Ver- und Entsorgung

Im siidéstlichen Bereich des Plangebietes besteht eine Ubergabestation, an die der be-
stehende "Energiepark NeusaB" angeschlossen ist. An dieser Ubergabestation ist die Ein-
speisung des gewonnenen Stroms der geplanten Agri-PV-Anlage mdglich.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

6. Ubergeordnete Planungen

6.1 Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Walldirn dem Mittelbereich Buchen zugeord-
net. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Tauberbischofsheim (- Wall-
dirn/Hardheim), Meckesheim - Mosbach - Adelsheim/Osterburken - Buchen (Odenwald)
- Walldirn/Hardheim (- Tauberbischofsheim) sowie Walldiirn/Hardheim (- Miltenberg).

Gemal Plansatz 4.2.1 (Grundsatz) ist die Energieversorgung des Landes so auszubauen,
dass landesweit ein ausgewogenes, bedarfsgerechtes und langfristig gesichertes Ener-
gieangebot zur Verfligung steht. Auch kleinere regionale Energiequellen sind zu nutzen.

Gemal Plansatz 4.2.2 (Ziel) ist zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung auf ei-
nen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer
Energien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine preisglnstige
und umweltgerechte Versorgung der Bevolkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirtschaft sind sicherzustel-
len.

GemaB Plansatz 5.1.1 (Grundsatz) ist die 6konomische, 6kologische und soziale Bedeu-
tung der Land- und Forstwirtschaft, insbesondere aufgrund ihrer Funktionen fir die Er-
nahrung, die Holzversorgung, die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft und die
Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen, zu erhalten und zu entwickeln.

GemaB Plansatz 5.3.2 (Ziel) sollen die firr eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut
geeigneten Boden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Pro-
duktion ermdglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen nur
in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die
Bodenglite ist dauerhaft zu bewahren.

Mit der Planung einer Agri-Photovoltaikanlage wird den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans entsprochen.
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Vorbehaltsgebiet flr die
Landwirtschaft” dargestellt und liegt in einem regionalen Griinzug.
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Abb. 5:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

GemaB Plansatz 2.1.3 (Z) sind in den Griinzligen technische Infrastrukturen und Verkehrs-
infrastrukturen sowie privilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 (1) BauGB zulassig, die die
Funktionen der Griinzlige nicht beeintrachtigen, im Uberwiegenden &ffentlichen Inte-
resse notwendig sind oder aufgrund besonderer Standortanforderungen nur auB3erhalb
des Siedlungsbestandes errichtet werden kdnnen.

GemaB Plansatz 2.3.1.3 (G) sollen die Die ,Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft” vor-
wiegend der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und im Falle fehlender
Alternativen nur in unbedingt notwendigem Umfang flir andere Zwecke in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Planung steht diesem Ziel (Z) bzw. Grundsatz (G) des Regionalplans nicht entgegen.
Mit der Planung soll einerseits eine PV-Anlage zur Stromversorgung als technische Inf-
rastrukturmaBnahme errichtet werden. Andererseits wird mit der Errichtung der PV-An-
lage als Agri-PV-Anlage die Fortflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem
Bereich gewabhrleistet.

Mit der Weiterflihrung des Betriebs der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet wird
der Festlegung des "Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft" entsprochen.

Gemal der Begriindung des Regionalplans zur Nutzung in regionalen Griinziigen wird
erldutert, dass Einrichtungen der technischen Infrastruktur, insbesondere Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien, die in den Regionalen Griinziigen vorgesehen und
unvermeidbar sind, so auszufiihren sind, dass die Funktionsfahigkeit des Griinzuges er-
halten bleibt. Durch die geplante Agri-PV-Anlage kann die landwirtschaftliche Nutzung
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6.2

7.1

weiter betrieben werden. Die Solarmodule der Agri-PV-Anlage werden so ausgefiihrt das
eine kleinstmogliche Versiegelung vorgenommen wird. Durch die Festsetzung von Bo-
denabstanden und groBzlgiger Abstande zwischen den Modulen bleiben der Bewuchs
im Bereich der senkrecht gestellten Solarmodule sowie die Durchliftung des Plangebie-
tes gewahrleistet.

Schutzgebiete

Abb. 6:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW — Abruf 19.01.2022)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Westlich des Plangebietes befinden sich die beiden Offenlandbiotope "Feldhecke | in
‘Etzheumatten’ stidlich von Neusa3" und "Feldhecke Il in 'Etzheumatten’ stidlich von Neu-
sal". Die Biotope werden durch die Planung jedoch nicht berihrt.

Lage im Naturpark "Neckartal-Odenwald"
Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark "Neckartal-Odenwald".

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurbiro fiir Umweltplanung — Wagner + Si-
mon ausgearbeitet und ist als Teil 2 der Begriindung zur FNP-Anderung beigefiigt.
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7.2

7.3

7.4

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wurde ein Griinordnerischer
Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Im Griinordnerischen Beitrag wer-
den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung durch die im Rahmen des nachge-
lagerten Bebauungsplans entstehenden Eingriffe vorgeschlagen, die in den
nachgelagerten Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen wurden. Dabei sind fol-
gende MaBnahmen vorgesehen: Ausschluss von unbeschichteten metallischen Dach-
und Fassadenmaterialien, wasserdurchldssige Beldge, Festsetzung zur Eingriinung des
Nordrands des Gebietes, kleintierdurchlassige Umzaunung, insektenschonende Beleuch-
tung sowie der Erhalt von Griinlandflachen. Zudem sind als KompensationsmaBnahme
unter den Modulreihen Wiesenstreifen zur Entwicklung einer fettwiesenartigen Vegeta-
tion einzuhalten.

Durch die geplanten MaBnahmen kénnen die Eingriffe in die Schutzgiter ausgeglichen
werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde auf Ebene des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplans eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.
Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wurttem-
berg britenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Der Fachbeitrag Artenschutz kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung auf keine un-
Uberwindbaren Hindernisse stoBt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden werden je-
doch MaBnahmen (CEF-MaBnahme fir die Feldlerche und die Schafstelze) erforderlich.
Die CEF-MaBnahme wird auBerhalb des Plangebietes wird durch einen 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag gesichert. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen in den zur Flachennut-
zungsplananderung nachgelagerten Verfahren gelost werden. Unausgeraumte
Vollzugshindernisse sind daher nicht zu erwarten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Planung wird den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung umfas-
send Rechnung getragen.

Die geplante Agri-PV-Anlage beansprucht aufgrund der senkrecht aufgestellten Photo-
voltaikmodule nur einen sehr geringen Teil der Flache. Die Ubrige Flache kann weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Da die Planung zugunsten der Errichtung einer klimafreundlichen Photovoltaikanlage er-
folgt, und durch die die senkrecht aufgestellten Photovoltaikmodule kaum Versiegelung
zu erwarten ist, werden sind im Rahmen der Festsetzung keine weitergehenden Festset-
zungen zu MaBnahmen zugunsten des Klimaschutzes vorgesehen.

Archiologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des Kulturdenkmals ,Limes aus der Romerzeit”
(Listen-Nr. 1; ADAB-Id 96952233). Der Verlauf des romischen Sperrwerks im Umfeld des
Plangebietes ist in Form von Bewuchsmerkmalen bekannt, die das Palisadengrabchen auf

Begriindung — Feststellung Seite 8



GVV Hardheim-Walldiirn — Gemarkung Glashofen iF(

FNP 2030 - 3. Anderung des FNP zum Bebauungsplan ,Agri-PV NeusaB 1"

den FIst.-Nrn. 379 und 380/2 sowie 409 zeigen. Zudem wird auf Flst.-Nr. 389/1, knapp
westlich der Limeslinie, Wachtturm 7/28 vermutet. Am Erhalt dieser nach § 2 DSchG ein-
getragenen Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse. Der Obergermanische Li-
mes mit seinen Sperrwerken und zahlreichen Turmstellen ist zudem seit 2005 als
UNESCO-Welterbe eingetragen.

Unter der heutigen StraBe, die das Plangebiet im Westen begrenzt (vom Muihlweg nach
Siiden fihrend) wird eine AltstraBe vermutet, die auf die romische LimesbegleitstraBe
zurlickgehen koénnte (Priffall, Listen Nr. 2, ADAB-Id 98878393).

Im Bereich zwischen dieser StraBe und dem Limessperrwerk, v.a. aber den Tiirmen, kann
Uberall mit Spuren der rémischen Epoche gerechnet werden, auch dort wo diese Flachen
nicht als Denkmal ausgewiesen sind.

Werden beim Bau der Agri PV Anlage archdologische Funde und Befunde angetroffen,
sind diese umgehend zu melden (§ 20 DschG Meldepflicht von Zufallsfunden), damit sie
durch das Landesamt fir Denkmalpflege dokumentiert und geborgen werden kénnen.

Im Rahmen der Ausfliihrungsplanung ist daher eine Abstimmung zwischen den Vorha-
bentragern

Darlegung der Alternativlosigkeit der Planung

Die Wahl der Flache wurde aufgrund einiger Zwangspunkte flr die Planung der Agri-PV-
Anlage getroffen. Dabei ist zum einen wesentlich, dass ausgewahlte Flache unmittelbar
an der bestehenden Ubergabestation des ,Energieparks NeusaB” liegt und die auf-
wendige Neuerrichtung einer entsprechenden Infrastruktur zum Anschluss an das Lei-
tungsnetz entfallt. Zum anderen scheitert eine Umsetzung solcher Vorhaben in der Regel
an der mangelnden Flachenverfligbarkeit. In diesem Fall befindet sich die Flache jedoch
bereits im Eigentum der Investoren. Ein weiterer Aspekt ist die Vorbelastung des Land-
schaftsbildes durch den bestehenden ,Energiepark NeusaB". Durch die geplante Agri-
PV-Anlage findet eine Konzentration von Photovoltaikanlagen statt. Eine Streuung meh-
rerer Anlagen in der (freien) Landschaft wird dadurch vermieden.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass durch die geplanten Neuregelungen des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energie ein Uberragendes offentliches Interesse zugesprochen
wird und diese der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Erneuerbare Energien sollen demnach
als vorrangiger Belang in Schutzguterabwagungen eingebracht werden.

Vor dem Hintergrund der angestrebten zeitnahen Umsetzung der Planung kann die Aus-
weisung einer Sonderbauflache fir die Agri-PV-Nutzung in diesem Fall als Alternativlos
betrachtet werden.
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